


BTG PACTUAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
FIl PQ. D. PEDRO SHOPPING CENTER - PQDP11
INFORMATIVO MENSAL

@ pactual

SUMARIO

03

04

05

07

11

19

20

21

22

25

Informacodes

Principais Caracteristicas

Nota da Administradora

Analise Grafica

Fotos do Empreendimento

Demonstracao de Resultados

Distribuicao Mensal

Mercado Secundario

Updates

Disclaimer

Para uma melhor experiécia de navegacéo,
cligue no icone abaixo para retornar ao sumario.

> —



BTG PACTUAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
Fll PQ. D. PEDRO SHOPPING CENTER - PQ btgpactual

INFORMATIVO MENSAL J

* INFORMACOES

Objeto e Perfil do Fundo

Parque D. Pedro é o maior da América Latina em area continua e o mais importante shopping center de
Campinas, com uma zona de influéncia que atende 20 municipios. Lider na regido, o empreendimento
conta com um mix completo que o torna um verdadeiro gigante, com grandes marcas, opcoes de lazer,

entretenimento,  gastronomia,  servicos, centro de convengcdes e um  marketplace.

O Fundo possui 245.513 cotas e € proprietario de 15% do empreendimento denominado “Shopping
Parque D. Pedro”, integralmente finalizado e destinado a exploragdo comercial por meio da locagédo de
suas atuais lojas. Além disso, as cotas correspondem a 20,22% do FIl Shopping Parque D. Pedro que, por

sua vez, detém 74,47% do imovel Shopping Parque Dom Pedro.

O Shopping esta localizado na Avenida Guilherme Campos, n® 500, Santa Genebra, na Cidade de
Campinas, S&o Paulo | SP, e é gerenciado pela ALIANSCE ASSESSORIA COMERCIAL E SERVICOS
LTDA.

Cadastre-se no Mailing

Para receber mais informagdes acesse 0 nosso mailing. Para realizar o cadastro é necessario ir no campo

“Novidades” e clicar em “Cadastre-se”.

Informe de Rendimentos 2022

A Administradora informa que os Informes de Rendimentos referentes ao ano de 2022 seréo
disponibilizados exclusivamente por meio digital, até o dia 28 de fevereiro de 2023 , atraves do Portal do

Investidor, conforme passo a passo descrito no manual e no tutorial em video.
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PRINCIPAIS
CARACTERISTICAS

%

Inicio do Fundo
19/06/2009

Quantidade de Emissbdes
3

Administrador
BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM

Taxa de Administracao A
0,23% a.a. sobre o patriménio liquido do Fundo’

Gerenciadora
ALIANSCE ASSESSORIA COMERCIAL E SERVICOS LTDA.

Taxa de Gerenciamento
4,00% ao més sobre a receita de aluguel

Comissao Anual de Gestao do Ativo
0,25% do valor de mercado.

Cotistas
4.005

Patriménio Liquido
R$ 767.323.452,22

Valor Patrimonial/Cota
R$ 3.125,388278

Quantidade de Cotas
245.513,0000

Tipo Anbima
Renda Gestao Passiva

i Observado o valor minimo mensal de R$20,000.00 ajustado pelo IGPM. A Taxa de Administracdo também é composta pelo valor equivalente a até 0,30% a raz&o de 1/12 avos, referente aos servicos de
escrituragéo, conforme previsto em regulamento.
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. NOTA DA
ADMINISTRADORA

Conforme ja mencionado, a Administradora ratifica — em prol de manter os cotistas e 0 mercado cientes - que o Fundo convocou
uma AGE no 1° semestre do ano de 2022 para deliberar os pontos abaixo, os quais foram aprovados, e que ja estdo em andamento
no Shopping.

(a) aprovacdo da expanséo e revitalizagdo do Empreendimento denominado Parque Dom Pedro Shopping no valor total
aproximado de R$200M referente a 100% do empreendimento, considerando que as emissfes de novas cotas do Fundo serdo
anuais de acordo com sua participacdo no empreendimento até o fim do projeto;

(b) a Aprovagdo da 3° emisséo de cotas do Fundo, composta por 7.036 novas cotas, com valor unitario de emissdo de R$
1.990,00, totalizando o montante de até R$ 14.001.640,00, sem considerar os custos de distribuicdo. O valor da referida emisséo é
equivalente a participacdo do Fundo no outro FIl Shopping PDP e também no valor total de Capex de 2022 do Empreendimento
denominado Parque Dom Pedro Shopping no montante de R$53.616.037,00, incluindo ja o valor da revitalizacdo para o ano de

2022.

Com relacgao ao item (b) acima, dos R$ 14.001.640,00 emitidos, o Fundo utilizou R$ 5.269.329,60 em 2022 e tem perspectivas de
utilizar o remanescente no ano de 2023. Além disso, o Fundo e a gerenciadora estdo estudando o melhor momento para a 42
emissdo de cotas do Fundo. Ainda, vale ressaltar que no mesmo ano em referéncia, o Shopping denotou resiliéncia e indices de
NOI, Receita, Vendas, Inadimpléncia e Vacancia nos mesmos patamares — ou melhores — que aos anteriores a pandemia do Covid-
19.

Com relagé@o ao mercado macroeconémico, o ano de 2023 comecgou, ainda, com algumas incertezas oriundas do ano anterior como,
por exemplo, a alta da taxa de juros e a guerra entre a Russia e Ucrania, além de um novo governo e as incertezas sobre as
politicas macroeconomias, dado a atual estruturacdo de equipe. Essas politicas sdo essenciais para a estabilidade de Fundos
Imobiliarios, que é afetado diretamente pela alta de juros. De qualquer forma, a Administradora esté otimista com o setor de varejo

para 2023 e acredita que os shoppings que tiveram resiliéncia até o presente momento, devem continuar performando bem.

Em complemento ao que ja fora informado no dltimo Relatério Mensal, com relagdo a ciéncia de que o valor devido pela Locataria
AMERICANAS S.A., companhia aberta inscrita no CNPJ sob o n® CNPJ 00.776.574/0006-60, de R$ 737,218.99, teria sido incluso
no processo da Recuperac¢do Judicial (processo n°. 0803087-20.2023.8.19.0001 — “RJ” ou “Processo”) da Locataria, porém que
estaria Adimplente com o Fundo, a Administradora informa que estd tomando as medidas cabiveis para que o valor supracitado

ndo seja mais mencionado na RJ.

Por ultimo, a Administradora informa que os indices do Relatério Mensal sdo base — caixa.
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. NOTA DA 24

ADMINISTRADORA

Principais Indicadores

W Loj@as ancoras ™ Megalojas ™ Satelite © Lazer

50

Ficha Técnica

Ficha Técnica

Ano de construgao 2002
Localizagdo Campinas - SP
Area do terreno (m?) 476 mil

Area construida (m?) 193 mil

ABL (m?) 126,500

Total de lojas 389

Taxa de ocupagdo (%) 98.1%

Vagas de estacionamento 8,000

Venda total em 2022 (RS) 1,836,858,687
Visitantes em 2022 9,492,966
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Evolugéo de Vendas Totais (R$ Milhdes) e vendas/m? (R$)
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Evolucédo do Fluxo (mil)
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1Conforme informado na Nota da Administradora, por um problema de sistema da Gerenciadora, Abril/2022 foi impactado negativamente por uma alta
inadimpléncia, porém em Maio/2022 foi recuperado parte da inadimpléncia do més anterior.
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Evolucao do NOI ! (Net Operating Income) — Janeiro/2023(R$ mil)
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1 Os indicadores do NOI, levam em conta a data-base Caixa.
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Evolugcédo do CAPEX (Milh&o)

53,51

38,77

CAFEX Orgado  Realizado

Informativo Mensal — Fevereiro 2023

13,84

A realizar



BTG PACTUAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
FIl PQ. D. PEDRO SHOPPING CENTER - PQDP11 btgpactual
INFORMATIVO MENSAL

FOTOS DO EMPREENDIMENTO
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Antes x Perspectiva: Fachada

Em execucédo: Fachada
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Inicio as obras de revitalizac&o no corridor das arvores em 25/07

| I -'VVI T —
* Revitalizag3o de pragas internas com
‘vegetag3o e ambiéncia

*  Renovagao de revestimento de piso,

Antes x Perspectiva: Portas de Acesso e Claraboia
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Em execucéo: Portas de Acesso e Claraboia

Em execucéao: Forro Corredores
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Inauguracoes
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Inauguracoes

FOREVERY
FOREVER)
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Campanha “ Pet no Parque”

E VIVA COM SEU
COMPANHEIRO O SEU
MELHOR MOMENTO

EXPOSICAO
IMERS|VA

VIVENDO ASARIE “=—=i
EM SEU MELHOR
MOMENTO

ESTREIA 3

04 DE FEVEREIRO | ENTRADA DAS AGUAS

*
LIGHTLAND
T T
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Campanha de arrecadacao de material escolar

ALEGRIA
£ FAZER DAS
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Contratos Assinados

NEW
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~
STOCKYARDS

Q7o ) Angus Sandwich

®

(Bi/aw%

A BISCOITERIA

LUZ DA LUA

QO¢culos

O SEU JEITO DE VER

% the coffee.
0DOWViOD% #ea—-k—

AMARO

BBB - M

BANHEIRAS BOM BANHO

BROW BAR
M O N T AN A - BAR DE SOBRANCELHA - s

—GRILL—

el como Churr

BIO Mundo/ﬁj

DDDDDDDDDDDDDDDD

CIA. MARITIMA

beac wear
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DEMONSTRACAO
DE RESULTADOS

Set/22 Out/22 Nov/22 Dez/22 Jan/23
Propriedades para 1.903.476  1.967.969  2.301.252 -20.692.132 2.174.794
Investimento
Outros Ativos Financeiros 149.474 160.008 212.430 163.620 157.940
Despesas Operacionais -299.900 -280.165 -201.016 -242.428 -201.423
;gfl,godgpreju'zo) liquidono o990 599 3865417  4.673.302 -41.810.847  4.257.909
Ajustesi 1.689.232 858.079 -2.170.055 44.492.837 2.368.078
Reserva de Contingéncia -239.667 -214.844 -217.069 -134.100 -331.299
Resultado Liquido 4.553.681 4.082.033 4.124.307 2.547.891 6.294.687

O DRE completo pode ser obtido no site da Administradora, no campo de Informativo Mensal:
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria/busca-por-fundos/284573/PARQUE_DOM_PEDRO_SHOP_CENTER_FlI

Informativo Mensal — Fevereiro 2023
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DISTRIBUICAO
MENSAL

O Fundo devera distribuir no minimo, 95% dos resultados auferidos, apurados segundo regime de caixa. O
resultado auferido num determinado periodo sera distribuido, mensalmente, até o dltimo dia atil do més

anterior ao respectivo pagamento.

+ Data base: 31/01/2023

» Data de pagamento: 17/02/2023
* Rendimento: 10.377823373

* Més de competéncia: Dez/22

* Més de pagamento: Fev/23

22.00 21.52

20.00 o 18.55
17.51 .
18.00 16.64 16.80
16.00 15.01
14.29 14.24 14.52
14.00
12.00
10.38

10.00

8.00 6.51

6.00

4.00

2.00

0.00

mar-22  abr-22 mai-22  jun-22 jul-22 ago-22 set-22 out-22 nov-22  dez-22 jan-23 fev-23

RS/cota

A variagéo atipica do més de Fevereiro de 2023 é referente ao pagamento que é efetuado para a gerenciadora do imével. Em Junho de 2022 o impacto ocorreu por conta da troca de sistema da gerenciadora do
shopping.
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MERCADO
SECUNDARIO

As cotas do FIl Parque Dom Pedro Shopping Center (PQDP11) sdo negociadas no mercado de
bolsa da B3- Brasil, Bolsa

e Balcao.

» Cotas negociadas: 899

» Cotacdo de fechamento: R$2.040,00
* Volume: R$1.878.594,95

* Meés de referéncia: JAN/23

Fonte: Economatica
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UPDATES

25/10/2022 — Comunicado ao Mercado referente ao esclarecimento para B3 em relagéo a oscilagao
atipica do Fundo. A Administradora esclarece que ndo tem conhecimento de fato relevante, que possa
justificar a variacdo do valor da cota do Fundo no mercado secundario de bolsa da B3, e ressalta que
todas as informacdes relevantes sdo divulgadas ao mercado, em atencdo ao disposto na
regulamentacéo pertinente.

05/10/2022 — Comunicado ao Mercado referente ao esclarecimento para B3 em relacdo a oscilacdo
atipica do Fundo. A Administradora esclarece que ndo tem conhecimento de fato relevante, que possa
justificar a variacdo do valor da cota do Fundo no mercado secundéario de bolsa da B3, e ressalta que
todas as informacdes relevantes sdo divulgadas ao mercado, em atencdo ao disposto na
regulamentacéo pertinente.

04/10/2022 — Comunicado ao Mercado referente ao esclarecimento para B3 em relacdo a oscilacdo
atipica do Fundo. A Administradora esclarece que ndo tem conhecimento de fato relevante, que possa
justificar a variacdo do valor da cota do Fundo no mercado secundéario de bolsa da B3, e ressalta que
todas as informacdes relevantes sdo divulgadas ao mercado, em atencdo ao disposto na
regulamentacéo pertinente.

23/08/2022 — Comunicado ao Mercado referente ao esclarecimento para B3 em relacdo a oscilagéo
atipica do Fundo. A Administradora esclarece que ndo tem conhecimento de fato relevante, que possa
justificar a variagdo do valor da cota do Fundo no mercado secundario de bolsa da B3, e ressalta que
todas as informacdes relevantes sdo divulgadas ao mercado, em atencdo ao disposto na
regulamentacéao pertinente.

27/07/2022 — Comunicado ao Mercado referente ao esclarecimento para B3 em relacdo a oscilagéo
atipica do Fundo. A Administradora esclarece que ndo tem conhecimento de fato relevante, que possa
justificar a variagdo do valor da cota do Fundo no mercado secundario de bolsa da B3, e ressalta que
todas as informacdes relevantes sdo divulgadas ao mercado, em atencdo ao disposto na
regulamentacéao pertinente.

07/06/2022 — Comunicado ao Mercado referente ao esclarecimento para B3 em relacdo a oscilacdo
atipica do Fundo. A Administradora esclarece que ndo tem conhecimento de fato relevante, que possa
justificar a variacdo do valor da cota do Fundo no mercado secundario de bolsa da B3, e ressalta que
todas as informacdes relevantes sdo divulgadas ao mercado, em atencdo ao disposto na
regulamentacédo pertinente.
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UPDATES

10/02/2022 — Comunicado ao Mercado reforgando que os Informes de Rendimentos referentes ao ano
de 2021 (“Informes”) serdo disponibilizados aos investidores até o ultimo dia util de fevereiro 2022,
exclusivamente por meio digital, através do Portal do Investidor(“Portal”) e disponibilizando um video
manual para melhor instruir os cotistas no acesso ao Portal.

19/01/2022 — Comunicado ao Mercado reforgando que os Informes de Rendimentos referentes ao ano
de 2021 (“Informes”) serdo disponibilizados aos investidores até o ultimo dia util de fevereiro 2022,
conforme previsto na Instrugdo Normativa RFB n° 2.060/2021, exclusivamente por meio digital, através
do Portal do Investidor(“Portal”);

Dezembro 2021: Em complemento as deliberacdes das Assembleias Gerais Extraordinarias do Fundo,
encerradas nos dias 05/11/2019 e 14/12/2020 nas quais foram aprovadas a alteragdo do regulamento
do Fundo que permite a exploracdo do potencial construtivo atualmente existente no Imével em que se
situa o empreendimento Shopping Parque Dom Pedro, o Fundo, em conjunto com o0s demais
proprietarios do imével, firmou Compromisso de Venda e Compra de Fracao Ideal do Imdével e Outros
Pactos para alienacéo de fracéo ideal do Imdvel, vinculado a futura incorporacdo de um edificio voltado
para exploracao de atividade hoteleira.

Considerando o volume da transacdo, na qual sua conclusdo estad sujeita a superacdao de diversas
condicbes precedentes, usuais em transacfes desta natureza, incluindo a obtencdo das aprovacoes
necessarias para a venda. Desta forma, no momento ndo havera impactos na rentabilidade do Fundo.
Maiores informacgdes sobre o0 projeto podem ser encontradas na Proposta da Administradora de 2019:

https://fnet.bomfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=62701&cvm=true

Por fim, a Adminstradora mantera o mercado informado a respeito de quaisquer desdobramentos
relevantes.

18/08/2021 — Comunicado ao Mercado informando que a partir do dia 17/08/2021, nao havera mais
restricbes de horarios e capacidade de funcionamento do comércio, medida que foi possivel devido ao
avanco da vacinacao e a reducdo das médias diarias de internacdes e novos casos de covid-19.

*Até 0 momento ndo houve devolutiva quanto ao Oficio.
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=265013&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=258283&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=65670&cvm=true
https://static.btgpactual.com/media/10869155000112-202012141700-age-ata-da-assembleia-rm.pdf
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=62701&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=207302&amp;flnk
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UPDATES

13/07/2021 Fato Relevante informando que Administradora enviou tempestivamente para a CVM, em
12/07/2021, sua resposta as alegac¢des do oficio n® 16/2021/CVM/SSE (“Oficio”).

Na visdo da Administradora, ndo existem elementos faticos ou de direito, suficientes para justificar a tese
de que o Fundo deveria estar sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, nos termos do artigo 2°
da Lei n® 9.779/99.*

30/06/2021 Em complemento ao Fato Relevante do dia 22/06, serve-se do presente para dar ampla
divulgacéo, aos cotistas do Fundo e ao mercado em geral, do inteiro teor do Comunicado ao Mercado
divulgado pela Aliansce Sonae Shopping Centers S.A. em 24/06/2021, também relativo ao Oficio n°
16/2021/CVM/SSE, o qual se encontra anexo a este Comunicado ao Mercado.
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DISCLAIMER

Dados de mercado, financeiros e graficos: referentes ao més anterior do

més do relatério. Demais dados: referentes ao més do relatério.

Para demais informacdes financeiras, comunicados e fatos relevantes, atas, documento

e outros, consultar: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

Contato

Relacbes com Investidores
Ouvidoria 0800 722 00 48 / SAC 0800 772 2827

E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com

btgpactual.com

Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de
seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de
rentabilidade futura. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento pelo
investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem estar preparados para aceitar 0s riscos inerentes aos diversos
mercados em que os fundos de investimento atuam e, consequentemente, possiveis variacdes no patrimonio investido. O
Administrador ndo se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, bem como pelo uso das informacdes nele contidas.
Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por decis6es dos investidores acerca do tema contido neste material

nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados.

Autorregulacao

ANBIMA

Administracdo Fiduciaria
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