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CXCIl | FIl CAIXA CARTEIRA IMOBILIARIA

O FUNDO

CNPJ ¢ 42.066.916/0001-94 PUBLICO ALVO -« investidores em geral, pessoas
fisicas e juridicas
ADMINISTRADOR e CAIXA Econdmica Federal

OBJETIVO DO FUNDO ¢ Geracdo de renda e
GESTOR e CAIXA Asset aumento de valor patrimonial por meio do

investimento em ativos imobiliarios

CUSTODIANTE e ESCRITURADOR e Itau Unibanco

e Itau Cor. TAXA DE ADMINISTRAGAO ¢ 0,70% a.a.
INICIO DO FUNDO ¢ 16 de margo de 2022 TAXA DE PERFORMANCE ¢ 20% do que exceder o
IFIX

PRAZO DE DURACAO e Indeterminado

OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

O fundo tem por objetivo a realizacdo de investimentos imobilidarios mediante a
aquisicdao de ativos, com foco em cotas de Fll, de forma a proporcionar aos cotistas
uma remuneragao para o investimento realizado, por meio do fluxo de rendimentos

gerado pelos ativos e do aumento do valor patrimonial de suas cotas.

ACESSE AQUI ¢ Documentos do Fll
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DESTAQUES CXCII1 | FEV 2023

Cota

Patrimonial

Distribuicao
por Cota

Dividend
Yield (% CDI

CALYXA Asset

Cota de

Mercado

RS 75,97

Dividend

Yield | Més

1,09%

)*

139,99%

/2 PATRIMONIO
’ g
III LIQUIDO 73

[

2.057.726 RS 156,

VOLUME
MEDIO
NEGOCIADO
POR DIA

RS 186,04 milhdes RS 107,8 mil

VALOR
DE
MERCADO

3 milhoes

NUMERO

o Ot
INVESTIDORES

5.498

EHE Il
B \vestipos

37

* Considerando gross up de 15% e cota de mercado no fechamento de 28/02/2023.
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PALAVRA DO GESTOR

Prezado Investidor,
No cenario global, os conflitos geopoliticos permanecem sem previsdo de resolugdo. Além disso, embora a inflagdo
apresente tendéncia de queda para 2023, tal situagdo tem exigido uma politica monetdria mais restritiva dos bancos

centrais.

No Brasil, destaque para o ambiente de incerteza da politica fiscal, além da inflagdo acima da meta por um periodo mais

prolongado, com juros também elevados.

Estas incertezas mantém os prémios dos titulos publicos (normalmente utilizamos NTN-B 2035) elevados e, como
consequéncia, aumentam os niveis de risco dos ativos reais e trazem impactos para a industria de fundos imobilidrios em
geral, com destaque para niveis mais elevados de volatilidade. Apesar do ceticismo que predomina do mercado, e mesmo

que pareca contraditério, acreditamos que hda oportunidades de investimento atrativas para serem exploradas pelo Fundo.

A bolsa fechou o més com desvalorizacdo de 7,49% e o dodlar apreciou 2,83% frente ao real. J& o IFIX encerrou
fevereiro/2023 com performance negativa de 0,45%. Dos fundos investidos pelo CXCI11, os do setor de tijolo foram os mais
impactados no periodo, principalmente os do segmento de logistica, enquanto os fundos de recebiveis contribuiram mais
uma vez com melhores resultados. Ainda assim, o desempenho do CXCI11 no més de fevereiro/2023 foi positivo, de 0,40%*,

superando, novamente, o resultado do IFIX.

IBOVESPA DOLAR IFIX
104.931,93 pontos R$ 5,22 2.808,39 pontos
-7,49% + 2,83% -0,45%

Em termos de estratégia de alocagdo, o maior montante de investimento continua sendo em fundos de recebiveis, com
exposicao de 43,2% do portfdlio. Em fungdo do panorama dos cenarios doméstico e internacional, acreditamos que a
carteira do Fundo estd bem posicionada, com (i) fundos de recebiveis capazes de trazer estabilidade para a geragdo de
resultados; e (ii) fundos de tijolo com bons fundamentos e possibilidade de gera¢do de ganho de capital no médio/longo

prazo.

Com a volatilidade da industria de FIl no periodo, aproveitamos para aumentar a participagdo em fundos de tijolo com

precos atrativos e bons fundamentos. As alienagbes no periodo geraram RS 0,01/cota de ganho de capital.

O resultado do Fundo em fevereiro/2023 foi de RS 0,84/cota e a distribui¢cdo de rendimentos referente ao periodo sera de
RS 0,83/cota, com pagamento a ser realizado em 14/03/2023. Com isto, conseguimos manter um dividend yield atrativo,
acima da média de mercado, de 1,09% (139,99% do CDI liquido no periodo, considerando gross up de 15%) em relagdo a

cota de mercado de fechamento do més.

* cota patrimonial ajustada do CXCl: sem os custos da oferta e com a incorporagdo dos rendimentos distribuidos. PA CINA 4
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PALAVRA DO GESTOR

A diferenca entre o dividend yield do IFIX e o prémio da NTN-B de prazo mais longo é um parametro usualmente utilizado
para avaliar o potencial de crescimento da industria de fundos imobiliarios. Seja por conta da maior exposi¢cdo do indice aos
fundos de recebiveis e da inflacdo ainda elevada, ou em fung¢do dos niveis de desconto dos precos dos FIl no mercado
secundario, é notavel os patamares ainda elevados deste diferencial (5,85% vs 3,62% da média histérica). Com isto,

destacamos que ha espaco para a valoriza¢do das cotas dos fundos no mercado secundario.
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DESTAQUES | CENARIO INTERNACIONAL

Em termos globais, as projecdes para o crescimento mantiveram-se estaveis, registrando 2,1% para 2023 e 2,9% para
2024. Ja a inflagdo apresentou uma tendéncia de queda em 2023 (5,2% ante 5,3% na medicdo anterior) e estabilidade em
2024 (3,3%). A guerra Russia x Ucrdnia completou um ano e segue sem perspectiva de negociagdo diplomatica, o que

pode trazer mais pressdo para os custos de energia e algumas commodities de amplo consumo (grdos e fertilizantes).

Nos Estados Unidos, houve uma aceleragdo importante na criagdo de vagas de trabalho e no ganho salarial médio. As
vendas no varejo avangaram 3,0% (m/m) em termos nominais, enquanto a producdo industrial passou de -1,0% (m/m) em
dezembro/22 para um 0,0% em janeiro/23. Com isto, a inflagdo segue em patamares elevados (6,4%), o que ndo traz

perspectivas de redugdo da taxa de juros no curto prazo (o foco da politica monetaria é retornar a inflagdo a meta de 2%).

Na Europa, a inflagdo de dezembro/22 desacelerou de 9,2% (a/a) para 8,5%. O Banco Central Europeu aumentou suas trés
taxas de juros de referéncia em 0,50 p.p, sendo que a autoridade monetaria indicou que o processo de normalizagdo tera

continuidade, com expectativa de elevacdo dos juros a um ritmo constante.

Na China, as sondagens do setor de servicos e industrial avangcaram em fevereiro, atingindo 56,3 e 52,6, respectivamente.
J& no Japdo, a prévia do PIB 4T22 registrou crescimento de 0,2% (t/t), vindo abaixo das expectativas de mercado,

refletindo um crescimento de 1,1% em 2022 ante 2,1% de 2021.

DESTAQUES | CENARIO DOMESTICO

No dmbito doméstico, os resultados recentes relacionados aos niveis de atividade vieram negativos/mistos — queda do
volume de servicos e varejo, e producao industrial estavel. Da mesma forma, os indicadores de confianga vieram mistos,
com destaque para o crescimento da confianca do comércio e do setor de construcdo (+4% e 5%, respectivamente). A
taxa de desemprego caiu para 7,9% em dezembro/22, com avango da renda habitual real de (RS 2.787,00 para RS

2.808,00 — numero acima da média histdrica, mas ainda abaixo dos niveis pré-pandemia).

O IPCA-15 passou de 0,55% em janeiro/23 para 0,76% fevereiro/23. Com isto, em 12 meses a inflagdo desacelerou de

5,87% para 5,63%, mas segue acima da meta.

Do ponto de vista fiscal, a arrecadacdo federal de janeiro/23 foi de R$251,7 bilhdes (+1,1%, a/a, real). O setor publico
consolidado registrou superavit primario de RS 99 bilhdes, frente ao superdvit de RS 101,8 bilhdes em janeiro de 2022. De
qualquer forma, as atenc¢bes do mercado estdo voltadas para a apresentacdo do projeto com a nova regra fiscal, com

expectativa de que a regra de controle de gastos tenha condi¢des de gerar superavit.

Em termos de politica monetaria, a reunido de politica monetaria de fevereiro reiterou a SELIC em 13,75% a.a. De acordo
com a comunica¢dao do COPOM, o entendimento que se tem é que o ambiente inflacionario ainda é desafiador, e por isto

os juros tendem a seguir em patamar elevado por periodo prolongado.
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CARACTERISTICAS DA CARTEIRA

Distribuicao por ativo (% portfélio)

Cotas de Fil. 84,53%

Capla./compromissada).

Alocacao em Fll — Distribuicao Setorial

Agro; 2,46%

Agéncias; 0,44%

~ Fundos de recebiveis; 43,18%

(distribuicdo do portfélio do Fundo alocado em Fll - 84,53%)

Autorregulacao

ANBIMA

CALYXA Asset

O Fundo encerrou o més de fevereiro/23 com 98,85%
do seu portfélio em ativos imobiliarios, sendo 14,3% em

LCl e 84,53% em cotas de FlI.

Como ja destacamos, a maior alocagao segue em fundos
do segmento de recebiveis. Dada a perspectiva de juros
elevados por um periodo mais prolongado, além da
inflagdo persistentemente acima da meta, este
segmento tende a trazer maior estabilizagdo para a
geracdo de resultado do CXCI11 (48,84% da receita do
Fundo foi proveniente de fundos de recebiveis). Além
disto, ha oportunidades de investimento em FIl com
boas carteiras de crédito/recebiveis e com niveis
interessantes de desconto, o que pode trazer um
componente importante de geragdo de ganho de capital

para o longo prazo.

O investimento nos fundos de ativos reais (agéncias,
lajes, logistica e shopping) atingiu 32,50% do portfdlio.
Dada a \volatilidade do periodo, aproveitamos
assimetrias de preco em determinados FIl para gerar
ganho de capital (RS 0,01/cota em fevereiro/2023).
Também fizemos alocagdo em fundos com bons ativos e
localizagdo, além de niveis de prego atrativos. Para o
segmento de lajes corporativas, os investimentos
seguem concentrados em ativos em SP e RJ. Para
logistica, a maior parte dos ativos estd localizada na

regido Sudeste.
Os FoF, por sua vez, representam 6,4% do portfdlio do

Fundo e ainda temos o segmento agro com 2,5% de

representatividade.
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Historico de alocacao por setor

~1,32% 1, an% 2,46%
1,55% 3,66% — 4,16% _— L00% ~130% b ¥t ] —127%
~0,12% 0,28% V.
) 0,30% 0.3%% — 041%  631%
- — 041
— 0.42% OAT R 0420 2 - ©3%
1,13% _gs 0.44% S 0:44%
sars 2%
L 0,26%
2 2%
9,14%
8 0,56%, 1 5y
* — 1 31% 11,86%
B,11% 13,54%
— ] 33% 1483% 14,54% 13,65% 13,52% 13,03% 12,82%
B,13% - 2,89%
?3575 UREREA R R REERT R pee

12,85% 12,92% 13,57% 14,45% 14,22% 1433%

3,76% 3,38% #,51% 2.35% 277% 6%

mar 22 abr/22 maif22 jun/22 julf22 ago ﬂZ setf22 out,22 novf22 dezf22 jan/23 few23

W Caixa LCI  mShoppings/Varejo Logistica mLlajesCorporativas  m Recebiveis MEducacional wHibrido mAgéncas mFof Outros/Agro

(percentual em relacdo ao PL)

(distribuicdo por indexador)

FIl de recebiveis
(percepcao de risco)

Fll de recebiveis

Pré-fixado;
0,34%

PAGINA 8

Autorregulacao
ANBIMA

Gestdo de Recursos

As informagBes contidas neste material sdo de carater exclusivamente informativo. As opiniGes expressas, proje¢des e estimativas ndo devem ser
interpretadas como garantia de performance futura. Este material é para uso exclusivo de seus receptores e seu contetido ndo pode ser reproduzido
sem expressa autorizagdo. A Caixa Asset ndo se responsabiliza por quaisquer decisdes, de investimento ou de outra forma, que forem tomadas com

base nos dados desse material. Ouvidoria 0800 725 7474 /SAC 0800 726 01 01



RELATORIO MENSAL CAIXA Asscet

CXCIl | FIl CAIXA CARTEIRA IMOBILIARIA

Concentracao lajes corporativas
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COMPOSICAO PORTFOLIO CXCIll

Fll Investidos

KNIP11; 7,33%
KNCR11; 7,21%

RBRR11; 6,22%

VRTA11; 5,05%

CVBI11; 4,14%

RBHY11; 3,23%
GALG11; 3,04%
SDIL11; 2,75%
TGAR11; 2,58%
BCRI11; 2,51%
XPLG11; 2,44%
PATL11; 2,39%
MCCI11; 2,26%
MGFF11; 2,26%
ISRE11; 2,19%
RBRL11; 2,19%
AIEC11; 2,18%
MORC11; 2,01%
SARE11; 1,82%
FVPQ11;1,81%
CPFF11; 1,77%
IRIM11; 1,51%
PVEI11; 1,50%
KFOF11; 1,41%
KNRI11; 1,36%
MALL11;1,32%
REZTR11; 1,26%
RBVA11; 1,23%
BTAL11; 1,20%
CXCO11; 1,13%
HGRE11; 1,05%
MGCR11; 0,97%
RBRF11; 0,95%
XPCi11; 0,74%
HSML11; 0,54%
VISC11; 0,52%
Bl oxAG11; 0,449%

(distribuicdo do portfdlio do Fundo alocado em Fll — 84,53%)

Distribuicao por gestor

I RB capital; 0,44%

B Hemisfério Sul; 0,54%

I Vinci; 0,52%

I credit Suisse; 1,05%

I vortx; 1,13%

I Riza; 1,26%

I BTG; 1,20%

I Genial; 1,32%

Iridium; 1,51%

I capitania; 1,77%
I santander; 1,82%
I Vviore; 2,01%
P Maus; 2,26%
P safra; 2,19%
I  Autonomy; 2,18%
I  Banestes; 2,51%
P  Patria; 2,39%
I TG Core; 2,58%
I  Guardian; 3,04%
[ xP Asset; 3,18%
N Mogno; 3,23%
Il Fator; 5,05%
s VBl 5,64%
- Rio Bravo; 9,03%
R - RBR; 9,36%

Kinea; 17,30%

(distribuicdo do portfdlio do Fundo alocado em Fll - 84,53%)
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CAILXA Asset

CXCI11 - DESCONTO DO PORTFOLIO

' ' ‘ i ‘ 3111%

Agéncias Hibrido Lajes Logistica Shoppings Recebiveis
Corporativas

mm Desconto/agio médio dos Fll em carteira no CXCI11
e Desconto madio dos Fll em carteira no CXCI111 + desconto do CXCI11
e esconto madio cota de mercado CXCI111 + desconto ativos investidos
* Data base: 31.JAN.2023
** Cota patrimonial dos Fll investidos pelo CXCI11 | Fonte: Quantum |Axis

CXCI11 - POTENCIAL DE RETORNO

L

— =2 —
= e

M
53332% remoto.
, posswe
possweT

R$ 75,97
cota de mercado cota patrimonial CXCI11 portfélio CXCI11 negociandoa
valor patrimonial
* Data base: 31.JAN.2023
** Cota patrimonial dos Fll investidos pelo CXCI11 | Fonte: Quantum|Axis
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CXCI11 - MOVIMENTACAO E GIRO

250.000,00

RS mil

200.000,00

150.000,00

100.000,00

14,92% 9 g5

50.000,00 14,19

r44 4,719 4,319 5;030
9% koo | 2,33%

mar/22 abr/22 mai/22 jun/22 jul/22 ago/22 set/22 out/22 nov/22 dez/22 jan/23 fev/23

B Vovimentacdo MMM PL e=Giro da Carteira

CXCI11 - NEGOCIACOES E LIQUIDEZ

CXCI11 - Liquidez Volume Negociado (R$) Média Diaria (R$) Cotas Negociadas  Giro  Numero de Negdcios Média Diaria Presenca em pregoes Nimero de Cotistas

mar/22  1.495.137,81 124.594,82 16.564 0,80% 967 80,58 100% 6.237
abr/22  1.540.865,06 81.098,16 17.501 0,85% 698 36,74 100% 6.069
mai/22  2.196.571,51 99.844,16 26.906 1,31% 841 38,23 100% 5,954
jun/22  3.622.004,52 172.476,41 46.972 2,28% 1.362 64,86 100% 5.824
jul/22  2.514.088,01 119.718,48 33.223 1,61% 894 42,57 100% 5.759
ago/22  2.259.703,99 98.248,00 28.255 1,37% 3.061 133,09 100% 5.719
set/22  1.465.558,00 69.788,48 17.611 0,86% 1.033 49,19 100% 5.679
out/22  1.290.837,57 64.541,88 15.890 0,77% 1.071 53,55 100% 5.649
nov/22  1.982.557,00 99.127,85 24.763 1,20% 1.344 67,20 100% 5.574
dez/22  1.086.504,22 51.738,30 14.123 0,69% 784 37,33 100% 5.546
jan/23  2.020.011,24 91.818,69 26.838 1,30% 1.158 52,64 100% 5.522
fev/23  1.939.871,53 107.770,64 25.623 1,25% 1111 61,72 100% 5.498
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CXCI11 - EVOLUCAO COTA CXCIl

Entendemos que a melhor forma de analisar a evolugdo da cota patrimonial do CXCI11 é comparar com a cota inicial

descontada dos custos de distribuicdo, que foi de RS 97,00.
Més cota patrimonial cota de mercado &gio/desagio

mar-22 98,04 90,00 91,80%
Evolugdo Patrimonial CXCI11 abr-22 97,68 87,99 90,08%
o - e om0 08t Y - mai-22 97,27 78,22 80,41%
RS100 s ki missw  masew | 5,041 5700 [7580 - = jun-22 96,11 77,00 80,11%
jul-22 95,86 78,90 82,31%
e ago-22 99,45 84,99 85,46%
R360 set-22 98,87 82,27 83,21%
RS40 out-22 98,68 81,52 82,61%
nov-22 94,33 79,99 84,80%
RS20 dez-22 93,11 79,41 85,28%
- || jan-23 90,86 75,25 82,82%
marge-2! abril22 maig-22  junho-22  jubho-22  agostol? setembro-22 outubro-22 novembro-22dezembro-22 janeire-23 feweriro-Z foy-23 90,39 75,97 84’()40/0

-R$20

mcota patrimonial - mdividendo acumulado  mresena

CXCI11 - COMPARATIVO DE RETORNO

Cota Patrimonial CXCI11 x CDI x IFIX

— Cota Patrimomnial CXCI11

o 12,56%

IFIX

3

1

my

* cota patrimonial ajustada do CXCl: sem os custos da oferta e com a incorporagdo dos rendimentos distribuidos.

Dividend Yield Dividend Yield Dividend Yield
cota de mercado gross up* gross up* (% do CDI)
jan/23 1,10% 1,30% 115,52%
desde o inicio 11,11% 13,07% 113,89%
* gross up de 15% e cota de mercado de 31/01/2023

Periodo
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CXCI11 - COMPARATIVO D/Y ENTRE FUNDOS

Dividend Yield - CXCl11 x Fundos comparaveis
2,10%
1,90%
Ik Cxcil
1,50% 1,:5
1,30% |

1,10% . @ & ¥ e

0,90% :—
0,70%
0,50%

— Média=0,92% #  Fundos compardveis

*Fonte: Quantum | Axis base FEV/2023

CXCI11 - DEMONSTRACAO DE RESULTADO

SETEMBRO 2022 OUTUBRO 2022 NOVEMBRO 2022 DEZEMBRO 2022 JANEIRO 2023 FEVEREIRO 2023 203 12 meses
Rendimentos de Fll RS 1503.464,82 RS 1.452.466,26 RS 1377.74525 RS 1.389.231,85 RS 1645.657,65 RS 1567.582,97 RS 3.213.24062 RS 14.623.983,05
Alienagdo de cotas de Fll (liquido) RS 64.103,98 RS 44.380,25 RS 146.488,23 RS 2890807 RS 50.147,64 RS 26.086,26 RS 8523390 RS 388.187,66
Receitas financeiras RS 112.846,34 RS 55.405,21 RS 55.947,39 RS 3901426 RS 38451,09 RS 2117804 RS 59.629,13 RS 3572.646,36
La RS 173.746,25 RS 265.071,70 RS 265.071,70 RS 27068587 RS 283.275,22 RS 27813942 RS 56141464 RS 2.259.849,22
Despesas -RS 148.853,98 -RS 140.867,41 -RS 121.60499 -RS 144.369,54 -RS 140.432,12 -RS 164.054,36 -RS 304.486,48 -RS 1536.727,8
Resultado RS 1705.307,41 RS 1676.456,01 RS 1783.647,58 RS 1.583.470,51 RS 1886.09948 RS 1728932,33 RS 3.615.031,81 RS 19.307.938,41
Distribuicdo RS 1.707.912,58 RS 1.707.912,58 RS 1.707.912,58 RS 1707912,58 RS 1.707.912,58 RS 170791258 RS 3.415.82516 RS 17.202.589,36
Reserva RS 2.605,17 -R$ 31.456,57 RS 15.735,00 -RS 124.442,07 RS 178.186,90 RS 21.019,75 RS 199.206,65 RS 397.436,47
Resultado acumulado RS 338.393,46 RS 306.936,89 RS 32267189 RS 198.229,82 RS 37641672 RS 397.43647 RS 199.206,65 RS 2.105.349,05
Resultado por cota RS 083 RS 081 RS 08 RS 077 RS 092 RS 08 RS 1,76 RS 938
Distribuicdo por cota RS 083 RS 08 RS 08 RS 08 RS 083 RS 08 RS 166 RS 9,19

* Resultado apresentado ndo é auditado e considera o regime de caixa.
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CXCI11 - COMPOSICAO DOS PROVENTOS

Composicao dos proventos | reserva scumulada: S 0.13/cota |

m limite superior

0,88
0,14
I I I )
expectativa
| |
IANEIRD 2023 FEVEREIRD 2023 MARG D 2023 ABRIL2023 MAID 2023 JUNHO 2023
B Rendimentos Fll Receita Financeira Rendimento LCI Alienagdo de cotas Al W Despesas Reserva  MPrevisao de Distribuicdo

CXCI11 - FONTE DE GERACAO DE RECEITA

Fonte de Geragdo de Receita CXCI11
537%  1,38% kSl '226%  100,00%

545% [
5,10% [
14,69% 0,42% I
11,23%
48,84%
1,12% —
ca"\*a wé\c’ \.:j('}.f:a \-O 2 (\{,\.'35 .é.\l"":: (\é‘c w& q,‘ﬁa\ '\(\@;’ PQ}G 10"}\
ec,e-‘n \'D% P‘%e QO{B ‘e\m ¢ij‘ o o 0‘)11
R (‘D" o
\'?-\B‘Q Gﬁ'ﬁ
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DISCLAIMER

Este relatdrio foi elaborado pela CAIXA Asset, e seu conteudo nao exaure todas as
informacgOes necessdrias para a decisdao de investimento, devendo o destinatario
conduzir sua prdpria investigacao e andlise antes de proceder ou deixar de proceder
qualquer acao relacionada ao seu objeto, fazendo uma andlise do produto e seus

respectivos riscos.

A CAIXA Asset ndao garante qualquer rentabilidade e ndo é responsavel por

quaisquer perdas ou danos de qualquer natureza.

RENTABILIDADE PASSADA NAO E GARANTIA DE RENATBILIDADE FUTURA. FUNDOS
DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO
GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE
CREDITO - FGC.

N3ao é permitida a reproducdo deste relatério para circulacdo sem a prévia

autorizacao da CAIXA Asset.

CAIXA Asset
Avenida Paulista, 750 — S3o Paulo/SP
gefes02 @caixa.gov.br
(11) 3572-4600

Al6 CAIXA
4004 0104 (Capitais e Regides Metropolitanas)
0800 104 0104 (Demais Regides)
Atendimento a Pessoas com Deficiéncia Auditiva e de Fala 0800 726 2492
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