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Informacoes Gerais do Fundo
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Caracteristicas Gerais e Politica de Investimentos

RB CAPITAL | FUNDO DE FUNDOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl (RFOF11), constituido sob a forma
de condominio fechado em fevereiro de 2020, tem por objetivo a obtencdo de renda e ganho de capital mediante
investimentos em Ativos Imobilidrios. Dentre os Ativos Imobilidrios, o Fundo deverad buscar investir parcela
preponderante de seus recursos em cotas de outros fundos de investimento imobiliario.

Em sua primeira emissdo de cotas, encerrada em 21 de fevereiro de 2020, o fundo captou o montante de R$
107.816.400,00. O preco de emissdo das Cotas no &mbito da Oferta, na data de emiss&o das Cotas, foi de R$ 100,00
(cem reais) por Cota.

O objetivo principal da gestao, no RFOF11, esta na construcao de um portfolio de Fundos Imobiliarios
diversificado, com exposicao a diversos segmentos e gestores, de forma a mitigar riscos decorrentes
da concentracdo em um unico fundo ou setor imobiliario.
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Comentario do Gestor
Breve Panorama Macroeconomico

O primeiro més de 2023 foi marcado pelo bom desempenho dos ativos de risco globais e pela desvalorizacao do délar
(indice DXY atingiu menor patamar em 7 meses). O processo de reabertura da economia chinesa e a trajetéria de
desinflacao em curso ao redor do mundo, com a perspectiva de aproximacao da etapa final do ciclo de aperto monetario
nos paises desenvolvidos, contribuiram para o cenario de maior apetite ao risco dos investidores. Diante desses fatores,
mesmo com a continuidade das incertezas fiscais no cenario doméstico, além dos desdobramentos politicos, os ativos
brasileiros foram beneficiados pelo bom humor estrangeiro.

No inicio do més, os atos de protesto em Brasilia tomaram a atencao dos noticiadrios politicos locais. Além disso, o
ministro Fernando Haddad apresentou o primeiro pacote de medidas econdmicas do novo governo com o objetivo de
diminuir o déficit de R$ 231 bi estimado apds a aprovacao da PEC da Transicdo. O plano fiscal apresentado, entretanto,
se mostrou pouco crivel pelo efeito temporario e teve sua viabilidade questionada pelo mercado, que ainda aguarda
novas indicacoes da politica fiscal. As criticas do presidente Lula ao patamar dos juros atuais e os questionamentos
sobre a autonomia do Banco Central, além dos comentarios sobre as metas atuais de inflacdo, trouxeram incertezas
adicionais aos investidores.

Em sua reuniao de politica monetaria, o Copom optou pela manutencao da taxa Selic em 13,75%, conforme esperado
pelo mercado. Entretanto, em seu comunicado o comité adotou um tom mais hawkish ao destacar sua preocupacao
com a deterioracao das expectativas de inflacao para horizontes mais longos, sinalizando uma possivel manutencao
dos niveis atuais de juros por um periodo mais prolongado, como forma de assegurar a convergéncia da inflacao. Nesse
cenario, o IPCA de dezembro registrou alta de 0,62%, acima do esperado, encerrando o ano de 2022 com alta de 5,79%.
Ja 0 IPCA-15 subiu 0,55% em janeiro, também acima do consenso do mercado. O Ultimo boletim Focus divulgado pelo
BC mostrou novamente elevacdes nas projecoes do IPCA, para 5,78% e 3,93% em 2023 e 2024, respectivamente.
Ademais, a previsao da taxa Selic subiu para 12,50% no final deste ano e 9,75% em 2024.

Diante dos desdobramentos politicos e continuidade das incertezas fiscais, a curva de juros real teve novo acumulo de
prémio nos vencimentos mais longos, com alta nos vértices a partir de 2028. O indice IMA-B5 teve rentabilidade de 1,4%
e o IMA-B ficou praticamente estavel.
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No cenario internacional, o processo de desinflacao continuou tendo sequéncia nos paises desenvolvidos. Nos EUA, o
CPI (indice de precos ao consumidor) recuou -0,08% em dezembro e o nlcleo do indice registrou alta de 0,3%, ambos
em linha com o esperado pelo mercado. O Fed confirmou as expectativas e desacelerou o ritmo de elevacao da taxa de
juros norte-americana com um aumento de 0,25%, levando a taxa para o intervalo de 4,50% - 4,75%. O comunicado do
comité reduziu a possibilidade de encerramento do ciclo de aperto monetario em marco e de cortes da taxa em 2023.
Vale destacar que apesar dos ultimos dados positivos de inflacdo, o mercado de trabalho norte-americano segue
bastante apertado, com balanca desfavoravel entre oferta e demanda. J& na Europa, o BCE elevou a taxa basica de juros
em 50 bps, além de sinalizar que o comité deve manter o ritmo de alta na préxima reunidao de marco. A Europa mostrou
sinais de melhora, com indicadores econdmicos mais resilientes e diminuicao na pressao dos precos de energia diante
de um inverno mais ameno do que o esperado. J& a China trouxe surpresas positivas com rapido avanco no processo
de reabertura, dados econdmicos melhores do que o esperado e diminuicdo no numero de casos relatados de Covid-
19, em linha com o processo de retomada a normalidade nos paises ocidentais.

Diante da contribuicdo dos fatores externos, mesmo considerando os ruidos do mercado doméstico, assim comoas
incertezas dos investidores locais, os ativos domésticos tiveram bom desempenho ao longo do més de janeiro, em boa
parte impulsionados pelo relevente fluxo estrangeiro (R$ 12,5 bilhdes de acordo com dados da B3, contrastando com a
saida de R$ 9,9 bilhdes por parte de institucionais domésticos). Com isso, o lbovespa acumulou alta de 3,37%,
encerrando janeiro aos 113.430,54 pontos. J& o délar teve um més de desvalorizacdo, acompanhando seus pares
globais, recuando 3,88%, cotado a R$ 5,07.
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Panorama do Mercado de Fundos Imobiliarios

No primeiro més do ano, o IFIX apresentou desempenho negativo de 1,6%, contrastando com o forte otimismo
observado no Ibovespa (+3,37%), puxado pelo fluxo estrangeiro. O desempenho do indice foi novamente impactado pelas
incertezas macroecondmicas e politicas, porém com uma contribuicdo negativa decorrente da repercussao da
Recuperacao Judicial da Americanas. A empresa € inquilina de alguns galpdes logisticos em determinados Flls, assim
como de shoppings, e sua Recuperacao Judicial trouxe a tona incertezas quanto a sua capacidade de pagamento de
alugueis aos Fundos e, consequentemente, potencial impacto na distribuicao mensal de dividendos. Em nossa opiniao,
o caso demonstra a importancia de se ter uma carteira imobilidria diversificada, ndo sé em termos de localizacao e
qualidade dos ativos imobilidrios, mas também no quesito de inquilinos que ocupam estes espacos. Isto reduz em muito
a volatilidade e impacto no fluxo de caixa do Fundo. Além disso, um ativo imobilidrio de qualidade e em boa localizacao
sempre permitird uma melhor realocacao de inquilinos em casos como este.

Como supramencionado no Panorama Macroeconomico, o principal indice de inflacao, medido pelo IPCA, voltou a
apresentar novas altas no final do ano passado e no inicio desse ano, com as perspectivas para 2023, conforme visto
nos ultimos boletins Focus, aumentando gradativamente. Isto traz boas expectativas de rendimentos para aplicacdes
em juros reais e consequentemente os fundos de recebiveis atrelados ao IPCA. Lembrando ainda que, no final do ano
passado, os fundos de CRI foram impactados negativamente pelas deflacoes mensais ocorridas entre julho e setembro,
0 que acarretou aos Flls do setor também um desconto sobre seu valor patrimonial no mercado secundario,
representando boas oportunidades de entrada em Fundos com portfélios e gestao de qualidade.

Ademais, acreditamos que, apesar do elevado nivel de custo de capital, os precos dos Flls continuam em patamares
bastante convidativos, principalmente para aqueles ativos reais em localizacoes primarias de Sdo Paulo com qualidade
construtiva elevada. Em nossa analise, o principal trigger para a recuperacao dos precos no secundario deve ser a
queda da taxa Selic, o que deve acontecer ao longo do segundo semestre do ano, sequndo dados da pesquisa Focus.
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Estratégia RFOF11

0 portfélio do RFOF11 segue diversificado setorialmente, pulverizado em 57 fundos, com maior exposicdo no estado de
Sao Paulo e com foco em ativos de alta qualidade.

Para iliustrar os beneficios da diversificacdo, temos o caso Americanas que, conforme mencionado no Panorama do
Mercado de Fundos Imobilidrios, impactou nao s6 no mercado de crédito como um todo e na percepcao de risco do
setor de varejo, mas também nas receitas de aluguel de certos Flls, principalmente de Galpodes Logisticos e Shoppings
Centers. Das posicdes investidas pelo RFOF11, cinco fundos tém diretamente o Grupo Americanas S.A. como inquilino,
dos segmentos de Shoppings, Logisticos e Lajes Corporativas. O impacto médio nas receitas destes fundos gira em
torno de 4,1%. No RFOF11, o impacto total fica em apenas 0,59%, gracas ao efeito da diversificacao que um Fundo de
Fundos proporciona, com a pulverizacao dos riscos decorrente de uma carteira bem equilibrada.

Em relacdo ao total investido, 66,2% dos Flls do RFOF11 sdo considerados “tijolo” (Flls que possuem e gerem os
proprios imoéveis). Deste percentual, 45,2% dos imdveis sao edificios de alta qualidade técnica, classificados entre A e
A+ pela consultoria imobiliaria SiiLA Brasil. Por regido, 59,8% do total dos imdveis esta localizado no estado de Sao
Paulo. Os contratos sao bastante pulverizados, reduzindo o risco de concentracao e 71,5% deles possuem mais de trés
anos de prazo até o vencimento, trazendo maior previsibilidade dos rendimentos futuros. Ja em relacdo aos indicadores
de inflacdo, que corrigem os aluguéis, 42,0% sao corrigidos por IPCA e 23,8% por IGP-M.

Classificacdo dos ativos Exposicao dos Fundos de Tijolo por Estado

imobiliarios
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Os demais 33,8% do fundo estao alocados em Flls de Recebiveis imobiliarios, sendo que 60,3% dessa exposicao esta =

alocado em fundos de CRI high grade e 82,5% com exposicao ao risco corporativo, considerados os mais resilientes do é

setor. Em relacdo aos indexadores dos Flls de CRI, a estratégia do fundo € manter uma alocacao equilibrada entre CDI %

e IPCA, no intuito de proteger portfolio tendo em vista a manutencao da taxa Selic em patamares elevados no S

curto/médio prazo e a inflacdo nos proximos meses. %

_ Indexador
. Risco _
TIpO IGP-Mm  Selic
High Pulverizado 11% 2,5%
High Yield 17,5% ’
Grade 39,7%
60,3%
Corporativo col
82,5% IPCA 0%
51,5%

Principais Movimentacdes do Més o
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Referente ajaneiro/2021, o RFOF11 distribuiu R$ 0,70/cota de rendimentos ( Dividend Yield Anualizado de 12,02%, sobre z

cota mercado do dia 31/01/23). Com o mercado performando negativamente ao longo do més, optamos por girar menos
a carteira e manter a maioria das posicoes, aproveitando também que certos Flls distribuiram dividendos mais altos
no més, tais como AIEC11, HGRU11 e HGLG11, além dos Fundos de Recebiveis que aumentaram os rendimentos com
avolta da inflacao positiva em novembro. Também optamos por manter os Fundos com exposicdo ao Grupo Americanas,
cujos impactos entendemos serem temporarios, visto que sdo imdveis ja performados, de alta qualidade técnica e
localizados em regioes bastante atrativas.

Desta forma, o rendimento anunciado é composto por:

i Dividendos recorrentes: 99,7% do resultado do Fundo foi oriundo dos dividendos dos Flls. Destes, 39% foram
distribuidos por Flls de Recebiveis, que possuem reservas decorrentes da alta de juros e inflacdo acumulados
em 2021 e 2022, além da volta da inflacdo positiva a partir de novembro.

ii. Ganhos de capital: Responsaveis por 0,3% do resultado, provenientes das vendas de Fundos de Recebiveis e
Renda Urbana. Reduzimos marginalmente a exposicao em MCCI11 e HGRU11 para aproveitar ganhos de
capital.

Com o IFIX fechando janeiro de 2023 com uma queda de -1,55%, o upside dos Flls se mantém e continua clara a
oportunidade de geracao de alfa no longo prazo nesta classe de ativo, em especial nos fundos de tijolo e FoFs. Por sua
vez, os fundos de recebiveis continuam sendo instrumentos imprescindiveis para protecdo contra a inflacdo e as altas
taxas de juros, possuindo elevados carregos e entregando dividendos que compdem boa parte dos resultados do
RFOF11. A gestdo continua monitorando o mercado de Flls e aproveitando oportunidades para realocacdes estratégicas
e taticas em ativos de qualidade.
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Analise Patrimonial

Demonstrativo de Receitas, Despesas, Rendimentos e Rentabilidade.

0 Fundo distribuiu R$ 0,70/cota como rendimento referente ao més de janeiro de 2023, aos titulares detentores de
cotas ao final do dia 31 de janeiro.

A distribuicao de rendimentos aos cotistas é calculada de acordo com o resultado apurado sob regime de caixa do Fll
em cada més. Abaixo segue tabela contendo as receitas e despesas do Fll.

0 grafico abaixo decompde a distribuicdo dos R$ 0,70 por segmento alocado.

0 resultado gerado pelo fundo no periodo foi de R$ 0,69/cota. O fundo ainda mantém reservas de R$ 0,65/cota de saldo
acumulado.

Havera isencdo do Imposto de Renda Retido na Fonte e na Declaracdo de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas com relacdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao
Cotista pessoa fisica, desde que observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante igual ou superior a 10% (dez
por cento) das Cotas do Fundo; (i) as respectivas Cotas nao atribuirem direitos a rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (i) o Fundo
receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a negociacao no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em
bolsas de valores ou mercado de balcao organizado.

Composicao dos Dividendos de Janeiro/23

0 0,1 0,2 0,3 0,4 0,5 0,6 0,7 0,8

Recebiveis NG 0,27
Logistica I 0,14
Lajes Corporativas I 0,13
Renda Urbana I 0,08
Shoppings I 0,05
Hibrido I 0,04
Fundos de Fundos I 0,03
Ganho de Capital 0,00
Receita Financeira 0,01
Despesas I (0,07)
Resultado do Periodo I —— 0,69
Reservas B 0,01
Resultado Distribuido | 0,70
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Demonstrativo de Resultados

janeiro/2023

VALOR DA COTA PATRIMONIAL DE FECHAMENTO R$ 77,49
QUANTIDADE DE COTAS DO FUNDO 1.078.164
VALOR PATRIMONIAL DO FUNDO R$ 83.550.737

janeiro/2023 dezembro/2022 novembro/2022 | Desde 21/02/2020")

(A) RECEITA ADVINDA DA ALOCACAO EM FUNDOS

IMOBILIARIOS R$ 802.005 R$ 782.441 R$ 756.195 R$ 24.838.056
RENDIMENTO R$ 799.967 R$ 732.855 R$ 723.322 R$ 21.330.263
GANHO DE CAPITAL R$ 2.038 R$ 49.586 R$ 32.874 R$ 3.507.793

(B) DESPESA IMOBILIARIA R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0

(C) RESULTADO IMOBILIARIO R$ 802.005 R$ 782.441 R$ 756.195 R$ 24.838.056

(D) RECEITA DAS APLICACOES FINANCEIRAS R$ 12.838 R$ 10.997 R$ 6.315 R$ 606.384

(E) DESPESA OPERACIONAL -R$ 69.268 -R$ 64.065 -R$ 66.260 -R$ 2.546.466

(F) OUTRAS RECEITAS / DESPESAS R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0

(G) AJUSTE NA DISTRIBUICAO -R$ 9.141 -R$ 36.123 -R$ 90.809 R$ 701.614

(H) RENDIMENTOS ANUNCIADQOS POR COTA R$ 0,7000 R$ 0,7100 R$ 0,7300 R$ 20,5872

Fonte: BRL Trust

(1)Data de Liquidagdo da 1° Oferta de Cotas do Fundo RFOF11

(2) Valor da cota patrimonial no inicio do periodo de referéncia. Efeito comparavel ao de "aquisicdo patrimonial” de entrada

(3) Dividendo anunciado no fechamento do periodo de referéncia dividido pelo valor da cota patrimonial no inicio do periodo de referéncia ("aquisicao patrimonial” de
entrada)

(4) Dividendo anualizado aritmeticamente (Dividendos do Periodo / Dias Corridos * 365)

(5) Variacao considera o fechamento do periodo anterior contra o fechamento do periodo de referéncia

(6) Resultado anualizado aritmeticamente (Dividendos do Periodo / Dias Corridos * 365)
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Andalise de Rentabilidade a Mercado

Indicamos na tabela abaixo o calculo da rentabilidade do Fundo RFOF11 em diferentes periodos e a comparamos com
os principais indices do Mercado Financeiro Brasileiro (CDI / IFIX).

A Rentabilidade Bruta considera os fluxos de renda mensal recebidos e a variacao do valor da cota em cada um dos
periodos indicados, sem que haja reinvestimento de dividendos no Fundo. Desta forma, o indicador simula raciocinio
comparavel ao calculo do IFIX, indice dos Fundos de Investimento Imobiliario na bolsa de valores.

Ja a Rentabilidade Liquida leva em conta a isencdo de Imposto de Renda aplicavel aos rendimentos distribuidos pelo
Fundo. Assim, utiliza-se o calculo de Gross Upde 15% nestes rendimentos e compara-se tal rentabilidade a valorizacao
do CDI bruto.

Havera isencdo do Imposto de Renda Retido na Fonte e na Declaracdo de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas com relacdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao
Cotista pessoa fisica, desde que observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante igual ou superior a 10% (dez
por cento) das Cotas do Fundo; (i) as respectivas Cotas nao atribuirem direitos a rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; [iii) o Fundo
receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a negociacao no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em
bolsas de valores ou mercado de balcao organizado.

janeiro/2023

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RB CAPITAL | FUNDO DE FUNDOQS (RFOF11)

(A)VALOR DA COTA PATRIMONIAL DE FECHAMENTO R$ 77,49
(B)JULTIMO VALOR DA COTA A MERCADO DE FECHAMENTO R$ 69,90
(C) QUANTIDADE DE COTAS DO FUNDO 1.078.164
(D) VALOR DE MERCADO DO FUNDO (B*C) R$ 75.363.663,60

1 Més 2 Meses 3 Meses Desde
RENTABILIDADE A MERCADO NO PERIODO De 31/12/2022a | De 30/11/2022 a | De 31/10/2022 a 21/02/2020

31/01/2023 31/01/2023 31/01/2023

(E) VALOR DA COTA A MERCADO (NO INiCIO DO PERIODO) R$ 70,00 R$ 74,00 R$ 78,80 R$ 100,00
[CF(])EAE{\;S[]]H\]/IENTOS PAGOS DENTRO DO PERIODO DE REFERENCIA POR RS 0.71 RS 144 RS 2.17 RS 19.89
(G) Y/ELD ON COSTNO PERIODO A MERCADO (%) (F/E) ¥ 1,01% 1,95% 2,75% 19,89%
(H) Y/ELD ON COST ANUALIZADO A MERCADO (%) ¥ 11,94% 11,46% 10,93% 6,75%
{&;/[ABI/?::]ACAO NA COTA A MERCADO (GANHO DE CAPITAL BRUTO) 0.14% 5.54% 11.29% 130.10%
{é}jENTABlUDADE BRUTA A MERCADO (DIVIDENDQS + VARIACAQ COTA) 0.87% 3.59% 8.54% 10.21%
(K) IFIX -1,60% -1,61% -5,69% -6,51%
(L) ALFA EM RELACAOQ AO IFIX A MERCADO (J-K) 2,48% -1,99% -2,85% -3,70%
(M) YIELD ON COST GROSS UP(15%) 1,19% 2,29% 3,24% 23,40%
(N) RENTABILIDADE GROSS UP(I+M) 1,05% -3,25% -8,05% -6,70%
(0) CDI BRUTO 1,07% 2,24% 3,26% 19,35%
(P) RENTABILIDADE EM % DO CDI (N/0) 98,17% - - -

RESULTADOS MENSAIS
ANALISE DE D/VIDEND YIELD PROSPECTIVO © jan/23 dez/22

(S) RENDIMENTOS ANUNCIADOS NO FECHAMENTO DO PERIODO R$ 0,7000 R$ 0,7100 R$ 0,7300
i 0

{L]/g]/V/DEND YIELDONO FECHAMENTO DO PERIODO A MERCADO (%) 1,00% 1.01% 0,99%

(U) DIVIDEND YIELD ANUALIZADO A MERCADO (%) © 11,79% 11,94% 12,00%

Fonte: BRL Trust (1) Data de Liquidaco da 1° Oferta de Cotas do Fundo RFOF11 (2) Considera aqueles valores efetivamente pagos pelo fundo aos cotistas durante determinado intervalo de tempo, ou seja, o cotista teria realizado a
posicao (vendido suas cotas) no fechamento do periodo e, portanto, ndo receberia os rendimentos anunciados no fechamento. Exemplo: periodo de 29/02/2020 a 31/03/2020 considera que o cotista adquiriu cotas no fechamento de
29/02/2020 e vendeu suas cotas no fechamento de 31/03/2020. Portanto este célculo considera que os rendimentos anunciados em 29/02, mas nao considera o rendimento anunciado em 31/03, pois ele teria vendido sua posicdo no
fechamento desta data. (3) Vield on Cost significa a divisao entre os rendimentos recebidos (F) pelo valor da cota a mercado no inicio do periodo (valor que teria sido pago pelo investidor ao entrar no fundo naquele periodo de referéncial.
(4) Yield on Cost anualizado aritmeticamente (Dividendos do Periodo / Dias Corridos * 365) (5) Considera a cota a mercado no fechamento do periodo como referéncia (6) Dividend Yield anualizado aritmeticamente (Dividendos do Perfodo
/ Dias Corridos * 365)
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Avaliacao de Desempenho

A tabela abaixo consolida o resultado patrimonial do fundo, que considera o efeito dos dividendos e da variacao na cota
patrimonial. O grafico, na sequéncia, compara este resultado patrimonial com o comportamento do IFIX e da cota a
mercado do RFOF11, também ajustada considerando a distribuicao de dividendos.

Sob a perspectiva de retorno patrimonial ajustado, RFOF11 apresentou, desde seu inicio até o fechamento de
janeiro/2023, uma rentabilidade de -2,62%, incluindo os custos de distribuicdo priméaria de cotas. Ja o IFIX apresentou,
no mesmo periodo, rentabilidade de -6,58%. Isto significa uma diferenca positiva de 3,96% durante este periodo.

RESULTADGS AC DOS
: 1 Més 2 Meses 3 Meses Desde

RENTABILIDADE PATRIMONIAL ACUMULADA DESDE O INICIO De 31/12/2022 | De 30/11/2022 | De 31/10/2022 a 21/02/2020

a31/01/2023 | a31/01/2023 31/01/2023
VALOR DA COTA PATRIMONIAL NO INiCO DO PERIODO 1213 R$ 79,94 R$ 80,55 R$ 85,76 R$ 100,00
lI?}ENDIMENTOS PAGOS DENTRO DO PERIODO DE REFERENCIA POR COTA R$ 0,71 R$ 144 R$ 2,17 R$ 19.89
E}IVIDENDO % NO PERIODO EM RELACAQ A COTA PATRIMONIAL DE INiCIO 0,89% 1.79% 2.53% 19.89%
VALOR DA COTA PATRIMONIAL NO FECHAMENTO DO PERIODO R$ 77,49 R$ 77,49 R$ 77,49 R$ 77,49
GANHO DE CAPITAL ACUMULADO (PATRIMONIAL) -3,06% -3,80% -9,64% -22,51%
RESULTADO PATRIMONIAL TOTAL (DIVIDENDOS + GANHO DE CAPITAL) -2,17% -2,01% -7,11% -2,62%
IFIX NO PERIODO -1,60% -1,61% -5,69% -6,58%
ALFA EM RELACAO AO IFIX (PATRIMONIAL) -0,57% -0,40% -1,41% 3,96%

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RB CAPITAL | FUNDO DE FUNDOQS (RFOF11)

Fonte: RB CAPITAL ASSET

(1) Data de Liquidacao da 1a Oferta de Cotas do Fundo RFOF11

(2) Valor da cota patrimonial no inicio do periodo de referéncia. Efeito comparavel ao de “aquisicao patrimonial” de entrada

(3) Cota patrimonial considera o valor da cota patrimonial de emissao (R$100,00 por cota) e, portanto, inclui o efeito dos custos de distribuicdo primaria das cotas, na primeira emissao do Fundo.

(4) Considera aqueles valores efetivamente pagos pelo fundo aos cotistas durante determinado intervalo de tempo, ou seja, o cotista teria realizado a posicao (vendido suas cotas) no fechamento do
periodo e, portanto, ndo receberia os rendimentos anunciados no fechamento.

Retorno Acumulado

110,0
100,0 i persamges
’ \
o ar? I
o~ RN 2N ] il fe
l""'\ ,"’"""’\\'-"\.l' R \"”_‘\.I'Q‘\ '\,"-\. I-.\\ "\"'—"‘ ;TN
90,0 | (T L TOLY ’ o~
l, N I"
-
"Jl“‘.l Y
Ay
80,0 :‘
I
J
70,0 ,
60,0
50,0
o o o o o o o o o o o - - - - - - - - - - - - o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ [22]
> 3 3 © c =5 o] - - > N c > 3 = © c =5 [e] = - > N f > = = © = = o = = > N c
o © =l [} o © El [} o © =] [}
£ g % g 2= ¥ 3 3 23 &2 g/ g 2= P 43 L2 82 E R E 2SS P 2L
Cota Patrimonial + Rendimentos ~ ====-. IFIX Base 100 RFOF11 Base 100...

Contatos Uteis:

RB Capital Asset Management ri@rbcapitalam.com
Administrador: BRL Trust fii@brltrust.com.br
Ouvidoria - 0800-882-2700

ESTE RELATORIO FOI ELABORADO PELA RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA, SOB SUA RESPONSABILIDADE E TEM CARATER MERAMENTE INFORMATIVO, NAO a

PODENDO SER DISTRIBUIDO, REPRODUZIDO OU COPIADO SEM A SUA EXPRESSA CONCORDANCIA. A RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA. NAO SE RESPONSABILIZA m Autorregulagao

POR ERROS DE AVALIAGCAO OU OMISSOES. 0S INVESTIDORES TEM QUE TOMAR SUAS PROPRIAS DECISOES DE INVESTIMENTO. ESTE RELATORIO E UM INFORMATIVO E
DESTINADO AOS COTISTAS DO FUNDO, NAO REPRESENTANDO OFERTA OU PUBLICIDADE. VERIFIQUE A TRIBUTACAO APLICAVEL. RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO
NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO SAO GARANTIDOS PELO ADMINISTRADOR DO FUNDO, GESTOR DA CARTEIRA,
DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CRED[TO (FGC). AO INVESTIDOR E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO Gestio de Reciwsos
PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO ANTES DE QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO. VERIFIQUE A DATA DE INICIO DAS ATIVIDADES DESTE

FUNDO. PARA AVALIACAO DA PERFORMANCE DE FUNDOS DE INVESTIMENTO, E RECOMENDAVEL UMA ANALISE DE, NO MINIMO, 12 MESES

ANBIMA




Janeiro/23

—
N

Liquidez

Historico de negociacoes das cotas do FIl RFOF11 juntamente com o volume negociado.

NEGOCIACOES jan/23 dez/22 Desde 21/02/2020 "
22 22 367

Presenca em pregoes

Volume negociado R$ 1.777.651 R$ 2.360.905 R$ 154.934.962
Média de volume negociado diariamente R$ 80.802 R$ 107.314 R$ 422.166
Ndmero de negdcios 3.126 4.147 189.882
Giro (% do total de cotas) 2,61% 3,09% 180,18%
Fonte: B3

(1) Data de Liquidacao da 1a Oferta de Cotas do Fundo RFOF11

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RB CAPITAL | FUNDO DE FUNDOQS (RFOF11)

mmmm Volume Diario Negociado e=\/3lor da Cota Valor da Cota Fechamento Ex
(RS, eixo dir.) (RS, eixo esq.)
105 1.000.000
100 900.000
95 800.000
700.
90 00.000
600.000
85
500.000
80
400.000
75 300.000
70 ‘ ‘ . ‘ 200.000
N P
65 ) M“‘ 100.000
60 0
O O O O OO0 OO0 0 00 d ™ ™ o ™= ™ 4 4 =+ 4 + 4 N AN N N AN N N N N N N NN
9T IYIOYYYYYYYIYSOQYTQLYYTETIIYIYI AT QR
EESE53583 2885388522838 85838¢8538883838%

Contatos Uteis:

RB Capital Asset Management ri@rbcapitalam.com
Administrador: BRL Trust fii@brltrust.com.br
Ouvidoria - 0800-882-2700

ESTE RELATORIO FOI ELABORADO PELA RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA, SOB SUA RESPONSABILIDADE E TEM CARATER MERAMENTE INFORMATIVO, NAO

PODENDO SER DISTRIBUIDO, REPRODUZIDO OU COPIADO SEM A SUA EXPRESSA CONCORDANCIA. A RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA. NAO SE RESPONSABILIZA m Autorregulagao

POR ERROS DE AVALIAGCAO OU OMISSOES. 0S INVESTIDORES TEM QUE TOMAR SUAS PROPRIAS DECISOES DE INVESTIMENTO. ESTE RELATORIO E UM INFORMATIVO E
DESTINADO AOS COTISTAS DO FUNDO, NAO REPRESENTANDO OFERTA OU PUBLICIDADE. VERIFIQUE A TRIBUTACAO APLICAVEL. RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO
NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO SAO GARANTIDOS PELO ADMINISTRADOR DO FUNDO, GESTOR DA CARTEIRA,
DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CRED[TO (FGC). AO INVESTIDOR E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO Gestio de Reciwsos
PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO ANTES DE QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO. VERIFIQUE A DATA DE INICIO DAS ATIVIDADES DESTE

FUNDO. PARA AVALIACAO DA PERFORMANCE DE FUNDOS DE INVESTIMENTO, E RECOMENDAVEL UMA ANALISE DE, NO MINIMO, 12 MESES

ANBIMA
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Portfolio Gerencial

Em relacdo a composicao da carteira do RFOF11, o fundo finalizou 0 més de janeiro de 2023 com 98,0% dos seu ativos
alocados em cotas de fundos de investimento imobiliarios (FI1).

Carteira Gerencial - Patrimonio Por Tipo o

Receblvers R$ 26.936.515 5 m Lajes Corporativas
Lajes Corporativas R$ 18.141.513 8,0% o
m Logistico
Logistico R$ 18.037.573
Renda Urbana R$ 7.034.547 8,3% = Renda Urbana

Shoppings R$ 6.751.996 = Shoppings

Hibrido R$ 2.697.754 Hibrido

Fundos de Fundos R$ 3.095.793 Fundos de Fund
Caixa R$ 1.694.719 21,4% . ® rundos ge fundos
Total Ativos R$ 84.390.409 ' = Caixa

Fonte: RB CAPITAL ASSET

Na abertura por nimero de fundos investidos, o RFOF11 finalizou o més de janeiro com posicao em 57 Fundos

Imobiliarios. 8

Carteira Gerencial - Nimero de Fundos m Recebiveis

Por Tipo de Estratégia 31/01/2023 3 ’ ) )
. m | ajes Corporativas

Recebiveis 23 23

3
Lajes Corporativas m Logistico
Logistico
= Shoppings

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RB CAPITAL | FUNDO DE FUNDOQS (RFOF11)

Shoppi
oppings 4

Renda Urbana I = Renda Urbana
Hibrido
Fundos de Fundos . Hibrido
Total de fundos 57 v
9

= Fundos de Fundos
Fonte: RB CAPITAL ASSET

O W W N~ 3 0

Em relacdo a composicao da carteira do RFOF11 por Fundo, destacamos que a maior exposicao do fundo ao final de
janeiro possuia 9,4% do total de ativos. Seguimos apostando na diversificacdo como principal ferramenta de diluicao de

riscos.
KNCR11 Recebiveis 9.4%
BTLG11 Logistico 7.9%
BRCR11 Lajes Corporativas 7.4% BTLG11
PVBI11 Lajes Corporativas 5,4% 2;‘;35 7%
BRCO11 Logistico 4,5% '
JSRE1 Lajes Corporativas 3,9%
XPML11 Shoppings 3,6% B';Cf/“
RBED11 Renda Urbana 3,5%
KNSC11 Recebiveis 3,2%
BLMG11 Logistico 3,0%
HGBS11 Shoppings 2,8% P;iél
XPLG11 Logistico 2,6% RBRY11
SPVJ11 Renda Urbana 2,4% 22
HGRU11 Renda Urbana 2,6% — .Bicso/u
CPTS11 Recebiveis 2,3% 23% .
RBRY11 Recebiveis 2,2% HGRU11 3,0%
Outros - 31,4% 2,4%

Obs: A tabel‘a coﬁsidera apenas a posicdo investida em Fglndﬁjs Imobiliarios. . . SPVJ11 X:’\gh/:l

Ou seja, aplicacoes financeiras, dos recursos em caixa nao sao contempladas em “Outros” na tabela acima. Por conta 2,4% ’

disso os valores ndo somam 100% ' XPLG11 HGBS11 BLMGIL  KNSC11 R‘;ES'?%“

Fonte: RB CAPITAL ASSET (1). Percentuais calculados com base no Valor Patrimonial do RFOF11 2,6% 2,8% 3,0% 3,2% .
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DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO (FGC). AO INVESTIDOR E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO
PROSPECTO E 0 REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO ANTES DE QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO. VERIFIQUE A DATA DE INiCIO DAS ATIVIDADES DESTE
FUNDO. PARA AVALIACAO DA PERFORMANCE DE FUNDOS DE INVESTIMENTO, E RECOMENDAVEL UMA ANALISE DE, NO MINIMO, 12 MESES
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ANBIMA

Gestao de Recursos
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Portfolio Oficial =
o

[T

Carteira Oficial do RFOF11, com base nas informacodes divulgadas pelo administrador, BRL Trust DTVM. =
wn

o

Carteira Oficial 31/01/2023 31/01/2023"" %
Ativos do Fundo: 2
Fundo de Investimento Imobiliario (FII) R$ 82.695.690,28 98,0% 1,9% 0,1% E
Fundos de Investimento em Renda Fixa R$ 1.573.655,98 1,9% 8
— o l = Fundo de =
Certificado de Recebiveis Imobiliarios (CRI) R$ 0,00 - Investimento >
Letras de Crédito Imobiliario (LCI) R$ 0,00 - Imobiliario (F||)L:L
Letra Imobiliaria Garantida (LIG) R$ 0,00 - =
Outros R$ 121.062,83 0,1% E
Total de ativos R$ 84.390.409 100,0% z
= Fundos de o

Passivos do Fundo: Investimento em
Renda Fixa g

Despesas Administrativas R$ 81.249,30 <
—

Rendimentos a Distribuir R$ 754.714,80 g
- : =
Aquisicao de Ativos R$ 0,00 98,0% = Outros o
Taxas e Impostos R$ 3.707,93 z
=

Total de passivos R$ 839.672 =
L

Patrimonio Liquido R$ 83.550.737 =
w

=)

Fonte: BRL TRUST o
(1) Os valores apresentados em Fll e Fundos de Investimento em Renda Fixa estdo sendo aqui divididos pelo Total de Ativos do Fundo, e n&o pelo Patriménio Liquido, como nos graficos %
anteriores. Ou seja, ndo sao liquidos dos passivos e provisdes que o Fundo possui. Esta é a forma puramente contabil de visualizaco. E
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