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Cota Cota de

Patrimonial Mercado RS 79,41

Distribuicao Dividend

0,
por Cota Yield | Més R

Dividend

0,
Yield (% CDI)* HORl s

VOLUME .

/il PATRIMONIO o ME - SEMERO

il (iQuibo NEGOCIADO INVESTIDORES
POR DIA

RS 191,6 milhdes RS 51,7 mil 5.546

QUANTIDADE

VALOR
A |_ g
DE M DE E Fll
“ Bl \\estioos

MERCADO

2.057.726 RS 163,4 milhGes 36

* Considerando gross up de 15% e cota de mercado no fechamento de 30/12/2022.
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PALAVRA DO GESTOR

Prezado Investidor,
Em dezembro, a volatilidade dos pregos dos ativos de risco no mercado doméstico permaneceu elevada, resultado direto
das discussGes sobre a PEC da transigdo (revisdao do arcabougo fiscal e o teto de gastos) e os nomes a serem escolhidos para

composi¢ao dos ministérios do préximo governo.

Mesmo com aprovacgdo da PEC, ainda hd incertezas quanto as contas publicas e sobre a condugdo da politica econdmica do
governo eleito, o que gera expectativa de inflagdo acima da meta e previsdo de juros elevados por um prazo maior. Com

isto, houve uma redugdo importante do volume de investimento nos ativos de risco.

A bolsa fechou o més com desvalorizagdo de 2,45% e o ddlar apreciou 1,47% frente ao real. Também observamos a abertura
dos spreads das NTN-B mais longas no periodo, o que tem correlagdo negativa com a performance da industria de fundos
imobilidrios. Com isto, o IFIX encerrou dezembro/2022 no mesmo patamar que em novembro/2022, mas com performance
positiva em 2022 (2,22%). Dentro da carteira do CXCI11, os fundos de ativos reais tiveram a melhor performance no
periodo, enquanto os fundos de papel foram os mais impactados. Assim, o desempenho do CXCI11 fechou o més com queda

de -0,41%*.

IBOVESPA DOLAR IFIX
109.734,60 pontos R$ 5,2780 2.867,13 pontos
-2,45% + 1,47% 0,00%

A diferenca entre o dividend yield do IFIX e o prémio da NTN-B de prazo mais longo é um parametro usualmente utilizado
para avaliar o potencial de crescimento da industria de fundos imobilidrios. Seja por conta da maior exposi¢do do indice aos
fundos de recebiveis e da inflagdo ainda elevada, ou em fungdo dos niveis de desconto dos precos dos Fll no mercado
secundario, é notdvel que continuamos em patamares elevados deste diferencial. Com isto, ha espaco para a valorizagdo das

cotas dos fundos no mercado secundario.

Dividend Yield IFIX x Prémio NTNB-2035
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* cota patrimonial ajustada do CXCl: sem os custos da oferta e com a incorporagdo dos rendimentos distribuidos. P A GIN A3
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PALAVRA DO GESTOR

Em termos de estratégia de alocacdo, o maior montante de investimento do CXCI11l continua sendo em fundos de
recebiveis (41,8%). Em fungdo das incertezas dos cenarios doméstico e internacional, que trazem expectativas (i) de inflagdo
acima da meta; e (ii) da taxa basica de juros em patamares mais elevados, seguimos confiantes com (i) as caracteristicas dos
fundos de recebiveis que temos no portfdlio; e (ii) a importante contribuicdo desta estratégia para a geragdo de receita para

o Fundo.

Aproveitamos a elevada volatilidade da industria de FIl no periodo para aumentar a participacdo no segmento de (i)
recebiveis; (ii) FOF com bons ativos e estratégias complementares as do Fundo; e (iii) agro, buscando fundos com bons
fundamentos e que negociavam com niveis de desconto atrativos. Também realizamos a venda de Fll que estavam com

precos perto das nessas expectativas, e com isso geramos RS 0,01/cota de ganho de capital.

O resultado do Fundo em dezembro/2022 foi de RS 0,77/cota e a distribuicdo de rendimentos referente ao periodo sera de
RS 0,83/cota, com pagamento a ser realizado em 13/01/2023. Com isto, o dividend yield em rela¢do a cota de mercado de

fechamento do més sera de 1,05% (109,47% do CDI liquido com gross up de 15%).

O resultado do Fundo no 22 semestre de 2022 foi de RS 5,03/cota, com distribuicdo de RS 4,98/cota, o que equivale a um
dividend yield em relagdo a cota de mercado de fechamento do dezembro/2022 de 6,27% (111,51% do CDI liquido com

gross up de 15%).

J& o resultado de 2022 foi de RS 7,63/cota (lembrando que o inicio das atividades do CXCI11 se deu em 16 de marco de
2022), com distribuicdo de RS 7,53/cota, o que equivale a um dividend yield em relacdo a cota de mercado de fechamento

do dezembro/2022 de 9,48% (109,07% do CDI liquido com gross up de 15%).

Dividend Yield Dividend Yield Dividend Yield
cota de mercado gross up™® gross up™ (% do CDI)
dez/22 1,05% 1,23% 109,47%
22 semestre 6,27% 7,.38% 111,51%
desde o inicio 9,48% 11,16% 109,07%

* gross up de 15% e cota de mercado de 30/12/2022

Por fim, agradecemos aos nossos cotistas pela confianca e ficamos a disposicdo para quaisquer esclarecimentos sobre a

atuacdo e os resultados Fundo.
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DESTAQUES | CENARIO INTERNACIONAL

Em termos globais, permanecem os conflitos geopoliticos sem perspectivas de novas negociag¢bes diplomaticas. A inflacdo
neste més apresentou tendéncia mista e mantiveram-se as expectativas para o crescimento mundial entre 2,5% e 3% para

0s préximos 2 anos.

A inflagdo nos Estados Unidos reduziu o ritmo de avango e subiu 0,1% em novembro. Com isso, o indice acumulado em 12
meses desacelerou de 7,7% para 7,1%. Neste contexto, com o objetivo de ter a inflagdo em 2,00%, houve a elevagdo da
taxa basica de juros em 0,50 p.p., para o intervalo entre 4,25% e 4,50%. A taxa de desemprego se manteve estdvel, a taxa
de renda acelerou 0,4% em relagdo ao més anterior, acima da expectativa, enquanto que a produg¢do industrial

apresentou, novamente, recuo em novembro.

Na Europa, a inflagdo de novembro desacelerou de 10,6% para 10,1% (a/a). Com isto, o Banco Central Europeu elevou
suas trés taxas de juros de referéncia em 0,50 p.p. e sinalizou novos aumentos visando atingir niveis que sejam

suficientemente restritivos para assegurar o retorno da inflagdo ao objetivo de 2%.

A China anunciou um relaxamento abrupto das a¢des de contencdo da chamada politica “Covid Zero”, gerando incertezas
guanto a pressdo no seu sistema de saude e os futuros impactos econémicos sanitdrios no mundo. A producgao industrial

desacelerou de 5,0% para 2,2% (a/a), enquanto o varejo contraiu novamente na Ultima medigdo para -2,5% (A/A).

DESTAQUES | CENARIO DOMESTICO

No dmbito doméstico, em termos de atividade, o volume de servigos em outubro recuou 0,6% (M/M), enquanto o varejo
ampliado e a producdo industrial subiram 0,5% (M/M) e 0,3% (M/M), respectivamente. O saldo de empregos formais foi

de 135.495 em novembro e no acumulado de 12 meses, saiu de 3,0 mi em nov/21 para 2,2 mi em nov/22.

O IPCA-15 passou de 0,53% em novembro/2022 para 0,52% em dezembro/2022. Em 12 meses, a inflagdo desacelerou de
6,18% para 5,90%.

Do ponto de vista fiscal, a arrecadacdo federal foi de R$172 bi em novembro (3,3%, a/a, real) impulsionada novamente
pela sazonalidade do IRPJ e da CSLL. J4 o estoque da divida publica federal reduziu 3,8 p.p em novembro, principalmente
em funcdo do crescimento do PIB nominal, dos resgates liquidos de divida e do efeito da valorizagdo cambial acumulada,

gue tiveram contribuicdo conjunta maior que a dos juros nominais apropriados no periodo.

Em termos de politica monetaria, a taxa basica de juros foi mantida em 13,75%. No comunicado, o comité manteve o
balanco de riscos equilibrado, mas reforcou a preocupagdo com os desenvolvimentos futuros da politica fiscal, seus
impactos sobre as perspectivas da inflagdo, bem como seus efeitos no preco dos ativos. Também sinalizou para a
manutencdo da taxa bdsica de juros em 13,75% por um periodo prolongado além de manter aberta a possibilidade de

retomada caso o processo de desinflagdo ndo ocorra de acordo com o esperado.
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CARACTERISTICAS DA CARTEIRA

O Fundo encerrou o més de dezembro/2022 com 97,7%

do seu portfélio em ativos imobilidrios, sendo 13,8% em
Distribuicao por ativo (% portfélio) LCI e 83,9% em cotas de FII.

Os fundos de recebiveis ainda sdo a maior alocagdo

(41,8%) e geraram 42,9% da receita do Fundo. Em

Cotas de FIl 83,91%

funcdo do atual cendrio macroecondmico, com
incertezas advindas dos ambientes doméstico e
internacional, temos a perspectiva de que os fundos de
recebiveis poderdo contribuir com niveis de receita
importantes para o Fundo, sendo uma estratégia mais

defensiva. Continuamos a acreditar nos fundamentos do

segmento e ainda vemos oportunidades de
investimento em fundos negociados com desagio no
mercado secundario, tanto que as alocagdes do Fundo

em dezembro/2022 se concentraram neste segmento.

Alocacao em Fll — Distribuicao Setorial

O investimento nos fundos de ativos reais (agéncias,
lajes, logistica e shopping) atingiu 26,6% do portfdlio.
Para o segmento de lajes corporativas, 91,5% dos
Outros; 1,30% At 5
= DERCIBS 02 investimentos do Fundo estdo concentrados em ativos
em SP e RJ. J4 para logistica, 66,5% dos investimentos
estdo localizados na regido Sudeste, e seguimos
monitorando pragas do Sul e Nordeste do pais, onde ha

expectativa de crescimento do setor.

Os FoF por sua vez representam 6,5% do portfélio do
Fundo. Ainda no més, houve investimento em um novo

FIl do segmento agro (RZTR11).

(distribuicio do portfélio do Fundo alocado em Fll - 83,91%) A gestdo do saldo em caixa é feita por meio de

operagGes compromissadas e LCl (16,2% do portfdlio).

Ja as alienagdes de cotas contribuiram com RS 0,01/cota

para o resultado do periodo.
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Historico de alocacao por setor

1,55%

o 1,31%11 BE%

354%
= 1.335"':1 14,83% 1352%
— 2,35%
H 1.27%
mar/22 abr/22 maif22 jun/z2 julfzz agofiz setf22 dezf22

Bieixa ®LC Wshoppings/Varsjo  Logistica M Lajes Corporativas B Recebiveis M Educacional ® Hibride WBAgencias BFof = Outros

Fll de recebiveis Fll de recebiveis
(distribuicdo por indexador) (percepcdo de risco)

Pré-fixado;
0,43%
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Concentracao lajes corporativas

Distribuicdo do portfélio de
escritorios da cidade de Sao Paulo

4 3,34% _0,54%
e 0,27%

= Pinheiros

DF-23%

® Itaim

® Vila Olimpia
= Paulista

= Chucri Zaidan

* Berrini

32,52%

= Faria Lima
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COMPOSIGAO PORTFOLIO CXCIII

Fll Investidos

KNIPLL; 7,200

(distribuicdo do portfélio do Fundo alocado em FIl — 83,91%)

Distribuicao por gestor

B Hemisfério Sul; 0,43%
B vinci; 0,52%
- Credit Suisse; 1,04%
Riza; 1,29%

BTG; 1,30%

Genial; 1,36%

Iridium; 1,49%
Capitania; 1,86%

Santander; 1,97%

More; 1,99%
Maug; 2,29%
Safra; 2,30%

Autonomy; 2,35%
Banestes; 2,46%

Patria; 2,61%

Tg Core; 2,70%
Guardian; 3,21%
XP Asset; 3,24%
Mogno; 3,34%
Fator; 4,78%
VBI; 5,47%

.
s
g

-
iy
=
R

’

Rio Bravo; 7,98%
RBR; 9,23%

Kinea; 17,17%

(distribuicdo do portfélio do Fundo alocado em FllI - 83,91%)

PAGINA 9

Autorregulacao . ~ . e . . . . - - . . -
ANBIMA As informagGes contidas neste material sdo de carater exclusivamente informativo. As opinides expressas, proje¢cdes e estimativas ndo devem ser
interpretadas como garantia de performance futura. Este material é para uso exclusivo de seus receptores e seu conteddo ndo pode ser reproduzido

sem expressa autorizagdo. A Caixa Asset ndo se responsabiliza por quaisquer decisGes, de investimento ou de outra forma, que forem tomadas com
GestaodeR ial. -
estdo de Recursos base nos dados desse material Ouvidoria 0800 725 7474 /SAC 0800 726 01 01



RELATORIO MENSAL CAILXA Asset

CXCI11 | FIl CAIXA CARTEIRA IMOBILIARIA

CXCI11 - DESCONTO DO PORTFOLIO
EXEa

N
I.D

Agéncias Hibrido Lajes Logistica Shoppings Recebiveis
Corporativas
mmmm Desconto/agio médio dos Fll em carteira no CXCI11

mm Desconto médio dos Fll em carteira no CXCI11 + desconto do CXCI11

* Data base: 30.NOV.2022
** Cota patrimonial dos Fll investidos pelo CXCI11 | Fonte: Quantum|Axis

CXCI11 - POTENCIAL DE RETORNO

B S

r'__ Kein il
e

probabilidade

A2 - 44.31% remoto
I 26,93% possivel

T3e 2167% possivel
Eae ENSSx [
Feo WT1765%  fovavel

RS 7941
cota de mercado cota patrimonial C{CI11 portfalio CXCI11 negociando a
valor patrimonial
* Data base: 31.NOV.2022
** Cota patrimonial dos Fll investidos pelo CXCI11 | Fonte: Quantum|Axis
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CXCI11 - MOVIMENTAGCAO E GIRO

250.000,00

RS mil

200.000,00

150.000,00

100.000,00

50.000,00

,44% | 8,71% H31% s 039,
3,09%

mar/22 abr/22 maif22 jun/22 jul/22 ago/22 set/22 out/22 nov/22 dez/22

N Movimentacdo N Pl -—Giro da Carteira

CXCI11 - NEGOCIACOES E LIQUIDEZ

CXCl11 N‘;Ol::;:e['m Média Diaria Cotas Namero de  Media Diana Presenca em  MNamero de
Liquidez ?R$: (R$) negociadas Megocios  (n®negdcios) Pregtes Cotistas
marf22 1.495. 137,81 124504 82 16.564 0,80% 8967 a1 100% 6.237
abr/22 1 .54[}.865_,"06 81 .DQQJB 17.501 D_!_BE% 698 a7 100% 6.069
maif22 2.1 96.5?1_,_51 99.84%?16 26.906 1_,.31 % 841 38 100% 5954
_._J:l:mJ’EZ 3.622.0[}%152 1 ?'2.4?6_,_41 46.972 2_,_28% 1.362 65 100% 5824
22 251408801 11071848 33223 161% 894 43 100% 5750
agof22 225970399 98.24800 28.255 1,37% 3.061 133 100% 5719
setf22 1.465.558 00 6£69.788,48 17.611 0,86% 1.033 49 100% 5679
outf22 1.290.837 57 ©£64.541,88 15.890 0,77% 1.071 54 100% 5649
now/22 1.982 557,00 99.127.85 24.763 1,20% 1.344 a7 100% 5574
dez/22 1 .086.504_,"22 51 .?3?_,29 14.123 D_JSQ% 784 36 100% 5.546
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CXCI11 - EVOLUCAO COTA CXCI

Entendemos que a melhor forma de analisar a evolugdo da cota patrimonial do CXCI11 é comparar com a cota inicial

descontada dos custos de distribui¢do, que foi de RS 97,00.

Evolugdo Patrimonial CXCI11 cota patrimonial cota de mercado  agio/desagio

R$120
a 0,004 0,086 0,166 0,164 0,157 0,097 98,04 8224 83,88%
RS100 = A
| 97 68 80,40 82 31%
RS80
97 27 72,05 T4,07%
R360 96,11 71,61 74.51%
R840 85 86 7415 77,35%
RS20 99 45 8072 81,17%
RSO 98, 87 78,91 79.81%
margo-22 abril-22 maio-22 junho-22 julho-22 agosto-22  setembro-22 outubro-22 novembro-22 dezembro-22 gglﬁg Tglgg 80,03%
S 94,33 78,29 82,99%
® cota patrimonial  mdividendo acumulado  w reserva
931 7941 85,28%
CXCI11 - COMPARATIVO DE RETORNO
Cota Patrimonial CXCI11 x CDI x IFIX
e Cota Patrimonial CXCI11 o
...... CcDI ~ o v %

-10,29%

L

r 5,89%

-

RLNNNNNNNNNNNNNNNNNNNN
f o o o o o o e e e e e s e e
S 853 §8ggsggesgsgsgegge8s8s8s
o - - . S, - - S R = - - S e B
g 282 8ELgL8LELERILELESETEsFLEE
O o M N o N W0 N O O o N o F 0 N O O o ~ oo
= M = ™N = ©oN O N o N © = M = N = oN O N o

* cota patrimonial ajustada do CXCl: sem os custos da oferta e com a incorporagdo dos rendimentos distribuidos.

et Dividend Yield Dividend Yield Dividend Yield
cota de mercado gross up™® gross up® (% do CDI)
dez/22 1,05% ._ 1,23% ._ 109,47%
desde o inicio 9,48% 1,16% | 109,07%

* gross up de 15% e cota de mercado de 30/12/2022
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RELATORIO
CXCI | FII

CXCIn

MENSAL CALYXA Asset

CAIXA CARTEIRA IMOBILIARIA

- COMPARATIVO D/Y ENTRE FUNDOS

Dividend Yield - CXCI11 x Fundos comparaveis

2,10%

1,90%

1,70%

1,50%

CXCl11

1,30%

0,90%

1,10% . R

0,70%

0,50%

CXCIn

Rendimentos de il

—— Média=0,92% ¢ Fundos comparaveis

*Fonte: Quantum | Axis base DEZ 2022

- DEMONSTRACAO DE RESULTADO

MARGO 2022 ABRIL2022 MAIO 2022 HO 2022 HO 2022 AGOSTO 2022 SETEMBRO 2022 OUTUBRO 2022 NOVEMBRO 2022 DEZEMBRO 2022 2022 12meses
- 469.143,42 953.606,05 RS ~ 1287.467,16 RS ~ 1468.989,98 RS  1508.627,64 1.503.464,82 145246626 RS 1.377.745,25 1389.231,85 RS 1141074243 RS 1141074243

Alienagdo de cotas de Fil (liquido) RS SRS 1755004 RS 227,00 RS 438551 RS 4318163 RS 6410398 RS 438025 RS 14648823 RS 2890807 RS 3029537 RS 3029537
Receitas financeiras RS 6302518 RS 8167939 RS 67445652 RS 46304085 RS 3560867 RS 30917942 RS 11284634 RS 5540521 RS 55,0073 RS 3001426 RS 35130173 RS 35130173
] RS - RS 8L36LEY RS 1836901 RS 16278264 RS 1677624 RS 16361955 RS 17374625 RS 265.071,70 RS 265.07,70 RS 7068587 RS 169843458 RS 169843458
Despesas RS ATEI30 RS TAGB382 RS 17820064 RS 11229477 -RS 15486955 RS 15172931 -RS 148.853,98 RS 140.867,41 RS 12160499 -RS 14436954 RS 123224140 RS 123224140
Resultado RS 6548479 RS 1310.16365 RS 160045301 RS 180099589 RS 179404383 RS 18728789 RS 170530741 RS 167645601 RS 172364758 RS 158347050 RS 1569290660 RS 1569290660
Distribuigio RS 61731780 RS 144040820 RS 15329450 RS 164618080 RS 170791258 R$ 170791258 RS 170791258 RS 170791258 RS 170791258 RS 170791258 RS 1549467678 RS 1549467678
Reserva RS 81669 -R$  130.4455 R$ 5716351 R§ 15481509 RS 861315 RS 16496635 -RS 260517 RS 3145657 RS 15.735,00 RS 124480, RS 1982298 RS 198298
Resultado acumulado RS 81669 -R$  122.077,5 -R$ 6491405 RS 8990103 RS 17603220 R$ 34099864 RS 33839386 RS 306.96,89 RS 32267,89 RS 1982082 RS 198298 RS 198298
Resultado por cota RS 030 RS 064 RS 078 RS 088 RS 087 RS 091 RS 083 RS 081 RS 084 RS 077 RS 76 RS 16
Distribuigio por cota RS 030 RS 070 RS 075 RS 080 RS 083 RS 08 RS 083 RS 083 RS 083 RS 08 RS 75 RS 753

* Resultado apresentado ndo é auditado e considera o regime de caixa.

Autorregulacao
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RELATORIO MENSAL c A , XA ASSG f
CXCIN1 | FIl CAIXA CARTEIRA IMOBILIARIA

CXCI11 - COMPOSICAO DOS PROVENTOS

Composicao dos proventos
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CXCI11 - FONTE DE GERACAO DE RECEITA

Fonte de Gerac¢ao de Receita CXCI11
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RELATORIO MENSAL CAIXA Asset

CXCI11 | FIl CAIXA CARTEIRA IMOBILIARIA

O FUNDO

CNPJ ¢ 42.066.916/0001-94
ADMINISTRADOR e CAIXA Econémica Federal

GESTOR e CAIXA Asset

CUSTODIANTE e ESCRITURADOR e Itat Unibanco e Itau Cor.

INICIO DO FUNDO e 16 de margo de 2022

PRAZO DE DURACAO ¢ Indeterminado

PUBLICO ALVO e investidores em geral, pessoas fisicas e juridicas

OBJETIVO DO FUNDO ¢ Geracgao de renda e aumento de valor patrimonial por meio do investimento em ativos
imobiliarios

TAXA DE ADMINISTRAGAO ¢ 0,70% a.a.

TAXA DE PERFORMANCE ¢ 20% do que exceder o IFIX

OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO e
O fundo tem por objetivo a realizacdo de investimentos imobilidrios mediante a aquisicdao de ativos, com foco
em cotas de Fll, de forma a proporcionar aos cotistas uma remuneragao para o investimento realizado, por meio

do fluxo de rendimentos gerado pelos ativos e do aumento do valor patrimonial de suas cotas.

ACESSE AQUI e Documentos do FlI

Este relatdrio foi elaborado pela CAIXA Asset, e seu conteludo ndo exaure todas as informagGes necessdrias para a
decisdo de investimento, devendo o destinatario conduzir sua prépria investigacdo e analise antes de proceder ou
deixar de proceder qualquer a¢do relacionada ao seu objeto, fazendo uma andlise do produto e seus respectivos
riscos.

A CAIXA Asset nao garante qualquer rentabilidade e ndo é responsavel por quaisquer perdas ou danos de qualquer
natureza.

RENTABILIDADE PASSADA NAO E GARANTIA DE RENATBILIDADE FUTURA. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM
COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR
DE CREDITO - FGC.

Ndo é permitida a reproducdo deste relatdrio para circulagdo sem a prévia autorizacdo da CAIXA Asset.
CAIXA Asset
Avenida Paulista, 750 — S3o0 Paulo/SP
gefes02 @caixa.gov.br
(11) 3572-4600
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