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Valor de Mercado  Valor Patrimonial Valor de Mercado  N°de Liquidez em Bolsa
(R$/cota)’ (R$/cota)’ do Fundo' cotistas no Més

R$ 71,82 R$ 86,84 R$ 205,7 milhdes 9.559 R$ 9,90 milhdes
Ultimo Rendimento  Dividend Alocacao em Ativos Retorno no Més Numero de Flis no
(R$/cota) Yield’ Alvo (% PL) (Patrimonial Ajustada)  Portfélio

R$ 0,65 10,86% 98,5% +0,04% 44

1. Comentéarios do Gestor

Enfim, chegamos ao fim de 2022! E que ano! Iniciamos com noticias referentes a Covid-19 e receio de nova onda com a variante
Omicron, tivemos o inicio da guerra na Ucrania e a preocupagéo da sua possibilidade de escalada e, ainda, assistimos a uma das
eleigdes mais polarizadas no Brasil, culminando num cenario politico local bastante agitado. Isso tudo, obviamente, se traduziu no
campo econdmico, seja no incremento de risco fiscal local, na volatidade de indexadores de inflagdo e aperto monetario global
(com um cenério base de incremento de pressées inflacionarias, mas com periodo de deflagdo no ano), e na oscilagéo positiva da
curva de juros futuros.

O IFIX e Ibovespa, por sua vez, ndo passaram a salvo. Mesmo que ambos tenham encerrado o ano no campo positivo (IFIX +2,2%
e Ibovespa +4,7%, na variagéo anual), o que ndo viamos desde 2019, tivemos um ano de elevada volatilidade para ambos. Para
exemplificar, em agosto tivemos uma variagdo mensal do IFIX de +5,8% e, trés meses depois, amarguramos o pior IFIX do ano,
com queda mensal de -4,2%.

Olhando para o HGFF, o encerramento do ano nos traz um perfodo para refletir. Onde erramos? Onde acertamos? O que
poderiamos ter feito diferente? E onde deverfamos focar em melhorar? Sendo assim, gostariamos de compartilhar alguns dos
principais pontos de reflexdo:

|, Acertamos em varias leituras individuais de ativos no ano, possibilitando (i) ganho de capital em vendas short' (ex. VINO11
e URPR11), (ii) reducdo de posices a pregos superiores aos visualizados posteriormente (alguns exemplos: MGCR11,
PVBI11, VILG11, XPML11 e HGLG11), e (i) montagem e/ou manutengio de posicdes que viriam a valorizar
posteriormente ou performar melhor do que outras do mesmo segmento, seja devido a componentes de mercado ou
recomendagoes de relatdrios de research, por exemplo (ex. HGBS11, HGCR11 e KNCR11).

Il. Por outro lado, erramos ao subestimar o risco politico, fiscal e monetério: evidentemente, acreditdvamos na volatilidade do
ambiente local e juros em patamares elevados, no entanto, subestimamos tais riscos, imaginando uma possivel redugéo
nas taxas de juros e fechamento da curva de juros futuros num intervalo de tempo mais curto. Isso nos levou, por exemplo,
a iniciar em agosto a alocagao no segmento de Fundo de Fundos, tendo em vista precos descontados a época e visando
aumentar o beta? do fundo frente a uma possivel retomada do mercado.

[l Acertamos na manutencio de uma carteira, em sua maior parte, high-grade e liquida. Naturalmente, tivemos (e,
provavelmente, teremos) que realizar reducdes de riscos especfificos ao longo do ano, além de nos preocupar o nivel de
alavancagem de determinados ativos. No entanto, a carteira do HGFF nos permitiu certa seguranca diante da volatilidade
do mercado local, aléem de apresentar boa liquidez, considerando que optamos por nao apostar em novas teses iliquidas
no periodo, encerrando o ano com aproximadamente 80% da carteira de Flls do HGFF com liquidez média superior a R$
500 mil/dia (média dos Ultimos 3 meses).

(\A Por outro lado, erramos ao calibrar a exposicdo em determinados ativos ou no timing ideal de certos desinvestimentos.
Neste sentido, algumas posi¢cdes acabaram por representar percentual do patriménio do HGFF superior ao que
gostariamos (ex. HGRU11 e GTWR11) ou perderam momentos ideais para saida (ex. KNHY 11 e KNIP11, no periodo
anterior a deflagéo registrada no ano).

Dentre os erros e acertos do ano, no entanto, mais uma vez (e pelo terceiro ano consecutivo), a cota patrimonial ajustada do Fundo
rendeu mais do que o IFIX do periodo. Olhando pelo retrovisor, nosso sentimento é de que a performance do Fundo foi adequada
e em linha com nossa estratégia central, de superarmos o IFIX, mantendo sempre o foco na cota patrimonial e no crescimento
sustentavel da renda. Neste sentido, desde o seu inicio, o0 HGFF vem aumentando gradualmente a renda distribuida (com redugo

! Vendas short: venda de cotas no mercado secundario e consequente aluguel de cotas, visando ganho de capital numa possivel queda das cotas no mercado
secundario e posterior recompra para encerramento da posicdo alugada.

2 Beta: indicador financeiro que mede a sensibilidade de determinado ativo ao retorno do mercado.

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. '"Termos e definigdes no Glossario. Relatério Mensal de Gestdo — Dezembro de 2022 (Data-base: 30/12/2022). 2
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apenas no periodo mais critico da pandemia) e apenas nado superou o IFIX (na variagdo anual) em 2019, ano do seu nascimento e
montagem de sua carteira inicial.

Periodo Ago/19 —Dez/19 2020 2021 2022
HGFF11 (Patrimonial Ajustada) 15,87% -6,35% -0,87% 3,04%
IFIX 21,75% -10,24% -2,28% 2,22%
Alpha IFIX2 -5,89% 3,89% 1,41% 0,82%
mmm Distribuicdo (R$/cota) Média de rendimentos semestral (R$/cota) 0.65
0.61 0.61

0.53

1.05|

ago-19 out-19 dez-19 fev-20 abr-20 jun-20 ago-20 out-20 dez-20 fev-21 abr-21 jun-21 ago-21 out-21 dez-21 fev-22 abr-22 jun-22 ago-22 out-22 dez-22

Fonte: CSHG, Economatica (Dezembro/2022)
2 Alpha IFIX: Diferenca entre retorno do HGFF e IFIX, no periodo anual. Excegéo para 2019, no qual foi utilizado a data de inicio do Fundo como data-base inicial
para célculo do retorno anual.

O que esperar para 20237

O ano de 2023, por sua vez, ndo deve trazer alivio aos mercados. O cendrio externo ainda apresenta os desafios de 2022, com
um possivel cenério de recesséo se desenhando. J4 do ponto de vista local, mais relevante, a agenda politica e risco fiscal devem
continuar trazendo volatilidade aos mercados, com uma possivel manuteng@o dos juros em patamares elevados por um tempo
superior ao previsto originalmente. Em nossa opinido, em 2023, o principal termémetro para a precificagdo dos Flls serd o
comportamento dos juros, e o desafio do ano sera buscar entender seu comportamento a luz do cenério econémico e politico atual.

Analisando especificamente o HGFF, ndo planejamos, pelo menos no curto prazo, grandes alteragdes setoriais. No entanto,
devemos continuar atentos ao cendrio atual e efetuar eventuais alteragdes pontuais intra-setoriais, seja de modo a reduzir risco
especifico ou aumentar a parcela disponivel em caixa para fazer frente a possiveis arbitragens ou aquisi¢des a patamares atrativos.

e Resultados e Rendimentos

No més de dezembro, a cota do Fundo negociada na B3, ajustada por rendimentos reinvestidos, apresentou variago de -2,15%
e a cota patrimonial, também ajustada por rendimentos, de +0,04% (vs. 0,00% do IFIX), sendo que o Fundo gerou o resultado
em regime de caixa de R$ 0,62 por cota.

Analisando a composicédo de resultado deste més (segéo “Composigdo do Resultado”), é possivel destacar os seguintes itens: (i)
aumento nas receitas recorrentes de Flls, verificado na linha “Receita de Flls”, em grande parte devido a diminuico do efeito de
deflagdo nos rendimentos em fundos de CRI indexados a inflagdo; (i) decréscimo na “Receita de CRIs”, em sua maior parte
ocasionada pela redugdo de parcela detida, para o aumento da alocagdo em Flls, e (iii) prejuizo nas “Receitas N&o Recorrentes”,
decorrente da venda de CRIs, em que vendemos antes de completarmos um més-aniversario com os papéis, porém recebemos
0s juros ‘“inteiros”, logo, quando vendemos os CRIs na curva, “devolvemos” os juros de forma pré-rata do restante do periodo.

Ainda, o Fundo anunciou a distribuicdo de rendimentos no valor de R$ 0,65 por cota, referente ao més de dezembro e com
pagamento no dia 13 de janeiro de 2023 aos detentores de cotas em 29 de dezembro de 2022. Conforme informado em relatérios
anteriores, o patamar atual de distribuicio de renda leva em consideragio as receitas recorrentes do Fundo, desconsiderando
ganhos de capital em negociacbes de cotas.

e Carteira e Mercado

a. Performance Mensal- HGFF11 vs IFIX

Conforme informado acima, encerramos o més com performance mensal neutra do IFIX (0,00%). Ao analisarmos os segmentos
isoladamente, verificamos que as contribuicdes positivas mais relevantes no més foram do setor Hibrido (+1,17%),
Logistica/Industrial (+0,22%) e Shoppings (+0,04%), enquanto as quedas mais relevantes foram nos segmentos Fundos de CRI
(-0,06%), Lajes Corporativas (-0,27%), Fundo de Fundos (-0,54%) e Agéncias (2,22%).

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. '"Termos e definigdes no Glossario. Relatério Mensal de Gestdo — Dezembro de 2022 (Data-base: 30/12/2022). 3
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Analisando especificamente a carteira de Flls do HGFF11 versus IFIX, obtivemos no més uma performance total 0,04% superior
ao indice, em grande parte devido a melhor sele¢do de ativos nos fundos de Lajes Corporativas. Logistica/Industrial, Fundo de
Fundos, Hibrido e Residencial, assim como a maior exposigao relativa nos setores Hibrido e Outros. Por outro lado, a pior selegio
de ativos em relagfo ao IFIX no setor Educacional, Outros, Fundos de CRI e Shoppings foram os principais motivos pela queda de
performance em relagdo ao indice.

Performance Mensal Setorial - HGFF11 (Carteira Fll) vs IFIX

0.04% 0.00%
0.04% - -0.01% -0.01% -0.01% .
_0.02% N

. -
ﬁ -0-02% -

0.11%

-0.05%
0.11%
0.04%
.
Lajes FoF Residencial Hospitais Desenvolvimento Outros Educacional
Hibrido Logistica/Industrial Hotel Agéncias Shoppings Fundo de CRI HGFF vs IFIX

Fonte: CSHG, Economatica (Dezembro/2022)

a. Andélise de Upside

Considerando o patamar de prego atual do HGFF11 e a marcagéo a mercado da carteira de Flls detida, a aquisi¢do de cotas de
HGFF11 representa, atualmente, a aquisicdo com 17,3% de desconto de: (i) uma posicdo liquida de caixa de aproximadamente
R$ 3,6 milhdes, (i) uma carteira de CRIs equivalente a R$ 2 milhdes e (i) uma carteira de Flls, que, por sua vez, vem sendo
negociada com um desconto médio de 11,3%. Vale destacar, neste caso, que este nimero leva em consideracéo as Ultimas cotas
patrimoniais divulgadas, ou seja, referentes a novembro/2022.

Valor da Carteira com cotas de

(Valores em mihdes: R$ Valor da Carteiraa  Valor da Carteira na cota patrimonial do Flis detidas marcadas na cota % Upside
mercado (R$ 71,82) HGFF11 (R$ 86,84) o potencial

MM) patrimonial

Flis 197 243 274 38,87%
CRIs 2 2 2 0,00%
Renda Fixa 4 4 4 0,00%
Patrimonio Liquido 206 249 280 35,97 %
Quantidade de Cotas (n°) 2.863.597 2.863.597 2.863.597 0,00%
Cota Patrimonial (R$) 71,82 86,84 97,65 35,97 %

Fontes: Economatica e CSHG (Dezembro/2022)
35,97%

97.65
86.84 I

Valor da Carteira a mercado (R$ 71,82) Valor da Carteira na cota patrimonial do Valor da Carteira com cotas de Flls detidas
HGFF11 (R$ 86,84) marcadas na cota patrimonial

Fontes: Economatica e CSHG (Dezembro/2022)

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. '"Termos e definigdes no Glossario. Relatério Mensal de Gestdo — Dezembro de 2022 (Data-base: 30/12/2022). 4
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e Movimentacées

Encerramos o més de dezembro com 98,5% do PL do HGFF11 alocado em 44 fundos imobiliarios e 1 CRI, tendo negociado
aproximadamente R$ 5,8 milhdes em cotas de Flls no mercado primario e secundario no més. Sendo assim, podemos destacar
as seguintes movimentagdes realizadas:

(i) Venda parcial de HGCR11: realizamos a venda parcial de HGCR11, considerando o prego visualizado no mercado
secundério e a possibilidade de realocacdo do caixa em outros fundos do segmento.

(ii) Compra de RBRR11, KNIP11, MCCI11, CPTS11 e XPCI11: optamos por incrementar a posicdo detida em Fundos
de CRI, através da alocagdo em um carteira de fundos do segmento, tendo em vista o elevado desconto que varios
ativos vinham sendo negociados no mercado secundério e o retorno de indexadores de inflagdo positivos.

(iii) Venda total de CRIs: realizamos a venda total de aproximadamente R$ 4 milhdes do CRI Shopping Norte e R$ 1
milhdo do CRI Shopping Nagdes, visando a geragao de caixa para alocagéo em Flls.

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. '"Termos e definigdes no Glossario. Relatério Mensal de Gestdo — Dezembro de 2022 (Data-base: 30/12/2022). 5



Composicao do Resultado

<

¥ CSHG
Imobiliario FOF FII

(Valores em reais: R$) Dezembro de 2022 Novembro de 2022 2022 12 Meses
Receitas Recorrentes' 1.928.380 1.920.474 23.927.211 23.927.211
Receita de Flls 1.841.693 1.813.756 23.623.837 23.623.837
Receita de CRIs 86.686 106.718 303.374 303.374
Receitas Ndo Recorrentes’ (998) 14.074 (620.592) (620.592)
Resultado operacées Flls 2.210 14.192 (617.265) (617.265)
Resultado operacées CRIs (3.209) (118) (3.326) (3.326)
Renda Fixa ' 53.286 34.650 1.275.312 1.275.312
Total de Receitas 1.980.668 1.969.199 24.581.932 24.581.932
Despesas Operacionais' 2 (192.717) (174.948) (2.324.203) (2.324.203)
Total de Despesas (192.717) (174.948) (2.324.203) (2.324.203)
Resultado’ 1.787.950 1.794.251 22.257.729 22.257.729
Rendimentos HGFF 1.861.338 1.861.338 21.591.521 21.591.521
Quantidade de Cotas 2.863.597 2.863.597 - -

Fontes: CSHG.

2 Engloba o pagamento de imposto de renda sobre ganho de capital: (i) Dezembro de 2022: R$ 25,32; (ii) Novembro de 2022: R$ 217,02.
3 Considera os rendimentos obtidos (e/ou pagos) através do aluguel de cotas de Fll, ja liquidos de IR e corretagem.

Resultado do Fundo por cota (Valores em reais: R$)

jan-22  fev-22 mar-22 abr-22 mai-22

jul-22

set-22  out-22

nov-22 dez-22

Rendimento distribuido

0,68 0,68 0,62 0,62 0,62

0,65

0,65

0,65 0,65

Saldo de resultado acumulado '

0,64 0,69 1,12 0,92 0,68

0,84

0,86

0,78 0,76

jan-22  fev-22  mar-22  abr-22 mai-22

mmmm Despesas Operacionais
mmm Resultado operagoes Flls
=O=Resultado

Fontes: CSHG.

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a

jul-22

mmm Renda Flxa
mmm Receita de CRIs

set-22 out-22

nov-22  dez-22

mmmm Resultado operacdes CRIs
mmmm Receita de Flls

CSHG. '"Termos e definigdes no Glossario. Relatério Mensal de Gestdo — Dezembro de 2022 (Data-base: 30/12/2022).
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Rentabilidade

Tabela de rentabilidade’ Més Ano 12 Meses Inicio

HGFF11 (Mercado) -2,15% 4,63% 4,63% -8,53%
HGFF11 (Patrimonial Ajustada) 0,04% 3,04% 3,04% 10,84%
IFIX 0,00% 2,22% 2,22% 9,17%

CDI 1,12% 12,39% 12,39% 22,83%

30%

20%

10%

0%

-10%

-20%

-30%
-40%

-60%
ago-19 out-19 dez-19 fev-20 abr-20 jun-20 ago-20 out-20 dez-20 fev-21 abr-21 jun-21 ago-21 out-21 dez-21 fev-22 abr-22 jun-22 ago-22 out-22 dez-22

—Rendimento HGFF11 —Rendimento Patrimonial Ajustada HGFF11 ——Ganho de Capital HGFF11 —Rendimento CDI Bruto ~ ==Rendimento IFIX

Fontes: Economatica. Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada néo é liquida de impostos. Fundos
de investimento ndo contam com a garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC”).

Liquidez
Més 2022 12 Meses
Volume Financeiro mensal’
(Valores em milhdes de reais: R$ MM) 8,90 130,38 130,38
Giro' 4,77% 60,43% 60,43%
Presenca em pregoes 100% 100% 100%
Volume Financeiro
(Valores em milhdes de reais: R$ MM)
12,000 B N° de cotistas 30
10,000 9,174 9,044 8,930 8,863 8813 8,733 8,673 8.628 8,908 9,372 9,482 9,559

8,000 20
6,000
4,000 10
2,000

0 0

jan-22 fev-22  mar-22  abr-22 @ mai-22  jun-22 jul-22 ago-22  set-22 out-22  nov-22  dez-22

Fontes: Economatica e CSHG.

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. '"Termos e definigdes no Glossario. Relatério Mensal de Gestdo — Dezembro de 2022 (Data-base: 30/12/2022). 7
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Carteira

Classe de ativos (% do PL") Flls (% de Ativos Alvo')

CRI CR| Assai

23.56%

FIl Outros?

I VS PG

2.22% XPML11
2.48% URPR11
2.56% SDIL11
2.79% CPTS11
2.79% KNHY11
2.90% JSRE11

3.16% GTWR11

3.22% RBED11
Fll

3.51% HGLG11

4.07% HGBS11

4.08% BRCR11

4.78% HGRE11

5.29% BRCO11

mFll CRI H Renda Fixa

HGCR11

KNIP11

SPVJ11

HGRU11

Fontes: CSHG.
2 Fll Outros: Refere-se a fundos que representam percentual inferior a 2,0% do Total de Ativos Alvo.

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. '"Termos e definigdes no Glossario. Relatério Mensal de Gestdo — Dezembro de 2022 (Data-base: 30/12/2022). 8
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Composicao do Patriménio Liquido (Valores: R$ milhdes)

(Valores: R$ milhaes)

243 2 4 249
Flls 243
CRI's 2
Renda Fixa 4
Patriménio Liquido 249
Quantidade de Cotas (n°) 2.863.597
Cota Patrimonial (R$) 86,84

Flls CRIs Renda Fixa  Patriménio Liquido
Fontes: CSHG. Fontes: CSHG.
Evolucao da alocacao em Ativos Alvo' (% do PL) Diversificacdo por Gestor (% de Ativos Alvo FII')
0
99.3% g0 08.5% Rio

Bravo Bresco
5.8% 5.3%

Menor que 3%
(% de
Ativos Alvo FlI)

Succespar
8.6%

94.4%
91.7%
I ]

Ju-22  Aug-22  Sep-22  Oct-22  Nov-22  Dec-22

Fontes: CSHG. Fontes: CSHG.
Diversificacé@o por setor de atuacao? Alocacao por setor de atuacao? HGFF11 vs. IFIX
(% de Ativos Alvo') (% de Ativos Alvo')

11.1% 10.7% 3.6% 3.0%

Funco de CFt | — 5.1
Lajes Corporativas -12.60/:8'1 %
Logistica/Industrial _ 1 156970/‘(%
Hibrido m% 9.6%

Outros 2.7% 10.9%
Educacional %0%4%
Shoppings 771‘;:/2’
Agéncias L 12320/(‘%
u-22  ago-22  set22  out22  nov-22  dez-22 Fundo de Fundos R mHGFF11
m Fundo de CRI m Lajes Corporativas ~ m Logistica/Industrial cri 1 0.9%
m Hibrido m Shoppings m Fundo de Fundos 0.0% m [FIX (%)
= (E:(éTcacional m Agéncias ® Outros Desenvolvimento B 9%
Fontes: CSHG. Fontes: CSHG.

2Para fins deste relatério, considerou-se a classificagdo gerencial dos fundos, de modo que podem existir diferencas entre o segmento de atuagdo Anbima e a
classificagéo utilizada. Ainda, é considerada a composicdo da carteira tedrica do IFIX referente ao encerramento do més em questao.

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. '"Termos e definigdes no Glossario. Relatério Mensal de Gestdo — Dezembro de 2022 (Data-base: 30/12/2022). 9
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Diversificagéo por tipo de alocagdo (% de Ativos Alvo')

Estratégica Tatica

80% 20%

Fontes: CSHG.

Desempenho!

HGFF11 (Patrimonial Ajustada) IFIX
11,2% 12,0%
2 24
19 7
2 :
r -
0.2% 106%
a7 158%

Fontes: Economética e CSHG.
"Para fins deste tabela, considerou-se a cota patrimonial ajustada desde o inicio do fundo (08/2019) até a data-base desse relatério (12/2022).

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. '"Termos e definigdes no Glossario. Relatério Mensal de Gestdo — Dezembro de 2022 (Data-base: 30/12/2022). 10
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Deliberac6es das assembleias do més

Data da Assembleia Ativo Matéria Voto Proferido Resultado da Matéria

n/a n/a n/a n/a n/a

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. '"Termos e definigdes no Glossario. Relatério Mensal de Gestdo — Dezembro de 2022 (Data-base: 30/12/2022). 11
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Imobiliario FOF Fli

CSHG Imobiliario FOF
Fundo de Investimento Imobiliario — Fll
CNPJ n° 32.784.898/0001-22

Objeto do Fundo

O Fundo tem por objeto proporcionar a seus cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas cotas no longo prazo, conforme a
politica de investimentos do Fundo, preponderantemente pelo investimento nos Ativos (conforme definidos no artigo 6° do
Regulamento), buscando o aumento do valor patrimonial das cotas do Fundo, advindo dos rendimentos dos Ativos que comp&em
o patriménio do Fundo ou da negociagdo de Ativos.

Patriménio Liquido médio ultimos 12 meses: R$ 256.116.206,61

Quantidade de cotas: 2.863.597

Inicio das atividades Publico-alvo

Agosto de 2019 Investidores em geral

Escriturador e Custodiante Taxa de administragdo: 0,80% (oitenta centésimos por

[tat Corretora de Valores S.A. e Ital Unibanco S.A., cento) ao ano sobre o valor de mercado das cotas do Fundo,
respectivamente. calculado com base na média diaria da cotago de fechamento

das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do
pagamento da remuneragéo.

Taxa de performance: 20% sobre o que exceder a variagéo
do IFIX divulgado pela B3, conforme regulamento.

Administradora Ofertas concluidas

Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A. 2 emissdes de cotas realizadas
Tipo Anbima e segmento de atuacao Caodigo de negociacao

FIl TVM Gestéo Ativa - Titulos e Valores Mobiliarios HGFF11

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. '"Termos e definigdes no Glossario. Relatério Mensal de Gestdo — Dezembro de 2022 (Data-base: 30/12/2022). 12
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Glossario

Termos e definicdes

Secao: Resumo do Fundo

Valor de Mercado

Valor de Mercado do Fundo
Alocacédo em Ativos Alvo
Dividend Yield

Retorno mensal

Valor Patrimonial

LTV - Loan to Value

Valor da cota no mercado secundario na data de fechamento do relatério.
Valor de mercado da cota multiplicado por todas as cotas do Fundo.
Percentual do Patriménio do Fundo alocado em CRIs e Flls.

Termo em inglés representa a rentabilidade relativa dos rendimentos pagos aos cotistas do
Fundo. Calculado pela divisdo do rendimento anualizado sobre a cota valor de mercado.

Retorno considerando variacdo da cota em bolsa e rendimentos distribuidos.

Representacao do valor financeiro de uma cota dentro do patriménio liquido do Fundo.
(arredondada em duas casas decimais).

Compreende o valor da divida em relagdo ao valor do imével em garantia.

Sec¢éao: Composicéo do Resultado

Receita de CRIs
Receita de FllIs

Receitas Recorrentes

Receitas Nao Recorrente

Despesas Operacionais

Renda Fixa

Resultado

Saldo de resultado
acumulado

Compreende os valores de juros e corregdo monetaria no regime caixa adivindos de CRI.
Compreende os valores de rendimento adivindos de Flis.

Compreende os ganhos com rendimento de fundos imobiliarios, juros e corre¢cdo monetéria no
regime caixa adivindos de CRI.

Compreende o ganho de capital na venda de fundos de investimento imobiliario e CRI.

Compreende despesas diretamente relacionadas ao Fundo, tais como taxa de administragdo,
honorérios juridicos, assessoria técnica, assessoria imobilidria, contabil, taxas da CVM e B3,
imposto de renda sobre ganho de capital, entre outros.

Compreende os ganhos de capital e rendimento com LCl, titulos publicos, fundos de renda fixa
liquidos de IR e os rendimentos obtidos, ou pagos, através do aluguel de cotas de Fll (liquidos
de IR e corretagem).

Compreende os ganhos financeiros gerados pelo Fundo no periodo.

Compreende o ganhos financeiros acumulados, desde o inicio, auferidos pelo regime caixa
ainda nao distribuidos pelo Fundo no periodo.

Secao: Rentabilidade

Tabela de Rentabilidade

IFIX

A rentabilidade é calculada mediante o retorno da cota ajustada (ou seja, considerando o
reinvestimento dos dividendos) ou do nimero do indice no periodo em quest&o.

indice de fundos imobilidrios, cuja composicao quadrimestral é calculada e divulgada pela B3.

Secao: Liquidez
Volume financeiro mensal
Giro

Presenca em pregoes

E a movimentac&o financeira feita pelas negociacdes de cotas do Fundo no mercado
secundario no més.

Refere-se a porcentagem de quantas cotas foram negociadas dentre todas as cotas do Fundo
no periodo.

Refere-se a porcentagem de dias em que as cotas do Fundo foram negociadas.

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. '"Termos e definigdes no Glossario. Relatério Mensal de Gestdo — Dezembro de 2022 (Data-base: 30/12/2022). 13
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Secao: Carteira

Ativos Alvo Refere-se a CRI e FII.

PL Patriménio Liquido do Fundo.

Fll Fundo de Investimento Imobiliario.

CRI Certificado de Recebivel Imobiliario.

LCI Letra de Crédito Imobiliario.

Fundo de CRI Fundo de titulos e valores mobiliarios que possuam, no minimo, 50% em CRI na data de
aquisicao.

Renda Fixa Compreende a parte do patriménio liquido aplicada em cotas de fundos de investimento ou
titulos de renda fixa, publicos e privados.

Alocacéao Estratégica Alocagdes que priorizam a tese fundamentalista, exposicdes setoriais e com geragéo de valor a
médio/longo prazo.

Alocacéo Tatica Alocagbes que vislumbram oportunidades de arbitragem e ganhos de capital no curto prazo

XPML11 XP Malls Fundo de Investimento Imobiliario — FII.

HGBS11 Hedge Brasil Shopping Fundo de Investimento Imobiliario.

HSML11 HSI Malls Fundo de Investimento Imobiliario.

XPLG11 XP Log Fundo de Investimento Imobiliario — FlI.

BBPO11 BB Progressivo Il Fundo de Investimento Imobiliario — FI.

BTLG11 BTG Pactual Logistica Fundo de Investimento Imobilirio.

IRDM11 Fundo de Investimento Imobiliario Iridium Recebiveis Imobiliarios.

BRCR11 Fundo de Investimento Imobilidrio — FIl BTG Pactual Corporate Office Fund.

RBED11 Fundo de Investimento Imobiliario Rio Bravo Renda Educacional.

GTWR11 Fundo de Investimento Imobiliario Green Towers.

HGRU11 CSHG Renda Urbana — Fundo de Investimentos Imobiliario — Fll.

KNCR11 Kinea Rendimentos Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario — FlI.

KNIP11 Kinea Indice de Precos Fundo de Investimento Imobiliario — FII.

SDIL11 Fundo de Investimento Imobiliario SDI Rio Bravo Renda Logistica — Fll.

HGRE11 CSHG Real Estate — Fundo de Investimento Imobiliario — FII.

HGLG11 CSHG Logistica — Fundo de Investimento Imobiliario — FlI.

BARI11 Fundo de Investimento Imobiliario Barigui Rendimentos Imobiliarios | FII.

VILG11 Vinci Logistica Fundo de Investimento Imobiliario — FII.

MCCI11 Fundo de Investimento Imobiliario Maua Capital Recebiveis Imobiliarios.

BRCO11 Bresco Logistica Fundo de Investimento Imobiliario.

JSRE11 JS Real Estate Multigest&o — Fll.

VISC11 Vinci Shopping Centers Fundo de Investimento Imobiliario —Fll.

VVPR11 Fundo de Investimento Imobiliario — V2 Properties.

SPVJ11 Fundo de Investimento Imobiliario Succespar Varejo.

XPIN11 XP Industrial Fundo de Investimento Imobiliario.

PVBI11 FIl VBI PRI — Fundo de Investimento — VBI Prime Properties

FCFL11 Campus Faria Lima Fundo de Investimento Imobiliario - FIL.

HGCR11 CSHG Recebiveis Imobiliarios — Fundo de Investimento Imobiliario — FlI.

YUFI11 Yuca Fundo de Investimento Imobiliario - FlI.

CPTS11 Capitania Securities || — Fundo de Investimento Imobiliario — FII.

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. '"Termos e definigdes no Glossario. Relatério Mensal de Gestdo — Dezembro de 2022 (Data-base: 30/12/2022). 14



VGIP11
JFLL11
ASMT11
ARCT11
CCRF11
KNSC11
GTLG11
URPR11
WHGR11
IRDM11
ALZR11
ALZR13

BCIA11
KFOF11
MGFF11
RBRR11
RBRF11
XPCI11
XPSF11
APTO11
KNHY11
GGRC11
GGCR13

TRXF11
TRXF13

CRI Assai

CRI Shopping Nagoes

CRI Shopping Norte

4.7 CSHG
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Valora CRI Indice de Preco - Fundo de Investimento Imobiliario - FII.
JFL Living Fundo de Investimento Imobiliario.

Asa Metropolis Fundo de Investimento Imobiliario.

Riza Arctium Real Estate FII.

Canvas CRI — Fundo de Investimento Imobiliario

Kinea Securities - Fundo de Investimento Imobiliario

GTIS Brazil Logistics — Fundo de Investimento Imobiliario

Urca Prime Renda - Fundo de Investimento Imobiliario.

WHG Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario.

Iridium Recebiveis Imobiliarios - Fundo de Investimento Imobiliario.
Alianza Trust Renda Imobiliaria - Fundo de Investimento Imobiliario.

Recibo de subscricdo referente a 5% (quinta) emisséo de cotas do Alianza Trust Renda
Imobiliaria - Fundo de Investimento Imobiliario.

Bradesco Carteira Imobiliaria Ativa - Fundo de Investimento Imobilirio.
Kinea Fundo de Fundos - Fundo de Investimento Imobiliario.

Mogno Fundo de Fundos - Fundo de Investimento Imobiliario.

Fundo de Investimento Imobiliario - FIl RBR Rendimento High Grade

RBR Alpha Multiestratégia Real Estate - Fundo de Investimento Imobiliario.
XP Crédito Imobiliario - Fundo de Investimento Imobiliario.

XP Selection Fundo de Fundos - Fundo de Investimento Imobiliario.

Navi Residencial Fundo de Investimento Imobiliario.

Kinea High Yield CRI Fundo de Investimento Imobiliario — FlI.

GGR Covepi Renda Fundo de Investimento Imobiliario.

Recibo de subscricédo referente a 52 (quinta) emisséo de cotas do GGR Covepi Renda Fundo de
Investimento Imobiliario.

TRX Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario - FlI

Recibo de subscricdo referente a 72 (sétima) emissdo de cotas TRX Real Estate Fundo de
Investimento Imobiliario — FlI.

CRI Assai a taxa de CDI + 1,60% a.a.. O CRI possui 15 anos de prazo, e como lastro os
contratos de locagéo atipicos cujos locatario € o Assai. Como garantia, o CRI possui a (i)
alienacao fiduciaria de iméveis (LTV atual de 45%) e (i) cessdo dos contratos de locacéo.

CRI Shopping Nagdes & taxa de CDI + 1,50% a.a.. O CRI possui 10 anos de prazo, e como
lastro instrumento de divida emitido pela devedora e/ou afiliadas ou recebiveis decorrentes da
locag&o do Shopping Nagdes, localizado em Criciima/SC, e detido pela Almeida Junior. Como
garantia, o CRI possui (i) cesséo de recebiveis de 85% do shopping; (i) alienagio fiduciaria de
85% do shopping (LTV atual de 19%) e (iii) aval pessoa fisica do sécio fundador da companhia.

CRI Shopping Norte & taxa de CDI + 1,25% a.a.. O CRI possui 10 anos de prazo, e como
lastro instrumento de divida emitido pela devedora e/ou afiliadas ou recebiveis decorrentes da
locag&o do Shopping Norte, localizado em Blumenau/SC, e detido pela Almeida Junior. Como
garantia, o CRI possui (i) cessdo de recebiveis de 85% do shopping; (ii) alienagéo fiduciéria de
85% do shopping (LTV atual de 20%) e (iii) aval pessoa fisica do sécio fundador da companhia.

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. '"Termos e definigdes no Glossario. Relatério Mensal de Gestdo — Dezembro de 2022 (Data-base: 30/12/2022). 15
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CREDIT SUISSE\ /A

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO ANBIMA

Atendimento a investidores
ri.imobiliario@cshg.com.br Autorregulacdo

Ouvidoria
DDG: 0800 77 20 100

Este material foi preparado pela Credit Suisse Hedging-Griffo ("CSHG"), tem caréter meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas e/ou
otenciais, dos Fundos Imobiliarios geridos pela CSHG para fins de informacao sobre as perspectivas e andlises efetuadas pela area de gestéo dos Fundos mencionados.
ste material ndo deve ser entendido como andlise de valor mobiliério, material promocional, solicitagido de compra ou venda, oferta ou recomendagéo de qualquer ativo

financeiro ou investimento ou sugest&o de alocagao ou adogéo de estratégias por parte dos destinatarios. As informagdes se referem as datas mencionadas e nao serao

atualizadas. Este material foi preparado com base em informagdes publicas, dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas. A CSHG néo garante a

veracidade e integridade das informagGes e dos dados, tampouco garante %ue estejam livres de erros ou omissdes. Os cendrios e as visdes apresentadas podem néo

se refletir nas estratégias de outros Fundos e carteiras geridas pela CSHG. Este material apresenta projecdes de retorno, andlises e cenérios feitos com base em
determinadas premissas. Ainda que a CSHG acredite que essas premissas sejam razodveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condi¢des
de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas projecdes. andlises e cenérios. Projegdes ndo
significam retornos futuros. Os retoros projetados, as andlises, os cendrios e as premissas se baseiam nas condicdes de mercado e em cendrios econdmicos correntes

e passados, que podem variar significativamente no futuro. As andlises aqui apresentadas ndo pretendem conter todas as informagdes relevantes e, dessa forma,

representam uma visdo limitada do mercado. O Produto apresentado pode ser considerado “Produto Complexo”, nos termos da regulamentacéo em vigor, o qual podera

apresentar futuramente dificuldades na determinagdo de seu valor e/ou baixa liquidez. A medida que estes materiais contiverem declaragdes sobre o futuro, essas

declaracoes irdo referir-se a perspectivas futuras e estardo sujeitas a uma série de riscos e incertezas, ndo constituindo garantia de resultado/desempenho futuro. A

CSHG né&o se responsabiliza por danos oriundos de erros, omissdes ou alteragdes nos fatores de mercado. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia

de resultados futuros. A rentabilidade divulgada néo € liquida de impostos. Fundos de investimento néo contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer

mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Antes de realizar qualquer investimento, o cliente ou potencial cliente devera se atentar aos
relacionamentos e agentes envolvidos na estruturacéo e/ou distribuicdo do produto de investimento, assim como aos fatores de risco e potenciais conflitos de interesse
descritos nos materiais oficiais. Tal responsabilidade de verificagdo e ciéncia recai exclusivamente sobre tal cliente ou potencial cliente. Leia o Regulamento antes de
investir, em especial a se¢8o fatores de risco. E vedada a cdpia, distribuicdo ou reproducéo total ou parcial deste material sem a prévia e expressa concordéncia da
CSHG. ESTA BUBLICIDADE SEGUE O CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE TERCEIROS.

A VINCULACAO DO SELO NAO IMPLICA POR PARTE DA ANBIMA GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES.

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. '"Termos e definigdes no Glossario. Relatério Mensal de Gestdo — Dezembro de 2022 (Data-base: 30/12/2022). 16
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