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DEZEMBRO0.2022  (adastre-se aqui para receber um e-mail automaticamente sempre que uma nova
informacéao for publicada no site do Fundo.

RESUMO
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Mercado

or de Mercado r Patrimonial

RS 4808 milhdes RS 6937 milhoes RS 919

Rendimento

Observar o Glossario na pagina 09 para o célculo do Dividend Yield e Retorno Mensal

Comentario do Gestor

No més de dezembro, foi concluida a 62 emissao do Fundo, com a colocagao de 2.926.180 cotas, no valor de RS 13,78 por cota e
totalizando RS 40,3 milhdes. Também foi publicada no més uma Carta Consulta (vide link abaixo) para deliberagao dos cotistas
sobre a possivel aquisigao de outro imdvel locado para YDUQS (Estacio).

0 imovel esta localizado na Rua General Olimpio, 100, Rio de Janeiro e foi construido sob medida para Estacio na modalidade de
built to suit, com contrato atipico de locagdo e prazo de 15 anos. Foi entregue em 2016 e, portanto, ainda conta com cerca de
nove anos de prazo remanescente. Considerando a estimativa de aluguel atualizado de RS 650.000,00 por més e o valor de
aquisicao de RS 70.000.000,00, a taxa de capitalizagdo (cap rate) na aquisiao sera de 111% ao ano. Caso seja aprovada a
aquisicao, sera feita parte com dinheiro em caixa da Ultima emissao e parte com a emissao de um CRI. 0 CRI contara com um
prazo de caréncia de juros e principal até que finalize o periodo de caréncia do imdvel de Macag, para que assim 0 Fundo possa
distribuir dividendos aos cotistas comparaveis a outros fundos listados de mesmo perfil desde 0 momento da aquisigao.

Fatos Relevantes e Comunicados: seguem abaixo 0s links dos fatos relevantes e comunicados do més de Dezembro

Comunicado ao Mercado referente ao encerramento da 62 emissao de cotas
Comunicado ao Mercado

Consulta Formal sobre potencial aquisicao de imovel
Consulta Formal



http://v2properties.com.br/servicos-de-ri-2/
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=391622&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=396679&cvm=true
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0 volume total negociado no més foi de RS 537.556,12, correspondente a 1,12% do valor de mercado do fundo.

Parametros Més Ano 12 meses

Volume Financeiro 537.556,12 3.055.644 5.653.916

Giro 1,12% 6,36% 11,76%

Presenca em Pregdes 100% 100% 100%
50.000,00 R$ 20
45.00000 Volume Negociado / Dia —Prego / Cota R$18
40.000,00 Média Movel (30 dias) RS 16
35.000,00 RS 14
30.000,00 R$ 12
25.000,00 R$ 10
20.000,00 RS 8
15.000,00 == A -4 PNt RS 6
10.000,00 RS 4

5.000,00 R$ 2
000 ° : : : : : : : : : : : RSO

jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22 jul-22 ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22
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1. ATLANTICO OFFICE MACAE

Locatario YDUQS (Estacio)
Localizagao Av. Rui Barbosa, 2390
Macaé - RJ
Tipo de Contrato Tipico
Vencimento do Contrato Dezembro de 2035
Participacao do Fundo 100%
Més de Reajuste Janeiro
Area de Terreno 1.600,00 m?
Area Bruta Locével (ABL) 7463711 m?
Aluguel Base Vigente 0 contrato de locagao prevé caréncia total de aluguel até 31/12/2023, e 50% de caréncia até

31/12/2024. 0 aluguel atualizado por IPCA, até Outubro/2022 é de RS 197.770,56 (RS 26,50/m?)
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Descrigao V2 EDIFICIOS CORPORATIVOS Fll

Site | RI www.weoll.com.br | riimobilidrio@v2investimentos.com.br

CNP 15.006.267/00071-63

)

Codigo BOVESPA WCON

BENSlITOW IV FI| de Renda - Gestdo Ativa - Setor Hibrido
Gestor V2 Investimentos Ltda.

Administrador BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM
Escriturador BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM

Publico Alvo Investidares em Geral

Investimento em empreendimentos imobiliarios corporativos e comerciais, mediante a compra,

- venda e locacdo, para fins de geragdo de renda, e cotas e/ou agées de sociedades de proposito
Jetivo . . : e .

especifico detentores de direitos reais sobre Imaveis, conforme previsto no Regulamento do

Fundo

- B 0% a.a. sobre o Patrimanio Liquido do Fundo; Caso o Fundo passe a integrar o IFIX' ou outro
Taxa de Administracao [ )
indice de mercado, a taxa sera cobrada pelo valor de Mercado do Fundo

Prémio de 20,0% [vinte por cento) da rentabilidade apurada por meio da distribuigcao de rendimento sobre o
Performance valor do Patriménio Liquido do FUNDO do que exceder o Yield do IMA-B ao ano

Data de Inicio 08/11/2012



http://www.v2properties.com.br/
mailto:ri.imobiliário@v2investimentos.com.br
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Valor de Mercado Valor da cota no mercado multiplicado por todas as cotas do Fundo;

Cota Valor de Mercado Valor da cota do mercado secundario na data do fechamento do relatério;

Valor Patrimonial Valor do patriménio liquido do fundo (contabil);
Cota Patrimonial Representacao do valor financeiro de uma cota dentro do patriménio liquido do Fundo;
Rendimentos Correspondente a distribuigdo dos ganhos com rendimentos de uma cota;

- ) Termo em inglés que representa a rentabilidade dos dividendos pagos aos cotistas do Fundo.
Dividend Yield o . )

Calculado pela divisao do rendimento anualizado sobre a Cota Valor de Mercado.

Retorno Mensal Retorno considerando o ganho de capital e rendimentos distribuidos no més.
ABL Abreviacdo de Area Bruta Locével. Refere-se ao espaco total na parte interna de um edificio que

pode ser destinado a locagao;

Corresponde a porcentagem da area bruta locavel vaga em m? em relagdo a area bruta locavel

Vacancia Fisica total do fundo;

Indicador de desempenho médio das cotages dos Fundos Imobilidrios negociados nos mercados

IFIX - )
de bolsa e balcdo organizados da B3.
Fale conosco (1) 3777 7560 ANBIMA ANBIMA
ri.imobiliario@vZinvestimentos.com.br
VZpropertlesoombr Administracao Fiduciaria

Este documento tem fins meramente informativos ndo se caracterizando como oferta ou solicitagdo de investimento ou desinvestimento de ativos; Apesar do
cuidado utilizado tanto na obtengéo quanto no manuseio das informagdes apresentadas, a V2 Investimentos n&o se responsahiliza pela publicagdo acidental de
informagdes incorretas, nem tampouco por decisdes de investimento tomadas com hase nas informagdes contidas neste documento, as quais podem inclusive
ser modificadas sem comunicagao; - RENTABILIDADE PASSADA NAQ REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LiQUIDA
DE IMPOSTOS. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAQ CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO
GARANTIDOR DE CREDITO- FGC. LEIA O REGULAMENTO E O PROSPECTO ANTES DE INVESTIR: E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e regulamento dos
fundos de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursas. Para avaliagdo da performance de um fundo de investimento, € recomendéavel a analise de, no
minima, 12 (doze) meses. - Nao ha garantia de que o fundo terd tratamento tributario para fundos de Longo Prazo.
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