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Esta carta ¢ publicada somente com o propésito de divulgacio de informagdes e ndo deve ser considerada como uma
oferta de venda , nem tampouco como uma recomendacio de investimento em nenhum dos valores mobilidrios aqui
citados. As informagdes contidas nesta carta ndo podem ser consideradas como unica fonte de informa¢des no processo
decisério do investidor, que, antes de tomar qualquer decisdo, devera realizar uma avaliagio minuciosa do produto e
respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais ¢ ao seu petfil de risco ("Suitability"). Todos os julgamentos e
estimativas aqui contidos sdo apenas exposi¢des de opinides até a presente data e podem mudar, sem prévio aviso, a
qualquer momento. Performance passada nio é necessariamente garantia de performance futura. Os investidores em
fundos imobilidrios ndo sdo garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou ainda, pelo fundo
garantidor de crédito - FGC. E recomendada a leitura cuidadosa do Formulario de Informacdes Complementares e
regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos.

Autorregulacdo Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Administracao Fiduciaria
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°* Nome
Fundo de Investimento Imobiliario Mogno
Fundo de Fundos

* Codigo de Negociagio
MGFF11

* Objetivo

Auferir rendimentos e ganhos de capital na
aquisi¢ao de Fundos de investimentos
Imobiliatios ("FII") e outros ativos ligados

20 mercado imobilidtio.

¢ Inicio do Fundo
27/03/2018

- CNPJ:
29.216.463/0001-77

* Gestor

Mogno Capital Investimentos

* Taxa de Gestdao
0,80% a.a. sobre o valor de mercado do

fundo

* Administrador
BTG Pactual Servicos Financeiros S/A
DTVM

* Taxa de Administragio
0,20% a.a. sobre o valor de mercado do

fundo

* Taxa de Performance
20% sobre a variacio do IGPM + 3% ou
4,5% o que for maior entre os dois no

perfodo de apuracio (semestre)

® L

* Patrimonio Liquido
R$ 704.580.550

* Valor da Cota Patrimonial
R$ 77,15

* Cotas Emitidas
9.050.620

* Numero de Cotistas
50.460

* Dividendo no més
R$ 0,53/cota
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NOTA DO

GESTOR

© Principais nimeros do MGFF11

* Dividendo de R$ 0,53/cota no més, yield anualizado
de 10,20%.

* Retorno mensal total de -0,30%, contra um resultado
do IFIX de 0,02% no més.

* Variacdo da cota a mercado, mais o dividendo
distribuido, renderam 2,10% no més.

* Volume médio diario negociado de aproximadamente

R$ 1,1 milhio no més.

ePanorama de mercado

Em outubro os mercados apresentaram recuperagio
com bolsas subindo, exceto pela China, enquanto os
juros ¢ o dolar encerraram o més com relativa
estabilidade. Apesar do alivio, os investidores seguem
atentos 20 novo surto de Covid na China, assim como a
inflaghio e ciclo de aperto monetirio globais,
preocupados com os efeitos sobre a economia mundial e
a possibilidade da desaceleracio atual se transformar em
recessio. No Brasil, a atividade econémica segue
arrefecendo enquanto o IPCA interrompeu a trajetdria
de deflagdo com alta acima do esperado. Os mercados
locais sofreram com volatilidade por conta do segundo
turno das elei¢cbes presidenciais, sendo que as discussées
sobre o Orcamento de 2023 e a definicdo de uma nova
regra fiscal devem ser o proximo foco de atengio dos
agentes.

Outubro | 2022

O IFIX teve alta de 0,02% enquanto o Ibovespa
encerrou o més com valorizacio de 5,45%. Apesar da
estabilidade do indice imobiliatio, os fundos de tijolo
tiveram uma performance negativa em oposicio a
contribuicio positiva do segmento de recebiveis.
Entendemos que este movimento pode sinalizar a
incorporagio total dos efeitos da deflagdo nos pregos
dos fundos de CRI. Ainda, o IPCA de outubro superou
as expectativas de mercado, trazendo ddvidas sobre o
arrefecimento da inflagdo mesmo apés os ultimos meses
de queda dos precos. No nivel dos imoveis, lajes
corporativas seguem com vacancia baixa nas regides
centrais, a absor¢do dos novos galpdes entregues
continua forte e shoppings apresentam crescimento de
vendas e aluguéis. Considerando os bons fundamentos
imobiliarios e desaceleracio da atividade, buscamos
descontos em ativos maduros, locados e geradores de
renda, enquanto somos mais criteriosos com estratégias
de fechamento de vacancia e lasing spread.

€) Performance e Alocagio

Em outubro, considerando a variagao do preco de
mercado e distribuicio de dividendos, 0o MGFF11 deu
aos seus cotistas um ganho de 2,10%. Esse resultado,
além de superar a performance do IFIX, ainda ¢é
destaque entre os fundos de fundos que compéem a
carteira do indice, ja que muitos tiveram retorno negativo
no més.

Na alocagdo, realizamos movimentagdes importantes
tanto do lado comprador como vendedor.

As principals compras foram:

- VRTA11 (R$ 11,8 milhdes): Aquisi¢do de fundo de
recebiveis com indexacio a inflagdo buscando manter
exposicio apos a venda de CCRE11.

- LASC11 (R$ 10 milhées): Recebemos uma chamada de
capital ja prevista no cronograma da ultima oferta do
fundo.

- SARE11 (R$ 9,6 milhées): Fundo hibrido (com
exposicio relevante em corporativo) com yield
interessante e negociando com desagio. O risco da

alavancagem ¢ mitigado pelo valor em caixa.
As vendas de destaque foram:

- CCRF11 (R$ 14,9 milhées): Fundo de recebiveis com
baixa liquidez. A equipe de gestio conseguiu a
negociacdo de um block trade, que permitiu a alocagdo em
VRTAT11. Assim, melhoramos a liquidez do portfélio
mantendo a exposicio em inflagio.

- KNCR11 (R§ 11,9 milh&es): Redugio parcial da
posicao com realizagio de ganho de capital.

- VGIR11 (R$ 9,3 milhoes): Finalizacao das vendas

iniciadas apds anuncio da dltima emissio.
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NOTA DO

GESTOR

eComentérios do Gestor

Agradecemos a confianga e seguimos a disposi¢do dos

Ao longo do més, optamos por manter o caixa do i
nossos cotistas e do mercado no geral.

fundo praticamente inalterado, saindo de 6,55% do

patrimonio em setembro para 6,47% em outubro. Bt T STt R oo Gt

Site: mogno.capital/mgff11
E-mail: ri@mogno.capital

Entendemos que a elevada volatilidade em meio a uma
corrida presidencial apertada exigia uma posi¢ao de
liquidez mais elevada para (i) diminuir o risco total da
carteira e (ii) capturar oportunidades descontadas.

Mesmo ap6s a defini¢do das elei¢Ges, as discussdes em
torno do Or¢amento de 2023 e de uma nova regra fiscal
voltaram a estressar os mercados com a perspectiva de
deterioragao das contas publicas. Como consequéncia, a
inflagdo implicita se elevou de maneira significativa
enquanto a curva de juros passou a precificar uma
reduc¢do mais gradual da Selic.

Os fundos imobilidrios acompanham este movimento
de estresse caindo cerca de 4% em novembro, no
momento de elaboracdo deste relatério, apos leve
valotizacio de 0,02% em outubro. Com a
desvalorizacao generalizada, pudemos fazer alocacGes
em alguns fundos que ja gostaivamos mas, até entdo,
ndo estavam em pregos atrativos. Seguimos atentos ao
cenario de volatilidade, monitorando diariamente as
possibilidades de alocagio e utilizando o caixa na busca
pelo equilibrio entre a captura de oportunidades e
manutencgao de liquidez.
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RESULTADOS

DO FUNDO
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RESULTADOS

Resultado do MGFF11 (em R$%)

Rendimentos 4.423.212 4.985.281 5.458.203 4.661.578 4.790.129 4.853.502 5.167.105 5.315.132 4.988.737 4.805.688 4.837.165 4.901.034 19.532.624 59.186.766
Ganho de Capital 710.126 1.510.634 301.091 218.586 862.214 930.633 409.693 -326.893 -313.162 99.979 137.156 -61.418 -137.446 4.478.638
LCI e Liquidez 82.701 113.333 329.539 306.947 498.384 127.449 117.324 151.879 330.257 536.222 297.360 303.901 1.467.740 3.195.295
Total 5.216.038 6.609.247 6.088.833 5.187.111 6.150.727 5.911.584 5.694.122 5.140.117 5.005.832 5.441.889 5.271.681 5.143.517 20.862.918 66.860.699
Despesas (+/-) -462.867 -497.638 -510.476 -482.173 -482.528 -498.458 -534.348 -476.134 -466.911 -492.216 -519.042 -515.620 -1.993.788 -5.938.409
Resultado do MGFF11 (em R$ por cota)

Rendimentos 0,49 0,55 0,60 0,52 0,53 0,54 0,57 0,59 0,55 0,53 0,53 0,54 2,16 6,54
Ganho de Capital 0,08 0,17 0,03 0,02 0,10 0,10 0,05 -0,04 -0,03 0,01 0,02 -0,01 -0,02 0,49
LCl e Liquidez 0,01 0,01 0,04 0,03 0,06 0,01 0,01 0,02 0,04 0,06 0,03 0,03 0,16 0,35
Total 0,58 0,73 0,67 0,57 0,68 0,65 0,63 0,57 0,55 0,60 0,58 0,57 2,31 7,39
Despesas (+/-) -0,05 -0,05 -0,06 -0,05 -0,05 -0,06 -0,06 -0,05 -0,05 -0,05 -0,06 -0,06 -0,22 -0,66
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Origem dos Ganhos R E S U LTA D O S
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Composicao do Resultado (% Carteira)

Distribuicdo vs. Resultado R ES U LTA D O S
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RESULTADOS
DO FUNDO

Volume vs. Variacio do Preco do MGEF11 Retorno Total MGFF11 (Patrimonial + Dividendo)! vs. IFIX
Més a Més desde 27/03/2018
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83238248333 88552388%8233388593

IRetorno total calculado com base na evolucio da cota patrimonial e distribuicio de dividendos,
ajustado pelos custos e diluigao das emissoes.

Média moével ultimos 21 dias tuteis

PCl'{'OHﬂHﬂCC PllSSi\dll Nnao ¢ necessariamente gill‘illll'ill dC pCl'('Ol‘lﬂllﬂCC ('LIL'UT‘A.
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CONTATO:
ri@mogno.capital
+55 (11) 2348-2000

ENDERECO:
Avenida Brigadeiro Faria Lima,
2601— ¢j 31/32

Jardim Paulistano — Sao
Paulo/SP

01451-010




