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DESTAQUES CXCII1 | OUT 2022

Cota Cota de

Patrimonial Mercado RS 81,52

Distribuicao Dividend

0,
por Cota Yield | Més Sk

Dividend

0,
Yield (% CDI)* Ll

VOLUME

A . NUMERO
/il PATRIMONIO taexs MEDIO

mEE jquipo “¥ NEGOCIADO :?\IEVESTIDORES
POR DIA

RS 203,06 milhdes RS 64,5 mil 5.649

QUANTIDADE VALOR

[ |_ g
DE o DE E Fll
“ Bl \\estioos

MERCADO

2.057.726 RS 167,7 milhGes 34

* Considerando gross up de 15% e cota de mercado no fechamento de 31/10/2022.
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PALAVRA DO GESTOR

Prezado Investidor,

Em outubro, houve a intensificagdo das campanhas eleitorais com a proximidade do segundo turno das elei¢des,
culminando com a elei¢do do candidato Luiz Inacio Lula da Silva para o Palacio do Planalto. De qualquer forma, ainda ndo ha
definicdo da equipe e politica econ6mica, que terd como grande desafio no inicio do governo a revisdao do arcabouco fiscal e
o teto de gastos. Apesar da volatilidade do periodo, destacamos resultados mistos em relagdo a atividade - positivos para
servigcos e negativo/neutro para industria e comércio. Com isto, houve o crescimento do PIB no terceiro trimestre de 2022

(0,6% em comparacdo ao trimestre anterior).

No ambiente externo, persistem as incertezas com os conflitos geopoliticos e com as condigdes macroeconoémicas,

principalmente a inflagdo, que vem exigindo politicas monetarias mais restritivas pelos bancos centrais mundo afora.

A bolsa fechou o més com valorizagdo de 5,45% e o dodlar desvalorizou 4,35% frente ao real. Ja o IFIX encerrou
outubro/2022 com resultado neutro (+0,02%), mas com performance positiva de 6,66% em 2022. Apds 3 meses seguidos de
deflagdo, os fundos de recebiveis, que apesar de terem uma redugdao normal dos niveis de geragao de resultado, tiveram
retornos positivos no periodo. Os fundos de ativos reais tiveram performance negativas, com destaque para os fundos

hibridos e de lajes corporativas. O desempenho do CXCI11 fechou o més com valorizagdo de 0,63%*.

IBOVESPA DOLAR IFIX
116.037,08 pontos R$ 5,18 2.991,45 pontos
+ 5,45% -4,35% + 0,02%

Em termos de estratégia de alocagdo, mantivemos a participagdo do CXCI11 em fundos de recebiveis. Como ja destacamos
no relatdrio de setembro/2022, mesmo com os resultados mais recentes do IPCA, seguimos confiantes com os fundamentos
dos fundos de recebiveis com maior exposicdo a inflagdo, mantendo nossos principais investimentos neste setor. O Fundo
encerrou o periodo com 96,72% do portfélio alocado em ativos imobiliarios, e com isto atingimos o nivel de alocagdo
previsto no estudo de viabilidade. Além disto, trabalhamos na alienagdo de fundos de tijolo que consideramos estarem

proximos do prego justo, trazendo ganho de capital para a composi¢do do resultado.
O resultado do Fundo em outubro/2022 foi de RS 0,81/cota, e a distribuicdo de rendimentos referente ao periodo serd de

RS 0,83/cota, com pagamento a ser realizado em 16/11/2022. Com isto, o dividend yield em relagdo a cota de mercado de

fechamento do més sera de 1,02% (117,36% do CDI liquido com gross up de 15%).

* cota patrimonial ajustada do CXCl: sem os custos da oferta e com a incorporagdo dos rendimentos distribuidos. 7
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PALAVRA DO GESTOR

Continuamos com a perspectiva de que o segmento de recebiveis deve manter bons niveis de rendimentos, principalmente
para o cendrio de inflacdo ainda acima da meta e com a manutencdo da taxa bdsica de juros em patamares mais elevados no
curto prazo. Vemos, inclusive, oportunidades em fundos de recebiveis negociados com desagio em relacdo a cota
patrimonial. Para o segmento de tijolo e os fundos de fundos, também hd oportunidades de investimento com possibilidade

de ganho de capital para o médio/longo prazo.

A diferenca entre o dividend yield do IFIX e o prémio da NTN-B de prazo mais longo é um parametro usualmente utilizado
para avaliar o potencial de crescimento da industria de fundos imobiliarios. Seja por conta da maior exposicdo do indice aos
fundos de recebiveis e da inflacdo ainda elevada, ou em fungdo dos niveis de desconto dos precos dos FIl no mercado
secundario, é notavel que estamos em patamares elevados deste diferencial. Com isto, hd espaco para a valorizacdo das

cotas dos fundos no mercado secundario.

Dividend Yield IFIX x Prémio NTNB-2035
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DESTAQUES | CENARIO INTERNACIONAL

Em termos globais, o cendrio desafiador e incerto persiste: conflitos geopoliticos com perspectivas improvaveis de

resolucdo no curto prazo, inflacdo com tendéncia de alta e projecdes para o crescimento mundial com viés baixista.

Nos Estados Unidos, a inflagdo voltou a acelerar na margem, passando de 0,1% para 0,4% em agosto, se mantendo
elevada (8,2% nos ultimos 12 meses) e acima da meta da autoridade monetaria. Neste cendrio, novos aumentos da taxa
basica de juros da economia podem ocorrer para reduzir a inflagdo para o patamar de 2,00%. Houve reduc¢do da taxa de
desemprego e ligeira retracdo do ganho salarial. Em termos de atividade, houve a divulgacdo da 12 prévia do PIB do

terceiro trimestre, que apresentou crescimento na margem, passando de -0,6% para 2,6% em termos anualizados.

Na Europa, a inflagdo de setembro acelerou de 9,1% para 9,9% (a/a), e mais uma vez tivemos a maior taxa da série
histdrica. Neste cendrio, o Banco Central Europeu elevou suas trés taxas de juros de referéncia em 0,75 p.p., e espera
continuar a aumentar para assegurar o retorno da inflagdo ao seu objetivo de 2,00%. Segundo os dados da primeira

prévia, o PIB da Zona do Euro cresceu 0,2% no terceiro trimestre de 2022 na comparagdo com o trimestre anterior.

Na China, o PIB no terceiro trimestre cresceu em 3,9% ante 0,4% (a/a) do segundo trimestre. Este resultado tem relagdo
com (i) um certo relaxamento no controle da politica “covid zero” em relagdo ao segundo trimestre; (ii) melhoras das

condicbes da cadeia de suprimentos; (iii) maior investimento doméstico; e (iv) melhora do consumo.

DESTAQUES | CENARIO DOMESTICO

No ambito doméstico, os indicadores de confianga mais recentes se deterioraram. O volume de servigos de agosto subiu
0,7% (m/m), enquanto a produgdo industrial e o varejo recuaram 0,6% e 0,1% (m/m), respectivamente. O mercado de
trabalho em setembro continuou robusto, com a taxa de desemprego passando de 8,9% para 8,7%, e o rendimento real

atingindo R$2.737 em setembro/2022.

O IPCA-15 voltou ao terreno positivo: 0,16% em outubro/2022. Em 12 meses, a inflagdo desacelerou de 7,96% para

6,85%. As expectativas de mercado indicam a retracado dos niveis de inflagdo para 2022 e 2023, mas ainda acima da meta.

Do ponto de vista fiscal, mesmo com a queda do IPI e PIS/COFINS, os dados de arrecadacdo de setembro/2022 vieram
positivos, com acumulo de R$1.603 bi em 2022, o que representa alta real de 9,5% (a/a). O estoque da divida publica
federal (DPF) caiu 0,5% em setembro, encerrando o més em RS$5,75 tri, o que traz a percepcdo de que gestdo da divida

tende a permitir que, em momentos de volatilidade, o governo faca ajuste nas suas emissdes.

Em termos de politica monetaria, houve a manutengdo da taxa basica de juro em 13,75% a.a., com sinalizagdo do Copom
de que serda mantida por um periodo prolongado e, se necessario, ndo hesitard em retomar o ciclo de ajuste. Ainda, o
comité seguiu avaliando o ambiente internacional como adverso, com juros em patamares elevados, revisdes negativas de

crescimento e um ambiente de inflacdo pressionada.
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CARACTERISTICAS DA CARTEIRA

O Fundo encerrou o més de setembro/2022 com

96,72% do seu portfélio em ativos imobilidrios, sendo
Distribuicao por ativo (% portfélio) 12,7% em LCl e 84,02% em cotas de FlI.

Os fundos de recebiveis representam a maior alocagdo

(39,92% - no IFIX representam 45,7%), e geraram 41,9%

Cotas de Fll. 84,02%

da receita do Fundo. Em fungdo do cendrio
macroeconémico, com expectativa de redugdo de
inflagdo e deflagdo nos ultimos meses, os niveis de
receita e o retorno dos Fll mais alocados em IPCA
tiveram impacto negativo. De qualquer forma, ainda

acreditamos nos fundamentos do segmento, e vemos

oportunidade de investimento em fundos negociados

com desagio no mercado secundario.

O investimento nos fundos de ativos reais (lajes,

logistica, shopping e renda urbana) atingiu 38,7% do
Alocacao em Fll — Distribuicao Setorial

portfélio (47,8% no IFIX). Para o segmento de lajes

corporativas, 90,8% dos investimentos do Fundo estdo
_ Agéncias; 0,41%
_Hibrido; 9,65%

Outros; 1,24%

concentrados em ativos em SP e RJ. Ja para logistica,

66,7% dos investimentos estdo localizados na regido
Sudeste, e seguimos monitorando pragas do Sul e
Nordeste do pais, onde hd expectativa de crescimento

do setor.

A alocagdo em FoF se manteve estavel, em 6,03% do

portfélio (6,4% no IFIX).

 Shoppings: 3,81% A gestdo do saldo em caixa é feita com investimentos

em operagles compromissadas e LCl (16% do portfélio).

(distribuicio do portfélio do Fundo alocado em Fll - 84,02%)

Entendemos que existem Fll na carteira do Fundo que ja
atingiram os respectivos pregos alvo, e houve alienagdes
de cotas que contribuiram com RS 0,02/cota para o

resultado do periodo.
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Historico de alocacao por setor
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Concentracao lajes corporativas
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COMPOSIGAO PORTFOLIO CXCIII

Fll Investidos

KNIP11; 6,90%
KNCR11; 6,62%

RBRR11; 5,57%
VRTA11; 4,77%

CVBI11; 3,76%
XPLG11; 3,39%
TGAR11; 3,24%
GALG11; 3,06%
RBHY11; 3,01%
PATL11; 2,76%
SDIL11; 2,66%
JSRE11; 2,59%
MGFF11; 2,51%
AIEC11; 2,38%
RBRL11; 2,37%
SARE11; 2,34%
MCCI11; 2,29%
RBVA11; 2,04%
KNRI11; 2,03%
CPFF11; 2,01%
BCRI11; 1,98%
FVPQ11;1,96%
MORC11; 1,80%
IRIM11; 1,52%
PVBI11;1,51%
KFOF11; 1,51%
MALL11; 1,34%
BTAL11; 1,24%
€XCO011; 1,13%
HGRE11; 1,09%
MGCR11; 0,95%
XPCI11; 0,75%
I VvIsC11;0,52%
I CXAG11;0,41%

(distribuicdo do portfélio do Fundo alocado em FllI - 84,02%)

Distribuicao por gestor

B RB Capital; 0,41%
B Vinci; 0,52%
I Credit Suisse; 1,09%
Vortx; 1,13%
BTG; 1,24%
Genial; 1,34%
Iridium; 1,52%
More; 1,80%
Banestes ; 1,98%
Capitania ; 2,01%
Maua ; 2,29%
Santander; 2,34%
Autonomy; 2,38%
Safra; 2,59%
Patria; 2,76%
Guardian; 3,06%
TG Core; 3,24%
Mogno; 3,46%
XP Asset ; 4,14%
Fator; 4,77%
VBI; 5,27%

RBR; 7,94%
Rio Bravo ; 9,67%

a;17,05%

(distribuicdo do portfélio do Fundo alocado em FllI - 84,02%)
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CXCI11 - DESCONTO DO PORTFOLIO

24, 03%
a

Agéncias Hibrido Lajes Logistica Shoppings Recebiveis
Corporativas
mmmm Desconto/agio médio dos Fll em carteira no CXCI11
i Desconto médio dos Fll em carteira no CXCI11 + desconto do CXCI11

* Data base: 30.SET.2022
** Cota patrimonial dos Fll investidos pelo CXCI11 | Fonte: Quantum|Axis

CXCI11 - POTENCIAL DE RETORNO

e

= ER =

| meses | Taxa de retorno - a.a.| probabilidade

R$ 98,68
R$ 81,45
cota de mercado cota patrimonial CXCI11 portfélio CXCI11 negociando a
valor patrimonial
* Data base: 30.SET.2022
** Cota patrimonial dos Fll investidos pelo CXCI11 | Fonte: Quantum|Axis
PAGINA 10
Autorregulacao . - . . . . . . - - . . -
As informagGes contidas neste material sdo de carater exclusivamente informativo. As opinides expressas, proje¢cdes e estimativas ndo devem ser
ANBIMA

interpretadas como garantia de performance futura. Este material é para uso exclusivo de seus receptores e seu conteddo ndo pode ser reproduzido

sem expressa autorizagdo. A Caixa Asset ndo se responsabiliza por quaisquer decisGes, de investimento ou de outra forma, que forem tomadas com
Gestaode R s ial. . .
Sren s Eoee base nos dados desse material Ouvidoria 0800 725 7474 /SAC 0800 726 01 01



RELATORIO MENSAL CAIXA Asset

CXCI11 | FIl CAIXA CARTEIRA IMOBILIARIA

CXCI11 - MOVIMENTAGCAO E GIRO
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RS mil
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mar/22  abr/22 mai/22  jun/22 jul/22 ago/22 set/22 out/22

N Vovimentacdo MEEMP|l e=Gjro da Carteira

CXCI11 - NEGOCIACOES E LIQUIDEZ

CXCI1 - Liquidez Volume Negociado (R$) Média Didria (R$) Cotas Negociadas ~ Giro  Numero de Negdcios Média Diaria Presenga em pregdes Nimero de Cotistas

mar/22 1.495.137,81 124.594,82 16.564 0,80% 97 80,58 100% 6.237
abr/22 1.540.865,06 81.098,16 17.501 0,85% 698 36,74 100% 6.069
mai/22 2.196.571,51 99.844,16 26.906 1,31% 841 38,23 100% 5.954
jun/22 3.622.004,52 172.476,41 46.972 2,28% 1.362 64,86 100% 5.824
jul/22 2.514.088,01 119.718,48 33.223 1,61% 894 4,57 100% 5.759

ago/22 2.259.703,9 98.248,00 28.255 1,37% 3.061 133,09 100% 5.719
set/22 1.465.558,00 69.788,48 17611 0,86% 1.033 49,19 100% 5.679
out/22 1.290.837,57 64.541,88 15.890 0,77% 1.01 53,55 100% 5.649
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CXCI11 - EVOLUCAO COTA CXCI

Entendemos que a melhor forma de analisar a evolugdo da cota patrimonial do CXCI11 é comparar com a cota inicial

descontada dos custos de distribui¢do, que foi de RS 97,00.

Evolugao Patrimonial CXCl11

cota patrimonial cota de mercado &gio/desagio

120
98,04 84,88 86,58%
e 97,68 82,99 84,96%
20 97,27 74,36 76,44%
96,11 73,91 76,90%
° 95,86 76,53 79,84%
40 99,45 83,31 83,77%
2 98,87 81,45 82,38%
98,68 81,52 82,61%
’ margo-22  abrit22  maio22  junho-22  julho22  agosto-22 setembro-22 outubro-22
-20

o cota patrimonial ~ m dividendo acumulado  mreserva

CXCI11 - COMPARATIVO DE RETORNO

Cota Patrimonial CXCI11 x CDI x IFIX

Cota patrimonial CXCI11

~ it J]-MS%
...... col T J o
— = IFIX 4 7,97%

B8%

* cota patrimonial ajustada do CXCl: sem os custos da oferta e com a incorporagdo dos rendimentos distribuidos.

Dividend Yield Dividend Yield Dividend Yield
cota de mercado gross up*® gross up* (% do CDI)
set/22 1,02% 1,20% 117,36%
desde o inicio 7,20% 8,47% 106,33%
* gross up de 15% e cota de mercado de 31/10/2022

Periodo
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CAILXA Assct

CXCI11 - COMPARATIVO D/Y ENTRE FUNDOS

2,10%

1,30%

1,70%

1,50%

1,30%

1,10%

0,90%

0,70%

0,50%

Dividend Yield - CXCI11 x Fundos comparaveis

— I &dia = 0,84%

Fundos comparaveis

*Fonte: Quantum | Axis base OUT 2022

CXCI11 - DEMONSTRACAO DE RESULTADO

MARC0 2022 ABRIL 2022 MAIO0 2022 JUNHO 2022 JULHO 2022 AGOSTO 2022 SETEMBRO 2022 OUTUBRO 2022 2022 12 meses
Rendimentos de FIl RS - RS 46914342 RS 953.606,05 RS  1.287.467,16 RS  1.468.98998 RS  1508.627,64 RS 1.503.464,82 RS 14524666 RS 864376533 RS  8.643.765,33
Alienacio de cotas de Fl (liquido) RS RS 17.550,04 RS 2.221,07 -RS 4388551 RS 4318163 RS 64.10398 RS 4438025 RS 12755746 RS 127.557.46
Receitas financeiras RS 6302518 RS 81679239 RS 674456,52 RS 463.040,86 RS 356.08,67 RS 300.179,42 RS 112.846,34 RS 5540521 RS 341805558 RS  3.418.05558
LCl RS - RS 8136162 RS 148.369,01 RS 162.782,64 RS 167.726,24 RS 163.619,55 RS 173.746,5 RS 265.071,70 RS 116267701 RS  1162677,01
Despesas -R$ 4,767,39 -R$ 74683,82 -R$ 178.200,64 -RS 112.294,77 RS 154.869,55 -RS 15172931 -RS 148.853,98 -RS 140.867,41 RS 966.266,87 -RS  966.254,87
Resultado RS 62548479 RS 1310.16365 RS 160045801 RS 180099589 RS 179404383 RS 187287893 RS 1.705.307,41 RS 167645601 RS 12.385.788,51 RS 12.385.788,51
Distribuigdo RS 61731780 RS 144040820 RS 154329450 RS 164618080 RS  1707.91258 RS  1707.912,58 RS 1.707.912,58 RS 1.707.912,58 RS 12.078.851,62 RS 12.078.851,62
Reserva RS 816699 -RS  130.24455 RS 57.16351 RS 154.815,09 RS 86.131,25 RS 164.966,35 -RS 2.605,17 -RS 31.45,57 RS  306.936,89 RS 30693689
Resultado acumulado RS 816699 -R$  122.077,5 -R$ 6491405 RS 8990103 RS 17603229 RS 34099864 RS 33839346 RS 30693689 R$ 30693689 R$  306.936,89
Resultado por cota RS 030 RS 064 RS 078 RS 088 RS 087 RS 091 RS 083 RS 081 RS 6,02 RS 6,02
Distribuicdo por cota RS 030 RS 070 RS 075 RS 080 RS 08 RS 083 RS 083 RS 08 RS 587 RS 5387
* Resultado apresentado ndo é auditado e considera o regime de caixa.
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CXCI11 - COMPOSICAO DOS PROVENTOS

- A~ Y 2 Y
Composicao dos proventos | Reservascumulada: R 015/cota |
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CXCI11 - FONTE DE GERACAO DE RECEITA

Fonte de Geragado de Receita CXCI11
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CXCI11 | FIl CAIXA CARTEIRA IMOBILIARIA

O FUNDO

CNPJ ¢ 42.066.916/0001-94
ADMINISTRADOR e CAIXA Econémica Federal

GESTOR e CAIXA Asset

CUSTODIANTE e ESCRITURADOR e Itat Unibanco e Itau Cor.

INICIO DO FUNDO e 16 de margo de 2022

PRAZO DE DURACAO ¢ Indeterminado

PUBLICO ALVO e investidores em geral, pessoas fisicas e juridicas

OBJETIVO DO FUNDO ¢ Geracgao de renda e aumento de valor patrimonial por meio do investimento em ativos
imobiliarios

TAXA DE ADMINISTRAGAO ¢ 0,70% a.a.

TAXA DE PERFORMANCE ¢ 20% do que exceder o IFIX

OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO e
O fundo tem por objetivo a realizacdo de investimentos imobilidrios mediante a aquisicdao de ativos, com foco
em cotas de Fll, de forma a proporcionar aos cotistas uma remuneragao para o investimento realizado, por meio

do fluxo de rendimentos gerado pelos ativos e do aumento do valor patrimonial de suas cotas.

ACESSE AQUI e Documentos do FlI

Este relatdrio foi elaborado pela CAIXA Asset, e seu conteludo ndo exaure todas as informagGes necessdrias para a
decisdo de investimento, devendo o destinatario conduzir sua prépria investigacdo e analise antes de proceder ou
deixar de proceder qualquer a¢do relacionada ao seu objeto, fazendo uma andlise do produto e seus respectivos
riscos.

A CAIXA Asset nao garante qualquer rentabilidade e ndo é responsavel por quaisquer perdas ou danos de qualquer
natureza.

RENTABILIDADE PASSADA NAO E GARANTIA DE RENATBILIDADE FUTURA. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM
COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR
DE CREDITO - FGC.

Ndo é permitida a reproducdo deste relatdrio para circulagdo sem a prévia autorizacdo da CAIXA Asset.
CAIXA Asset
Avenida Paulista, 750 — S3o0 Paulo/SP
gefes02 @caixa.gov.br
(11) 3572-4600
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