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FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS EXES ARAGUAIA -
FIAGRO - IMOBILIARIO
CNPJ N°43.951.911/0001-07
Ticker B3: AGRX11
Cadigo ISIN: BRAGRXCTF001

FATO RELEVANTE - 22 EMISSAO DE COTAS - OFERTA RESTRITA

BANCO GENIAL S.A., com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo,
228, sala 907, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/ME sob n° 45.246.410/0001-55, devidamente autorizada pela
Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM?”) a prestacao dos servigos de administracdo de carteira de titulos e valores
mobiliérios, nos termos do Ato Declaratorio n® 15.455, expedido em 13 de janeiro de 2017, na qualidade de
institui¢do administradora (“Administrador”’) e a EXES GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede na cidade
de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, Rua Funchal, n® 411, 8° andar, cj. 84, CEP 04.551-060, inscrita no CNPJ/ME
n°® 31.960.567/0001-33, devidamente credenciada na CVM como administradora de carteira, de acordo com o Ato
Declaratorio da CVM n° 17.218, de 28 de junho de 2019, na qualidade de instituigdo gestora (“Gestora”) do FUNDO
DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS EXES ARAGUAIA - FIAGRO —
IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 43.951.911/0001-07 (“Fundo”), informam aos cotistas do Fundo

(“Cotistas™) e ao mercado em geral o quanto segue:

Na presente data, foi aprovada a 2* emissao (“22 Emissdo”) de novas cotas do Fundo (“Novas Cotas”, e, em conjunto
com as cotas ja emitidas pelo Fundo, “Cotas”), a ser objeto de oferta publica com esforcos restritos de colocagdo,
nos termos da Instrugdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Oferta Restrita” e “Instrucdo
CVM n° 476/09”, respectivamente).

As principais caracteristicas da 2% Emissao e da Oferta Restrita encontram-se descritas abaixo.

Colocacéo e Procedimento de Distribuicéo
A Oferta consistird em distribuicdo priméaria de Cotas no Brasil, sob coordenacdo da proprio Administrador

(“Coordenador-Lider”), sob o regime de melhores esfor¢os de colocagio, nos termos da Instru¢ao CVM n° 476.

Publico-alvo
Cotistas do Fundo (“Cotistas”).



g‘enlol

Quantidade de Novas Cotas

Serdo emitidas, inicialmente até 4.882.813 (quatro milhGes, oitocentas e oitenta e duas mil, oitocentas e treze) Novas
Cotas, pelo Valor da Nova Cota (conforme abaixo definido), perfazendo o montante de até R$ R$ 50.000.005,12
(cinquenta milhdes de reais e cinco reais e doze centavos), podendo tal quantidade ser (i) aumentada em decorréncia
da emissdo das Novas Cotas Adicionais (conforme abaixo definido); ou (ii) diminuida em virtude da Distribuicao

Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

Valor da Nova Cota
O preco de emissdo das Novas Cotas correspondera a 10,24 (dez reais e vinte e quatro centavos) (“Valor da Nova
Cota”), fixado com base no valor de mercado das cotas ja emitidas, apurado em 13 de outubo de 2022, nos termos

do item 9.1.4., (i), do Regulamento do Fundo.

Volume Maximo de Emissao
O valor total da emissao sera de até R$ 50.000.005,12 (cinquenta milhdes de reais e cinco reais e doze centavos)

(“Volume Total da Oferta”), considerando o Valor da Nova Cota, podendo o montante total da emissdo ser (i)

aumentado em decorréncia da emissdo das Novas Cotas Adicionais (conforme abaixo definido); ou (ii) diminuido
em virtude da Distribuigdo Parcial (conforme abaixo definido).

Lote Adicional
O Administrador, com a prévia concordancia da Gestora, podera optar por acrescer o Valor Maximo de Emissao da
Oferta em 20% (vinte por cento), ou seja, em até R$10.000.001,02 equivalente a 976.562 (novecentas e setenta e

seis mil e quinhentas e sessenta e duas) Novas Cotas (“Novas Cotas Adicionais”). As Novas Cotas Adicionais

poderdo ser destinadas a atender eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Distribuicéo Parcial

Seré admitida a distribui¢do parcial das Novas Cotas, desde que subscritas e integralizadas, no minimo, 100.000
(cem mil) Novas Cotas, correspondente ao montante de R$ 1.024.000,00 (um milhdo e vinte e quatro mil reais)
(“Montante Minimo da Oferta”), nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro

de 2003, conforme alterada, e do artigo 5-A da Instrugdo CVM n° 476 (“Distribuicdo Parcial”). Caso, durante o

Periodo de Distribuicdo (conforme abaixo definido): (i) ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta
sera cancelada; ou (ii) sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo

da Oferta, mas inferior ao Valor Maximo da Emissdo, a Oferta podera ser encerrada, pelo Coordenador Lider, em
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comum acordo com o Gestor, e 0 Administrador realizard o cancelamento das Cotas ndo colocadas.

Em raz&o da possibilidade de Distribuicdo Parcial, nos termos do artigo 31 da Instrucdo CVM n° 400, os Cotistas
que desejarem subscrever Novas Cotas no &mbito da Oferta Restrita, durante o Periodo de Distribui¢do da Oferta
Restrita, terdo a faculdade, como condicao de eficacia de suas ordens de investimento e aceitacdo da Oferta Restrita,
de condicionar sua adesdo a Oferta Restrita a que haja distribuicdo: (i) da integralidade do Volume Méximo da
Emissdo, sendo que, se tal condicdo ndo se implementar e se 0 o Cotista ja tiver efetuado o pagamento pelas Novas
Cotas subscritas, referido valor de integralizacdo sera devolvido acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacGes do Fundo nos investimentos temporarios realizados com os recursos recebidos na integralizacdo das
Novas Cotas, durante o processo de distribuicdo, incluindo em raz&o do exercicio do Direito de Preferéncia, em
cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com as
necessidades do Fundo, nos termos do artigo 11, §1° e §2°, da Instrugdo CVM n° 472 (“Investimentos
Temporarios™), sem juros ou corre¢do monetaria adicionais, sem reembolso de custos incorridos e com dedugao
dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5
(cinco) dias Uteis contados da data em que tenha sido verificado o ndo implemento da condi¢éo, de acordo com os
procedimentos do Escriturador; ou (ii) de quantidade igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta. Caso a
aceitacdo esteja condicionada ao item (ii) acima, o Cotista devera indicar se pretende receber (1) a totalidade das
Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a propor¢do entre o ndmero de Novas Cotas
efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de
manifestacdo, o interesse do Cotista em receber a totalidade das Novas Cotas objeto da ordem de investimento,
sendo que, se o Cotista tiver indicado tal proporgdo, se tal condicdo ndo se implementar e se o Cotista ja tiver
efetuado o pagamento pelas Novas Cotas subscritas, referido valor de integralizacéo seré devolvido acrescido dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagfes do Fundo nos Investimentos Temporarios, sem juros ou corre¢ao
monetéria adicionais, sem reembolso de custos incorridos e com dedugdo dos valores relativos aos tributos
incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados da data

em que tenha sido verificado o ndo implemento da condicéo, de acordo com os procedimentos do Escriturador.

Registro para Distribuic&o e Negociagéo

As Novas Cotas objeto da Oferta Restrita serdo registradas para negociacao e liquidagdo no mercado secundario
por meio do mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”). As
Novas Cotas somente poderdo ser negociadas nos mercados regulamentados de valores mobiliarios apés o
encerramento da Oferta Restrita, a autorizacdo da B3 e depois de decorridos 90 (noventa) dias de cada subscricado

pelos Cotistas, sendo que as Novas Cotas adquiridas por meio do exercicio do Direito de Preferéncia nao estdo
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sujeitas a este prazo de restricao.

N&o obstante o disposto acima, quando realizada a respectiva liquidacdo, o Cotista, no ambito do Direito de
Preferéncia, recebera recibo das Novas Cotas, correspondente a quantidade de Novas Cotas da 2% Emissao por ele
adquirida, e se converterd em tal Nova Cota depois da divulgacdo do comunicado de encerramento da Oferta Restrita

e da obtencdo de autorizacdo da B3.

Direito de Preferéncia
Seré assegurado aos Cotistas do Fundo detentores de cotas do Fundo no 3° (terceiro) dia Gtil apds a publicacao deste
Fato Relevante e que estejam em dia com suas obrigacOes perante o Fundo, o exercicio do direito de preferéncia na

subscrigdo das Novas Cotas, com as seguintes caracteristicas (“Direito de Preferéncia™): (i) periodo para exercicio

do Direito de Preferéncia: 10 (dez) dias Uteis contados a partir do 6° (sexto) dia Util da data de divulgacédo deste Fato
Relevante, nos termos da Instru¢cdo CVM n° 472, informando os termos e condigdes finais da 2* Emissao (“Data de
Inicio do Direito de Preferéncia” e “Periodo do Direito de Preferéncia”, respectivamente); (ii) posi¢do dos Cotistas

a ser considerada para fins do exercicio do Direito de Preferéncia: posi¢do de fechamento do 3° (terceiro) dia Util
apos a publicagdo deste Fato Relevante (“Data Base™); e (iii) percentual de subscri¢do: na propor¢ao do nimero de
Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista na Data Base, conforme aplicagdo do fator de proporc¢do para

subscricdo de Novas Cotas indicado abaixo.

Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia exclusivamente a outros
Cotistas, e unicamente por meio do Escriturador, conforme procedimentos descritos neste Fato Relevante. N&o sera

permitido aos Cotistas ceder seu Direito de Preferéncia por meio da B3.

Fator de Proporcéo do Direito de Preferéncia

O fator de proporcéo para subscricdo de Novas Cotas durante o Periodo do Direito de Preferéncia, equivalente a
1,03325787278, a ser aplicado sobre o nimero de Cotas detidas por cada Cotista na Data Base, observado que
eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se 0 numero inteiro

(arredondamento para baixo).

Procedimento para Exercicio do Direito de Preferéncia
Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo

do Direito de Preferéncia, sendo que:
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(i)
(i)

(iii)

terd seu inicio a partir da Data de Inicio do Periodo do Direito de Preferéncia;

até o 9° (nono) Dia Util subsequente & Data de Inicio do Periodo do Direito de Preferéncia (inclusive),
conforme cronograma abaixo, junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custddia, observados 0s
prazos e os procedimentos operacionais da B3; e

até 0 10° (décimo) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo do Direito de Preferéncia (inclusive),
conforme cronograma abaixo, junto ao BANCO GENIAL S.A., com sede na Cidade e Estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo n° 228, sala 907, inscrita no CNPJ sob n° 45.246.410/0001-55, na qualidade
de instituicdo responsavel pela escrituracdo das Cotas (“Escriturador”), observados os prazos e os
procedimentos operacionais do Escriturador, conforme o caso e ndo perante o Coordenador Lider, no

seguinte endereco:

BANCO GENIAL S.A.

Praia de Botafogo, n° 228, sala 907
Rio de Janeiro — RJ

CEP 22250-906

CNPJ n ©45.246.410/0001-55

Nos termos do Ato do Administrador, sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de

Preferéncia exclusivamente a (i) outros Cotistas, total ou parcialmente, (ii) no ambiente do Escriturador e (iii) em

relacdo as Cotas que estejam custodiadas no Escriturador, (iv) a partir da Data de Inicio do Periodo do Direito de

Preferéncia, inclusive, e até o 10° (décimo) Dia Util subsequente & Data de Inicio do Periodo do Direito de

Preferéncia, inclusive, conforme abaixo, observados os procedimentos operacionais do Escriturador.

A integralizagdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo do Direito de Preferéncia seré realizada na data

prevista no cronograma abaixo, e observara os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o

Caso.

E recomendado, a todos os Cotistas, gue entrem em contato com seus respectivos agentes de custddia e

Escriturador, conforme o caso, com antecedéncia, para informacgdes sobre os procedimentos para

manifestacdo do exercicio e para cessdo, a titulo oneroso ou gratuito, de seu Direito de Preferéncia,

exclusivamente para outros Cotistas.

Direito de Subscricédo de Sobras
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Caso existam Novas Cotas remanescentes ndo subscritas e integralizadas no &mbito do exercicio do Direito de
Preferéncia (“Sobras”), sera conferido a cada Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia, o direito de subscri¢ao

de Sobras (“Direito de Subscricdo de Sobras™) equivalente ao fator de propor¢édo a ser indicado no Comunicado de

Encerramento do Periodo do Direito de Preferéncia, o qual seré o resultado da divisdo entre (i) o nimero de Novas
Cotas remanescentes ap6s o encerramento do Periodo do Direito de Preferéncia e (ii) a quantidade de Novas Cotas
subscritas durante o Periodo do Direito de Preferéncia por Cotistas que, no ato do exercicio do Direito de
Preferéncia, optaram por participar do Direito de Subscricdo de Sobras. Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio
de seu Direito de Subscricdo de Sobras, total ou parcialmente, junto a B3 ou ao Escriturador, observados 0s prazos

e 0s procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme cronograma abaixo.

E vedado aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, o seu Direito de Subscrigdo de Sobras. A integralizacio das Novas
Cotas subscritas durante o periodo de exercicio do Direito de Subscri¢do de Sobras junto & B3 e ao Escriturador
serd realizada na data prevista no cronograma abaixo, e observarad os procedimentos operacionais da B3 e do

Escriturador, conforme o caso.

Cronograma do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscricéo de Sobras

Segue abaixo um cronograma estimativo sobre as datas aplicaveis ao exercicio do Direito de Preferéncia:

# ‘ Eventos Data
1 e Divulga¢do do Ato do Administrador e do Fato Relevante 28.10.2022
2 e Data de identificacdo dos Cotistas com Direito de Preferéncia 03.11.2022
3 o Inicio do periodo para exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e no 08.11.2022
Escriturador

e Inicio do periodo para negociacdo do Direito de Preferéncia, entre Cotistas,

exclusivamente no Escriturador

4 e Encerramento do periodo para exercicio do Direito de Preferéncia na B3 21.11.2022
5 e Encerramento do periodo para negociacao do Direito de Preferéncia no 22.11.2022
Escriturador

e Encerramento do periodo para exercicio do Direito de Preferéncia no

Escriturador

6 e Liquidagdo do Direito de Preferéncia 22.11.2022
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7 e Divulgag¢do do Comunicado de Encerramento do Periodo do Direito de 23.11.2022
Preferéncia
8 e Inicio do periodo para exercicio do Direito de Subscri¢do de Sobras na B3 24.11.2022

e no Escriturador

9 o Encerramento do periodo para exercicio do Direito de Subscricdo de 29.11.2022
Sobras na B3
10 e Encerramento do periodo para exercicio do Direito de Subscri¢do de 30.11.2022

Sobras no Escriturador

1 e Liquidagdo do Direito de Subscrigdo de Sobras 30.11.2022

12 e Divulga¢do do Comunicado de Encerramento do Periodo do Direito de 01.12.2022
Subscri¢do de Sobras

e Inicio da Oferta Restrita

Oferta Restrita
Apbs o atendimento do Direito de Preferéncia, as Novas Cotas remanescentes, inclusive em decorréncia das Novas

Cotas Adicionais, serdo destinadas a colocagéo publica da Oferta Restrita junto aos Cotistas.

Periodo de Distribuigéo
As Novas Cotas serdo distribuidas durante o periodo que se inicia na data de disponibilizagdo do comunicado de
inicio da Oferta Restrita nos termos do artigo 7°-A da Instru¢do CVM n° 476 e encerra-se com a disponibilizagdo

do comunicado de encerramento da Oferta Restrita, nos termos do artigo 8° da Instru¢do CVM 476 (“Periodo de

Distribuicao™).

Investimento Minimo
Nao havera aplicacdo minima por Cotista, tampouco no exercicio no Direito de Preferéncia ou do Direito de

Subscricdo de Sobras.

Forma de Subscricéo e Integralizacio das Novas Cotas

As Novas Cotas serdo subscritas mediante a celebragéo, pelo investidor, do boletim de subscri¢do, observados os
prazos e procedimentos operacionais da B3. As Novas Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda corrente
nacional, pelo Valor da Nova Cota, na data de liquidagao do Direito de Preferéncia ou do Direito de Subscrigdo de

Sobras, junto ao seu respectivo agente de custodia e/ou do Escriturador, e na data de liquidacdo da Oferta Restrita,
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conforme o caso.

Destinagdo dos Recursos

Observada a politica de investimento do Fundo, os limites de concentracéo e os critérios de elegibilidade previstos
no Regulamento, os recursos liquidos da Oferta serdo aplicados, sob a gestdo do Gestor, objetivando auferir
rendimentos ou ganho de capital por meio do investimento e, conforme o caso, desinvestimento,

preponderantemente em Ativos-Alvo e Ativos Imobiliarios, nos termos previstos no Regulamento

Direitos, Vantagens e Restri¢cdes das Novas Cotas

As Novas Cotas objeto da presente Oferta Restrita apresentam as seguintes caracteristicas principais: (i) as Cotas
do Fundo correspondem a fragdes ideais de seu patrimonio, ndo serdo resgataveis e terdo a forma nominativa e
escritural, cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de Cotistas ou na conta
de depdsito das Cotas; (ii) a cada cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais do Fundo; (iii) de acordo
com o disposto no artigo 2°, da Lei n® 8.668/93, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas; e (iv) o Fundo
deverd distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo,

apurados segundo o regime de caixa, a serem pagos na forma do Regulamento.

Informac6es Adicionais
Este Fato Relevante ndo deve, em qualquer circunstancia, ser considerado uma recomendacdo de investimento nas
Novas Cotas. Ao decidir investir nas Novas Cotas, os Cotistas deverdo realizar sua prdpria analise e avali¢do da

situacdo financeira do Fundo, de suas atividades e dos riscos decorrentes do investimento nas Novas Cotas.

A Oferta Restrita estad automaticamente dispensada do registro de distribuicdo publica pela CVM de que trata o
artigo 19 da Lei n° 6.385, de 07 de dezembro de 1976, e nos termos do artigo 6° da Instrugdo CVM n° 476, ndo
estando sujeita, portanto, a analise da prévia da CVM. A Oferta Restrita ndo sera objeto de analise prévia pela CVM,
pela Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais — ANBIMA ou por qualquer

entidade reguladora ou autorreguladora.

O FUNDO E O COORDENADOR LIDER RECOMENDAM FORTEMENTE QUE OS COTISTAS
INTERESSADOS EM PARTICIPAR DA OFERTA RESTRITA LEIAM, ATENTA E
CUIDADOSAMENTE, AS INFORMACOES CONSTANTES DESTE FATO RELEVANTE, BEM COMO
DAS INFORMACOES DISPONIVEIS NO SITE DO FUNDO E DO INFORME ANUAL DO FUNDO,

ELABORADO NOS TERMOS DO ANEXO 39-V DA INSTRUCAO CVM N° 472, QUE CONTEMPLA AS
8
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INFORMAGOES ADICIONAIS E COMPLEMENTARES A ESTE FATO RELEVANTE, EM ESPECIAL
OS FATORES DE RISCO RELACIONADOS AO FUNDO, ANTES DA TOMADA DE QUALQUER
DECISAO DE INVESTIMENTO.

Para fins do disposto neste Fato Relevante, considerar-se-a(do) “Dia(s) Util(eis)” qualquer dia que ndo seja sdbado,

domingo ou feriado nacional ou, ainda, quando ndo houver expediente na B3.

Quaisquer comunicados aos Cotistas relacionados a Oferta Restrita, serdo divulgados por meio de comunicado ao
mercado ou fato relevante nas paginas eletrbnicas da CVM (http://www.cvm.gov.br), da B3

(http://www.b3.com.br), do Administrador (https://www.bancogenial.com)

O Fundo mantera os seus Cotistas e 0 mercado em geral informados sobre o processo da Oferta Restrita, nos termos
da regulamentacdo aplicavel. Informacdes adicionais poderdo ser obtidas no Departamento de Relagbes com

Investidores do Fundo.

Rio de Janeiro, 28 de outubro de 2022,


http://www.b3.com.br/
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