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Informacdes Gerais

EQI Recebiveis Imobiliarios Fll

CNPJ:
41.076.380/0001-25

Gestor:
Euqueroinvestir Gestao de Recursos

Administrador:
BTG Pactual Servicos Financeiros

Inicio:
Agosto/2021

Numero de Cotas Emitidas:
5.025.000

Anuncio dos Rendimentos:
13° dia util do més

Pagamento dos Rendimentos:
18° dia (til do més

Taxa de Administracao:
0,20% a.a. sobre o Patriménio Liquido

Taxa de Gestao:
0,80% a.a. sobre o Patrimbnio Liquido

Taxa de Performance:
N&o ha

Tributacao:

Os rendimentos deste fundo sdo isentos
de Imposto de Renda para investidor
pessoa fisica que ndo detenha mais de
10% do total de cotas emitidas.

1 Rendimento anualizado considerando o dividendo
multiplicado por 12 sobre a cota mercado de fechamento
2 pL em 30/09/2022

RS 0,11

Rendimento por cota distribuido em
Outubro/22 referente ao resultado do més
de Setembro/22

13,47%

Dividend yield'

231

Numero de cotistas

RS 49.856.714,60

Valor Patrimonial?

RS 9,92

Cota Patrimonial

RS 9,80

Cota de Mercado

RS 49.245.000,00

Valor de Mercado
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Cenério Macroecondbmico

O ambiente econdémico global continuou sendo
marcado pelas altas de juros por diversos bancos
centrais. As taxas alcancam niveis ndo registrados na
Ultima década, e em velocidade mais rdpida do que o
usual, tanto em paises emergentes quanto em
desenvolvidos. As pressdes inflaciondrias latentes, com
mercados de trabalho resilientes, tém levado as
autoridades monetarias a continuarem buscando uma
desinflacdo para as respectivas metas. A consequéncia
desse impeto é o aumento do risco de recessdo global
ao longo dos préximos trimestres. Principal excecdo a
regra, a China ainda se encontra as voltas com uma
crise no setor imobilidrio, que desafia os estimulos
injetados na economia. No Brasil, o BCB encerrou o
ciclo de alta de juros, porém reforcou que essa decisao
pode ser tempordria caso a inflagdo ndo convirja para
as projecdes.

Nos EUA, a inflacdo medida pelo CPI veio acima do
esperado, tanto no ndmero oficial quanto no nucleo.
Em linha com esse resultado, o PCE também veio mais
alto do que o consenso, reforcando a mensagem de
que a desaceleracdo da inflacdo serd mais lenta e
dolorosa do que o Fed gostaria. Com isso, na reunido
de setembro, o Fed decidiu por mais uma alta de
75bps na taxa de juros, chegando a 3,25%. Nas
projecBes dos membros da instituicdo, a expectativa é
de que a taxa de juros suba ainda mais nesse ano, se
aproximando de 4,50% em 2022 e 4,75% no 1°
trimestre de 2023. Nesse cendrio, a inflacdo terminaria
2023 em 3,10%, acima da nossa expectativa de 2,60%.
Ou seja, os sinais estdo ficando mais claros de que a
convergéncia da inflacdo serd mais espalhada ao longo
do tempo.

O Banco Central Europeu (ECB) também elevou a taxa
de juros em 75bps no més de setembro. As projecdes
da autoridade monetéria apontam para a convergéncia
da inflacdo para proximo de 2,00% somente em 2024,
O desafio do ECB devera ser ainda maior do que o
Fed, dado que a regido passa por um processo de
choque de oferta de energia, com racionamento no
consumo afetando negativamente a atividade, porém
com a inflacdo ainda pressionada. Essa dinamica
deverd levar a um descolamento entre as medidas de
inflagcdo na Europa e nos EUA.

Na China, o governo parece ter percebido que o setor
imobilidrio € um problema mais estrutural do que as
politicas de restricdo a mobilidade causadas pela
Covid19. Assim, diversas medidas de salvamento ao
setor foram anunciadas ao longo do més de setembro.
Uma inédita reducdo no piso das taxas de juros
cobradas foi anunciada, além da isencdo fiscal para
vendas de casas com lucro. Finalmente, um pacote de
resgate as empresas foi apresentado aos bancos
publicos, que deve comecar a implementacdo ao longo
do més de outubro. A dinamica ainda deve continuar
de crescimento lento na China, porém aos poucos ha
sinais de uma possibilidade de melhora para 2023.
Continuamos projetando PIB de 3,00% em 2022 e
4,00% em 2023.

Em relacdo ao Brasil, o Banco Central decidiu por
encerrar o ciclo de alta de juros e aguardar o impacto
do aperto monetario j& implementado. Nas projecdes
apresentadas tanto no dia da decisdo quanto no
Relatério Trimestral de Inflacdo (RTI), a inflacdo deve
alcancar 4,60% em 2023 e 2,80% em 2024. Essas
estimativas estdo baseadas na hipétese da trajetéria de
taxa de juros apresentada na pesquisa Focus, em que
o inicio da flexibilizacdo monetdria comecaria em junho
de 2023. Ou seja, antes de meados do ano que vem, a
instituicdo monetdria ndo pretende iniciar cortes na
taxa de juros. Lembrando que as projecdes do
consenso estdo acima dos numeros estimados pelo
BCB, ou seja, caso a velocidade de desaceleracdo da
inflacdo desaponte, a taxa de juros poderia
permanecer no patamar de 13,75% por mais tempo. Em
nosso cendrio, estimamos que a inflagdo encerre 2023
em 4,80%, e com isso a taxa de juros seja reduzida
para 10,25% ao final do ano. Em relacdo ao PIB,
esperamos um crescimento de 2,50% em 2022 e
0,90% em 2023, refletindo um crescimento mais fraco
no 3°tri de 2022, e uma desaceleracdo no ano que
vem refletindo impactos das taxas de juros mais altas e
menor crescimento global.
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Mercado de Fundos Imobiliarios e CRI

O IFIX registrou uma alta de 0,49% em setembro O volume emitido no mercado de CRI em setembro
impulsionada pelos fundos de tijolo. O Indice Teva foi de R$3,3bi (-44% MoM / -16% YoY), totalizando
de Fundos Imobilidrios de Tijolo subiu 1,0% no més. 79 operacdes. As emissOes indexadas ao IPCA e
A perspectiva de estabilizacao na taxa de juros CDI representaram 70% e 30% do total,
aliada a desaceleracdo nas expectativas de respectivamente.
inflacdo tende a fortalecer as cota¢Oes dos fundos
imobiliarios. O spread médio dos CRIs atrelados ao IPCA foi de
3,000 11,6% a.a. (+2,2 p.p. MoM) com prazo médio de 8,2
2:900 anos (-1,9 anos MoM). O spread médio dos CRIs
2.800 atrelados ao CDI foi de 4,1% a.a. (+0,3 p.p. MoM)
5288 com prazo médio de 5 anos (-0,9 anos MoM).
2.500
2.400 O destaque do més foi o CRI Sendas, cujos
2.300 .

A+ A4 A4 N N N N N N N N N recursos foram destinados para o reembolso de

gagg g oo oddod o9 . ~ S

2 5 3 8 S 3 88 © S5 3 9w gastos imobiliarios. A operacdo foi dividida em

w O ¢ § =+ £ ©® g =T g ] )

quatro tranches que totalizaram aproximadamente
e FIX R$ 1,0 bilhdo.

“ volume (Rle) Texa de Juros (% = ) prazo (AnOS)

22G1414303 Sendas IPCA 6,70% Varejo
22F1357736 Sendas 353 IPCA 6,75% 11,6 Varejo
22E1095384 MRV 348 IPCA 6,48% 8,0 Corporativo
2210246580 Arena MRV 240 DI 5,25% 7,0 Término de Obra
22E1095521 MRV 202 IPCA 6,74% 10,0 Corporativo
2211555753 - 105 DI 5,00% 4,0 -
2211423539 MRV 85 DI 3,00% 5,0 Pulverizado
22G1408303 Sendas 73 DI 0,60% 4,0 Varejo
2211515298 - 67 IPCA 9,00% 13,8 -
2210089943 - 66 IPCA 8,15% 10,0 -
2210150269 - 64 IPCA 6,25% 10,0 -
2210150943 - 62 IPCA 6,25% 10,0 -
2211560033 Promontoria 58 IPCA 9,25% 10,0 Corporativo
2210020348 Cury Construtora 57 IPCA 6,83% 6,0 Corporativo
22|1188053 MRV 57 IPCA 10,64% 5,0 Pulverizado
2211187974 MRV 57 DI 2,50% 1,4 Pulverizado
22G1408286 Sendas 55 DI 0,70% 5,0 Varejo
2210867063 Vic Engenharia 50 DI 5,50% 5,0 Término de Obra
2211289815 Plaenge 46 DI 3,25% 6,0 Término de Obra
2211555989 - 45 DI 7,25% 5,0 -
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Destaques e Comentarios da Equipe de Gestao

Em setembro, alteramos marginalmente o portfolio do
fundo. O EQIR11 terminou o0 més com 17 CRIs e 1 Fll em
carteira, possibilitando uma exposicdo a 8 estados
diferentes. Na média os ativos representam 5,4% do
patrimonio do fundo, em linha com a diversificacao
esperada pela gestao.

Seguem abaixo as Movimentagdes do fundo em
setembro:

- Venda de aprox. R$ 110 mil do CRI Opy

O saldo de caixa do fundo em Setembro foi
equivalente a 8% do patrimbnio. A meta da gestdo é
manter o patriménio do fundo em caixa entre 1% e 3%.
Dessa maneira, optamos por deixar o saldo de caixa
provisoriamente acima da meta com o objetivo de
alocar em futuras oportunidades que pulverizem o
risco da carteira @ um rendimento atrativo. O caixa do
fundo estd comprometido com a aquisicdo de novas
operacdes com liquidacado prevista para Novembro.

A taxa ponderada dos CRIs da carteira ficou em IPCA +
8,22% a.a. ao final do més de setembro.

Todos os ativos estdo adimplentes com relacdo aos
juros e amortizagdes previstos em suas estruturas.

O dividendo para o més de setembro foi de R$
552.750,00 ou R$ 0,11 / cota, o que equivale a um
dividendo anualizado de 13,47% a.a. O montante
distribuido foi o mesmo do més passado, em linha com
a estratégia da gestdo de normalizar o nivel de
distribuicdo. O rendimento de setembro foi de
R$386.338,46 ou R$ 0,07 / cota e utilizamos
R$166.411,54 ou R$ 0,03 / cota do valor retido nos
exercicios anteriores.

O fundo possui um saldo a distribuir de R$592.712,95
ou R$ 0,11/ cota.

Conforme AGE realizada no dia 26/09/2022, os
cotistas do EQIR1 aprovaram o desdobramento de
cotas (split) de 1 para 10 (1:10). Ou seja, para cada cota
detida, o cotista passou a deter 10 cotas. Importante
ressaltar que o split ndo impacta o valor de mercado do
fundo.

Enxergamos o desdobramento de cotas como positivo,
tornando o fundo acessivel a mais investidores e
impulsionando a liquidez.

Composicao do Dividendo do Més de Setembro

0,00 0,01

RECEITA DA
ALOCACAO EM CRI

RECEITA DA
ALOCACAO EM FlI

RECEITA DAS

APLICACOES FINANCEIRAS

0,03
-0,01

DESPESA OPERACIONAL

RESULTADO TOTAL

AJUSTE NA DISTRIBUICAO
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Performance do Fundo

Seguimos a nossa estratégia de manter uma
distribuicdo equalizada de dividendos para o investidor
na evolucdo mensal. No més anterior, retemos R$
23.229,51 ou R$ 0,01 / cota para complementar o
rendimento dos préoximos meses, visto que projetamos
um cenario de arrefecimento da inflacdo no curto
prazo. Em setembro, utilizamos R$166.411,54 ou R$
0,03 / cota das
movimentagcdes no acumulado do ano é um saldo a

distribuir de R$592.712,95 ou R$ 0,11/ cota.

reservas. O resultado de tais

Resultado Financeiro Caixa

Esse saldo tem como objetivo acomodar periodos de
arrefecimento inflaciondrio, permitindo que o fundo
mantenha o mesmo nivel de rendimentos. Acreditamos
que o trabalho da gestao é trazer previsibilidade para o
rendimento do investidor e seguiremos perseguindo
essa estratégia.

O fundo atingiu 231 cotistas em 30/09 e seguimos
observando aumento no nimero de cotistas.

Més/Ano mai-2022
(A) RECEITADA ALOCACAO EM CRI RS 604.207
(A.1.) RECEITA DE JUROS RS 332.585
(A.2.) RECEITA DE CORRECAO MONETARIA RS 271.622
(B) RECEITA ADVINDA DA ALOCACAO EM FIl RS 10.423
(C) RECEITA DAS APLICACOES FINANCEIRAS RS 18.884
(D) DESPESA OPERACIONAL -RS$ 59.894
(E) OUTRAS RECEITAS / DESPESAS RSO

RESULTADO CAIXA TOTAL

R$ 573.620

jun-2022 jul-2022 ago-2022 set-2022 Acumulado’
RS 672.980 RS 1.145.858 RS 587.545 RS 398.399 RS 7.747.455
RS 346.080 RS 345.740 RS 291.111 RS 343.622 RS 4.066.742
RS 326.900 RS$ 800.117 RS 296.434 RS 54.777 RS 3.680.710
RS 6.419 RS 6.213 RS 5.649 RS 5.649 RS 34.522
RS 24.007 RS 28.789 RS 33.735 RS 32.742 RS 265.265
-R$51.411 -R$ 51.486 -R$ 50.949 -R$50.451 -RS$ 654.642
RSO RSO RSO RS0 RSO

R$ 651.996

R$1.129.373

R$ 575.979

RS 386.338

R$ 7.392.599

(F) AJUSTE NA DISTRIBUICAO -R$ 20.870 -R$ 48.996 -R$ 576.623 -R$ 23.229 R$166.412  -R$601.782
RESULTADO A SER DISTRIBUIDO TOTAL R$ 552.750 RS 603.000 R$ 552.750 R$ 552.750 R$552.750  R$6.790.818
(G) RENDIMENTOS ANUNCIADOS POR COTA RS$ 0,1100 R$ 0,1200 R$ 0,1100 R$ 0,1100 R$0,1100 RS 1,43
(H) DIVIDEND YIELD 13,27% 15,24% 14,04% 13,40% 13,47% -
Liquidez no Mercado Secundario:
NEGOCIACOES abr/22 mai/22 jun/22 jul/22 ago/22 set/22
PRESENCA EM PREGOES 17 17 21 17 22 19
VOLUME TOTAL NEGOCIADO R$ 66.077 R$80.850 R$353.337 R$199.445 R$ 795.627 R$ 8.617
VOLUME DIARIO MEDIO NEGOCIADO R$ 3.887 R$ 4.756 R$ 16.826 R$ 11.732 R$ 36.165 R$ 454
NUMERO DE NEGOCIOS 55 10 273 175 419 419
GIRO (% DO TOTAL DE COTAS) 0,01% 0,02% 0,05% 0,03% 0,08% 0,08%

T Acumulado desde o inicio do fundo
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Performance do Fundo

Preco de negociacao e volume de negocios:

20.000 12
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10.000 6
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5.000
2
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30-mar-22 30-abr-22 31-mai-22 30-jun-22 31-jul-22 31-ago-22 30-set-22
Quantidade de Negbcios Cota de Mercado (R$)

Resultados frente a indicadores de mercado

Seguimos realizando a comparac¢do do resultado patrimonial do fundo contra indicadores de mercado tendo como
base o més de Out/21, data na qual todos os cotistas comecaram a receber o mesmo dividendo.

Em Setembro, o EQIR1l rendeu 0,51% no més e -1,6% no acumulado do periodo frente ao IFIX. O indice que
acompanha os fiis listados fechou em alta no més (+0,49%). Quando comparado ao CDI do periodo (considerando a
isencdo de imposto), o fundo rendeu 56% do indicador no més e 121% do indicador no periodo.

115 -~

110 A 7

105 - I _~

/\/7

100 'V

95 A

90 T T T T T

out-2021 dez-2021 fev-2022 abr-2022 jun-2022 ago-2022

EQIR11 e | F|X CDI

RENTABILIDADE abr-22 mai-22 jul-22 ago-22 set-22 Acumulado
EQIR1T* 0,5% 1,5% -3,5% 0,6% 5,4% 0,5% 10,0%
EQIRT11 (gross-up) 0,6% 1,8% -3,5% 0,7% 6,4% 0,6% 12,5%
IFIX 1,19% 0,26% -0,87% 0,66% 5,76% 0,49% 11,8%
CDI 0,8% 1,03% 1,02% 1,03% 1,17% 1,07% 10,4%
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Carteira Consolidada

Carteira de Certificados de Recebiveis Imobilidrios

Setor de Taxa Compra| Database o

21H0888186 Saude IPCA 768/0 Mensal 4.968.886 9,8% 50%
21H0748795 CK Construcao CDI 6,80% M-1 Mensal 4.520.806 8,9% 5,0 70%
21E0665350 Solfarma Logistico IPCA 6,31% M-1 Anual 4.068.585 8,0% 2,9 70%
21F0568989 Pulverizado Ourinvest  Pulverizado IPCA 6,50% M-2 Mensal 3.006.180 5,9% 7,5 86%
21H08913M Lote5 Loteamento IPCA 10,75% M-2 Mensal 3.301.123 6,5% 5,1 80%
21F0950174 Oba Varejo IPCA 6,40% M-2 Mensal 3.140.354 6,2% 58 60%
21B0631104 Sotrec Industria IPCA 7,20% M-2 Anual 2.692.461 5,3% 7,6 90%
20K0696607 Pague Menos Varejo IPCA 7,54% M-2 Anual 2.679.833 5,3% 8,6 82%
2060926014 Quero Quero Varejo IPCA 5,70% M-2 Mensal 2.679.180 5,3% 9,6 90%
21H0001405 Casa Video Varejo IPCA 7,36% M-2 Mensal 2.296.499 4,5% 3,8 N/A
21D0779652 Wimo Pulverizado IPCA 7,50% M-2 Mensal 2.152.428 4,2% 5,5 30%
21D0402879 Pontte Pulverizado IPCA 6,16% M-2 Mensal 2.083.444 41% 5,1 40%
20K0568000 Sinal Varejo IPCA 7,50% M-1 Mensal 2.128.309 42% 57 60%
2110912120 Minas Brisa Construcdo IPCA 7,50% M-2 Mensal 1.951.652 3,8% 2,7 70%
20J0837185 Creditas Pulverizado IPCA 6,20% M-3 Mensal 1.842.676 3,6% 6,1 40%
20C0818565 Porte Construcao CDI 5,00% M-1 Mensal 1.587.037 3,1% 2,4 70%
21B0527235 Yazaki Logistico IPCA 9,19% M-2 Mensal 1.571.007 3,1% 5,2 78%
Taxa Média: IPCA + 8,22% TOTAL: 46.670.461 92%
. FIl_______ | SetordeAtuacdo | Quantidade | Cotacdo | Alocacdo(R$) | _ %PL___
VRTAN Papel 5.135 95,54 490.597 0,96%

Distribuicdo Geografica da Carteira

5% 5%

3%

14%

46% 5%

9%
5%

1 Projegdo baseada no IPCA do boletim focus para 2022. Disponivel: https://www.bcb.gov.br/content/focus/focus/R20220930.pdf

2 v ponderado da carteira



https://www.bcb.gov.br/content/focus/focus/R20220930.pdf
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Carteira Consolidada — Exposicdes

Indexador Ativo

CDI+6,33% mIPCA+730%

Setor Securitizadora

Salde Logistico

Construcdo m Pulverizado = Virgo = True Sec = Ourinvest
= Loteamento = Varejo Habitasec = Planeta Vert

Industria
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Descritivo das Operacoes
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Descritivo das Operacoes
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Descritivo das Operacoes
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Disclaimer

Este documento foi produzido pela Euqueroinvestir Gestéo de Recursos (“EQI”), na qualidade de gestora do EQI
Recebiveis Imobilidrios — Fundo de Investimento Imobilidrio (“Fundo”), sendo certo que as informac¢bes contidas
neste documento possuem cardter exclusivamente informativo, ndo se caracterizando como oferta ou solicitagéo de
investimento ou desinvestimento em ativos financeiros, tampouco recomendacdo para compra e venda de cotas do
Fundo, cujas caracteristicas poderdo ndo se adequar ao perfil do investidor, nos termos da Resolu¢éo CVM n° 30, de
11 de maio de 2021. Rentabilidade passada ndo representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade
divulgada néo € liquida de tributos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor,
de qualquer mecanismo de seguro ou Fundo Garantidor de Crédito — FGC. E recomendada a leitura cuidadosa do
prospecto e do regulamento do Fundo pelo investidor antes de investir seus recursos.

Apesar do cuidado utilizado tanto na obtencéo quanto no manuseio das informag¢bes apresentadas, a EQI néo se
responsabiliza por decisbes de investimento tomadas com base nas informagbes contidas neste documento, as
quais podem inclusive ser modificadas sem comunicacdéo.

Este documento ndo deverd, em qualquer hipotese, ser definido ou interpretado como sendo um relatdorio de andlise
nos termos do artigo 19 e seguintes da Resolu¢éo CVM n° 20, de 25 de fevereiro de 2021, por se tratar de natureza
meramente informativa, constituindo tGo somente a opiniéo da EQI sobre os assuntos abordados pelo presente.

O Administrador ndo se responsabiliza por erros ou omissées neste material, bem como pelo uso das informagcbées
nele contidas. Adicionalmente, o Administrador néo se responsabiliza por decisées dos investidores acerca do tema
contido neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados. Este fundo tem
menos 12 (doze) meses. Para avaliagdo de performance de um fundo de investimento é recomenddvel a andlise de,
no minimo, 12 (doze meses).

¢ Autorregulacao ¢ Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Administracao Fiduciaria
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