BRICAPITAL

DISTRIBUIDORA DE TfTULOS
E VALORES MOBILIARIOS

SOBRE O FUNDO

O Fll Continental Square Faria Lima (FLMA11) é proprietario de 18 conjuntos
de escritérios com 9 locatarios diferentes no empreendimento Continental
Square Faria Lima, localizado na regido da Vila Olimpia. Também possui
75% do hotel cinco estrelas Pullman Vila Olimpia.

DESTAQUES E COMENTARIOS

O fundo distribuiu, no dia 17, R$ 0,91 por cota, relacionado as contas de
receitas recebidas, as despesas incorridas e a reserva constituida no més
de setembro de 2022, apresentando uma elevacao de 2,25%.

Em setembro a receita de locagdo apresentou uma redugdo
especificamente em decorréncia do atraso de dois dias no pagamento da
locacao do conjunto 32, fazendo com que a compensacao bancaria do
valor ocorresse nos primeiros dias de outubro. Portanto, sera considerado
para o caixa de outubro.

As despesas tiveram reducdo de 76,7% em relacdo ao més anterior, uma
vez que em setembro incorreu apenas a parcela do custo das benfeitorias
realizadas no conjunto 32, ja prevista no contrato de loca¢do.

N3do obstante a reducao pontual da receita de locacdo, a elevacdo da
distribuicdo se deu em funcdo da redugdo das despesas associada a
elevacdo da receita do hotel, impactada pela alta da taxa de ocupacao
verificada em agosto (a receita do hotel é repassada no més subsequente
ao més da apuracao).

Neste més houve o reajuste monetério do contrato do conjunto 31, que
impactara na receita de outubro.

Em setembro a taxa de ocupagdo do hotel apresentou reducdo de 4,68
pontos percentuais, porém, ainda se mantendo 2,94 pontos percentuais
acima da média auferida de janeiro a agosto/22.

Fll Continental Square Faria Lima — FLMA11
Relatorio Gerencial — setembro/2022

INFORMACf)ES GERAIS
Dados de 30 de setembro de 2022

Foco de atuacado do fundo:
Hoteis e Lajes corporativas

Codigo de negociacgao B3:
FLMAT

Administrador:
BR-Capital DTVM S.A.

Consultor Imobiliario:
Unitas Consultoria e
Empreendimentos Ltda.

Escriturador:
BR-Capital DTVM S.A.

Patrimonio liquido:
R$ 216.984.074,08

Valor patrimonial da cota:
R$ 157,16

Valor de mercado da cota:
R$ 129,89

Rendimento mensal por cota:
R$ 0,91

ABL:
19.273,51 m?

Aplicagoes financeiras:
R$ 3.996.893,31

Taxa de administracao:
2% do resultado a ser distribuido
aos cotistas

Taxa de consultoria imobiliaria:
2% do resultado a ser distribuido
aos cotistas
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INDICADORES OPERACIONAIS

Taxa de ocupacao de cada modulo do fundo no més

Escritérios

Hotel

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Vencimento de contrato de locagao de escritorios (% do aluguel base)

2023 2024 2025 2026+
A variacdo de um ponto percentual para maior em 2024 e de um ponto percentual para menor a partir de 2026
ocorreu em funcdo do reajuste monetéario anual do contrato do conjunto 31, o qual vence em 2024, uma vez que
o percentual dos vencimentos é calculado com base nos valores dos contratos.

Receita recebida’ de locacdo de escritérios por metro quadrado de ABL (em RS/m? Gltimos 12 meses)

out-21 nov-21 dez-21  jan-22 fev-22  mar-22 abr-22 mai-22  jun-22 jul-22 ago-22  set-22

T A receita recebida por metro quadrado de ABL mostrada no grafico ndo representa os valores contratados, uma vez que considera a ABL total
dos escritorios pertencentes ao fundo e ndo apenas a ABL locada ou caréncias. A receita do més de setembro apresentou reducédo porque o
conjunto 32 pagou com dois dias de atraso, de forma que a compensacdo bancéria ocorreu nos primeiros dias do més de outubro. Portanto, serd
lancado no caixa de outubro.
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Distribuicdo do indice de correcdao dos contratos de locacao de escritorios (% do aluguel base)

= IGP-M
IPCA

Diaria mensal média do hotel m RS, dltimos 12 meses)

out-21 nov-21 dez-21 jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22 jul-22 ago-22 set-22

Receita mensal média por quarto de hotel disponivel | RevPar (em RS, dltimos 12 meses)

out-21  nov-21 dez-21 jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22  jul-22  ago-22  set-22
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Taxa de ocupacao do hotel (ultimos 12 meses)

76%
68% 69% 73% ° 0% 4% oo

64%
o 56% 58%

37% 41% Média ultimos 12
meses: 63%

out-21  nov-21 dez-21 jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22 jul-22 ago-22 set-22

DEMONSTRACAO DE RESULTADOS

abr-22  mai-22  jun-22 jul-22  ago-22 set-pp  Acumulado
12 meses
Receita Operacional Bruta 1.325.747 1.328.523 1.451.642 1.470.289 1.443.710 1.454.000
Locacado de escritérios corporativos 752.687 752.687 834.993 767.128 767.128 670.739 8.975.946
Arrendamento do hotel 539776  558.847 583510 669900 638668  751.025 5.811.141
Outras Receitas 33284 16990  33.138 33260 37914 32.236 383.956
Despesas (184.854) (224.988) (276.333) (202.138) (208.496) (204.615)
Despesas operacionais (796.217) (618.677) (1.073.570) (101.118) (126.901)  (86.096)  (3.033.124)
Escrituracdo de cotas — Itau - - - - - - (401.065)
Escrituragdo de cotas — BR-Capital (19.818) (24.856) (28.110) (27.724) (27.398) (27.125) (264.834)
Administracdo e Gestdo — BR-Capital/Unitas (66.430) (45.636) (44.141) (47.012) (50.726) (49.409) (515.889)
Outras despesas administrativas (6.372) (6.372) (6.372) (6.372) (7.054) (7.054) (77.824)
Movimentos do FRA? 703983 470552  875.860  (19.913) 3582 (34.931) 1.803.312
Resultado Operacional Disponivel (RODi)  1.140.893 1.103.535 1.175.309 1.268.150 1.235.213 1.249.385
Saldo de arredondamentos? 5.063 1.001 (1.740) 2.066 (6.417) 7.024 6.739
Remuneragio total distribuida 1.145.956 1.104.536 1.173.570 1.270.216 1.228.796 1.256.410
Remuneracao por cota (ajustado) 0,83 0,80 0,85 0,92 0,89 0,91 9,19

MERCADO SECUNDARIO E REMUNERAGAO POR COTA

Remuneragao por cota (ajustado)* em RS, titimos 12 meses)

0,60 0,47 0,80 0,73 0,67 0,72 0,83 0,80 0,85 0,92 0,89 0,91

out-21 nov-21 dez-21 jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22 jul-22 ago-22 set-22

2 FRA: Fundo de Reposicao de Ativos.
3 Os saldos de arredondamentos s&o provenientes de ajustes de calculo da remuneracgo mensal de um més para outro.
4 A remuneracdo por cota nos meses anteriores ao agrupamento de cotas (1:50) estdo multiplicados por 50 para balanceamento das distribuicées.
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Dividend Yield® mensal e acumulado (ultimos 12 meses)
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Total Return da cota Variagdo de preco da cota
Rendimento CDI liquido (aliquota de 15%) Total Return IFIX

As curvas apresentadas no grafico demonstram, em nimero indice (com base 100 em abr/22), qual seria o capital acumulado
mensalmente nesse periodo desde a data base, comparando o Fll com o rendimento de uma aplicacdo financeira a 100% do CDI e
com o IFIX, indice de referéncia de negociacées de fundos imobilidrios na B3.

>Dividend yield: relacio entre rendimento por cota e preco médio da cota no més.
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Volume de transacoes na B3 (em r$ mil, dltimos 12 meses)
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PORTFOLIO

- em--

CONTINENTAL SQUARE FARIA LIMA

Area bruta locavel 7.874 m?
Conjuntos de escritério do FlI 18

O regulamento, as atas de assembleias, os editais de convocacéo, os relatérios anteriores
e demais informagdes podem ser encontrados na pagina do fundo no nosso site:
https://www.unitas.com.br/site/conteudo/pagina/1,96 + Fundo-de-Investimento-
Imobiliario-Continental-Square-Faria-Lima.html

Relacdo com investidores: fundos@brcapital.com.br
OUVIDORIA 0800 777 3505 | ouvidoria@brcapital.com.br

1.818

1278 1.349

1.176

abr-22 mai-22  jun-22 jul-22

Area bruta locavel
Nudmero de quartos do hotel no FlI

2.145

1.574

ago-22 set-22

11.399 m? (75%)
135 (75%)

Autorregulacdo

ANBIMA

Administracao Fiduciaria

Autorregulacdo

ANBIMA
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