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OBJETIVO DO FUNDO

O HEDGE OFFICE INCOME FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO tem por objeto proporcionar a seus cotistas
a valorizacao e a rentabilidade de suas cotas no longo prazo, objetivando a obtencao de renda pelo investimento
de ao menos dois tercos do seu patrimonio liquido, direta ou indiretamente, em empreendimentos construidos,
preponderantemente destinados a escritérios, no todo ou em parte, bem como bens e direitos a eles
relacionados.

INFORMACOES GERAIS

INICIO DAS ATIVIDADES
Agosto de 2019.

R$ 89,30

ADMINISTRADORA
Hedge Investments Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

GESTORA
R$ 44 30 Hedge Investments Real Estate Gestao de Recursos Ltda.
4

TAXA DE ADMINISTRA(;RO (inclui Gestao)
0,83% ao ano sobre valor de mercado

R$ 167,41 ml T’\?é);Ah[;EPERFORMANCE

CODIGO DE NEGOCIACAO
HOFC11

9.21 4 TIPO ANBIMA

FIl Renda Gestao Ativa - Lajes Corporativas

PRAZO
Indeterminado

3.779.001

PUBLICO ALVO
Investidores em geral

FACA PARTE DO NOSSO MAILING
Cadastre-se
< RSt

/7N Cadastre-se para receber por e-mail informacdes do Fundo como relatérios gerenciais, fatos
relevantes e outras publicacdes.

RELACAO COM INVESTIDORES

Para comentarios, criticas e sugestbes, mande e-mail para ri@hedgeinvest.com.br.

Fonte: Hedge. Data base: setembro-22.
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PALAVRA DA GESTORA

E com grande satisfacdo que produzimos o primeiro relatério gerencial mensal do Hedge Office Income Fundo
de Investimento Imobilidrio (“Fundo” ou “HOFC”) sob a administracao e gestdo da Hedge Investments. Em 26 de
agosto de 2022 foi realizada Assembleia Geral Extraordinaria de cotistas do RB Capital Office Income Fll (“"RBCQ”),
antiga denominacao do HOFC, na qual foi aprovada, entre outras matérias, a transferéncia da administracdo e
gestao do Fundo para a Hedge com efeitos a partir da abertura dos mercados do dia 16 de setembro de 2022. A
ata e o novo regulamento estdo disponiveis no site da nova administradora e na pagina do Fundo na B3 e na
CVM. Para informac0es adicionais, leia a secao “Eventos, Comunicados e Fatos Relevantes” deste relatério.

A Hedge é um grupo independente formado por uma equipe com ampla experiéncia e reconhecimento de
mercado. A atuacdo alinhada com os interesses do investidor é nossa principal premissa: investimos e
compartilhamos oportunidades em que acreditamos. Fomos responsaveis pela estruturacdo da area de
investimentos imobilidrios na Hedging-Griffo, posteriormente CSHG, e apds 14 anos juntos e um track record de
sucesso, em 2017 demos inicio a Hedge. Nosso time é composto por profissionais exclusivamente dedicados a
administracdo e gestdo ativa de produtos imobilidrios. Atualmente possuimos aproximadamente R$ 8 bilhdes de
ativos sob gestao.

A empresa foi criada por André Freitas, que possui 39 anos de experiéncia no mercado financeiro. Iniciou sua
carreira na Hedging CCM em 1983 e foi um dos fundadores da Hedging-Griffo CV, empresa da qual foi sécio-
diretor, participando ativamente do desenvolvimento da empresa que se consolidou como uma das mais
reconhecidas Asset Managements independentes do Brasil, além de figurar como uma das maiores corretoras e
ter um dos mais destacados Private Bankings do pais. Foi responsavel por diversas areas dentro da HG, em
especial a prépria corretora, tendo desenvolvido também diversos produtos de investimento, inclusive a
estruturacdo da area de administracdo e gestao de produtos financeiros imobilidrios em 2003, onde atuou por
14 anos como diretor responsdvel até a fundacao da Hedge Investments. Hoje figura como sécio fundador, CEO
e responsavel pela gestdo das carteiras de valores mobilidrios na Hedge. A Hedge Investments é uma partnership
atualmente formada por nove sdcios, além de André, o que confere a empresa uma visao de longo prazo e
comprometimento com o resultado dos nossos clientes e investidores. Clique aqui para conhecer mais sobre nds,
nossos produtos e nossa motivagcao. Aproveite e CADASTRE-SE para receber por e-mail informacdes do Fundo
como relatdrios gerenciais, fatos relevantes e outras publicacdes.

Nosso escopo de trabalho é multidisciplinar e orientado a buscar extrair o maximo de valor dos ativos investidos
pelos fundos que gerimos, tanto sob o aspecto comercial como em relacdo aos aspectos técnicos e de
engenharia.

" PROPRIEDADE LOCATARIOS

Operacao ’. Comercializacao
= Supervisao na gestao dos documentos legais @

- ® tacs = Desenvolvimento de estratégia
(EEESENETED Ei . e prospeccio de novos locatarios
assembleias de condominio

= Supervisao e/ou negociacao
para a elaboracéo de contratos

" Ir}ter.vg‘nt;a.u para ml{dan;a de . = Relacionamento com empresas de comercializacéo
sindicancia e administradora predial e e
n

= Apreciacdo das contas do condominio

imobiliaria e corretores parceiros
= Gestao do seguro patrimonial
INVESTMENTS

Engenharia Gestao de Contratos

= Relacdo direta e/ou indireta com locatarios para
acompanhamento de questdes contratuais

= Controle de documentos, verificagdo

= Estudo de retrofit, reformas e ampliacées de garantias contratadas para assegurar

= Visita técnica perioédica :—/
= Estudos de viabilidade técnica e legal . . =

= Apoio ao gerenciamento de projetos e obras valores, prazos e clausulados adequados
= Gerenciamento de riscos = Acompanhamento de prazos para eventuais
(diligéncia técnica e ambiental) revisionais e renovacdo dos contratos

Em 16 de setembro de 2022, a Hedge assumiu a administracdo e gestao do HOFC e iniciamos as analises sobre
o Fundo e ativos que compdem sua carteira. O Fundo é proprietario da totalidade de quatro edificios de
escritorios, Birmann 20, Edificio Morumbi, Edificio Rachid Saliba e Condominio Edificio Alamedas, todos
localizados na cidade de Sao Paulo.

Relatério Gerencial Hedge Office Income FlI 4
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As primeiras semanas de gestao tiveram como principal atividade a verificacdo da documentacao recebida,
foram aproximadamente quatro mil arquivos, entre documentos juridicos, financeiros e técnicos do Fundo, dos
prédios e das locacdes.

Trabalhamos na recomposicao do fluxo financeiro desde janeiro de 2022, com a identificagcao linha a linha dos
extratos, mapeamento de receitas e despesas existentes, incluindo a recomposicao de cada contrato de locagao
vigente, informacdes que irao possibilitar a estruturacdo dos controles para o devido acompanhamento do
Fundo.

Ainda estamos em processo de levantamento das informacées e esclarecimentos necessérios junto ao gestor e
administrador anteriores, de modo que informacoes adicionais e detalhes serdo divulgados nos préximos
relatérios assim que esse processo for concluido.

Foram feitas visitas aos imdveis para o reconhecimento da estrutura, instalacdes e sistemas dos edificios,
localizacao e entorno, e contato com as administradoras prediais. Foi possivel conhecer os responsdveis pela
operacao de cada empreendimento, assim como j& nos apresentamos a todos os locatarios e centralizamos a
interlocucao referente aos condominios e contratos de locacao.

Nesse primeiro contato, recebemos uma quantidade relevante de demandas de investimentos e por enquanto
priorizamos as questdes relacionadas diretamente a locatdrios, atuando com velocidade em investimentos
baixos para permitir a evolucao de processos que estavam em andamento. Esse foi 0 caso de uma nova ocupagao
no Edificio Morumbi, cuja entrada aguardava a resolucao de impasses técnicos para aprovacao de projetos junto
ao condominio. Também j& temos trabalhos em andamento para locatdrios atuais e novos dos quatro
empreendimentos, os quais envolvem manutengdes ou reparos imediatos em algumas infraestruturas
existentes.

Comercialmente, demos continuidade as negociacdes que estavam abertas para uma expansao e uma
renovacao contratual no edificio Rachid Saliba, ambos os processos se encontram em anélise de minutas. Além
disso, foi concluido o acordo com o maior locatario do edificio, com objetivo de quitar os valores em aberto, de
aluguel e demais encargos locaticios, e reestabelecer o fluxo de pagamentos deste ocupante. Esse processo
também se encontra em andlise de minuta contratual.

Também iniciamos o acompanhamento da estratégia de comercializacao dos trés edificios da carteira do Fundo
gue apresentam vacancia, Birmann 20, Edificio Morumbi e Rachid Saliba e enderecamos os estudos de mercado
com vistas a renovacao do contrato de locacdo que tem por objeto a totalidade do Edificio Condominio Alamedas
e possui previsdo de término em dezembro deste ano.

Como atividade programada para esta fase de diagndstico inicial, pretendemos, ao longo do préximo més,
concluir a conciliacdo financeira do fundo e dos contratos de modo a apresentar no préximo relatério nao
somente o histérico do ano como também a projecao de fluxo de caixa para os préximos meses trazendo uma
perspectiva quanto aos resultados, rendimentos e desafios do fundo neste sentido.

Também iremos aprofundar os entendimentos técnicos em relacdo as propriedades para que seja possivel tracar
um plano de acao para os investimentos emergenciais, necessarios, bem como potenciais melhorias que possam
reposicionar a percepcdo do mercado em relacdo aos imdveis. Estamos em fase de cotacdo de laudos para
auditoria legal e técnica atualizadas. Tao logo as conclusdes sejam disponibilizadas pelos consultores, traremos
as informacdes para conhecimento do mercado por meio dos relatérios gerenciais. Enquanto esses laudos sao
elaborados, estamos adiantando a validacdo dos diagndsticos e alternativas de solucao para as demandas de
investimentos que j& recebemos. Entre os assuntos mais relevantes em pauta estdo os sistemas de ar-
condicionado, impermeabilizacdo e estacionamentos. Estamos em um momento oportuno para tais estudos
técnicos, uma vez que algumas demandas se enquadram como escopo de manutencdo do condominio e no
quarto trimestre de 2022 ocorre a revisao da previsdo orcamentaria para 2023. Nesse sentido, os contratos de
prestacdo de servicos e contas ordindrias também passarao por revisao.

Na frente comercial, apresentaremos estudos de mercado, perspectivas, desafios e oportunidades para cada um
dos imdveis, atualizando a estratégia comercial para locacao e verificacao de eventual liquidez para reciclagem
da carteira com vistas a recomposicdo de caixa e, se possivel, geracdo de resultado adicional para os
investidores.

Agradecemos a confianca em nds depositada.
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CENARIO MACRO E POLITICO

Setembro foi um més de intensa volatilidade. Embora a comparacao simples entre o fechamento de agosto e
setembro dos principais indicadores financeiros nao demonstre grandes oscilacdes, a variacdo durante o més foi
intensa. Para ilustrar, vamos pegar o exemplo do comportamento do Ibovespa em setembro: no més, o indicador
subiu singelos 0,47%, mas com uma forte oscilacao de 5,22%, entre uma minima de 106.243 e uma maxima de
111.941. Da mesma maneira, tivemos fortes oscilacdes no ddlar e nos mercados internacionais. Alids, quando
fazemos essa andlise, verificamos que o destaque do més fechado foi o ddlar, que teve uma valorizacao de 3,71%
contra o real em setembro. O IFIX subiu 0,49% e apresentou pequena variacao, trabalhando a maior parte do
periodo em estabilidade.

O curioso é que esse comportamento erratico dos mercados durante o més foi motivado muito mais por questdes
externas do que pelas eleicdes no Brasil. Na verdade, o mercado internacional teve varias reviravoltas em
setembro e essa volatilidade acabou contribuindo definitivamente para que o délar terminasse o més como o
ativo mais valorizado do mercado. Tivemos, no campo externo: uma aceleracao da alta de juros em virtude de
ndmeros muito altos de inflacdo, com a inflagdo acumulada em doze meses na Zona do Euro, por exemplo,
atingindo 10% (9,10% na leitura de agosto); a guerra entre Ucrania e Russia em nova fase, com o anuncio da
anexacao de territérios ucranianos pela Russia e novo avanco das tropas ucranianas sobre esses mesmos
territérios; e a contribuicao definitiva do novo governo britanico, da primeira-ministra Liz Truss, fazendo uma
confusdo tremenda com o anuncio de forte corte de impostos e aumento do gasto publico em meio a maior
escalada inflacionaria em quase meio século, causando forte desvalorizacdo da libra e forcando uma intervencao
do Banco Central da Inglaterra para estabilizar a moeda britanica. Outro destaque foi o comportamento das
commodities: pressionadas pela forte valorizacao do délar contra as principais moedas do mundo avancado,
tivemos uma queda de aproximadamente 5% no minério de ferro e de mais de 11% no petréleo. O mercado de
graos teve forte valorizacdao do milho e do trigo, principalmente pelo receio que o recrudescimento da guerra no
leste europeu traga uma interrupcao do fornecimento de graos, com ameacas do presidente Putin de fechar o
corredor de escoamento de graos que foi aberto dois meses atrds e tem permitido um melhor abastecimento da
Europa.

Por aqui, o Banco Central, em sua ultima reunido do COPOM, deu por encerrado o ciclo de aperto monetario.
Foram doze altas consecutivas de juros desde marco de 2021, que levaram a taxa Selic de 2,00% para 13,75%,
um aumento de 1.175 bps, a maior alta desde 1999. Cabe ressaltar que foi a primeira vez em seis anos que a
decisdo nao foi unanime. Houve dois votos divergentes, pelo aumento de 0,25%, tendo o comunicado feito a
ressalva de que o BACEN pretende manter os juros elevados por um periodo prolongado. Fato é, gue com os
juros a 13,75%, a maior taxa desde janeiro de 2017, o Brasil torna-se a economia com a maior taxa de juros real
entre as quarenta maiores economias do mundo, algo superior a 8%. Temos forte convicgcao que um juro real
dessa magnitude vai efetivamente derrubar a inflacdo na medida em que toda essa poténcia atinja a economia
ao longo dos préximos meses. Na verdade, j& temos visto, por aqui, um fechamento da curva de juros pré-fixada
e um descolamento do movimento de alta de juros nas economias de primeiro mundo. Gostariamos de ressaltar
gue continuamos a crer que a taxa de juros no Brasil estd muito elevada e causard uma queda razoavel na
atividade econdmica no primeiro trimestre do ano que vem.

Com relacdo as eleicdes no Brasil, tivemos o resultado esperado ao fim do primeiro turno, com a passagem do
ex-presidente Lula e do atual presidente Bolsonaro para o segundo turno. Os nimeros mostraram uma disputa
bastante acentuada e um provavel desfecho das eleicGes com nimeros muito préximos entre os dois candidatos.
Bolsonaro vai conseguindo apoios nos principais colégios eleitorais e Lula peca ao nao dar sinais claros de qual
seria o0 seu plano de governo e qual a equipe que pretende trazer para comandar a economia do pais. A questdo
é gue o presidente eleito, seja ele quem for, terd que enderecar a questao fiscal e promover reformas que ja estdo
maduras como a tributdria e a administrativa. No entanto, pegard um momento mais favoravel ao Brasil no
cenario internacional, o que nos comprard um certo tempo para aprovar as medidas necessarias para resgatar
a confianca na nossa viabilidade fiscal. Seguimos positivos para os mercados e acreditamos que com o atual
nivel de juros e um planejamento fiscal coerente, os mercados vao se ajustar positivamente com destaque para
a renda variavel, sobretudo o IFIX e as acdes.

Mais uma vez agradecemos a confianca em nds depositada.

Equipe Hedge Investments
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DESEMPENHO DO FUNDO

RESULTADO

O Fundo distribuiu R$ 0,20 por cota como rendimento referente ao més de setembro de 2022, considerando as
3.779.001 cotas no fechamento do més. O pagamento foi realizado em 17 de outubro de 2022, aos detentores
de cotas em 30 de setembro de 2022.

A politica de distribuicdo de rendimentos do Fundo estd de acordo com a regulamentacao vigente, que prevé a
distribuicdo de no minimo 95% do resultado semestral auferido a regime de caixa. O resultado contempla as
receitas provenientes das locacdes, receitas financeiras, despesas operacionais do Fundo e despesas de imdveis.
A tabela abaixo demonstra o fluxo de caixa do Fundo (em R$).

HOFC set-22

Receita Imobiliaria 1.601.106
Imdveis 1.570.059
Areas Comuns 31.046

Outras Receitas 3.348
Renda Fixa 3.348
LCI -

Total de Receitas 1.604.454
Despesas Imobiliarias (646.036)
Despesas Operacionais (208.317)

Total de Despesas (854.352)

Resultado 750.101

Rendimentos Recibos Emissao -

Resultado HOFC11 750.101
Rendimento HOFC11 755.800
Resultado Médio / Cota 0,20
Rendimento Médio / Cota 0,20

Receita Imobilidria: compreende aluguéis, aluguéis em atraso e recuperagoes, adiantamentos, multas e receitas obtidas por meio da
exploracdo das areas comuns dos empreendimentos. Outras Receitas: compreende rendimentos com investimentos em Renda Fixa,
rendimentos de FlIs Liquidos e receitas de CRI e LCI. Total de Despesas: Inclui despesas imobilidrias, aquelas diretamente relacionadas aos
imodveis, tais como condominio, IPTU, taxas, seguros, energia, intermediacdes, reembolso de despesas imobilidrias, entre outros; despesas
operacionais, aquelas diretamente relacionadas ao Fundo, tais como taxa de administragao, honorarios juridicos, assessoria técnica, contabil
e imobilidria, taxas CVM e B3; e despesas financeiras, relacionadas aos juros do CRI. Lucro Operacdes: diferenca entre valor de venda e valor
de aquisicao dos ativos, incluindo custos relacionados.

Fonte: Hedge.
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COMPOSICAO RECEITA IMOBILIARIA (SETEMBRO0/22)

1.846.030,92
-188.141,64 31.046,20 1.601.105,69
-87.829,80
. Atraso, Adiantamento, .
Aluguel Caréncias e Diferimento Receita Receita
Contratado Descontos ! Areas Comuns

Multa e Juros
Fonte: Hedge.

O gréfico acima traz os detalhes sobre a composicao da receita imobilidria, para o caixa do més de setembro,
considerando os aluguéis contratados, caréncias, descontos, assim como eventuais atrasos, recuperacoes,
adiantamentos e pagamentos de multa. Por fim, a receita imobilidria também é composta pelas receitas de areas
comuns dos condominios dos imdveis do Fundo.

RENTABILIDADE

A Taxa Interna de Retorno (TIR) liguida leva em consideracdo os rendimentos distribuidos pelo Fundo, reinvestidos
no préprio fluxo, e a variacao do valor da cota. Este calculo é realizado considerando que pessoas fisicas que detém
guantidade inferior a 10% do total de cotas do Fundo sdo isentas de imposto de renda nos rendimentos
distribuidos, e tributadas em 20% sobre eventual ganho de capital na venda da cota. Desta forma, a TIR liquida
calculada considera o fluxo liquido de impostos e & comparada ao CDI, também liquido, com aliquota de 15%.

Na tabela seguinte, a cota de aquisicao indica o valor de mercado da cota no mercado secundario no fechamento
do més anterior, ano anterior e o valor da cota inicial do Fundo, em 26 de novembro de 2020 (data da primeira
integralizacdo por investidores). A renda acumulada é calculada como sendo o total de rendimentos distribuidos
pelo Fundo nos respectivos periodos, divididos pelo valor de aquisicdo da cota. O ganho de capital liquido
contempla a variacao do valor da cota no periodo, ja descontados os 20% de imposto de renda em caso de variacao
positiva. O cdlculo da TIR liquida também é apresentado de forma anualizada desde a primeira integralizacdo de
cotas. O Retorno Total Bruto é calculado pela soma dos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao valor da cota, sem
qualquer reinvestimento, correcao e, também, sem tributacdo. Neste caso, o retorno total bruto é comparado ao
IFIX, que possui metodologia comparavel.

Hedge OFC FlI set-22 2022 12 meses Inicio
Cota Aquisicao (R$) 44,32 55,89 54,47 100,00
Renda Acumulada 0,79% 5,85% 29,09% 16,11%
Ganho de Capital Liq. -0,05% -20,74% -18,67% -55,70%
TIR Lig. (Renda + Venda) 0,75% -14,77% -10,89% -48,77%
TIR Lig. (Renda + Venda) a.a. 9,35% -17,45% -10,89% -20,29%
% CDI Liquido 70% - - -
Retorno Total Bruto 0,7% -14,9% 10,4% -39,6%
IFIX 0,5% 6,6% 10,1% 10,1%
% do IFIX 152% - 103% -

Fonte: Hedge / B3/ Bacen / Economaética.
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RENTABILIDADE ACUMULADA

O grafico abaixo compara a série histérica acumulada, na base 100, de alguns indicadores de mercado em
relacdo ao valor da cota e aos rendimentos distribuidos desde o inicio do Fundo, em 26 de novembro de 2020,
data da primeira integralizacao de cotas.

140

130
120 s 14,7

110 110,0
100

90
80
70

60  emmmmValor Cota Ajustado 60,41
50 emmmmValor da Cota Ajustada por Rendimento
40 ammmmCDI Lig

30 CDI Bruto

20 emmmmFIX base 100
10

0
out-19 jan-20 abr-20 jul-20 out-20 jan-21 abr-21 jul-21 out-21 jan-22 abr-22 jul-22

44,30

Fonte: Hedge / B3/Economatica.

LIQUIDEZ E VALOR DA COTA

No fechamento deste més, o valor de mercado da cota foi de R$ 44,30, que representa um valor de mercado total
do Fundo de R$ 167,41 milhdes. O valor patrimonial da cota foi de R$ 89,30. Desde o inicio da negociacao de suas
cotas, em 17 de outubro de 2019, o Fundo esteve presente em 91,2% dos pregdes da B3.

Negociacdo B3 set-22 2022 12 meses Inicio*
Presenca em pregdes 100,0% 93,7% 91,2% 91,2%
Volume negociado (R$ milhdes) 5,37 39,33 55,57 165,51
Giro (em % do total de cotas) 3,38% 26,9% 32,3% 75,96%

* Considera os pregdes a partir de 17 de outubro de 2019, data em que o Fundo passou a ter suas cotas negociadas no mercado de bolsa
administrado e operacionalizado pela B3. Fonte: Hedge / B3 / Economaética.

2,50
120
110 Valor da Cota (R$)
2,00
100
90
1,50
80
70 1,00
60
50 0,50
o &
30 0,00
out-19 mar-20 ago-20 jan-21 jun-21 nov-21 abr-22 set-22

Fonte: Hedge / B3/ Bacen / Economatica.
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CARTEIRA DE INVESTIMENTOS

DIVERSIFICACAO

Diversificacao Carteira (% de Ativos) Empreendimentos (% da Carteira Imobiliaria)

‘ = Ed. Birmann 20
Imoéveis 98% = Ed. Alamedas
Renda Fixa 2% I = Ed. Morumbi

= Ed. Rachid Saliba

Fonte: Hedge. Fonte: Hedge.

CARTEIRA DE IMOVEIS

4 Area bruta locavel 42.958,44 m?

LOCATARIOS (% da Renda Imobiliaria) SETOR ATUACAO LOCATARIOS
(% da Renda Imobiliaria)

@ = Qutros = Tecnologia
= Qintess = Consultoria
= Air Liquide = IndUstria
= Mattos Filho = Advocacia
= Conduent = Varejo

» Outros

Fonte: Hedge. Fonte: Hedge.
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VENCIMENTO DOS CONTRATOS MES REAJUSTE DOS CONTRATOS
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Fonte: Hedge. Fonte: Hedge.
INDICE DE REAJUSTE VACANCIA FiSICA
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= |PCA
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IPC
Fonte: Hedge. Fonte: Hedge.

ALAVANCAGEM DO FUNDO

Em 20 de julho de 2020 foi emitido um CRI - Certificado de Recebiveis Imobilidrios em 2 séries, com lastro em
Créditos Imobilidrios - Promessa, representados pela CCl Promessa para o pagamento da aquisicdo do ativo
Edificio Morumbi. Para a aquisicdo foi constituida uma SPE, a RBCO EMPREENDIMENTOS | LTDA, que ficou com a
nua propriedade gravada do imdvel.

A 12 série do CRI serd amortizada em 36 parcelas mensais, pagas todo dia 15 e cada més. O primeiro pagamento
ocorreu em 17 de agosto de 2020 e o Ultimo ocorrerd na data de vencimento do CRI, em 15/07/2023. A 22 série
do CRI serd amortizada em 108 parcelas mensais, pagas todo dia 15 e cada més. O primeiro pagamento ocorreu
em 15 de agosto de 2023 e o Ultimo ocorrerd na data de vencimento do CRI, em 22/07/2032.

0 saldo devedor em 30/09/2022 era de R$ 57 milhdes.

Tipo de Alavancagem CRI - Certificado de Recebiveis Imobilidrios - Em 2 séries
Taxa de Emissao 12 série: CDI + 2,60 % a.a., 22 série: IPCA + 7,70 % a.a.
Garantia Alienacao Fiduciaria da Nua Propriedade do Ed. Morumbi

Relatério Gerencial Hedge Office Income FlI 11
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EVENTOS, COMUNICADOS E FATOS RELEVANTES

Em 06 de outubro de 2022, a Hedge Investments Distribuidora de Titulos de Valores Mobilidrios Ltda. comunicou
aos cotistas e ao mercado em geral que, em razao da recente alteracao da denominacao do Fundo, a partir de 14
de outubro de 2022 as cotas de emissao do Fundo passariam a negociadas com o novo nome de pregao FlI
HOFFICEI e com o novo cédigo de negociacao (ticker) HOFC11.

Em 28 de agosto de 2022, o antigo Administrador do Fundo, a BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 13.486.793/0001-42, apurou os votos proferidos pelos cotistas do
Fundo, no ambito de Assembleia Geral Extraordindria do Fundo realizada por meio consulta formal aos cotistas,
por meio de edital de convocagao, enviado em 4 de agosto de 2022.

QUORUM: Resposta dos Cotistas representando aproximadamente 32,93% das cotas emitidas do Fundo. O
Administrador esclarece que o quérum de presenca averiguado refere-se aos cotistas com direito a voto,
excluidos todos aqueles que sejam impedidos de exercer o direito de voto por qualguer motivo.

OBJETO E RESULTADO DA CONSULTA FORMAL: O Administrador do Fundo realizou o procedimento de Consulta
Formal convocando os Cotistas a manifestarem-se a respeito das seguintes matérias:

(i) Pela aprovagao da substituicao da Administradora do Fundo, acima qualificada, pela HEDGE INVESTMENTS
DISTRIBUIDORA DE TiITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 07.253.654/0001-76,
na cidade e Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3600, 11° andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi,
CEP 04538-132 ("Hedge DTVM”) com a contratacdo da HEDGE INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO DE
RECURSOS LTDA., empresa com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, 3600, 11° andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
26.843.225/0001-01, como gestora da carteira do Fundo (“Hedge Gestao”), e a consequente reformulacao do
regulamento do Fundo (“Regulamento”), da seguinte forma, em suma:

(a) Reducédo da Taxa de Administracao do Fundo para 0,83% (oitenta e trés centésimos por cento) ao ano sobre o
valor de mercado das cotas do Fundo, com alteracao da base de cobranca e exclusao de valor minimo; (b)
Alteracao da denominacao do Fundo, que passara a ser “Hedge Office Income Fundo de Investimento Imobiliario”;
(c) Exclusao de todas as mencées e referéncias a atual Administradora e a Gestora e substituicao pelas
informacdes, dados cadastrais e forma de divulgacao de informacdes do Fundo pela Hedge DTVM e Hedge Gestao,
inclusive para efeito de convocacao de assembleias gerais; e (d) Aprimoramento redacional do § 2°do art. 38 e §
90 do art. 52, para adequacao a regulamentacao vigente, de forma a esclarecer a ndo obrigatoriedade de aportes
pelos cotistas nas situagdes ali previstas. Tudo nos termos da minuta de Regulamento proposto com alteracoes
em marcas de revisao disponibilizada no Anexo Il deste edital;

(ii) Em observancia ao Art. 69, pardgrafo Unico da Instrucdo CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014 (“Instrucéo
CVM 555”), aprovar o pagamento, pelo Fundo, dos custos incorridos com a convocacao desta AGE.
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DOCUMENTOS

Demonstragdes

financeiras 2021 (e 1 ereel

Regulamento vigente

Autorregulacao

ANBIMA

Este material foi preparado pela Hedge Investments, tem cardter meramente informativo e nao deve ser entendido como oferta,
recomendacdo ou andlise de investimento ou ativos, material promocional, solicitacdo de compra ou venda. Recomendamos consultar
profissionais especializados e independentes para uma analise especifica, personalizada antes da sua decisao sobre produtos, servicos e
investimentos, incluindo eventuais necessidades e questdes relativas a aspectos juridicos, incluidos aspectos de direito tributario e das
sucessoOes. As informacgdes veiculadas, os valores e as taxas sdo referentes as datas e as condicOes indicadas no material e ndo serdo
atualizadas. Verifique a tributagcdo aplicavel. As referéncias aos produtos e servicos sao meramente indicativas e ndo consideram os objetivos
de investimento, a situacao financeira ou as necessidades individuais e particulares dos destinatarios. O objetivo de investimento nao
constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem em uma estimativa e ndo asseguram ou sugerem a existéncia
de garantia de resultados ou isencao de risco para o investidor. 0 administrador do Fundo e o gestor da carteira ndo se responsabilizam por
decisbes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por eles consultados. A
rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimento ndo sdo garantidos pelo
administrador do fundo, gestor da carteira, por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Projecdes
ndo significam retornos futuros. O objetivo de investimento, as conclusdes, opinides, sugestdes de alocacao, projecoes e hipdteses
apresentadas sao uma mera estimativa e nao constituem garantia ou promessa de rentabilidade e resultado ou de isencao de risco pela
Hedge Investments. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa tanto do prospecto, se houver, quanto do regulamento do Fundo, com
especial atencdo para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as disposi¢cées do prospecto que
tratam dos fatores de risco a que este estd exposto. Caso o indice comparativo de rentabilidade utilizado neste material nao seja o benchmark
descrito no regulamento do fundo, considere tal indice meramente como referéncia econdmica e nao como meta ou parametro de
performance. Verifique se os fundos utilizam estratégia com derivativos como parte integrante de suas politicas de investimento. Verifique
se os fundos investem em crédito privado. Os fundos apresentados podem estar expostos a significativa concentragdo em ativos de poucos
emissores, variacdo cambial e outros riscos. Os riscos eventualmente mencionados neste material nao refletem todos os riscos, cenarios e
possibilidades associados ao ativo. A Hedge Investments nao se responsabiliza por erros, omissdes ou pelo uso das informacgdes contidas
neste material, bem como nao garante a disponibilidade, liquidacdo da operacao, liquidez, remuneracao, retorno ou preco dos produtos
ativos mencionados neste material. As informacdes, conclusdes e andlises apresentadas podem sofrer alteracao a qualquer momento e sem
aviso prévio. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor
cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previamente a tomada de decisao sobre investimentos. Ao investidor cabera
a decisao final, sob sua Unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos mencionados neste material. Sdo vedadas a
copia, a distribuicdo ou a reproducao total ou parcial deste material, sem a prévia e expressa concordancia da Hedge Investments. Relagdo
com Investidores: ri@hedgeinvest.com.br. Ouvidoria: canal de atendimento de Ultima instancia as demandas que nao tenham sido
solucionadas nos canais de atendimento primarios da instituicdo. ouvidoria@hedgeinvest.com.br ou pelo telefone 0800 761 6146.
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