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DESTAQUES CXCI11 | SET 2022

Cota Cota de

RS 82,27

Patrimonial Mercado

Distribuicao Dividend

o,
por Cota Yield | Més 1,01%

Dividend 110,72%

Yield (% CDI)*

VOLUME ,
A , NUMERO
/il PATRIMONIO gy MEDIO

A DE
[ LIQUIDO L, NEGOCIADO ah
POR DIA INVESTIDORES

RS 203,5 milhdes RS 69,8 mil 5.679

QUANTIDADE

VALOR
A I_ g
DE M DE E FIl
“ Al \\esmioos

MERCADO
33 /

* Considerando gross up de 15% e cota de mercado no fechamento de 30/09/2022.

2.057.726 RS 169,3 milhGes

PAGINA 2

Autorregulacao . ~ . . - . . . . - - . . -
guiac As informagBes contidas neste material sdo de caradter exclusivamente informativo. As opiniGes expressas, proje¢des e estimativas ndo devem ser

ANBlMA interpretadas como garantia de performance futura. Este material é para uso exclusivo de seus receptores e seu contetido ndo pode ser reproduzido

sem expressa autorizagdo. A Caixa Asset ndo se responsabiliza por quaisquer decisdes, de investimento ou de outra forma, que forem tomadas com
Gestdo deR ial. -
estdo de Recursos base nos dados desse material Ouvidoria 0800 725 7474 /SAC 0800 726 01 01



RELATORIO MENSAL CAIXA Asscet

CXCIl | FIl CAIXA CARTEIRA IMOBILIARIA

PALAVRA DO GESTOR

Prezado Investidor,

O cenario econdmico local apresentou resultados positivos no periodo - mercado de trabalho continua com desempenho
saudavel, houve a manutengdo da SELIC em 13,75% a.a., com nitida sinalizagdo da manutengdo nesse patamar. Ainda, as
taxas das NTN-B mais longas, benchmark importante para o investidor, cairam de 5,96% para 5,78%, o que, em tese, tende a

trazer mais otimismo para os ativos reais e a industria de fundos imobiliarios.

A bolsa fechou o més com valorizagdo de 0,47% e o dolar em 4,49%, na esteira da aproximagao do periodo eleitoral, somado
a indicadores externos, como a inflagdo mundial e a condugdo da politica monetdria pelos bancos centrais mundo afora, que

acabaram influenciando o humor e a volatilidade dos mercados no periodo.

O IFIX teve alta em setembro/2022 (0,49%), com performance positiva de 6,63% em 2022. Os fundos de recebiveis, apesar
de entregarem resultados importantes em termos de distribuicdo de proventos (principalmente aqueles com mais
exposicdo a juros), tiveram resultados negativos no periodo, reflexo da maior exposicdo do setor ao IPCA e do cendrio
recente de deflagdo. Ja os fundos de ativos reais tiveram performance positiva, com destaque para renda urbana, agéncias e
logistica. Os FoF também negociaram no campo positivo, o que esta relacionado com a valorizagdo dos Fll em geral entre

julho/2022 e setembro/2022. O desempenho do CXCI11 fechou o més com resultado de 0,27%*.

IBOVESPA DOLAR IFIX
110.036,79 pontos R$ 5,42 2.990,80 pontos
+ 0,47% +4,49% +0,49%

Em termos de estratégia de alocagdo, com o patamar atual de SELIC, aumentamos a participa¢do do CXCI11 em fundos de
recebiveis com maior exposi¢do a juros. Destacamos que, mesmo com os resultados mais recentes dos indices de prego,
seguimos confiantes com os fundamentos dos fundos de recebiveis com maior exposi¢cdo a inflagdo, e mantivemos nossos
principais investimentos neste setor. O percentual de LCl no portfélio também aumentou, sendo uma alternativa para a
gestdo do fluxo de caixa do Fundo em que o rendimento negociado é superior ao dos tradicionais investimentos de renda
fixa. Também houve maior alocagdo em ativos reais (shoppings, lajes e logistica) no periodo. Além disto, trabalhamos na
alienagdo de fundos de recebiveis e de tijolo que consideramos estarem préximos do preco justo, trazendo ganho de capital

no més.

O resultado do Fundo em setembro/2022 foi de RS 0,83/cota, e a distribuicdo de rendimentos referente ao periodo sera de
RS 0,83/cota, com pagamento a ser realizado em 17/10/2022. Com isto, o dividend yield em rela¢do a cota de mercado de
fechamento do més sera de 1,01% (110,72% do CDI liquido com gross up de 15%). O resultado acumulado do Fundo €é de RS
0,16/cota.

* cota patrimonial ajustada do CXCl: sem os custos da oferta e com a incorporagdo dos rendimentos distribuidos. g
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PALAVRA DO GESTOR

Apesar do cendrio recente de deflagdo que impactou os fundos de recebiveis com maior exposicdo ao IPCA, continuamos
com a perspectiva de que o segmento de recebiveis deve manter bons niveis de rendimentos, principalmente em um
cenario de inflagdo ainda elevada e com perspectiva de queda da taxa bdsica de juros tendo inicio mais para o fim de 2023.
Os niveis de desconto para os fundos de tijolo e os fundos de fundos ainda trazem oportunidades de investimento com

possibilidade de ganho de capital para o médio/longo prazo.

A diferenca entre o dividend yield do IFIX e o prémio da NTN-B de prazo mais longo apresentou ligeira retracao no periodo.
Seja por conta da maior exposicdo do indice aos fundos de recebiveis e da inflagdo elevada, seja em funcdo dos niveis de
preco dos fundos no mercado secunddrio, é notdvel que estamos em patamares elevados deste diferencial. Com isto, temos
a percepcdo de que hd espagco para a valorizagdo das cotas dos fundos no mercado secundario, principalmente para os

fundos de ativos reais.

Dividend Yield IFIX x Prémio NTNB-2035
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DESTAQUES | CENARIO INTERNACIONAL

Em termos globais, o panorama segue o mesmo: cendrio desafiador e incerto, com inflacdo elevada, duvidas ainda
relacionadas a guerra entre Russia e Ucrania, bem como as medidas de combate a pandemia provocada pela Covid-19,

principalmente na China. Com isto, as projecdes para o crescimento mundial mantiveram o viés baixista.

Nos Estados Unidos, a inflagdo continua a preocupar - voltou a acelerar na margem, passando de 0,0% para 0,1% em
julho. Houve aumento da taxa de desemprego e retracdo da producdo industrial. Neste cenario, o banco central
americano aumentou a taxa bdsica de juros em 0,75%, para o intervalo entre 3,00% e 3,25%, sinalizando uma expectativa

baixista para o crescimento de 2022 e 2023, além de tendéncia moderada de alta na inflacdo.

Na Europa, a inflagdo ainda é o centro das atengdes: agosto acelerou de 8,9% para 9,1% (a/a). Esta foi a maior taxa da
série histdrica. Considerando dados anualizados, ha retracdo do nivel de atividade do comércio e da producgao industrial

nas principais economias da Zona do Euro, o que gera volatilidade e fuga de capital para investimento.

Na China, vimos resultados positivos para a produgao industrial - que acumula alta de 3,6% no ano, e para varejo - que
acelerou de 2,7% para 5,4% (a/a). Houve a manutencgdo da taxa de referéncia para empréstimos (LPR) de 1 ano em 3,65%,
e de 5 anos em 4,30%. Além disto, continua a politica de zero tolerancia no combate a Covid-19, o que traz incerteza para

o ritmo de crescimento do pais.

DESTAQUES | CENARIO DOMESTICO

No ambito doméstico, os resultados trazem mais otimismo. A confian¢a do consumidor segue no campo positivo. Dados
da producdo industrial e do volume de servigos vieram positivos em julho/2022. O mercado de trabalho teve crescimento

do rendimento real e reducdo da taxa de desemprego, que foi de 8,9% em agosto/2022, a menor desde 2015.

O IPCA recuou 0,36% em agosto/2022. As maiores contribuicdes para a deflagdo do periodo foram os setores de
transporte e habitacdo, influenciados pelo recuo dos pregos de combustiveis e energia elétrica. As perspectivas para o

indice sdo de queda em setembro e alta em outubro, em magnitudes préoximas de 0,30%.

Do ponto de vista fiscal, o resultado do Governo Central de agosto/2022 foi negativo em RS 50 bilhdes, e em 12 meses o
resultado acumulado é um superdvit de 0,88% do PIB. De qualquer forma, o foco das atengbes esta nas elei¢cOes

presidenciais e nos gastos do préoximo governo, que tende a influenciar os niveis de inflagao e juros da economia.

No ambito da politica monetaria, a ata da ultima reunido do COPOM, na qual a Selic foi mantida em13,75% a.a.,
corroborou o tom observado no comunicado divulgado apds a decisdo, encerrando o ciclo de elevagdo da taxa basica de
juros, porém, deixando aberta a possibilidade de retomada, caso o processo de desinflagdo ndo ocorra de acordo com o

esperado.
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CARACTERISTICAS DA CARTEIRA

O Fundo encerrou o més de setembro/2022 com

T . ) 96,27% do seu portfélio em ativos imobilidrios, sendo
Distribuicao por ativo (% portfélio)

12,9% em LCl e 83,37% em Cotas de FII.

Os fundos de recebiveis representam a maior alocagdo

(39,77%), sdo responsaveis pela maior geragdo de

Cotas de Fl. 83,37%

receita (46,86%), e continuam como estratégia que
busca trazer maior estabilizagdo de rendimentos para a
carteira. Em fungdo do cenario macroeconémico, com
expectativa de redugdo de inflagdo e, inclusive, deflagdo
nos ultimos meses, o nivel de exposigdo a juros ja é de

24,28% em relagdo ao portfélio de fundos de recebiveis.

O investimento nos fundos de ativos reais (lajes,
logistica, shopping e renda urbana) atingiu 37,5% do
portfélio. Para o segmento de lajes corporativas, 89,3%

Alocacio em Fll — Distribuicio Setorial dos investimentos do Fundo estdo concentrados em

ativos em SP e RJ. J& para logistica, 73% dos

Outros; 1,32%

Agéncias; 0,42%

" Hibrido: 8,85% investimentos estdo localizados na regido Sudeste, e

seguimos monitorando pragas do Sul e Nordeste do

pais, onde temos expectativa de crescimento do setor.

A alocagdo em FoF aumentou em 1%, passando para

6,1% do portfélio.

Houve o aumento de LCl no periodo, com objetivo de
melhorar o rendimento das aplicagdes do saldo em caixa
do Fundo.

_Shoppings; 3,73%

As alienagdes de cotas de Fll do periodo contribuiram
(distribuicdo do portfélio do Fundo alocado em FlI - 83,37%)

com R$ 0,03/cota para o resultado do periodo.

Por fim, os investimentos do Fundo se deram

preponderantemente via mercado secundario.
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CAILXA Assci

Historico de alocacao por setor

~1,32%
~ 6,08%

1,55% 3 66% 4,16%

0, 12,‘,_ — 0,26% N o500 [ e
—0,12% 8,05% ™
—1,13%
-—0,26%
—1,28%
—0,22%
9,14%
2 —0,98%  11,52%
L — 1,31%  11,B6%
8,11% —133% 13,54% 1553%
8,13% — — 2,89%
| EENET

[3.76% |
mar/22 abrf22 maif22 jun/22 julf22 ago/22 setf22

— 0,42%

B,84%

W Caixa mLO mShoppings/Varejo  Logistica M Lajes Corporativas M Recebiveis M Educacional wHibrido WAgéncizs MFoF © Outros

(percentual em relacdo ao PL)

Fll de recebiveis Fll de recebiveis

(distribuicao por indexador) (percepcao de risco)

Juros ; 24,28% Risco baixo;
71,5%

Pré-fixado;
0,26%
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CALYXA Asset

Concentracao lajes corporativas
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COMPOSICAO PORTFOLIO CXCIll

Fll Investidos

KNCR11; 6,80%
KNIP11; 6,75%

N RBRR11;5,64%
N VRTA11;4,84%
e cvBIL1; 3,82%
I XPLG11;3,51%
N  RBVA11; 3,36%
N GALG11;3,16%
I RBHY11;3,10%
N PATL11;2,94%
Il sDIL11;2,75%
I JSRE11;2,69%
I MGFF11;2,52%
N AIEC11;2,52%
N RBRL11;2,48%
N MCcCI11; 2,40%
N SARE11;2,31%
N KNRI11;2,14%
I  BCRI11;2,04%
N CPFF11;2,01%
s FvPQ11;1,99%
I MIORC11;1,85%
Il PvBI11;1,59%

I  KFOF11;1,56%

I 1RIM11;1,55%

I MALL11;1,35%

I  BTAL11;1,32%

I cxco11;1,15%

I TGAR11;1,04%

I VIGCR11;0,99%

B CXAG11;0,42%

I HGRE11;0,39%

I viIsC11;0,39%

(distribuicdo do portfdlio do Fundo alocado em Fll - 83,37%)

Distribuicao por gestor

M Vinci; 0,39%

B Credit Suisse; 0,39%

M RBCapital; 0,42%

I TG Core; 1,04%

B vortx; 1,15%

I BTG; 1,32%

I Genial; 1,36%

I rridium; 1,55%

I Vviore; 1,85%

I capitania; 2,01%

I  Banestes; 2,04%
I  santander; 2,31%
P Maud; 2,40%
I  Autonomy; 2,52%
P safra; 2,69%
D ratria; 2,94%
P  Guardian; 3,16%
Il xP Asset; 3,51%
[l Vogno; 3,52%
N rator; 4,84%
N VBI; 5,40%
I RBR; 8,12%
Tl Rio Bravo; 11,19%

Kinea; 17,24%

(distribuicdo do portfdlio do Fundo alocado em Fll - 83,37%)
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CXCI11 - DESCONTO DO PORTFOLIO

“JJJJ‘

Agéncias Hibrido Lajes Logistica Shoppings Recebiveis

— Desconto/églo_mé%tlo d%s Fll em carteira no CXClI11
Fm Desconto médio dos Fll em carteira no CXCI11 + desconto do CXCI11
= Desconto médio cota de mercado CXCI11 + desconto ativos investidos
* Data base: 31.AG0.2022
** Cota patrimonial dos Fll investidos pelo CXCI11 | Fonte: Quantum|Axis

CXCI11 - POTENCIAL DE RETORNO

T

. S -
= A

m robabilidade

24 iﬁﬂtﬁ. 'pbﬁweai
36 20,21% possivel
R$ 99,45 Waz WiTsox el
RS 84,16
cota de mercado cota patrimonial CXCi11  portfolio CXCH11 negociando a
valor patrimonial
* Data base: 31.AG0.2022
** Cota patrimonial dos Fll investidos pelo CXCI11 | Fonte: Quantum|Axis
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CXCI11 - EVOLUGCAO DA ALOCAGAO

Evolucao da Alocacao

100% 94,57%

90% e Realizado
[ ]
80% 90,26%

70% e e oo Projetado

60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%
NOD O ANLOLDPANNILOONDYHLO LA
TEERRTLIFIFISISIIIFS
dias de alocagdo

CXCI11 - NEGOCIACOES E LIQUIDEZ

CXCI11 - Liquidez Volume Negociado (R$) Média Diaria  (R$) Cotas Negociadas ~ Gro  NOmerode Negécios MédiaDia ria Presenca em pregdes Nimero de Cotistas

mar/22 1.495.137,81 124.594,82 16.564 0,80% 967 80,58 100% 6.237
abr/22 1.540.865,06 81.098,16 17.501 0,85% 698 36,74 100% 6.069
mai/22 2.196.571,51 99.844,16 26.906 1,31% 841 38,23 100% 5.954
jun/22 3.622.004,52 172.476,41 46.972 2,28% 1.362 64,86 100% 5.824
jul/22 2.514.088,01 119.718,48 33.223 1,61% 894 42,57 100% 5.759
ago/22 2.259.703,99 98.248,00 28.255 1,37% 3.061 133,09 100% 5.719
set/22 1.465.558,00 69.788,48 17.611 0,86% 1.033 49,19 100% 5.679
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CXCI11 - MOVIMENTACAO E GIRO

Volume Movimentado e Giro da Carteira

250.000,00

RS mil

200.000,00

150.000,00

100.000,00

50.000,00

,71%

mar/22 abr/22 mai/22 jun/22 jul/22 ago/22 set/22

E Movimentagdo MMM PL e=Giro da Carteira

* Giro da carteira (Volume/PL)

CXCI11 - COMPARATIVO DE RETORNO

Cota Patrimonial CXCI11 x CDI x IFIX

— C0ta patrimonial CXCI11
ol ~ =~ 4
e [FIX -t

* cota patrimonial ajustada do CXCl: sem os custos da oferta e com a incorporagdo dos rendimentos distribuidos.

Dividend Yield Dividend Yield Dividend Yield

cota de mercado gross up* gross up* (% do CDI)
set/22 1,01% 1,19% 110,72%
desde o inicio 6,13% 7,21% 104,82%

* gross up de 15% e cota de mercado de 30/09/2022
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CXCI11 - COMPARATIVO D/Y ENTRE FUNDOS

2,10%
1,90%
1,70%

1,50%
CXCl11

1,01%

i
1
i
1
i
1
I
I
|
1
I

1,30%

1,10%

0,90%

0,70%

0,50%
—— Média = 0,85% Fundos comparaveis

*Fonte: Quantum| Axis base SET 2022

CXCI11 - DEMONSTRACAO DE RESULTADO

MARGO 2022 ABRIL 2022 MAIO 2022 JUNHO 2022 JULHO 2022 AGOSTO 2022 SETEMBRO 2022 2022
Rendimentos de Fll RS - RS 469.143,42 RS 953.606,05 RS  1.287.467,16 RS  1.468.989,98 RS  1.508.627,64 RS 1.503.464,82 RS  7.191.299,07
Alienagdo de cotas de Fll (liquido) RS - RS 17.550,04 RS 2.227,07 -R$ 43.885,51 R$ 43.181,63 RS 64.103,98 RS 83.177,21
Receitas financeiras RS 630.252,18 RS 816.792,39 RS 674.456,52 RS 463.040,86 RS 356.082,67 RS 309.179,42 RS 112.846,34 RS  3.362.650,37
LCl RS - RS 81.361,62 R$ 148.369,01 R$ 162.782,64 RS 167.726,24 RS 163.619,55 R$ 173.746,25 R$ 897.605,31
Despesas -R$ 4.767,39 -R$ 74.683,82 -RS 178.200,64 -RS 112.294,77 -R$ 154.869,55 -RS 151.729,31 -R$ 148.853,98 -RS 825.399,46
Resultado RS 625.484,79 RS 1.310.163,65 RS  1.600.45801 RS  1.800.99589 RS  1.794.043,83 RS  1.872.87893 RS 1.705.307,41 R$ 10.709.332,50
Distribuicdo RS 617.317,80 RS 1.440.408,20 RS  1.543.29450 RS  1.646.180,80 RS  1.707.912,58 R$  1.707.912,58 R$ 1.707.912,58 R$ 10.370.939,04
Reserva RS 8.166,99 -R$ 130.244,55 R$ 57.163,51 R$ 154.815,09 R$ 86.131,25 R$ 164.966,35 -R$ 2.605,17 R$ 338.393,46
Resultado acumulado RS 8.166,99 -R$ 122.077,56 -R$ 64.914,05 R$ 89.901,03 RS 176.032,29 R$ 340.998,64 RS 338.393,46 RS 338.393,46
Resultado por cota RS 030 RS 0,64 RS 0,78 RS 0,88 RS 0,87 RS 091 RS 0,83 RS 5,20
Distribuicdo por cota RS 0,30 RS 0,70 R$ 0,75 RS 0,80 RS 0,83 RS 0,83 RS 0,83 RS 5,04

* Resultado apresentado ndo é auditado e considera o regime de caixa.
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CALYXA Asset

CXCI11 - COMPOSICAO DOS PROVENTOS

Composicao dos proventos
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CXCI11 - FONTE DE GERACAO DE RECEITA
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O FUNDO

CNPJ ¢ 42.066.916/0001-94
ADMINISTRADOR e CAIXA Econémica Federal

GESTOR e CAIXA Asset

CUSTODIANTE e ESCRITURADOR e Itau Unibanco e Itau Cor.

INiCIO DO FUNDO e 16 de margo de 2022

PRAZO DE DURACAO ¢ Indeterminado

PUBLICO ALVO ¢ investidores em geral, pessoas fisicas e juridicas

OBIJETIVO DO FUNDO e Geragdo de renda e aumento de valor patrimonial por meio do investimento em ativos
imobilidrios

TAXA DE ADMINISTRAGAO ¢ 0,70% a.a.

TAXA DE PERFORMANCE ¢ 20% do que exceder o IFIX

OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO e
O fundo tem por objetivo a realizacdo de investimentos imobilidrios mediante a aquisicdo de ativos, com foco
em cotas de Fll, de forma a proporcionar aos cotistas uma remuneracgdo para o investimento realizado, por meio

do fluxo de rendimentos gerado pelos ativos e do aumento do valor patrimonial de suas cotas.

ACESSE AQUI e Documentos do Fll

Este relatdrio foi elaborado pela CAIXA Asset, e seu conteldo ndo exaure todas as informagBes necessarias para a
decisdo de investimento, devendo o destinatdrio conduzir sua prépria investigacdo e analise antes de proceder ou
deixar de proceder qualquer agdo relacionada ao seu objeto, fazendo uma anélise do produto e seus respectivos
riscos.

A CAIXA Asset ndo garante qualquer rentabilidade e ndo é responsavel por quaisquer perdas ou danos de qualquer
natureza.

RENTABILIDADE PASSADA NAO E GARANTIA DE RENATBILIDADE FUTURA. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM
COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR
DE CREDITO - FGC.

N3o é permitida a reproducdo deste relatdrio para circulagdo sem a prévia autorizacdo da CAIXA Asset.
CAIXA Asset
Avenida Paulista, 750 — S3o Paulo/SP
gefes02 @caixa.gov.br
(11) 3572-4600
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