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Objetivo do Fundo

O TG Ativo Real Fll tem por objetivo proporcionar aos
Cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas
Cotas advinda da exploracao dos Ativos Imaobiliarios
do fundo.

Informacoes Gerais

Inicio do Fundo:
09 de dezembro de 2016

Valor de mercado:
RS 103.623.094

Prazo de Duracao:
Indeterminado

CNPJ:
25.032.881/0001-53

Codigo BOVESPA:
TGART

ISIN:
BRTGARCTFO09

Pablico Alvo:

Investidores em geral

Administrador:
Vortx DTVM

Gestor:
TG Core Asset

Taxa de Administracao:
15% a.a.

Taxa de Performance:
30% do que exceder 100% CDI

Tributacdo:

Pessoas fisicas que detém volume inferior a 10%
do total do fundo, desde que o fundo possua, No
minimo, 50 cotistas e suas cotas sejam negociadas
exclusivamente em Bolsa ou mercado de balcao
organizado (Lei 11196/05), sdo isentas de IR nos
rendimentos distribuidos e tributadas em 20% de
Imposto de Renda sobre eventual ganho de capital
na venda da cota.

Comentarios da Gestao

Estudo realizado pela Economatica e divulgado pela Infomoney
posicionou o TG Ativo Real entre os 20 maiores fundos imo-
biliarios em termos de valorizacao e distribuicao de rendimen-
tos nos ultimos 12 meses. Esse evento contribui
significativamente para posicionar o fundo em destague
frente aos seus pares e evidenciar 0s bons resultados que
historicamente tem entregue. Tais resultados foram
possiveis gracas a gestao ativa do fundo e seus esforcos
para selecionar empreendimentos atrativos e manter
governanca criteriosa em busca de otimizacdo das obras e
volume de vendas.

Ainda em relacao aos resultados, o fundo alcancou valorizacao
das cotas negociadas em bolsa de 1,29% neste més, repre-
sentando 238% do CDI e distribuiu RS 0,65 por cota, equiva-
lente a 98% do CDI. O volume financeiro seguiu pouco acima da
meédia dos ultimos meses e 0 aumento do numero de cotistas
se deu N3 Mesma proporcao.

Neste més, houve o lancamento do Shopping Paraiso Mega
Center em Valparaiso - GO, cujo evento contou com a presenca
dos parceiros empreendedores, autoridades locais, lojistas e
publico em geral. O empreendimento apresenta quase 60%
das unidades vendidas e baixa inadimpléncia. Para os proximos
meses, esperamos que 0s recebimentos oriundos deste ativo
contribuam para um maior fluxo de caixa ao Fundo, além de
possibilitar maior valorizacdo das unidades que restam serem
vendidas.

Noticiamos também a aquisicdo de um novo empreendimento,
0 Reserva Pirendpolis em Pirendpolis - GO. O mesmo encon-
tra-se aprovado e registrado. Trata-se de um complexo hote-
leiro composto por pousadas, restaurantes e comercios afins.
Conta com 544 unidades em 17 prédios com 32 unidades na
modalidade fracionado, com drea média de 42 m? e VGV esti-
mado em RS 342 milhdes. A drea estd localizada a 1,5 km do
centro da cidade em regido de facil acesso e alto potencial de
valorizacao.

O mercado retomou clima de otimismo em outubro diante
da definicdo do novo presidente do Brasil, Jair Bolsonaro. As
pesquisas eleitorais ja vinham apontando este resultado, pos-
sibilitando uma antecipacao pelos investidores, que deposi-
taram suas esperancas por uma agenda reformista e favoravel
ao mercado. Com isso, a bolsa apresentou avanco de 10% no
més enquanto o IFIX subiu 5% e o dolar caiu 7%. A expectativa
agora é em torno da governabilidade do novo presidente e o
grau em que as reformas serdao adotadas. Quanto ao investidor
estrangeiro, a indefinicdo quanto a guerra comercial entre EUA
e China e abalos na zona do Euro reforcaram uma posicao de
cautela.

ago/18 set/18 out/18
Cota Mercado RS 120,26 RS 121,22 122,03
ago/18 set/18 out/18 2018
Rendimentos RS 0,49 RS075 RS065 RS765
Dividend Yield 0.41% 0,62% 0,53% 6,19%
% do CDI 72% 132% 98% 15%
ago/18 set/18 out/18
Valor de Mercado' RS 89108.385 | R$ 96122611 | R$103.623.094

'RS milhdes
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Rentabilidade

Em 2018 o TG Ativo Real FIl teve uma valorizacao de 14,23% em suas cotas negociadas em bolsa, equivalente a
um rendimento médio de 265% do CDI. Foi distribuido, no periodo, um total de RS 7,55 por cota, representando
115% do CDI e um Dividend Yield acumulado de 6,19%.

Rentabilidade Jan i s Dez
TGART - - - - - - 0.24% | 0,86% | 2,20% | 2,54% 1.22% 723%
% do CDI - - - - - - 136% | 134% | 339% | 447% 225% 278%
Rentabilidade Jan i ZANESES [p]felfe}
TGARMN 104% | 0,86% | 0,53% | 254% | 252% | 1,06% | 060% | 176% | 1.21% | 129% | 1423% | 1855% |2249%
% do CDI 178% | 186% | 99% | 492% | 486% | 205% | 111% 310% | 259% | 238% | 265% 283% 278%

*|nicio da listagem do fundo na Bolsa.
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TGAR = e= CDI IFIX iBOVESPA
Rendimentos
Més Cota Fechamento Valor Distribuido Distr./cota Valor de Mercado
jan-18 RS114,50 R$351.639 RS0,88 R$45.753.055
fev-18 RS114,60 R$313.381 RS0,75 RS$47.884.580
mar-18 RS114,45 R$370.033 R$0,83 RS51.024.473
abr-18 R$116,57 RS397571 RS0,82 R$56.489.049
mai-18 RS118,60 RS$426.402 RS0,80 RS$63.214155
jun-18 RS$119,05 R$503.853 R$0,83 R$72.269.483
jul-18 R$118,93 R$509.868 RS0,75 R$80.851468
ago-18 R$120,26 R$363.073 RS0,49 R$89108.385
set-18 R$121,22 R$594.720 RS0,75 R$96.122.611
out-18 RS$122,03 RS551.955 RS0,65 R$103.623.094
2018 R$122,03 RS$4.382.495 RS7.55 R$103.623.094
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Liquidez

O Fundo atingiu, até o dia 31/10, 528 cotistas com um crescimento de 23% em relacao aoc més anterior, e
um aumento de 896% em 2018.

O volume de negdcios foi de R$ 10.772.510 com um giro total de 88.643 cotas negociadas, equivalente a 10,4%
do total de cotas do fundo. No ano, o volume negociado é de RS 77.305.524, com um giro de cotas de 77% do
total e 98% de presenca em pregdes na bolsa.
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I Volume Financeiro-Média Diaria == (Cota de Mercado

Qtd. Cotas N". de _\/oLume \/oLumg Fina_pc_eiro Giro Presenga em
Cotistas Financeiro - média diaria (% n° cotas) Pregoes
ago/18 | 740.964 357 R$6.600.536,44 R$300.024 747% 96%
set/18 | 792.900 431 R$22.542143,32 R$1186.429 23,59% 100%
out/18 849161 528 R$10.772.510,10 R$489.660 10,44% 100%
2018 849161 528 R$66.533.012,64 R$370.513,53 76,80% 98%
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Portfolio 1/3

A estratégia do fundo busca uma diversificacao entre empreendimentos visando a mitiga¢ao de riscos. A fim de fo-
mentar o Desenvolvimento Imobiliario, o Fundo admite realizar investimentos por meio de Equity (aquisicdo direta
de cotas da sociedade responsavel pelo desenvolvimento da obra e venda) e CRI (securitizacdo de recebiveis), 0s
quais sao analisados profundamente em termos de grau de risco e capacidade de retorno. Ressalta-se que, para
as estrategias de Equity, o Fundo busca manter uma participacdo expressiva sobre a sociedade, sendo que em
aproximadamente 60% dos empreendimentos, o Fundo detém participacao acima de 50%.

VGV/

. . ul ‘ i s VGL VEYNEL Retorno
Empreendimento (Performados) Tipo Aquisicao Tl (EmeaEs Area Média (m?) \/’@nd,avel, Meédio Lancado Veqdr o A Vendas:
(m?) (RS mil) RS mi) (RS mil)

Setor Solange Trindade GO Recebiveis | dez-16 - 790 466 269 212186 70 55.300 | 32620 13.374 19%+IPCA 4% 100%
Jardim Maria Madalena Turvania GO Recebiveis | set-17 - 150 150 201 30.093 55 8.250 8250 7.838 15%+IPCA 95% 100%
Residencial Nova Canaa Trindade GO Recebiveis | fev-17 - 44 44 260 1440 60 2640 2640 607 16%+IPCA |  23% 100%

Portal do Lago Cataldo GO Recebiveis | abr-17 - 30 30 256 7682 70 2100 2100 1260 14%+IPCA 60% 100%
Residencial Park Jardins Acaildndia MA Equity jan-18 50 1625 1625 263 427375 46 74750 74750 25415 22%+IPCA 68% 74%

Residencial Cidade Nova | Imperatriz MA Equity jan-18 50 2542 2542 236 599.912 39 99138 99138 39655 | 22%+IPCA| 80% 75%
Cidade Nova Il Imperatriz MA Equity jan-18 50 1713 938 215 201.876 36 61668 | 33768 15.027 | 20%+IPCA | 89% 40%
Paraiso Mega Center Valparaiso GO Equity ju17 65 1387 1.387 7 9.608 62 253.882 | 253.882 97064 32% 59% 94%
Jardim Scala Trindade GO Equity jul-17 99 334 222 259 57406 72 24048 15.984 15508 | 20%+IPCA 98% 30%

Jardim Tropical Alto Taquari MT Equity nov-17 75 295 295 260 76.600 62 18.290 18.290 1.308 26%+IPCA 82% 100%
Residencial Valle do Acai Acaildndia MA Equity abr-18 32 2842 2.842 Al 599150 38 107996 | 107.996 30277 | 23%+IPCA | 89% 98%

Morro dos Ventos RosériodOeste | oy | ago-7 60 122 122 228 27845 53 6466 | 6466 | 3569 | 24%+IPCA| 92% | 34%

Total Empreendimel

- A Part. ul ul ( Prico ey ’ \,V/G\V/'"\'/GL Retorno
Empreendimento Localizagao A 0 SpE@®%)  Total LR eEEss Area Média (m?) /e vel Médio Medm‘ do \\J@md@g Ao
(RS mil) (RSmil) (R (RS mil)
Horizonte Flamboyant Goiadnia GO Equity mai-18 25 152 152 289 43.888 1100 167.200 | 167.200 15.048 | 20%+IPCA 36% -
Res. Ecologico Araguaia Senador Canedo GO Equity dez-17 99 752 0 350 263200 15 86.480 - - 25%+IPCA - 85%
Jardim do Eden Aguas Lindas GO Equity dez-17 6 1282 0 212 272.000 42 54.399 - - 22%+IPCA - -
Jardim Europa Formosa GO Equity jun-17 49 1.845 0 213 393426 65 19.925 - - 22%+IPCA - -
Master Ville Juina Juina MT Equity dez-17 61 245 0 325 79625 130 31.850 - - 24%+IPCA - -
Monte Carmelo Cristalina GO Equity jun-17 49 441 0 250 114.378 90 39690 - - 22%+IPCA - -
Cidade Viva Goiadnia GO Equity set-17 59 207 0 218 37440 15 23805 - - 22%+IPCA - -
Laguna Trindade GO Equity jul-17 99 200 0 244 49201 80 16.000 - - 22%+IPCA - -
Masterville | Neropolis GO Equity set-17 49 177 0 317 56157 120 21240 - - 24%+IPCA - -
Residenciais Cristais Cristalina GO Equity ju17 29 2202 0 401 880.000 80 176160 - - 22%+IPCA - -
Reserva Pirendpolis Pirendpolis GO Equity out-18 49 544 0 42 22.848 46 329.01 - - 25%+IPCA - -

Total Empreendimentos em Langamento 2 52 VISISIGY: 36.74 167200 15.048

4501650 8/ 275950

Diversificacdo por Municipio (% do PL) Diversificacdo por Empreedimento (% do PL)
Valparaiso - GO 33% Shopping Paraiso Mega Center 33%
Trindade - GO 24% @B Residencial Setor Solange 14% @B
Senador Canedo - GO 12% @8 Residencial Ecologico Araguaia 12% @B
Imperatriz- MA9% @B Residencial Jardim Scala 6% @B

Acailandia - MA6% @B Residencial Cidade Nova 5% @B
Alto Taquari - MT 3% @B

Outros 13%

Residencial Laguna 3% @B
Outros 26%

Ativos por classe Situacdo Iméveis

Ativos Imobiliarios Performados ' 76% @
Equity - Loteamento 44% @B
. . Ativos Imobiliarios 24% @8
Equity - Shopping  33% @B

Carteira Recebiveis 20% @B TAtivos com velocidade de venda

Equity - Incorporagdo 3% e obras em estagio avancado
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Portfolio 2/3

Residencial Setor Solange
Localizagdo: Trindade - GO

VGV: RS 533 MM

AreaVendavel 212186 m? (790 unidades)
14.4% Patrimonio Liquido

41% Vendas

100% Obras

Residencial Jardim Tropical
Localizagdo: Alto Taquari - MT

VGV: RS 182 MM

AreaVendavel 76600 m? (295 unidades)
3.0% Patriménio Liquido

82% \endas

100% Obras

Portaldo Lago

Localizagao: Cataldo - GO

VGV: RS 21MM

AreaVendavel 7682 m? (30 unidades)
0.9% Patriménio Liquido

60% \VVendas

100% Obras

Residencial Cidade Nova |

Localiza¢do: Imperatriz - MA

VGV: RS 991 MM

AreaVendavel 599912 m? (2542 unidades)
5.8% Patrimonio Liquido

81% Vendas

71% Obras

Horizonte Flamboyant

Localizagdo: Goidnia - GO

VGV: RS 1672 MM

AreaVendavel 43888 m? (152 unidades)
2.8% Patriménio Liquido

36% Vendas

0% Obras

Residencial Valle do Acai

Localizagdo: Acailandia - MA

VGV:R$ 108 MM

AreaVendavel 599150 m? (2842 unidades)
2.2% Patrimbnio Liquido

89% Vendas

98% Obras

Jardim Maria Madalena

Localizacdo: Turvania - GO

VGV: RS 82 MM

AreaVendavel 30000 m? (150 unidades)
2.7% Patriménio Liquido

95% \Vendas

100% Obras

HE e

Residencial Jardim Scala
Localizagdo: Trindade - GO

VGV: RS 24 MM

AreaVendavel 57406 m? (22 unidades)
4,6% Patriménio Liquido

98% Vendas

30% Obras

Paraiso Mega Center

Localizacdo: Valparaiso - GO

VGV: RS 2538 MM

AreaVendavel 9608 m? (1387 unidades)
33.0% Patrimonio Liquido

59% Vendas

94% Obras

Residencial Morro dos Ventos
Localiza¢do: Rosario do Oeste - MT
VGV: RS 64 MM

AreaVendavel 27845 m? (122 unidades)
0.2% Patrimdnio Liquido

92% Vendas

34% Obras

Residencial Cidade Nova Il
Localizacao: Imperatriz - MA

VGV: RS 616 MM

AreaVendavel 201876 m? (1713 unidades)
3.9% Patrimdnio Liquido

95% Vendas

40% Obras

Residencial Park Jardins

Localizagdo: Acailandia - MA

VGV: RS 747 MM

AreaVendavel 427375 m? (1625 unidades)
3.7% Patriménio Liquido

68% Vendas

74% Obras

Residencial Master Ville Juina
Localizagdo: Juina - MT

VGV: RS 32 MM

AreaVendavel 79625 m? (245 unidades)
0.4% Patrimdnio Liquido

0% Vendas

0% Obras

Residencial Nova Canaa
Localizagdo: Trindade - GO

VGV: RS 27 MM

AreaVendavel 11440 m? (44 unidades)
1.1% Patriménio Liquido

23% \VVendas

100% Obras

Ativo Real
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Residencial Ecologico Araguaia
Localizagdo: Senador Canedo - GO
VGV: RS 864 MM

AreaVendavel 263200 m? (752 unidades)
12% Patrimdnio Liquido

0% Vendas

85% Obras

Residencial Jardim Europa

Localiza¢do: Formosa - GO

VGV: RS 120 MM

AreaVendavel 393426 m? (1845 unidades)
2.8% Patriménio Liquido

0% VVendas

0% Obras

Residencial Masterville |
Localiza¢ao: Neropolis - GO
VGV:RS 21MM

AreaVendavel 56157 m? (177 unidades)
0.4% Patrimdnio Liquido

0% Vendas

0% Obras

Residencial Monte Carmelo
Localizacao: Cristalina - GO

VGV: RS 396 MM

AreaVendavel 114,378 m? (441 unidades)
1.0% Patrimonio Liquido

0% Vendas

0% Obras

Reserva Pirenépolis

Localizacdo: Pirendpolis - GO

VGV: RS 342 MM

AreaVendavel 22848 m? (544 unidades)
0.6% Patrimonio Liquido

0% \Vendas

0% Obras

JUJUJU L

Residencial Laguna

Localizagdo: Trindade - GO

VGV: RS 16 MM

AreaVendavel 49200 m? (200 unidades)
2.7% Patrimdnio Liquido

0% Vendas

0% Obras

Residencial Jardim do Eden
Localizagdo: Aguas Lindas - GO

VGV: RS 543 MM

AreaVendavel 272000 m? (1282 unidades)
0.3% Patrimdnio Liquido

0% Vendas

0% Obras

Residenciais Cristais

Localizagao: Cristalina - GO

VGV: RS 176 MM

AreaVendavel 880000 m? (2202 unidades)
0.7% Patriménio Liquido

0% Vendas

0% Obras

Residencial Cidade Viva

Localiza¢ao: Goiania - GO

VGV: RS 238 MM

AreaVendavel 37440 m? (207 unidades)
0.9% Patriménio Liquido

0% Vendas

0% Obras

UL
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DISCLAIMER

A TG Core € uma empresa que atua na gestdo de
Fundos de Investimento. Devidamente  autorizada
pela CVM para o exercicio de administracdo de
carteira de titulos e valores maobiliarios nos termos
do ato declaratdrio n° 13194 de 11 de julho de 2013.

Aempresa e aderente aos seguintes codigos ANBIMA:

CODIGO DOS PROCESSOS DA REGULACAO E
MELHORES PRATICAS

CODIGO PARA FUNDQS DE INVESTIMENTO

CODIGO PARA FUNDQS DE INVESTIMENTO -
CATEGORIA DISTRIBUIDOR

CODIGO PARA O PROGRAMA DE CERTIFICACAQ
CONTINUADA

&CVM

Comissao de Valores Mobilidrios

Protegendo quem investe no futuro do Brasil

Este material tem cardter meramente informativo.
Nenhuma garantia, expressa ou implicita, pode
ser fornecida com relacao a exatidao, completude ou
seguranca dos materiais, inclusive em suas referéncias
aos valores mobilidrios e demais assuntos neles
contidos. Os materiais disponibilizados nao devem ser
considerados pelos receptores como substitutos ao
exercicio dos seus proprios julgamentos e Ndo suprem a
necessidade de consulta a profissionais devidamente
qualificados, que deverao levar em consideracao suas
necessidades e objetivos especificos ao assessora-los.
Quaisquer dados, informacdes e/ou opinides estao
sujeitas a mudancas, sem necessidade de notificacado
prévia aos usuarios, e podem diferir ou ser contrarias
a opinides expressadas por outras pessoas, areas ou
dentro da propria TG Core Asset, como resultado de
diferentes analises, critérios e interpretacoes.

As referéncias contidas neste material sao fornecidos
somente a titulo de informacao. Nenhuma das infor-
macoes apresentadas devem ser interpretadas como
proposta, oferta ou recomendacao de compra ou venda
de quaisquer produtos e/ou servicos de investimen-
to, nem como a realizacdo de qualquer ato juridico,
independentemente da sua natureza.

¢

ANBIMA
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http://www.cvm.gov.br
http://www.anbima.com.br/




