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CSHG Real Estate

Fundo de Investimento Imobilidrio — FlI

(“CSHG Real Estate FII", “Fundo” ou “HGRE11")
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Cota valor Cota Valor de Mercado N° de Rendimento

de Mercado' patrimonial’ do Fundo'’ cotistas

R$ 144,12 R$ 161,76 R$ 1,7 bilhdo 134.160 R$ 0,78 por cota
ABL' Dividend Retorno Vacancia Vacancia

Total Yield' Mensal’ Fisica' Financeira'
902.446 m? 6,49% 1,4% 292 95% 21,82%

1. Comentéarios do Gestor

Neste més, o Fundo apresentou uma receita total de R$ 8,9 milhdes (R$ 0,75 por cota), o que levou a um resultado de
R$ 6,7 milhdes (R$ 0,57 por cota).

O rendimento anunciado foi de R$ 0,78 por cota, que serd pago no dia 17 de outubro de 2022. Para os préximos meses,
entendemos que este € o patamar sustentavel ao Fundo, porém, avaliaremos a geragdo de resultado para, se necessario,
ajustarmos o valor distribuido.

2. Comercial

A redugo de vacancia financeira relativa ao més de setembro, de 23,68% para 21,82% se deve as locagdes ja comentadas no
relatério anterior no Berrini One e Transatlantico.

No Berrini One, ap6s a locagéo dos conjuntos 41 e 62, resta apenas um conjunto de aproximadamente 550 m? em todo o prédio
e que ¢ de propriedade do fundo. O atual momento do prédio é o de menor vacancia desde sua construgdo, com apenas 2% de
sua area vaga, mostrando a qualidade e resiliéncia do ativo frente a um mercado geral com aproximadamente 22% de vacancia,
inclusive nos colocando em uma situagdo de aumento do valor de locagéo pedido, de R$110/m?2 para R$125/m2.

Por outro lado, recebemos a notificagdo de devolugdo de um andar do Ed. Roberto Sampaio Ferreira pela locataria Metlife, que
permanecera ocupando outros 3 andares no prédio. A desocupagdo deverd ocorrer até o final do ano e incidird no pagamento de
multa resciséria conforme previsto em contrato. Por outro lado estamos evoluindo na locagéo de outro andar no mesmo prédio, e
caso seja concretizada, a vacancia do fundo neste ativo permanecera em um andar apenas.

Para o Edificio Anténio das Chagas, que est4 totalmente vago, definimos por contratar a empresa Realty Corp para nos
assessorar com a comercializagdo de locagdo. A Realty Corp é uma empresa fundada em 2014 por experiente executivos do
mercado corporativo de Sdo Paulo, com uma atuaco local que entendemos ser um diferencial para este ativo. A empresa tem tido
bastante sucesso com locagdes corporativas e, recentemente, foram os intermediadores da locagdo da Armac na Torre Jatoba.

Por fim, na Torre Martiniano foi realizado um evento neste més de setembro pela revista Infra FM, um dos canais mais influentes
no segmento de facilities e gerenciamento de propriedades de Sdo Paulo e reuniu mais de 180 responsaveis pelas ocupacdes de
grandes empresas no Brasil, que foram ao prédio para o evento e conheceram o ativo. Este tipo de agdo é bastante importante
para levar os tomadores de decis@o das empresas a conhecer o ativo mesmo antes de estarem avaliando mudar seus escritorios.

3. Técnico
Destaca-se a seguir a atualizagdo das principais obras referente ao més de Setembro:

(i) Martiniano: Em setembro a obra alcangou o patamar de avango fisico de 95,2%, enquanto o avango financeiro ficou em
94%. A construcdo do edificio anexo, que é a segunda fase do retrofit do imével, tem apresentado dificuldades para a
defini¢do de seu prazo final de término dado que a construtora realizou vérios replanejamentos de cronograma em virtude
de ajustes mapeados in loco quanto a finalizagdo e ao tratamento das concretagens. O projeto arquitetdnico prevé poucos
revestimentos nesse edificio pois a maior parte dos acabamentos definidos no conceito é o préprio concreto aparente
devidamente tratado e envernizado. Justamente esse processo de concretagem e tratamento das superficies vem
ocorrendo mais lento que o esperado por conta da grande demanda de material que vem sendo exigido no local, acima
do que foi anteriormente premissado. Foram iniciadas as concretagens das rampas de acesso aos subsolos, que eram os
Ultimos itens criticos estruturais ainda pendentes de encaminhamento. Na laje do terraco de cobertura dessa edificacéo,
foi iniciada a impermeabilizagio para que a cobertura possa receber o paisagismo previsto para o local. No Food Hall foi
iniciada também a instalagdo dos forros metélicos. As esquadrias e vidros das fachadas principais comegaram a ser
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instaladas, contudo, mesmo com esse item significativo iniciado, a tendéncia de término da obra est4 caminhando para o
més de dezembro.

o |
el

v Y

Ano 2020 2021 2022
- Total
. junho a . L . . . .
Més | 5 jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez | jan fev mar abr mai jun jul ago E out nov dez
o
Avanco fisico i e
mensal 41.1% 54% 31% 08% 24% 5L7% 27% 14% 08% 05% 30% 34% 1.1% 16% 20% 08% 13% 47% 67% 15% 19% 34% 23% 20%
AcumUIado o L *! o 0 Lt o 0 0 o L O o 0 o .0, o, O 0 0, )0y qQRo: 0o 0no 100%
fisico HMA% 47% B50% 51% B3% B9% 61% 63% 63% 64% 67% T0% TI% 73% TH% T6% T7% 82% B8B8% 90% 92% 9592% 98% 100% 100%
Avanco . o -
N A 93% 21% 55% 30% 33% 22% 37% O07% 08% 08% 69% 26% 14% 03% 18% 10% 34% 27T% 41% 60% 26% 36% 19% 10%
financeiro
100%
Acumulado . . .
financeiro 29.3% 39% 4% 46% 49% 52% 55% 58% 59% 60% 61% 68% 7T03% 7T2% T2% V4% Th% 78% B1% 856% 91% 94% 97% 99% 100%
Desembolso N o
o 1880 588 132 354 182 210 141 237 047 054 050 444 168 081 02 117 062 221 171 260 383 124 062 64.19
(R$ em milhdes)
redlizado previsto
Fonte: CSHG
Retrofit da Torre Martiniano: Curva de evolugéo fisico-financeira da obra
_______ iséio Fi: ————— 5 95.2%
Previso Fisico Previséo Financeiro s : oo 1 OO%
O Acumulade —— Acumulado j— = g 94%
fisico financeiro 73% 75%  76% P 91%
85% 80%
60%
40%
20%
0%
jul ago set out

Fonte: CSHG

Nota: Os valores informados na curva de desembolso e de previso correspondem apenas ao contrato especifico de empreitada estabelecido para essa reforma e
ndo corresponde aos custos totais que o fundo possa a ter de outras obras, manutencdes ou despesas técnicas diversas

4. Relagao com Investidores

No dia 5 de outubro, a CSHG, administradora do Fundo, divulgou Fato Relevante a fim de prestar esclarecimentos sobre
especulagdes no mercado.

O Fato Relevante esta disponivel no site da administradora e pode ser consultado através deste link.
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(Valores em reais: R$) Setembro de 2022 Agosto de 2022 2022 12 Meses
Receita de Locacéo' 9.607.256 9.660.197 89.165.918 116.482.713
Rendimentos Mobiliario’ (719.169) (591.830) (6.607.454) (12.279.206)
Ganhos de Capital Bruto' - - 36.098.090 72.595.805
IR sobre Ganho de Capital - - - -
Total de Receitas 8.888.087 9.068.366 118.656.555 176.799.313
Despesas Imobiliarias’ (605.539) (991.909) (7.944.520) (10.530.908)
Despesas Operacionais' (1.581.661) (1.357.717) (13.277.839) (20.068.709)
Total de Despesas (2.187.100) (2.349.626) (21.222.359) (30.599.617)
Resultado' 6.700.987 6.718.741 97.434.196 146.199.696
Rendimento anunciado 9.217.858 9.217.858 79.769.927 128.577.304
Quantidade de Cotas 11.817.767 11.817.767 - -
Fonte: CSHG.

Receita de Locacao ( Valores em reais: R$ )

14.075.034 s 279 583 9.607.256
3.057.003 _1_798_230 31760 -
Receita Potencial Vacancia Caréncia e Adiantamento, Diferimento Receita de Areas Receita de Locacdo
Desconto Atrasos, Multa, Comuns
Competéncia Juros Caixa
ago-22 set-22

Fonte: CSHG.

Resultado do Fundo por cota ( Valores em reais: R$ )

Out-21 Nov-21 Dez-21 Jan-22 Fev-22 Mar-22  Abr-22 Mai-22 Jun-22 Jul-22 Ago-22 Set-22

Rendimento distribuido

0,69 0,69 2,75 0,69 0,69 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78 0,78

Saldo de resultado acumulado’

3,46 3,21 0,95 1,42 1,21 1,84 1,60 1,18 2,87 2,66 2,45

out-21
mmmm Despesas Operacionais

mmm Ganhos de Capital

nov-21 dez-21

Fonte: CSHG.

jan-22

fev-22

mar-22  abr-22  mai-22

mmmm Despesas Imobiliarias
mm Receita Financeira

jun-22

jul-22

ago-22  set-22

mmm R sobre Ganhos de Capital
= Receita de Locagdo
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Rentabilidade

Tabela de rentabilidade’ Més Ano 12 Meses Inicio
HGRE11' 1,4% 13,2% 19,7% 378,8%
IFIX 0,5% 6,6% 10,1% -
CDI Bruto 1,1% 8,9% 10,9% 221,6%

600%
500%
400%
300%
200% e

100%
0%

-100%
fev-09  fev-10  fev-11  fev-12  fev-13  fev-14  fev-15  fev-16  fev-17  fev-18 fev-19  fev-20 fev-21  fev-22

Rendimento HGRE 11

Ganho de Capital HGRE11

Rendimento CDI Bruto Rendimento IFIX

Fonte: Economatica (de 16 de fevereiro de 2009 até atualmente). Rentabilidade obtida no passado n&o representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade
divulgada ndo € liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com a garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do
Fundo Garantidor de Créditos (‘FGC”). Database: 30/09/2022.

Liquidez
Més Ano 12 Meses
Volume Financeiro mensal’
(Valores em milhdes de reais: R$ MM) 48,5 422,6 044,
Giro 2,9% 27,3% 35,5%
Presenca em pregdes 100% 100% 100%
Volume Financeiro mensal B N° de cotistas
160.000 70
140.000 is.age 127.825 129.480 131.209 134160

118.267 120.404

100000 112.924 112.473 113.050 (116:569 117.560 )
100.000

40
80.000

30
60.000

20
40.000
20.000 o
i 0

out-21 nov-21 dez-21 jan-22 fev-22  mar-22  abr-22 mai-22  jun-22 jul-22 ago-22  set-22

Fonte: Economatica e CSHG.
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Carteira
Composicao do Patriménio Liquido (Valores: R$ milhdes ) (Valores: R$ milhes )
Iméveis 1.904,9
1.904,9 00 277 89 &3 1.911,6 Fils _
- — ——
77,2 CRI's 0,0
Renda Fixa 27,7
Outros 6,9
Parcelas a Receber 63,1
Aquisigdes / CRI’s a pagar (77,2
Iméveis Flls CRI's  RendaFixa Outros Parcelas a Aquisicbes/ Patriménio Fatimeniolligtico 1.911,6
Receber  CRI'sa  Liquido Quantidade de Cotas (n°) 11.817.767
pagar
Cota Patrimonial (R$) 161,76
Fontes: CSHG.
Detalhamento Aquisicoes/ CRI’s a pagar e Parcelas a Receber
Prazo Classificagdo Descrigcédo Valor (R$ milhdes) Fato Relevante
Parcelas a Receber Venda Verbo Divino 31,5 (link)
Maior que 12 CRI's a pagar Saldo CRI Chucri Zaidan (77,2) (link)
meses Parcelas a Receber Venda Verbo Divino 31,6 (link)
Fontes: CSHG.
Ativos Imobiliarios
© Zona Norte
u Outros?
) (19]
Roberto Sampaio Ferreira @
m Centro Empresarial Dom Pedro 6, Centro
H Anténio das Chagas 6,0% R) Zona 0
ivo Curit 4,8% JF P Oeste #ﬂ
mVivo Curitiba ? ® Zona Leste
u Faria Lima 10,1% &
u Guaiba
= Sercom Tabodo 9,1% (1)
u Contax Alegria
aJatobd 15.4% e Torres Corporativas
3 © Laies individuais
* Berrini One 26,7% e Lajes - Participacéo Relevante
u Paulista Star e Monousuarios
u Martiniano 9 Outros Zona Sul
mTotvs Ativos Imobiliarios
B Chucri Zaidan 1 Guaiba 6 Berrini One 11 Roberto Sampaio 16 Centro Empresarial Dom Pedro
0 2 Jatoba 7 Brasilinterpart 12 GVT Curitiba 17 Ed. Chucri Zaidan
R 3 Paulista Star 8 Transatlantico 13 LIQ Alegria 18 Ed. Martiniano
4 Teleporto 9 CENESP 14 Sercom 19 Totvs

5 Torre Rio Sul 10 Faria Lima 15 BB Antonio Chagas
% Valor Patrimonial % Receita Contratada

Fontes: CSHG. ?Outros: Refere-se a iméveis que representam percentual inferior a 1,6% do Total do Valor dos Ativos, quais sejam: Brasilinterpart, CENESP,
Teleporto, Torre Rio Sul e Transatlantico.
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Evolucao da vacancia financeira e do aluguel médio mensal' por m2

mmmm Aluguel/m? corporativo (Valores em R$/m?)  mmmmm Aluguel/m? total (Valores em R$/m?) emOmm\V/acancia financeira

93

26,8% @ @ @ @ 26,9%

97 98

93 94

100 100 102 102

24,6% 24,6% @
21,8%
70

69 69 70 69

out-21 nov-21 dez-21 jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22 jul-22 ago-22 set-22
Fonte: CSHG.
Vencimento dos contratos Revisional dos contratos
(% da Receita Contratada) (% da Receita Contratada)
2022 I 4% 2022 . 10%
" "WALE !
I I
2023 . 7% 5,3 anos 2023 . 12%
| S o4
2024 I 2% 2024 - 35%
2025 I 5% 2025 . 12%

Fontes: CSHG.

Fontes: CSHG.

Més de reajuste ( % da Receita Contratada)

14,4%)

1,1%

Jan

M pcA: 41,5%
M IGP-M: 58,5%

29,2 %

2,4%
1,9%

0,3% [EE¥A 08%
— —

Fev Mar Abr Mai Jun Jul

Fontes: CSHG.

4,9 %
4,7%
L 0.4%
Ago Set Out Nov

Empreendimentos ( % dos Ativos Imobiliarios)
H Monousuario

m Torre Corporativa

15,9%
H | gjes -
68,0% o
- ?34{; Participagédo
Relevante

m Lajes Individuais

10,4%

Fontes: CSHG.

Quantidade de Contratos: 40
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11/04/2022 (Link)

25/10/2021 (Link)

06/10/2021 (Link)

24/06/2021 (Link)

24/05/2021 (Link)

26/01/2021 (Link)

17/12/2020 (Link)

Repactuacéo das Condicoes de Pagamento - Venda Verbo Divino

O Fundo confirmou a repactuacio das condi¢des de pagamento na venda do Verbo
Divino. As parcelas restantes (anteriormente 9) serdo pagas em 4 vezes, totalizando os R$
109.120.342,95 restantes no pagamento da venda do imével.

Venda Mario Garnero Il

Conclus&o da venda dos cjs. 11, 21, 31, 41 e 171 do Ed. Mario Garnero no valor total de
R$ 67.968.120. A transagdo gerou um lucro em regime de caixa para o Fundo de R$
36.497.715,48.

Venda Mario Garnero Il

Assinatura do Instrumento Particular de Compromisso de Compra e Venda de Imével
("CCV"), por meio da qual se comprometeu a alienar os conjuntos 11, 21, 31, 41 e 171 do
Ed. Mario Garnero. Com a assinatura do CCV, o Fundo recebeu, a titulo de sinal, o valor de
R$ 31.265.335,20.

Venda Mario Garnero

Conclusdo da venda dos conjuntos 51 e 161 do ed. Mario Gamnero. O preco total de
venda foi de R$ 22.000.000.

Venda Park Tower

Conclus&o da venda dos conjuntos 131 e 132 do Edificio Park Tower. O prego total de
venda foi de R$ 8.786.880.

Assinatura de Escritura — Berrini One

O Fundo concluiu a aquisi¢do de duas unidades do Berrini One, totalizando prego de
aquisicdo de R$ 36.200.000.

Pagamento Torre Martiniano

O Fundo concluiu o pagamento da segunda e Ultima parcela referente a aquisi¢éo do ativo
no valor de R$ 129.500.000. No total, foi pago pelo imével R$ 185.000.000.

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
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Berrini

Ed. Brasilinterpart
Av. das Nagoes Unidas, 11.633

Berrini

ABL: 887 m? (4 unidades)
Participacéao: 5.76%
Vacancia: 100%
Classificacao: Lajes Individuais (BB)

Roberto Sampaio Ferreira

Rua Flérida, 1.595

Berrini

ABL: 3.520 m? (6 unidades)
Participacéao: 40.00%
Vacancia: 16,67 %

Classificagdo: Lajes-Part. Relevante (BB)

Av. Eng. Luiz carlos Berrini, 105

Berrini

ABL: 10.794 m? (15 unidades)
Participacao: 33.14%
Vacancia: 5,08%

Classificacdo: Lajes-Part. Relevante (AAA)

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informacoes, entre em contato com a
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Santo Amaro / Chacara Santo Antonio / Morumbi / Chucri Zaidan

ABL: 1.579 m? (3 unidades)

B Participacéao: 6,94%

Rua Verbo Divino, 1.488 Vacancia: 66.67%
RS2 ATl Classificaéo: Lajes Individuais (BB)

Centro Empresarial SP ABL: 2.844 m? (2 unidades)

Participacao: 1,43%

N J Av. Maria Coelho Aguiar, 215 Vacancia: 0%
ﬁﬂl Santo Amaro Classificacao: Monousuério (BB)

“ '_ o oeee mwhm

WAL

ABL: 4,959 m? (2 unidades)
. Participacao: 100%
Rua Anténio das Chagas, 1.657
5 . Vacancia: 100%
Chécara Sto. Antonio
Classificacao: Monousuério (BB)

-"Estagéo ;
_Morumbi - CPTM . -
e
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Ed. Chucri Zaidan ABL: 21.906 m?

, . Participagao: 100%
Avenida Chucri Zaidan, 2.460
. Vacancia: 0%
Chucri Zaidan
Classificacao: Torre Corporativa (AA)

Ed. Paulista Star ABL: 13.702 m2 (16 unidades)

Participagao: 100%
Alameda Campinas, 1.070 L.

Vacancia: 9,59%
Sl Classificacéo: Torre Corporativa (A)

v :

xﬁl’ »

£

Participacao: 100%
Rua Martiniano de Carvalho, 851 .

Vacancia: 100%
Paulista Classificagdo: Torre Corporativa (A)

+ z«lorre K &
M rtinianw &

2

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informacoes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e definicdes no glossario. 'Termos e definicdes no Glossério. Relatério Mensal de Gestéo — Setembro 2022 (Database: 30/09/2022).
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Faria Lima

j Ed. Faria Lima

Av. Brigadeiro Faria Lima, 1.355

Faria Lima

ABL: 4.440 m? (10 unidades)
Participacao: 17,48%
Vacancia: 0%
Classificagdo: Lajes-Part. Relevante (BB)

+

Edjrla lea & s
y - y

Zona Norte de Sao Paulo

.

Rua Braz Leme, 1000

Santana

ABL: 21.100 m?
Participagao: 100%
Vacancia: 0%
Classificagado: Torre Corporativa (AAA)

LIQ Alegria

Rua Alegria, 96

Bras

ABL: 19.049 m?
Participacao: 100%
Vacancia: 0%
Classificagao: Monousuério (C)

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informacoes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e definicdes no glossario. 'Termos e definicdes no Glossério. Relatério Mensal de Gestéo — Setembro 2022 (Database: 30/09/2022).
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Regido Metropolitana de Sao Paulo

R RN

i Z Participacao: 100%
; Rua José Mari, 80 L.
Vacancia: 0%
Tabodo da Serra

Classificacao: Monousuério

Interior de Sao Paulo

Empresarial Dom Pedro ABL Galpéo: 14.529 m?

ABL Prédio: 4,496 m?
Rod. D. Pedro |, Km 69

ABL Terreno: 6.518 m?
AT Participacao: 100%

Vacancia: 17,60%

Classificagédo: Outros

Z | -

= Centro Empr
- Dom Pedro

Barueri. SP

Ed. Jatoba - CBOP ABL: 16.341 m?

Av. Marcos Penteado Ulhda Participacéo: 50%
Rodrigues, 940 Vacancia: 44,16%
Barueri Classificagdo:  Lajes-Part. Relevante (A)

—
i

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pégina e, para mais informag&es, entre em contato com a
CSHG. "Termos e definicdes no glossario. 'Termos e definicdes no Glossério. Relatério Mensal de Gestéo — Setembro 2022 (Database: 30/09/2022).
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Rio de Janeiro. RJ

Torre Rio Sul ABL: 1.717 m? (8 unidades)

Participacgao: 1,27%
Rua Lauro Muller, 116 .

Vacancia: 0%
Eeiege Classificacdo: Lajes Individuais (BB)

Teleporto ABL: 2.310 m? (6 unidades)

Participagao: 5,55%
Av. Pres. Vargas, 3.131 .

Vacancia: 19,77%
Camiig Classificacao: Lajes Individuais (BB)

Curitiba. PR

Vivo Curitiba ABL: 7.708 m?

Participacao: 100%
Rua Francisco Nunes, 1.395 .

Vacancia: 0%
itz Classificagdo: Monousuério

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. 'Termos e definicdes no glossario. 'Termos e definicdes no Glossério. Relatério Mensal de Gestéo — Setembro 2022 (Database: 30/09/2022).

10


https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/centro-empresarial-cidade-nova-teleporto/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/centro-empresarial-cidade-nova-teleporto/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/centro-empresarial-cidade-nova-teleporto/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/centro-empresarial-cidade-nova-teleporto/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/gvt-curitiba/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/centro-empresarial-cidade-nova-teleporto/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/centro-empresarial-cidade-nova-teleporto/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/centro-empresarial-cidade-nova-teleporto/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/centro-empresarial-cidade-nova-teleporto/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/centro-empresarial-cidade-nova-teleporto/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/centro-empresarial-cidade-nova-teleporto/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/centro-empresarial-cidade-nova-teleporto/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/centro-empresarial-cidade-nova-teleporto/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/centro-empresarial-cidade-nova-teleporto/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/centro-empresarial-cidade-nova-teleporto/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/centro-empresarial-cidade-nova-teleporto/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/centro-empresarial-cidade-nova-teleporto/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/centro-empresarial-cidade-nova-teleporto/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/centro-empresarial-cidade-nova-teleporto/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/centro-empresarial-cidade-nova-teleporto/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/centro-empresarial-cidade-nova-teleporto/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/centro-empresarial-cidade-nova-teleporto/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/centro-empresarial-cidade-nova-teleporto/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/centro-empresarial-cidade-nova-teleporto/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/centro-empresarial-cidade-nova-teleporto/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/centro-empresarial-cidade-nova-teleporto/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/centro-empresarial-cidade-nova-teleporto/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/centro-empresarial-cidade-nova-teleporto/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/centro-empresarial-cidade-nova-teleporto/
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‘w CSHG
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Porto Alegre. RS

ABL: 10.660 m?
Participacéo: 100%
Av. Dolores Alcaraz Caldas, 90 Vacancia: 62,23%
Porto Alegre Classificacéo: Torre Corporativa

Deliberagoes das assembleias do més

Data da Assembleia Ativo Matéria Voto Proferido Resultado da Matéria

N/A N/A N/A N/A N/A

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. 'Termos e definicdes no glossario. 'Termos e definicdes no Glossério. Relatério Mensal de Gestéo — Setembro 2022 (Database: 30/09/2022).
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https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/centro-empresarial-guaiba/

{# CSHG
94 RealEstateFl

CSHG Real Estate
Fundo de Investimento Imobiliario — Fll
CNPJ n° 09.072.017/0001-29

¥ -

Objetivo do Fundo

O CSHG Real Estate Fll tem como objetivo a aquisi¢éo, para exploragdo comercial, de empreendimento imobilarios, prontos ou em construgéo,
que potencialmente gerem renda, através de aquisicdo de parcelas e/ou da totalidade de empreendimentos imobiliarios, para posterior
alienacéo, locagdo ou arrendamento.

Patrimonio Liquido médio ultimos 12 meses:
R$ 1.952.955.532,05
Quantidade de cotas: 11.817.767

Inicio das atividades Publico-alvo

Maio de 2008 Investidores em geral

Escriturador e Custodiante Taxa de administracéo

[tal Unibanco S.A. 1,0% ao ano sobre valor de mercado.

Para mais informagdes consulte regulamento.

Administradora Ofertas concluidas

Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.. 9 emissdes de cotas realizadas
Tipo Anbima - foco de atuacédo Cadigo de negociacao

Fll Renda Gestdo Ativa - Lajes Corporativas HGRE11

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. 'Termos e definicdes no glossario. 'Termos e definicdes no Glossério. Relatério Mensal de Gestéo — Setembro 2022 (Database: 30/09/2022).
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1Glossario

Termos e definicdes

» CSHG
94, RealEstateFll

Secao: Resumo do Fundo

Cota valor de mercado
Valor de mercado
Dividend Yield

Retorno mensal

Cota patrimonial

ABL

Vacancia fisica

Vacancia financeira

Valor da cota no mercado secundério na data de fechamento do relatério.
Valor da cota valor de mercado multiplicado por todas as cotas do Fundo.

Termo em inglés, representa a rentabilidade relativa dos rendimentos pagos aos cotistas do
Fundo. Calculado pela divisdo do rendimento anualizado sobre a cota valor de mercado.

Retorno considerando ganho de capital e rendimentos distribuidos.

Representacdo do valor financeiro de uma cota dentro do patriménio liquido do Fundo
(arredondada em duas casas decimais).

Abreviacio de Area Bruta Locavel. Refere-se ao espaco total na parte interna de um edificio
que pode ser destinado a locagZo.

Compreende a porcentagem da area bruta locavel vaga em m? dentre a area bruta locavel total
do Fundo.

Aluguel potencial da 4rea vaga. E utilizado o valor da média do aluguel das areas locadas do
mesmo imével. Em casos que ndo houver referéncia de area locada no mesmo imével, sera
utilizado o aluguel divulgado no Ultimo laudo de avaliagdo anual (ex. monolocatarios).

Sec¢ao: Composicéo do Resultado

Receita de Locacédo

Rendimento Mobiliario

Ganhos de Capital Bruto

Despesas Imobiliarias

Despesas Operacionais

Resultado

Saldo de resultado
acumulado

Receita Potencial
Receita Contratada
Vacancia

Adiantamento. Atrasos.
Multa e Juros

Compreende aluguéis, aluguéis em atraso e recuperagdes, adiantamentos, multas e receitas
obtidas por meio da exploracao das areas comuns dos empreendimentos.

Compreende os ganhos com rendimento de fundos imobiliarios, CRI, LCI, fundos de renda fixa
liquidos de IR e os rendimentos obtidos através do aluguel de cotas de Fll (liquidos de IR e
corretagem).

Compreende o lucro contabil na venda de iméveis, fundos de investimento imobiliario, CRI e LCI
brutos e outros ativos mobiliarios.

Compreende despesas diretamente relacionada aos iméveis, tais como: condominio, IPTU,
taxas, seguros, energia, intermediagdes, entre outros.

Compreende despesas diretamente relacionadas ao Fundo, tais como: taxa de administrago,
honorérios juridicos, assessoria técnica, assessoria imobilidria, contabil, taxas da CVM e B3,
entre outros.

Compreende os ganhos financeiros gerados pelo Fundo no periodo.

Compreende o ganhos financeiros acumulados auferidos pelo regime caixa ainda ndo
distribiidos pelo Fundo no periodo.

E a soma dos aluguéis contratados mais o alugueis potenciais das 4reas vagas.
E a soma dos aluguéis contratados sem considerar vacancia e descontos.
Aluguel potencial da érea vaga. (Ultimo aluguel contratado)

E a saldo no més dos recebimentos de multas, juros e alugueis adiantados subtraido dos néo
recebimentos de alugueis ndo pagos no més.

Secao: Rentabilidade

Tabela de Rentabilidade

A rentabilidade é calculada mediante o retorno da cota ajustada ou do nimero do indice no
periodo em quest&o.

Secao: Liquidez

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pégina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e definicdes no glossario. 'Termos e definicdes no Glossério. Relatério Mensal de Gestéo — Setembro 2022 (Database: 30/09/2022).
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Volume financeiro mensal E a movimentacéo financeira feita pelas negociacdes de cotas do Fundo no mercado

Giro

Presenca em pregdes

secundario no més.

Refere-se a porcentagem de quantas cotas foram negociada dentre todas as cotas do Fundo
no periodo.

Refere-se a porcentagem de dias em que as cotas do Fundo foram negociadas.

Secao: Carteira

PL
Fll
CRI
LCI

Renda Fixa

Patrimdnio Liquido do Fundo.
Fundo de Investimento Imobiliario.
Certificado de Recebivel Imobiliario.
Letra de Crédito Imobiliario.

Compreende a parte do patriménio liquido aplicada em cotas de fundos de investimento ou
titulos de renda fixa, publicos e privados.

Secéo: Radiografia da carteira imobiliaria

Aluguel médio mensal
WALE

Torres Corporativas
Lajes Individuais

Lajes - Participacao
Relevante

Monousuarios

E a média da receita contratada por 4rea bruta locavel.

Vencimento médio dos contratos ponderado pela receita contratada.
O Fundo possui a totalidade do empreendimento.

O Fundo possui somente uma laje do empreendimento.

O Fundo possui uma participacdo majoritaria no empreendimento.

O Fundo possui a totalidade do empreendimento e este é locado para um Unico locatario.

Empreendimento que o Fundo possui e ndo se enquadra nas definicdes acima. e.g. lajes com

Outros T . .
participagdo minoritaria com mais de uma laje.

A" e

ANBIMA

CREDIT SUISSE

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

Autorregulagao

Atendimento a clientes
ri.imobiliario@cshg.com.br

Ouvidoria
DDG: 0800 77 20 100

Este material foi preparado pela Credit Suisse Hedging-Griffo ("CSHG"), tem carater meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas dos
Fundos geridos pela CSHG para fins de informagao sobre as perspectivas e andlises efetuadas pela drea de gestéo dos Fundos mencionados. Este material ndo deve
ser entendido como anélise de valor mobiliario, material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendagao de qualquer ativo financeiro ou investimento
ou sugestdo de alocaggo ou adocao de estratégias por parte dos destinatérios. As informagdes se referem as datas mencionadas e néo serdo atualizadas. Este material
foi preparado com base em informagdes publicas, dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas. A CSHG ndo garante a veracidade e integridade das
informagdes e dos dados, tampouco garante que estejam livres de erros ou omissdes. Os cendrios e as visdes apresentadas podem ndo se refletir nas estratégias de
outros Fundos e carteiras geridas pela CSHG. Este material apresenta projecdes de retorno, andlises e cenrios feitos com base em determinadas premissas. Ainda
que a CSHG acredite que essas premissas sejam razodveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condigdes de mercado no futuro ou, ainda,
que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagéo dessas projecdes. andlises e cendrios. Projegdes nao significam retornos futuros. Os retoros
projetados, as andlises, os cenérios e as premissas se baseiam nas condigdes de mercado e em cenarios econémicos correntes e passados, que podem variar
significativamente no futuro. As andlises aqui apresentadas nédo pretendem conter todas as informagdes relevantes e, dessa forma, representam uma visao limitada do
mercado. O Produto apresentado pode ser considerado “Produto Complexo”, nos termos da regulamentag&o em vigor, o qual poderé apresentar futuramente dificuldades
na determinac&o de seu valor e/ou baixa liquidez. A medida que estes materiais contiverem declaragdes sobre o futuro, essas declaragdes irdo referir-se a perspectivas
futuras e estardo sujeitas a uma série de riscos e incertezas, ndo constituindo garantia de resultado/desempenho futuro. A CSHG nao se responsabiliza por danos
oriundos de erros, omissdes ou alteragdes nos fatores de mercado. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade
divulgada néo ¢é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualguer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Créditos (FGC). Leia o Regulamento antes de investir, em especial a se¢o fatores de risco. E vedada a copia, distribuigig ou reproducéo total ou parcial
deste material sem a prévia e expressa concordancia da CSHG. ESTA PUBLICIDADE SEGUE O CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS
BﬁgAlNAFDOI\éI’\l}JL‘SggégAO DE RECURSOS DE TERCEIROS. A VINCULACAO DO SELO NAO IMPLICA POR PARTE DA ANBIMA GARANTIA DE VERACIDADE

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pégina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e definicdes no glossario. 'Termos e definicdes no Glossério. Relatério Mensal de Gestéo — Setembro 2022 (Database: 30/09/2022).
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