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Informacgoes

Objeto e Perfil do Fundo

Investimento em empreendimentos imobilidrios, por meio da aquisicdo de
imoveis comerciais, ou de direitos a eles relativos, prontos ou em construcao,
onde poderdo ser desenvolvidos empreendimentos comerciais, com a
finalidade de venda, locacdo tipica ou atipica, arrendamento ou exploragao
do direito de superficie das unidades comerciais, podendo, ainda, ceder a
terceiros os direitos e créditos decorrentes da venda, locacao, arrendamento
e direito de superficie dessas unidades.

O Fundo é proprietario de 100% do Imével localizado na Rua Quata, n2 300,
na Vila Olimpia, Sdo Paulo (SP). O Insper — Instituto de Ensino e Pesquisa é
uma instituicdo académica sem fins lucrativos que oferece cursos de
graduacdo em Economia, Administracdo, Engenharia, Direito e Ciéncia da
Computacdo, pds-graduacgées, MBA, Mestrados e cursos de curta duragao.

O imdvel abriga 35 salas de aula, biblioteca, lanchonete, 327 lugares no
auditdrio, quadra poliesportiva e 360 vagas de estacionamento locadas para
a operadora NetPark.

Vale mencionar que em 25/01/2022, o Fundo recebeu uma proposta de
Aquisicdo da totalidade do Imodvel pelo Insper, convocou uma Assembleia
Geral Extraordinaria para deliberacdo da proposta em 21/02/2022, na qual
restou reprovada em 25/03/2022.

Em resposta a proposta do Insper em adquirir o ativo, alguns cotistas se
reuniram para deliberar 02 pautas, que foram colocadas para deliberacao
dos cotistas em 20/04/2022, as quais restaram reprovadas em 18/05/2022.

O imdvel passou por um retrofit interno, no qual foi finalizado em 2021.

A Administradora informa que os Informes de Rendimentos referentes ao ano de
2021 serdo disponibilizados exclusivamente por meio digital, através do Portal do
Investidor, conforme passo a passo descrito no manual.

Cadastre-se no Mailing
Para receber mais informacg6es cadastre-se em nosso mailing.

Inicio do Fundo
29/06/2010

Quantidade de Emissoes
2

Taxa de Administragao
0,30% aa sobre o valor total
dos ativos.

Administrador
BTG Pactual Servicos
Financeiros S.A. DTVM

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS

Area do Empreendimento
30,967.97m?

Cotistas
4.033

Locatarios:

- Insper:

Area Prédio Inicial: 10.464m?
Area 12 Expansdo: 7.620m?
Area 22 Expansdo: 2.000m?
Area 12 Subsolo: 287m?

- NetPark:
Subsolos

btqgpactual

Patrimonio Liquido
RS 364.015.453,44

Valor Patrimonial/Cota
RS 104,782500

Quantidade de Cotas
3.474.010,0000

Tipo Anbima
Renda Gestao Passiva
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=259501&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=271089&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=281294&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=292683&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=306934&cvm=true
https://fundservicesid.btgpactual.com/Account/Login?ReturnUrl=%2Fconnect%2Fauthorize%2Fcallback%3Fclient_id%3DApiPortalCotistaClient%26redirect_uri%3Dhttps%253A%252F%252Fportaldoinvestidor.btgpactual.com%252Fcallback%26response_type%3Dcode%26scope%3Dapi.portal_cotista.download_extrato_ir%2520api.portal_cotista.acesso%2520api.portal_cotista.atualizacao_cadastral%26state%3Db283d4ed2d014d4c9ab1662519bbc23a%26code_challenge%3DSAuKD6MZFtn5EG6Ku3QV79dKQGXfMIrDrRFXanyMysc%26code_challenge_method%3DS256%26response_mode%3Dquery%26welcome_message%3DSeja%2520bem-vindo(a)%2520ao%2520Portal%2520do%2520Investidor
https://static.btgpactual.com/media/outros/04066582000160_20220118_OUTROS.pdf

Nota da btgpactual
Administradora

Em prol de manter o locatdrio no imdvel e de evitar uma possivel rescisdao antecipada, a A : : £
Administradora informou via Fato Relevante datado de 23/09/2022 que firmou na Mes de Impacto do reajuste em percentual da area

referida data a Revisional de Locac¢do (acordo Comercial) — previsto para ocorrer em 2022

- referente ao Contrato de Locagdo Tipico que perfaz a area de 2.000m? do 9° ao 12° .

andar. Jan Fev Mar Abr Mai Jun
. . A x 0% 0% 0% 0% 0% 42%

O acordo comercial contemplou periodo de caréncia e reducdo do aluguel mensal

b§seado em Laudo e com F).que estd ser@o praticado ng reglaq para novas Iocla(%oes. Jul Ago Set Out Nov Dez

Diante do exposto, a Administradora ratifica a expectativa do impacto nas préximas

distribuicdes de rendimento, que fora mencionado no Fato Relevante supracitado e que 0% 0% 0% 1% 13% 44%

pode ser visualizado no grafico do préximo slide deste Relatério Mensal:
100% da carteira é reajustada pelo IGPM.

a. Competéncia de Setembro de 2022 até Agosto de 2023: impacto
negativo de RS -0,118 por cota — considerando a caréncia concedida de

12 meses;

Ocupacao do Fundo
b. Apds término da caréncia acima, a partir da competéncia de Setembro

de 2023: impacto negativo de RS -0,058 por cota - considerando o

valor de aluguel mensal da revisional supracitada, porém sem

considerar os reajustes pelos indices previstos no referido contrato,

bem como nos demais contratos de loca¢do firmados com o locatario.

Concluindo e, conforme ja informado, até a presente data, além do que fora exposto
acima e dos indices de reajustes previstos nos contratos de locacdo, a Unica oscilagdo
possivel de ocorrer é com relacdo ao IPTU dos anos de 2022, dado que a empresa de
Estacionamento poderd ter que reembolsar ao Fundo - no inicio do ano de 2023 - o valor
efetuado pelo Fundo do IPTU de 2022, caso a mesma ultrapasse o valor de Faturamento
Bruto arrecadado ao longo do ano que fora compactuado entre as partes na assinatura do
Contrato de Locacdo. Isso prevalece para todos os anos enquanto a operadora de
Estacionamento prevalecer no imével.

Ocupado

100.00%
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=355103&cvm=true

Linha do Tempo: Fato Relevante 23/09/2023 btg pactua

Competéncia de setembro de 2022
até agosto de 2023": RS -0,118 por
cota, considerando a caréncia.

2023

.ﬁ

Set Out Nov Dez Jan Fev Ago - Set Out Nov

A partir da competéncia de setembro de
2023": RS -0,058 por cota, considerando o
novo Valor de Aluguel, sem considerar os
reajustes pelos indices previstos no
referido contrato e nos demais contratos
de locacao firmados com o locatario.

Informativo Mensal Setembro 2022
0 impacto previsto estd levando em consideracdo o ultimo Informativo Mensal referente a competéncia do més de Agosto de 2022.


https://static.btgpactual.com/media/fr/11602654000101_20220923_FR.pdf

Linha do Tempo: Fato Relevante 23/09/2023 btg pactua

Projecdo de Rendimentos'
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'0 impacto previsto estd levando em consideracdo o ultimo Informativo Mensal referente a competéncia do més de Agosto de 2022 (distribuicdo do més de Setembro de 2022), bem como o valor de face atual de aluguel mensal. Ou

seja, a projecdo nao leva em consideracao os reajustes contratuais previstos para ocorrer ao longo dos contratos de locagdo compactuados entre o Fundo e os inquilinos. .
J3, @ projecao nae ¢ ! P P & ¢ P a Informativo Mensal Setembro 2022


https://static.btgpactual.com/media/fr/11602654000101_20220923_FR.pdf

Fluxo de Veiculos'

O prédio detém de 360 vagas de estacionamento locadas para a NetPark

desde o dia 01 de novembro de 2020, conforme Fato Relevante .

Conforme pode-se observar no grafico ao lado, o fluxo de veiculos ao longo
do 12 semestre de 2021 apresentou uma baixa demanda, dado o cenario
macroecondmico marcado pela 22 onda do Covid-19. Entretanto, o 29
semestre apresentou uma melhora no fluxo de veiculos, dado que, conforme
Fato Relevante divulgado no dia 13 de julho de 2021, o governo do Estado de
S3do Paulo aprovou o retorno as aulas presenciais no dia 02 de agosto de

2021.

Ja no ano de 2022, com exceg¢do dos meses de Janeiro e Julho, pois sdo meses
de férias universitarias, o fluxo de veiculos vem retomando aos melhores

patamares.

No ano de 2022 estd previsto para ocorrer Revisional contratual entre o
Fundo e o atual inquilino operador de Estacionamento, conforme previsto no

slide a seguir.
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https://static.btgpactual.com/media/fr/fii-fcfl-fato-relevante-20201117103003.pdf
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=193358&amp;flnk

Vencimento dos Contratos em percentual de receita
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btqpactual

99% « 99% dos contratos de locagdao firmados com os
inquilinos do imdvel — em percentual de area -
vencem em 2037, que sao os contratos firmados
com o Insper, com exce¢ao — apenas - do
contrato de locagao firmado com a locataria de
Estacionamento NetPark.

0%
2025

Revisional dos Contratos em percentual de receita

- 86% dos contratos firmados com os inquilinos do

imovel - em percentual de receita - ndao possuem 100% -

direito a uma eventual revisao de valores de locacao,
pois devem seguir majoritariamente as regras
aplicaveis a contratos de Built to Suit — BTS
(atipicos).

- Entretanto, dado que houve a Revisional do Contrato
de Locagado tipico do 92 ao 122 andar, resta ainda 2%
dos contratos de locagao — em percentual de receita
— com previsao de revisional ainda para o ano de
2022, incluindo o contrato de locacdo firmado com a
locataria de Estacionamento NetPark.

2037
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0,

0% | 2% A

BTS 2022 2025

Nos termos da Lei de Locagdes, é facultado a qualquer das partes solicitar a revisdo do valor pago a titulo de aluguel ap6s 3 anos contatos da celebragdo do contrato ou inicio da
vigéncia do valor atual de locagdo, visando ajustar ao valor da locagdo ao praticado no mercado. Contratos qualificados como built-to-suit podem prever regramento de
revisional diverso do previsto em lei e até mesmo excluir esta possibilidade, o que é regrado especificamente em cada contrato desta modalidade.
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Fotos do Empreendimento @pactual

Fachada do imovel

Informativo Mensal Setembro 2022



Fotos do Empreendimento @pactual

Salas de Aula
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Fotos do Empreendimento @pactual

Corredores do empreendimento
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Fotos do Empreendimento @gpactual

Cafeteria Refeitorio
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Fotos do Empreendimento @gpactual

Auditdrio Biblioteca Laboratdrio
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Demonstracao de @ pactual
Resultados

Mar/22 Abr/22 Mai/22 Jun/22 Jul/22 Ago/22
Propriedades para Investimento 3.094.646 3.101.727 3.099.348 2.772.301 3.152.548 3.145.725
Outros Ativos Financeiros 23.930 19.015 28.403 26.599 26.611 30.982
Despesas Operacionais -113.236 -113.119 -113.128 -112.606 -113.560 -113.073
Lucro (prejuizo) liquido no periodo 3.005.340 3.003.480 3.014.292 2.679.282 3.065.599 3.063.633
Ajustesi 3.710 -15.450 3.710 3.710 3.710 3.710
Reserva de Contingéncia -35.621 -149.570 -150.225 357.305 -30.000  -30.000

Resultado Liquido 2.976.802 2.841.833 2.854.284 3.040.297 3.039.309 3.037.343

i Ajustes referentes as despesas operacionais

O DRE completo pode ser obtido no site da Administradora,
no campo de Informativo Mensal: Reserva de Contingéncia: No final do més de Agosto/2022, a reserva de

contingéncia do fundo possuia o saldo de RS 959,006.45.

://www.btgpactual.com/asset-
administracao-fiduciaria/busca-por-

fundos/306396/CAMPUS FARIA LIMA FII
Informativo Mensal Setembro 2022



https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria/busca-por-fundos/306396/CAMPUS_FARIA_LIMA_FII

Distribuicao
Mensal

O Fundo devera distribuir no minimo 95% do
regime de caixa. O resultado auferido num
determinado periodo sera distribuido aos cotistas
mensalmente, no 252 dia de cada més, a titulo de
antecipacao dos resultados a serem distribuidos.

* Data base: 16/09/2022

* Data de pagamento: 23/09/2022

* Rendimento: 0.874307201

* Més de competéncia: Ago/22

* Meés de pagamento: Set/22

btqgpactual

out-21 nov-21 dez-21 jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22 jul-22 ago-22 set-22

RS$/cota
Conforme Fato Relevante datado de 23/09/2022 - e ratificado pela Administradora na Nota da Administradora deste Relatério Mensal -, a expectativa
de distribuicdo de rendimento para os proximos 12 meses sera impactada negativamente por RS 0,118, dado a caréncia concedida no Contrato de Locacdo
Tipico referente ao espaco comercial de 2.000m? (9° ao 12° andar) locado ao Insper, em prol de evitar uma possivel rescisdo contratual.
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Mercado Secundario btqgpactual

As cotas do FIl Campus Faria Lima (FCFL11) sao

negociadas no mercado de bolsa da B3 — Brasil, 15,000 130
~ 14,000

Bolsa e Balcao. 120

13,000 110
. 12,000

Cotas negociadas: 45.878 100
11,000

90
_ 10,000

Cotacgdo de fechamento: R$121,65 5 000 20

8,000 70

Volume: R$5.356.077,80 7,000 "

6,000 <0

Més de referéncia: Ago/22 5,000 2o
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(] ) ~ < ()] 3 [T,)
0 0
set-21 out-21 nov-21 dez-21 jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22 jul-22 ago-22
R$/mil = \Volume (RS mil) Cotagdo (RS) R$/cota
Fonte: Economatica Evolucdo da cota no mercado secundario nos ultimos 12 meses
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Updates

23/09/2022 - Fato Relevante informando que a Administradora firmou na referida data a Revisional de Loca¢do (acordo
Comercial) — previsto para ocorrer em 2022 - referente ao Contrato de Locac¢do Tipico que perfaz a area de 2.000m? do 9°
ao 12° andar.

18/05/2022 — Comunicado ao Mercado informando que a Administradora identificou uma inconsisténcia no célculo dos
votos, no ambito da Assembleia Geral Extraordinaria, cujo termo de apuracdo foi divulgado no dia 10/05/2022.

Desta forma, a Administradora esclarece que o Termo de Apuracao foi reapresentado nesta data com os valores corretos,
além de ja estar tomando as providéncias para que pontos dessa natureza ndo mais ocorram.

25/04/2022 — Comunicado ao Mercado informando que o governo federal estendeu o prazo de entrega para declaracdo
de Imposto de Renda para o dia 31/05/2022.

22/04/2022 - Comunicado ao Mercado informando a respeito da disponibilizagdo do curriculo do candidato a
representante de cotistas, Leandro. Ademais, informamos a respeito de um erro ndao material na Consulta Formal, uma
vez que os votos da (Il) deliberacdo na plataforma Cuore ndo contavam com a op¢do de voto “NAO, n3o aprovo”, de
forma que os cotistas que ja votaram e desejarem votar na opc¢do, deverdo até a data de 07/05/2022 enviar o voto
atualizado para o e-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com.

20/04/2022 — Comunicado ao Mercado informando que os Informes de Rendimentos PJ referentes ao 1 trimestre de
2022, serdo disponibilizados através do Portal do Investidor.

btqgpactual

Links Uteis:
* Site da Administradora

B3 - Flis listados

Regulamento
Prospecto

Cronologia

i:Eventuais processos judiciais do Fundo serao
periodicamente informados a CVM e a BM&F
BOVESPA, na forma da regulamentagdo
aplicavel.

A administradora recomenda a leitura
cuidadosa do prospecto e do regulamento do
Fundo de Investimento pelo investidor ao
aplicar seus recursos.

Ademais, documentos como Fatos
Relevantes, Comunicados ao Mercado,
Relatérios, Convocagbes e Atas estdo
disponiveis no site da B3 S.A. — Brasil, Bolsa,

Balcdo (“B3”) e da Administradora.
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=193358&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=306935&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=293055&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=292690&amp;flnk
mailto:ri.fundoslistados@btgpactual.com
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=292106&amp;flnk
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
http://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://static.btgpactual.com/media/fii-campusfarialima-regulamento-29112017.pdf
https://www.btgpactual.com/home/media/1oferta37.pdf
https://static.btgpactual.com/media/cronologia/11602654000101_20220805_CRONO.pdf

Updates

05/04/2022 - Fato Relevante referente a uma Solicitagdo de AGE contendo as seguintes pautas: 1) Troca de indice de
reajuste do IGP-M pelo IPCA, e; 2) Eleicao de um Representante de Cotistas.

25/03/2022- Termo de Apuracdo da Consulta Formal iniciado no dia 21 de fevereiro de 2022.

23/03/2022- Comunicado ao Mercado reforcando que os Informes de Rendimento ja se encontram disponiveis no Portal
do Investidor

10/02/2022 - Comunicado ao Mercado reforcando que os Informes de Rendimentos referentes ao ano de 2021 serdo
disponibilizados aos investidores até o ultimo dia util de fevereiro 2022, exclusivamente por meio digital, através do
Portal do Investidor e disponibilizando um video manual para melhor instruir os cotistas no acesso ao Portal.

26/01/2022 - Fato Relevante referente a uma Proposta de Aquisicdo da totalidade da fracdo ideal do Imédvel, enviado
pelo INSPER INSTITUTO DE ENSINO E PESQUISA.

19/01/2022 - Comunicado ao Mercado reforcando que os Informes de Rendimentos referentes ao ano de 2021
(“Informes”) serdo disponibilizados aos investidores até o ultimo dia util de fevereiro 2022, conforme previsto na
Instrucdo Normativa RFB n22.060/2021, exclusivamente por meio digital, através do Portal do Investidor

13/07/2021 — Comunicado ao Mercado informando que, o governo do Estado de S3o Paulo aprovou o retorno das aulas
presenciais a partir do dia 02/08/2021 com 60% da capacidade. Dessa forma, o Insper retomara suas atividades no
modelo presencial, e o estacionamento funcionard com novos horarios de funcionamento a partir do dia 26/07/2021.

31/01/2021 - Foi identificado ajuste contabil com relagdo a reserva de contingéncia do Fundo. A ndo reversdo da mesma
ocasionou um impacto negativo na distribuicio de rendimentos. Dessa forma, com o intuito de ajustar o fechamento
contabil do Fundo, a reversao sera realizada no més subsequente e serd refletida de maneira apropriada na préxima
distribuicao.

btqgpactual

Links Uteis:
Site da Administradora

B3 - Flis listados

Regulamento
Prospecto

Cronologia

i:Eventuais processos judiciais do Fundo serao
periodicamente informados a CVM e a BM&F
BOVESPA, na forma da regulamentagdo
aplicavel.

A administradora recomenda a leitura
cuidadosa do prospecto e do regulamento do
Fundo de Investimento pelo investidor ao
aplicar seus recursos.

Ademais, documentos como Fatos
Relevantes, Comunicados ao Mercado,
Relatérios, Convocagbes e Atas estdo
disponiveis no site da B3 S.A. — Brasil, Bolsa,
Balcdo (“B3”) e da Administradora.
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=285883&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=281294&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=280533&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=265013&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=259501&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=258283&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=193358&amp;flnk
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
http://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://static.btgpactual.com/media/fii-campusfarialima-regulamento-29112017.pdf
https://www.btgpactual.com/home/media/1oferta37.pdf
https://static.btgpactual.com/media/cronologia/11602654000101_20220805_CRONO.pdf

Disclaimer

Dados de mercado, financeiros e graficos:
referentes ao més anterior do més do relatorio.
Demais dados: referentes ao més do relatorio.

Para demais informacg0des financeiras, comunicados
e fatos relevantes, atas, documento e outros,
consultar:

https://www.btgpactual.com/asset-

management/administracao-fiduciaria

ri.fundoslistados@btgpactual.com
Ouvidoria 0800 722 00 48 / SAC 0800 772 2827

btgpactual.com

btqgpactual

Fundos de investimento ndao contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da
carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos -
FGC. A rentabilidade obtida no passado n3o representa garantia de rentabilidade futura. E
recomendada a leitura cuidadosa do prospecto
e do regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os
investidores devem estar preparados para aceitar os riscos inerentes aos diversos
mercados em que os fundos de investimento atuam e, consequentemente, possiveis
variagoes no patrimonio investido. 0] Administrador nao
se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, bem como pelo uso das
informacdes nele contidas. Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por
decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de
profissionais e especialistas por ele consultados.
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