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Relatdorio Mensal

Objetivo do Fundo Taxa de Administracdo !
Obtencao de renda e eventual ganho de capital 12 meses iniciais: 1,50% a.a.
por meio de investimento em projetos e ativos Apds 132 més: 1,00% a.a.

imobilidrios prontos ou em construcao.
Taxa de Performance
Capital Comprometido n/a

R$ 73.535.453,37

Inicio do Fundo
Capital Integralizado Fevereiro de 2021
R$ 62.358.304,47

Prazo do Fundo

Patriménio Liquido Indeterminado

R$ 59.710.718,08
Gestor

Valor Patrimonial da Cota Panorama Capital

Posicdo em 31/08/2022

R$ 96,47 Administrador
Singulare
Tese
(<57 P
Portfolio defensivo de ativos com Obtencao de renda por meio de ativos que
estratégias complementares e tenham capacidade de gerar dividendos

diversificacdo em termos de segmento e acima da média do mercado e possibilidade
localizacéo. de ganho de capital no curto/médio prazo.

Portfélio do Fundo

Galpao Guarulhos Projeto Brigadeiro

Segmento Logistico Comercial
Localizacao Guarulhos (SP) S&o Paulo (SP)
Estratégia Renda Value-add
Aquisicao R$ 50 milhdes R$ 53 milhdes
Alavancagem 48,0% 56,6%
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Chamadas de Capital

PANORAMA

CAPITAL

Integralizacdo Data Valor (R$) % Capital Comprometido
12 11/02/2021 4.099.971,51 5,7%
28 08/03/2021 24.558.800,00 34,3%
3¢ 12/05/2021 30.199.600,00 42,2%
42 15/07/2022 3.499.932,96 4,24%
Total 62.358.304,47 86,4%
Demonstracao de Resultados
Agosto/22 2022 12 meses
Receita Total 472.816 4.015.347 5.442.064
Receita Imobilidria 441.360 3.878.480 5.201.286
Receita Financeira 31.456 136.868 240.779
Despesa Total (2.520.116) (8.786.000) (11.116.469)
Despesa Imobiliaria ) (9)) 0)
Despesa Operacional (74.244) (610.359) (1.013.750)
Despesa Financeira (2.445.872) (8.175.641) (10.102.719)
Resultado (2.047.300) (4.770.652) (5.674.404)
Carteira do Fundo
Ativos Imobiliarios 831 139,2%
Patriménio Separado® 11 1.9% ey 0,0 59,7
Valores a Receber 0.4 0.6%
Outros Ativos 13 22%
Compra a prazo (26,3) -44,0%
Valores a Pagar 0.0 0,0%
Valor Patrimonial 59,7 100,0%  imobiiarios Separado:  Receber Ativos  Prase . aPagar Patrimonia
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Edificio Brigadeiro

—

Caracteristicas do Imovel Localizacdo

ABL!? atual 4.468 m?

Pavimento tipo 1127 m?

N2 de andares Subsolo + Térreo + 3

Valor Total R$ 53,0 milhdes
~ ‘ y Parque
Alavancagem 56,6% o Ibirapuera

Participacdo do Fundo 100%

Localizacdo do ~
Ativo S&o Paulo

Caracteristicas da Locacéao

Ocupacéo atual 12,4%

Endereco: Av. Brigadeiro Luis

= Vencimento em 2036 Anténio, 3595
Contrato = Base reajuste: maio Regigo: Jardins
(IPCA/IBGE)

© o

. - Estruturacao Aprovacdes . - Venda do
LIIgImEEEe e diligéncia e Projetos et LoeaEEe Ativo
Eventos e Atualizacoes
Comunique-se da Prefeitura respondido, e;
Expectativa de aprovacado do projeto proximo ao final do ano.
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Edificio Brigadeiro — novas imagens do projeto

I

Corte lateral Planta - Térreo
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llustracdo — area externa do 42 pavimento llustracdo - fachada
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Galpao Guarulhos

Caracteristicas Técnicas

Area do Terreno 23.000 m?

Capacidade de Piso 6 ton/m?

Pé direito 12 -15m
Valor Total R$ 50 milhdes .
Alavancagem 48,0% #N| S&o Paulo

Cap Rate de Entrada  8,4%

Caracteristicas da Locacao

Perfil Monousuario
) VenCime.nto em JUIhO/2026 Localizagédo do Mercado Logistico
Contrato = Base reajuste: setembro Ativo de Guarulhos
(IPCA/IBGE)

Eventos e Atualizacoes
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www.panoramacapital.com.br | contato@panoramacapital.com.br | +55 11 3168-0680

N Autorregulacao . :
!X\ ANBIMA Signatory of:

[ |
Gestao de Recursos 1
| 1| |

Este relatorio foi elaborado pela Panorama Capital Ltda., sob sua responsabilidade e tem carater
meramente informativo, ndao podendo ser distribuido, reproduzido ou copiado sem a sua
expressa concordancia. A Panorama Capital Ltda. ndo se responsabiliza por erros de avaliacdo ou
omissdes. Os investidores tém que tomar suas proprias decisdes de investimento.

Este relatdrio € um informativo e destinado aos cotistas do fundo, ndo representando oferta ou
publicidade. Verifique a tributacdo aplicavel. Rentabilidade obtida no passado ndao representa
garantia de resultados futuros. Fundos de investimento ndo sdo garantidos pelo administrador
do fundo, gestor da carteira, de qualguer mecanismo de seguro, ou ainda, do Fundo Garantidor
de Crédito (FGC). Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e o
regulamento do fundo de investimento antes de qualguer decisdao de investimento. Verifique a
data de inicio das atividades deste Fundo. Para avaliacdo da performance de fundos de
investimento, é recomendavel uma analise de, no minimo, 12 meses. 6

Principles for
Responsible
Investment




