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DESTAQUES CXCII1 | AGO 2022

Cota Cota de

RS 84,99

Patrimonial Mercado

Distribuicao Dividend

o,
por Cota Yield | Més 0,98%

Dividend

0,
Yield (% CDI)* e

A VOLUME
PATRIMONIO MEDIO
’ Sprd
[ | lI LIQUIDO ':,',‘ NEGOCIADO
POR DIA

RS 204,6 milhdes RS 98,2 mil

NUMERO

o Ot
INVESTIDORES

5.719

QUANTIDADE

- VALOR
¢ o o

EHE il
MERCADO B \vestipos

—

* Considerando gross up de 15% e cota de mercado no fechamento de 31/08/2022.

2.057.726 RS 174,9 milhGes
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PALAVRA DO GESTOR

Prezado Investidor,

Mesmo com pressdes externas relacionadas a inflagdo, politica monetdria mais contracionista, e preocupacdo com a
possibilidade de um cendrio de recessdao das principais economias mundiais, o mercado interno apresentou resultados
positivos. O mercado de trabalho teve desempenho sauddvel no periodo, e houve a elevacdo da taxa basica de juros da
economia brasileira no patamar previsto pelo mercado, com sinais mais claros do inicio de um processo de reducdo. Ainda,
observamos o fechamento dos prémios das NTN-B mais longas, o que trouxe um cendrio mais otimista para os ativos reais e

a industria de fundos imobiliarios.

O IFIX subiu 5,76% em agosto/22, com performance positiva de 6,11% em 2022. Os fundos de recebiveis, mesmo com sinais
de retracdo de inflagdo e juros, continuam entregando resultados importantes em termos de distribuicdo de proventos. Ja
os fundos de tijolo tiveram resultado expressivo em termos de retorno — o indice Teva de Fundos Imobilidrios de Tijolo, que
calcula o retorno total de pregos e proventos de uma carteira diversificada de cotas de fundos imobilidrios de tijolo, teve
valorizagdo de 11,1%. O desempenho das cotas do CXCI11 seguiu a tendéncia de alta e fechou o més com resultado de

3,74%*.

IBOVESPA DOLAR IFIX
109.522,88 pontos R$ 5,18 2.976,23 pontos
+ 6,16% + 0,20% + 5,76%

Em agosto/2022 aumentamos a participacdo em fundos de recebiveis com maior exposi¢do a juros, ainda com objetivo de
equalizar a composicdo da carteira de fundos de recebiveis exposta a juros e inflagdo. Houve aloca¢Ges pontuais em ativos
reais (shoppings, lajes e logistica), além da alienagdo de fundos de tijolo que entendemos estar proximos do prego justo e

que trouxeram ganho de capital no periodo.

O resultado do Fundo em agosto/2022 foi de RS 0,91/cota, superior aos primeiros meses de atividade do Fundo, e a
distribuicdo de rendimentos referente ao periodo serd de RS 0,83/cota, com pagamento a ser realizado em 15/09/2022.
Com isto, o dividend yield em relagdo a cota de mercado de fechamento do més sera de 0,98% (98,25% do CDI liquido com

gross up de 15%). Além disto, hd um resultado acumulado de RS 0,17/cota.

Continuamos com o entendimento de que o segmento de recebiveis deve manter bons niveis de rendimentos, sendo uma
estratégia mais defensiva. Apesar da valorizagdo observada em agosto/2022, os niveis de descontos para os fundos de tijolo
e os fundos de fundos podem trazer oportunidades de investimento com possibilidade de ganho de capital para o

médio/longo prazo.

* cota patrimonial ajustada do CXCl: sem os custos da oferta e com a incorporagdo dos rendimentos distribuidos. g
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Autorregulacao

ANBIMA

Gestdo de Recursos

PALAVRA DO GESTOR

Uma andlise que merece destaque no cenario atual é a diferenca entre o dividend yield do IFIX e o prémio da NTN-B de
prazo mais longo. Seja por conta da maior exposi¢cdo do indice aos fundos de recebiveis e da inflagdo elevada, seja em
funcdo dos niveis de preco dos fundos no mercado secunddrio, é notavel que estamos em patamares elevados deste
diferencial. Com isto, temos a percepc¢ado de que hd espago para a valorizacdo das cotas dos fundos no mercado secundario,

principalmente para os fundos de ativos reais.

Dividend Yield IFIX x Prémio NTNB-2035
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DESTAQUES | CENARIO INTERNACIONAL

Em termos globais, ainda temos um cenario desafiador, com surpresas altistas da inflagdo e uma persisténcia maior do
que se esperava. Com isto, os principais bancos centrais do mundo desenvolvido sinalizaram uma postura mais agressiva,

o que reduz a liquidez global.

Nos Estados Unidos, a inflagdo continua a preocupar e, em sua Ultima comunica¢do no Simposio de Jackson Hole, o
Federal Reserve reiterou o compromisso em buscar a estabilidade dos pregos. Os juros futuros americanos apresentaram
alta em agosto/2022. Por fim, ainda que o mercado de trabalho apresentasse niimeros positivos no periodo, houve ligeira

deterioragdo dos indicadores da producgdo industrial.

Na Europa, a inflagdo também foi centro das atengdes: em julho acelerou de 8,6% para 8,9% (A/A), a maior taxa da série
histérica. Muito embora haja retragdo dos indicadores de desempenho do comércio varejista para a Zona do Euro, a

producdo industrial apresentou crescimento na apuragdo mais recente (junho/2022).

Na China, o principal reflexo das medidas de combate a Covid-19 é a frustracdo dos indicadores de desempenho da
economia. Como medida para contribuir com a estabilizacdo da economia chinesa, houve redugdo das taxas de referéncia

para empréstimo.

DESTAQUES | CENARIO DOMESTICO

No ambito doméstico o cenario tem um viés mais neutro. A confianga do consumidor voltou a ter um predominio positivo,
reflexo da liberacdo de novos estimulos (expansdo do Auxilio Brasil, Voucher Caminhoneiro, Vale Gas, entre outros).
Dados da producgdo industrial e do varejo tiveram retracdo em junho/2022, mas o setor de servicos foi destaque, com
volume crescendo 0,7% (M/M) no periodo. Com isto o mercado de trabalho teve resultados positivos, com o desemprego

reduzindo para 9,1% em julho/2022.

O IPCA-15 de agosto/2022 foi de -0,73% (M/M), com destaque para a deflagdo de energia elétrica e combustiveis. Em 12
meses, o indice desacelerou de 11,39% para 9,60%. Merece atengdo o fato da Petrobras reduzir o prego de venda da

gasolina em 4,85%, o que deve trazer uma redugdo para a inflagdo no més.

Do ponto de vista fiscal, o setor publico consolidado registrou superavit primario de R$20,4 bilhdes em julho. Com o dado,

em 12 meses, o superavit atingiu R$230,6 bilhdes, equivalente a 2,5% do PIB.

No dmbito da politica monetéria, houve reunido do Copom em 012/08/2022, e o Banco Central elevou a taxa basica de
juros de 13,25% a.a. para 13,75% a.a. A ata da reunido trouxe a percepg¢ao de um cendrio de interrupgao do ciclo de
elevacdo da Selic e um tom indicativo de que a taxa ficara em patamar elevado por um periodo de tempo mais longo.

Entretanto, muitas preocupagdes com a inflacdo ainda persistiram, o que pode resultar em uma alta residual.
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CARACTERISTICAS DA CARTEIRA

Distribuicao por ativo (% portfélio) O Fundo encerrou o més de agosto/2022 com alocagio

de 85,9% do seu portfdlio de investimento em ativos

imobiliarios, sendo 7,8% em LCl e 78,1% em Cotas de FlI.

Cotas de FIl. 78,07%

Os fundos de recebiveis representam a maior alocagdo
do CXCI11 (do volume negociado em agosto/2022,
38,55% foi em fundos de recebiveis), sdo responsaveis
pela maior geracao de receita do Fundo, e continuam
como estratégia que busca trazer maior estabilizagdo de

rendimentos para a carteira. Em fun¢do do cenario

macroeconémico, com expectativa de redugdo de
inflagdo e, inclusive, deflagdo nos ultimos 2 meses,
aumentamos a exposicdo a juros, que atualmente
representam 27,30% da portfélio de fundos de
recebiveis, com exposicdo a inflagdo representando

72,41%. Além disto, classificamos 72,1% dos fundos de
Alocacao em Fll — Distribuicao Setorial

recebiveis investidos como baixo risco de crédito.

Outros; 1,29%

_ Agéncias; 0,40%
__Hibrido; 9,70%

O investimento nos fundos de ativos reais (lajes,
logistica, shopping e renda urbana) atingiu 34,4% do

portfélio.

A alocagdo em FoF passou para 5,1% do portfélio, e
ainda que o resultado do segmento em agosto/2022
tenha sido positivo, acreditamos que ha condiges de
obtencdo de ganhos de capital no médio/longo.

_ Shoppings; 2,86%

Os investimentos do Fundo no periodo se deram
(distribuicdo do portfélio do Fundo alocado em Fil - 78,1%)

preponderantemente via mercado secundario.
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Historico de alocacao por setor

1,55% 3 66% = 4 16%
012% WM — 0,28% o
A77% . | gosw 030% B,70%
- 1,13%
Ta4ym 026k
—1,79%
N 0.37%
798%
9.14%
m— 0,96% 11,52%
£ - 1,31% 11,86%
B,11% 1,33% 13,54%
8,13% — 7 505
. =
mar 22 abr/22 mai 22 junf22 jul {22 apgo 22

M Caixa » L0 WShoppings/Varejo  Logistica M Llajes Corporativas M Recebiveis M Educacional ®Hibrido mAgéncias mFof © Outros

(percentual em relacdo ao PL)

Fll de recebiveis Fll de recebiveis
(distribuicao por indexador) (percepcao de risco)

Juros ;
7,30%

Pré-fixado;
0,29%

Risco baixo;
72,1%
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COMPOSICAO PORTFOLIO CXCIll

Fll Investidos

KNIP11; 6,80%
N KNCR11;5,99%
N RBRR11;5,91%
N VRTA11;4,69%
N RBVA11;4,26%
N cvBIL1; 3,84%
N XPLG11;3,41%
N RBHY11;2,99%
N  GALG11;2,78%
N sDIL11;2,63%
I MccI11; 2,36%
N SsARE11;2,33%
N  RBRL11;2,32%

N PATL11;2,28%

N SRE11;2,13%

N AIEC11;2,11%

I KNRI11;2,09%

N  BCRI11;2,02%

N  FvPQ11;1,93%

N MGFF11;1,88%

I MORC11;1,85%

N CPFF11;1,80%

I 1RIM11;1,58%

N  KFOF11;1,43%

I PvBIL1;1,32%

I BTAL11;1,29%

I  cxco11;1,15%

I  TGAR11;1,02%

I MALL11;0,93%

I MXRF11;0,51%

I CXAG11;0,40%

(distribuicdo do portfdlio do Fundo alocado em Fll - 78,10%)

Distribuicao por gestor
B RB Capital; 0,40%
B Genial; 0,93%
I G cCore; 1,02%
B vortx; 1,15%
I s7G; 1,29%
P iridium; 1,58%
P  capitania; 1,80%
I Vviore; 1,85%
_ Mogno; 1,88%
I Banestes; 2,02%
_ Autonomy; 2,11%
I sofra; 2,13%
I ritria; 2,28%
I santander; 2,33%
D viaus; 2,36%
P Guardian; 2,78%
D xP Asset; 3,91%
I Fotor; 4,69%
I 5 5,16%
I RoR; 8,23%
T Rio Bravo; 11,82%

(distribuicdo do portfdlio do Fundo alocado em Fll - 78,10%)
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CXCI11 - DESCONTO DO PORTFOLIO

Ll

0,55%

Agéncias Hibrido Lajes Logistica Shoppings FoF Recebiveis
Corporativas
= Desconto/agio médio dos Fll em carteira no CXCI11
mmmm Desconto médio dos Fll em carteira no CXCI11 + desconto do CXCI11
e Desconto médio cota de mercado CXCI11 + desconto ativos investidos
* Data base: 29.JUL.2022
** Cota patrimonial dos Fll investidos pelo CXCI11 | Fonte: Quantum|Axis

CXCI11 - POTENCIAL DE RETORNO

N
[ O\ |

»/’

| meses | Taxa de retorno - a.a. | probabilidade

12 52,82% remoto
24 30,67% possivel
24,05% possivel

R5 95,86

RS 77,30
cota de mercado cota patrimonial CXCI11  portfdlio CXCI11 negociandoa valor
patrimonial
* Data base: 29.JUL.2022
** Cota patrimonial dos Fll investidos pelo CXCI11 | Fonte: Quantum|Axis
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CXCI11 - EVOLUGCAO DA ALOCAGAO

Evolucao da Alocacao

90% 84,33%

80% e Realizado 76,62%

70%

60% eoo0ee Projetado

50%
40%
30%
20%
10%

0%

dias de alocagao

CXCI11 - NEGOCIACOES E LIQUIDEZ

CXCI11 - Liquidez Volume Negociado (R$) Média Diaria  (R$) Cotas Negociadas ~ Giro  IN0mero de Negdcios MédiaDid ria Presenca em pregdes Nimero de Cotistas

mar/22 1.495.137,81 124.594,82 16.564 0,80% 967 80,58 100% 6.237
abr/22 1.540.865,06 81.098,16 17.501 0,85% 698 36,74 100% 6.069
mai/22  2.196.571,51 99.844,16 26.906 1,31% 841 38,23 100% 5.954
jun/22  3.622.004,52 172.476,41 46.972 2,28% 1.362 64,86 100% 5.824
jul/22  2.514.088,01 119.718,48 33.223 1,61% 894 4,57 100% 5.759

ago/22  2.259.703,99 98.248,00 28.255 1,37% 3.061 133,09 100% 5.719
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CXCI11 - MOVIMENTACAO E GIRO

Volume Movimentado e Giro da Carteira

250.000,00

RS mil

200.000,00

150.000,00

100.000,00

50.000,00

44%

mar/22 abr/22 mai/22 jun/22 jul/22 ago/22

m \Volume Negociado  HEEEN Pl e Giro da Carteira

* Giro da carteira (Volume/PL)

CXCI11 - COMPARATIVO DE RETORNO

Cota Patrimonial CXCI11 x CDI x IFIX

e Cota patrimonial CXCI11
9,91%
CDI
- = IFIX 7

o O O O O O O O O O O O O o O o o o o o o o o o o
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* cota patrimonial ajustada do CXCl: sem os custos da oferta e com a incorporagdo dos rendimentos distribuidos.

Periodo Dividend Yield Dividend Yield Dividend Yield
cota de mercado gross up* gross up* (% do CDI)
ago/22 0,98% 1,15% 98,25%
desde o inicio 4,95% 5,83% 101,48%

* gross up de 15% e cota de mercado de 31/08/2022
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CXCI11 - COMPARATIVO D/Y ENTRE FUNDOS

Dividend Yield - CXCI11 x Fundos comparaveis
2,10%
1.90%
1,70%
1,50% CXCI11
1,.30% !
1,10% |

0,90%

0,70%
0,50%

—— Meédia =0,86% Fumdos compardveis

*Fonte: Quantum | Axis base AGO 2022

CXCI11 - DEMONSTRACAO DE RESULTADO

MARCO 2022 ABRIL 2022 MAIO 2022 JUNHO 2022 JULHO 2022 AGOSTO 2022 2022
Rendimentos de Fll RS - RS 469.143,42 RS 953.606,05 RS  1.287.467,16 RS  1.468.989,98 RS  1.508.627,64 RS  5.687.834,25
Alienagdo de cotas de Fll (liquido) RS - RS 17.550,04 RS 2.227,07 -R$ 43.885,51 RS 43.181,63 RS 19.073,23
Receitas financeiras RS 630.252,18 RS 816.792,39 RS 674.456,52 RS 463.040,86 RS 356.082,67 RS 309.179,42 RS 3.249.804,04
LCI RS - RS 81.361,62 RS 148.369,01 RS 162.782,64 RS 167.726,24 RS 163.619,55 RS 723.859,06
Despesas -R$ 4.767,39 -R$ 74.683,82 -R$ 178.200,64 -RS 112.294,77 -R$ 154.869,55 -RS$ 151.729,31 -R$ 676.545,48
Resultado RS 625.484,79 RS  1.310.163,65 RS  1.600.45801 RS  1.800.99589 RS  1.794.043,83 RS  1.872.87893 RS  9.004.025,10
Distribuicdo R$ 617.317,80 RS 1.440.408,20 RS  1.543.29450 RS  1.646.180,80 RS  1.707.912,58 RS  1.707.912,58 RS  8.663.026,46
Reserva RS 8.166,99 -RS 130.244,55 RS 57.163,51 R$ 154.815,09 RS 86.131,25 R$ 164.966,35 RS 340.998,64
Resultado acumulado RS 8.166,99 -R$ 122.077,56 -R$ 64.914,05 RS 89.901,03 R$ 176.032,29 RS 340.998,64 R$ 340.998,64
Resultado por cota RS 030 RS 0,64 RS 0,78 RS 0,88 RS 0,87 RS 091 RS 3,47
Distribuigdo por cota RS 0,30 RS 0,70 RS 0,75 RS 0,80 RS 0,83 RS 0,83 RS 3,38

* Resultado apresentado ndo é auditado e considera o regime de caixa.
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CXCI11 - COMPOSICAO DOS PROVENTOS
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O FUNDO

CNPJ ¢ 42.066.916/0001-94
ADMINISTRADOR e CAIXA Econémica Federal

GESTOR e CAIXA Asset

CUSTODIANTE e ESCRITURADOR e Itau Unibanco e Itau Cor.

INiCIO DO FUNDO e 16 de margo de 2022

PRAZO DE DURACAO ¢ Indeterminado

PUBLICO ALVO ¢ investidores em geral, pessoas fisicas e juridicas

OBIJETIVO DO FUNDO e Geragdo de renda e aumento de valor patrimonial por meio do investimento em ativos
imobilidrios

TAXA DE ADMINISTRAGAO ¢ 0,70% a.a.

TAXA DE PERFORMANCE ¢ 20% do que exceder o IFIX

OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO e
O fundo tem por objetivo a realizacdo de investimentos imobilidrios mediante a aquisicdo de ativos, com foco
em cotas de Fll, de forma a proporcionar aos cotistas uma remuneracgdo para o investimento realizado, por meio

do fluxo de rendimentos gerado pelos ativos e do aumento do valor patrimonial de suas cotas.

ACESSE AQUI e Documentos do Fll

Este relatdrio foi elaborado pela CAIXA Asset, e seu conteldo ndo exaure todas as informagBes necessarias para a
decisdo de investimento, devendo o destinatdrio conduzir sua prépria investigacdo e analise antes de proceder ou
deixar de proceder qualquer agdo relacionada ao seu objeto, fazendo uma anélise do produto e seus respectivos
riscos.

A CAIXA Asset ndo garante qualquer rentabilidade e ndo é responsavel por quaisquer perdas ou danos de qualquer
natureza.

RENTABILIDADE PASSADA NAO E GARANTIA DE RENATBILIDADE FUTURA. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM
COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR
DE CREDITO - FGC.

N3o é permitida a reproducdo deste relatdrio para circulagdo sem a prévia autorizacdo da CAIXA Asset.
CAIXA Asset
Avenida Paulista, 750 — S3o Paulo/SP
gefes02 @caixa.gov.br
(11) 3572-4600
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