FATO RELEVANTE

PANORAMA PROPERTIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n° 26.813.118/0001-22

SINGULARE CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na
Avenida Brigadeiro Faria Lima. N° 1.355, 5° andar, na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o
Paulo, inscrita no CNPJ sob o n° 62.285.390/0001-40, devidamente autorizada pela
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio profissional de administragao
fiduciaria de carteira de valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério da CVM n° 1.498,
expedido em 28 de agosto de 1990, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social,
na qualidade de instituicho administradora (“Administradora”®) do PANORAMA
PROPERTIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento

imobiliario inscrito no CNPJ sob 0 n° 26.813.118/0001-22 (“Fundo”), comunicam aos cotistas

do Fundo (“Cotistas”) e ao mercado em geral que, em 22 de agosto de 2022, foi realizada
Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas para a aprovacao da Oferta Primaria de Cotas
da 22 Emissdo do Panorama Properties Fundo de Investimento Imobiliario (“AGC”), a qual
aprovou, nos termos do regulamento do Fundo (“Regulamento”), a 22 (segunda) emisséo e
a respectiva oferta de cotas do Fundo (“22 Emissdo”). A 22 Emissao sera realizada no
montante de, inicialmente, até R$ 46.500.000,00 (quarenta e seis milhdes e quinhentos mil
reais), correspondente a, inicialmente, 465.000 (quatrocentos e sessenta e cinco mil) cotas
(“Novas Cotas”), podendo tal montante ser reduzido em virtude da Distribuicdo Parcial
(conforme definido abaixo), as quais serdo objeto de oferta publica de distribuicdo, com
esforgcos restritos, nos termos da Instrucdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009
(“Instrucdo CVM n° 476/09”), da Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008
(“Instrucdo  CVM_n° 472/08”), do Regulamento e das demais disposi¢des legais,

regulamentares e autorregulatérias aplicaveis (“Oferta Restrita”). A Oferta Restrita esta

automaticamente dispensada de registro na CVM, nos termos do artigo 6° da Instrugcdo CVM
476/09.



As principais caracteristicas da Oferta Restrita encontram-se descritas abaixo.

Colocagéo

A Oferta Restrita consistira na distribuicao publica primaria com esforcos restritos das Novas
Cotas, no Brasil, sob a coordenacéo da Administradora, sob o regime de melhores esforcos
de colocacgao, observados os termos da Instrucdo CVM n° 476/09, da Instrugdo CVM n°
472/08 e demais leis e regulamentacdes aplicaveis, observado o plano de distribuicdo da

Oferta Restrita, descrito nos documentos da Oferta Restrita.

A distribuicdo sera encerrada em até 6 (seis) meses contados da data de envio do
comunicado de inicio da Oferta Restrita a CVM, podendo a exclusivo critério da
Administradora ser prorrogado, limitado a 24 (vinte e quatro) meses contados do comunicado
de inicio, ou até a data de envio do comunicado de encerramento da Oferta Restrita a CVM,
0 que ocorrer primeiro. A integralizacdo das Novas Cotas ocorrera em data a ser fixada no

boletim de subscricdo das Novas Cotas.

Montante Inicial da Oferta Restrita e Preco de Emisséao

O montante da Oferta Restrita € de, inicialmente, R$ 46.500.000,00 (quarenta e seis milhdes

e quinhentos mil reais) (“Montante Inicial da Oferta") observada a possibilidade de: (i) sua

reducdo em razéo de Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definida), desde que observado

o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

Serdo emitidas, inicialmente, 465.000 (quatrocentos e sessenta e cinco mil) Novas Cotas,
pelo preco de R$ 100,00 (cem reais) por Nova Cota, definido com base nas perspectivas de

rentabilidade do Fundo, nos termos do artigo 15.8.2, do Regulamento (“Preco de Emissao”).

Custos de Distribuicao



N&o havera taxa de distribuicdo primaria. Os custos de distribuicdo serdo arcados pelo

Fundo, nos termos dos documentos da Oferta Restrita.

Distribuicao Parcial e Montante Minimo da Oferta

Nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003
(“Instrucdo CVM n° 400/03”), em complemento com o artigo 5°-A da Instru¢cdo CVM n° 476/09,

sera admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas (“Distribuicdo Parcial”), respeitado o

montante minimo necessario para a manutencdo da Oferta Restrita, correspondente a
140.000 (cento e quarenta mil) Novas Cotas, totalizando o valor de R$ 14.000.000,00
(quatorze milhdes de reais) (“Montante Minimo da Oferta”). Considerando a possibilidade de

Distribuicdo Parcial, na forma determinada no artigo 31 da Instrucdo CVM n° 400/03 sera
facultado aos Investidores Profissionais (conforme definido abaixo), no ato de aceitacéo da
Oferta Restrita, condicionar sua subscricao das Novas Cotas a distribuicdo da totalidade do
Montante Inicial da Oferta ou de quantidade especifica de Novas Cotas, mas que nao podera
ser inferior ao Montante Minimo da Oferta, sendo certo que, no momento da aceitacéo, o
Investidor Profissional deverd indicar se, uma vez implementada a condi¢céo por ele imposta,
pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas por ele subscritas; (2) ou uma quantidade
equivalente a proporcdo entre o numero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o
namero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta da manifestacao,
o interesse do Investidor Profissional em receber a totalidade das Novas Cotas por ele
subscritas. Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta Restrita sera
cancelada. Caso haja integralizacdo de Novas Cotas e (i) ndo seja verificada a condicéo de
aceitacdo da Oferta Restrita de determinado Investidor Profissional, nos termos acima
dispostos, ou (ii) a Oferta Restrita seja cancelada, os valores integralizados ser&o devolvidos
aos respectivos Investidores Profissionais acrescido dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicagbes do Fundo nos investimentos temporarios realizados com 0s recursos
recebidos na integralizacdo das Novas Cotas durante o processo de distribuicdo em cotas
de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez

compativel com as necessidades do Fundo (“Investimentos Temporarios”), sem juros ou




correcdo monetaria adicionais, sem reembolso de custos incorridos e com deducao dos
valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se
existentes, no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis contados da data em que tenha sido verificado
0 ndo implemento da respectiva condi¢cdo ou do cancelamento da Oferta Restrita, conforme
o caso. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores Profissionais estes
deverao fornecer recibo de quitacéo relativo aos valores restituidos. Adicionalmente, caso
seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo haveré abertura de prazo para desisténcia.

Registro para Distribuicdo e Negociacao

As Novas Cotas objeto da Oferta Restrita serdo registradas para (i) distribuicdo no mercado
primario por meio do DDA — Sistema de Distribuicao de Ativos (“DDA”), e (ii) negociacao e
liquidacdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”). As Novas Cotas somente
poderdo ser negociadas nos mercados regulamentados de valores mobilidrios apés o
encerramento da Oferta Restrita, autorizacdo da B3 e depois de decorridos 90 (noventa)
dias de cada subscricdo ou aquisicdo pelos Investidores Profissionais, conforme disposto

nos artigos 13 e 15, paragrafo 1° da Instrucdo CVM n° 476.

As Novas Cotas cuja integralizacao tenha sido realizada junto ao Escriturador ndo serao
automaticamente negociaveis no ambiente da B3 apds decorrido o prazo acima indicado,
sendo de responsabilidade de cada Investidor Profissional a transferéncia das referidas
Novas Cotas para a Central Depositaria B3 para permitir a sua negociacdo no ambiente da
B3, que devera ser realizada por meio de um agente de custddia de sua preferéncia. Essa
transferéncia podera levar alguns dias e o respectivo Investidor Profissional incorrera em
custos, 0s quais seréo estabelecidos pelo agente de custddia de preferéncia do Cotista que

realizar a transferéncia em questéao.

Publico-alvo



A Oferta Restrita € destinada aos investidores profissionais, conforme definidos no artigo 11
da Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021 (“Resolucdo CVM n° 30" e “Investidores
Profissionais”, respectivamente), sendo certo que, nos termos do artigo 3° da Instrucédo CVM

n° 476/09, serad permitida a procura de, no maximo, 75 (setenta e cinco) Investidores
Profissionais e as Novas Cotas deverdo ser subscritas ou adquiridas por, no maximo, 50
(cinquenta) Investidores Profissionais. No ambito da Oferta Restrita, ndo sera admitida a
aquisicdo de Novas Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos do artigo 2°
da Resolucdo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020. Adicionalmente, ndo serao
realizados esforcos de colocagao das Cotas da 22 Emissdo em qualquer outro pais que néo
o Brasil. Sera garantido aos investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a
aquisicao das cotas da 22 Emissao nao lhes seja vedada por restricao legal, regulamentar
ou estatutaria, cabendo as instituicbes participantes da Oferta Restrita a verificacdo da

adequacao do investimento nas Cotas da 22 Emissao ao perfil de seus respectivos clientes.

Destinacdo dos Recursos

Os recursos liquidos da Oferta Restrita e da 22 Emisséo serdo destinados a aquisi¢cao, pelo
Fundo, de Ativos Imobiliarios, observada a sua Politica de Investimentos estabelecida no
Regulamento.

Direito de Preferéncia

N&o haveré direito de preferéncia aos atuais Cotistas do Fundo em relacdo a Oferta Restrita,
tendo em vista a renancia dos Cotistas ao direito de preferéncia de subscricdo e

integralizacao das Novas Cotas, conforme deliberado nos termos da AGC.

ESTE FATO RELEVANTE NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER
CONSIDERADO COMO UMA RECOMENDACAO DE INVESTIMENTO NAS NOVAS
COTAS OU UMA OFERTA DAS NOVAS COTAS.



ESTE FATO RELEVANTE TEM COMO UNICO OBJETIVO DIVULGAR A APROVACAO
DA OFERTA RESTRITA E DAR CONHECIMENTO AOS COTISTAS DO FUNDO E AO
MERCADO ACERCA DA 22 EMISSAO DE COTAS DO PANORAMA PROPERTIES
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO E NAO DEVE, EM NENHUMA HIPOTESE,
SER CONSIDERADO UMA FORMA DE RECOMENDACAO DA OFERTA RESTRITA. A
OFERTA RESTRITA E DESTINADA EXCLUSIVAMENTE A INVESTIDORES
PROFISSIONAIS, CONFORME DEFINIDOS NO ARTIGO 11 DA RESOLUGCAO DA CVM
N° 30, DE 11 DE MAIO DE 2021.

O FUNDO E A ADMINISTRADORA RECOMENDAM QUE OS INVESTIDORES
PROFISSIONAIS INTERESSADOS EM PARTICIPAR DA OFERTA RESTRITA LEIAM,
ATENTA E CUIDADOSAMENTE, AS INFORMACOES CONSTANTES DO
REGULAMENTO, DESTE FATO RELEVANTE E NA ATA DA ASSEMBLEIA GERAL
EXTRAORDINARIA DE COTISTAS QUE APRVOU A OFERTA RESTRITA, BEM COMO
DO INFORME ANUAL DO FUNDO, ELABORADO NOS TERMOS DO ANEXO 39-V DA
INSTRUCAO CVM N° 472/08, QUE CONTEMPLA AS INFORMACOES ADICIONAIS E
COMPLEMENTARES A ESTE FATO RELEVANTE, EM ESPECIAL OS FATORES DE
RISCO RELACIONADOS AO FUNDO, ANTES DA TOMADA DE QUALQUER DECISAO
DE INVESTIMENTO.

Exceto quando especificamente definidos neste Fato Relevante, os termos aqui utilizados
iniciados em letras maiusculas teréo o significado a eles atribuido no Regulamento do Fundo

ou na ata da AGC.

Para fins do disposto neste Fato Relevante, considerar-se-a(&o) “Dia(s) Util(eis)” qualquer
dia que ndo seja sdbado, domingo ou feriado nacional ou, ainda, quando n&o houver

expediente na B3.

Quaisquer comunicados aos Cotistas relacionados a Oferta Restrita, serdo divulgados por

meio de comunicado ao mercado ou fato relevante nas paginas eletrbnicas da CVM



(https://www.gov.br/cvm/pt-br), da B3 (http://www.b3.com.br) e da Administradora

(https://www.singulare.com.br).

Os demais termos e condi¢cdes das Novas Cotas da 22 Emisséo e da Oferta Restrita serdo

descritos nos demais documentos da Oferta Restrita.

O Fundo mantera os seus Cotistas e o0 mercado em geral informados sobre o processo da

Oferta Restrita, nos termos da regulamentacéo aplicavel.

Séao Paulo, 22 de agosto de 2022.

SINGULARE CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.


http://www.b3.com.br/

