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Fundo de Investimento Imobiliario Europar

Relatério da Administragao

Setembro-2018

Sao Paulo, 11 de outubro de 2018.

O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO EUROPAR foi constituido em dezembro de 2002

tendo como objetivo investir em imdéveis comerciais e industriais destinados a locacao.

Atualmente o patriménio do EUROPAR esta composto de 1 Torre de Teste de Elevadores e por

5 galpdes logisticos, sendo 3 em Sio Paulo e 2 do Rio de Janeiro, conforme abaixo:

IMOVEIS Fundo de Investimento Imobiliario EUROPAR

Moédulos/Blocos

Total Area m?2

CDA 1 - Médulos 1/2/3/4 - Via Anhanguera, km, 17,25 - sdo Paulo LILII e IV 22.865,30
CDA 2 - Rua Jornalista Paulo Zingg, 570 - S&o Paulo - 1.929,40
CDA 3 - Via Anhanguera, km, 17,25 - S&do Paulo - 1.496,50
Laboratério Teste de Elevadores - Av. Interlagos,4.455 - S&o Paulo - 3.298,00
CDRIO-1 - Rua Sargente Aquino, 136 - Rio de Janeiro - 1.995,10
CDRIO-2 - Rua Comandante Vergueiro Cruz,206 - Rio de Janeiro - 4.409,51
TOTAL 35.993,81




1. Ocupagao:

Considerando ABL de todos os imoveis integrantes da carteira do Fundo a taxa de vacéancia
esta em 24,46%.

Processo de locagéo

No més de setembro/18 tivemos uma visita para o mdédulo | com area de 6.876,48m?,

porém, a empresa esta em fase de analise preliminar.

Desocupag¢ao

A locataria ocupante do galpdo do CDRJ, localizado na Rua Sargento Aquino, n° 136 com
area de 1.995,10m? informou que pretende postergar a data de devolugao do imével para
31/12/2018.

Cronograma Vencimentos de Contratos
2018 — 5,54%
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Em relagdo ao grafico acima estamos considerando a devolugdo do CDRJ conforme citado acima.




Receita de Aluguel Projetada

Fluxo de Caixa Receita Esperada
Projecao Proximos 12 Meses
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Eventos: a) fev/19: Rescisdo antecipada de contrato com a devolugdo de imoével com area de
1.995,10m2 conforme Fato Relevante publicado em 10/08/2018, porém, a empresa pretende devolvé-lo
até 31/12/2018.

Observagédo: No grafico acima estamos considerando a receita do médulo lil, entretanto, cabe lembrar que
a administradora ajuizou agZo de despejo contra a Locataria, desta forma, na hipétese de sucesso na agédo
de despejo, a projecio de receita sera impactada pela perda da receita proveniente do médulo llI.

Para efeito de maior entendimento do grafico acima prestamos os seguintes esclarecimentos:

a) As informacgdes apresentadas referem-se as estimativas de receita de locagdo considerando a
posigao de contratos ja formalizados até esta data, eventuais caréncias e descontos contratados,
desocupacgdes ja formalmente notificadas, bem como eventuais multas rescisorias;

b) Para contratos com vencimento no periodo projetado estamos considerando a hipotese de
renovagao.

c) Nao estamos considerando a aplicagédo de IGP-M/FGV para reajuste dos contratos.

Atengao:

» Por se tratar de projegdo, baseada em informagdes detidas até a presente data, ndo ha qualquer
garantia por parte da Administragdo quanto a efetiva realizagao das receitas projetadas, que poderao

ser alteradas por fatores supervenientes, para menos ou para mais;

» Estamos projetando a receitas brutas, sem dedugao de qualquer despesa,

» Areceita de locacdo estimada nao representa projecao de distribuicdo de rendimentos aos quotistas do
Fundo, uma vez que tais rendimentos sao calculados de acordo com a apuragao do resultado do caixa,
na qual sdo consideradas outras variaveis, tais como: receitas inesperadas, desocupagdes, novas

locagbes, despesas extraordinarias, caréncia, descontos, inadimpléncia dentre outras.



2. Quotas negociadas em Bolsa — EURO 11 (cédigo ISIN BREUROCTFO11)

3.

= . Quantidade
Pregao PreAbe PreMax PreMin PreFec PreMed hegociada Volume
03/09/2018 173,50 176,00 173,50 176,00 175,93 72 12.666,96
04/09/2018 174,00 174,00 168,00 172,99 168,58 409 68.949,22
05/09/2018 171,00 171,99 166,01 166,01 170,10 87 14.798,70
06/09/2018 168,01 168,01 164,00 164,00 167,00 52 8.684,00
10/09/2018 173,99 173,99 170,00 172,00 172,71 90 15.543,90
11/09/2018 170,15 170,15 169,49 170,00 169,86 15 2.547,90
12/09/2018 169,99 169,99 159,00 159,00 161,83 701 113.442,83
13/09/2018 161,89 162,00 154,00 154,00 157,66 286 45.090,76
14/09/2018 157,00 160,00 154,01 154,01 156,75 31 4.859,25
17/09/2018 159,89 160,00 159,40 159,50 159,80 142 22.691,60
18/09/2018 159,99 163,99 159,99 163,99 161,13 260 41.893,80
19/09/2018 160,11 160,11 158,50 158,50 159,88 49 7.834,12
20/09/2018 160,00 162,30 160,00 160,00 161,34 89 14.359, 26
21/09/2018 162,30 162,30 156,01 156,01 160,51 287 46.066,37
24/09/2018 162,30 162,30 160,00 160,00 160,35 84 13.469,40
25/09/2018 162,30 167,00 160,02 166,98 165,51 271 44.853,21
26/09/2018 167,69 171,00 162,01 162,01 165,71 382 63.301,22
27/09/2018 164,00 171,00 162,00 162,00 169,38 380 64.364,40
28/09/2018 168,00 168,00 168,00 168,00 168,00 8 1.344,00

Informagdes Contabeis — Posigdo em 30-09-2018

Patriménio Liquido : R$ 119.287.616,29
Total de quotas integralizadas : 383.936 quotas
Valor patrimonial da quota . 310,6966

Variagao da quota no més :-0,01%

Variagao no més antes da provisado para distribui¢cdo de rendimentos: 0,29%

Inadimpléncia:

Conforme temos noticiado, ao longo dos ultimos meses a Administradora manteve
tratativas para viabilizar a formalizagdo de um acordo para liquidacdo da divida, porém,
apesar de todos os esforgos, ndo obteve sucesso, tendo em vista que a locataria nao
apresentou os documentos necessarios para constituicdo das garantias, além de insistir em
impor condigdes que ja foram recusadas anteriormente. Diante dessa situagao a
Administradora informou a locataria inadimplente que as negociag¢des foram encerradas, e
que prosseguira com as agoes de execugao e de despejo que ja tramitam nas instancias

competentes do poder judiciario, conforme melhor detalhado no item 8 abaixo. Cabe ainda



destacar que ja foram identificados bens passiveis de penhora e cujas matriculas foram
objeto de prenotagao em seus respectivos cartorios de imoveis. Atualmente o processo
encontra-se em transito para julgamento, ocorre, no entanto, que o juizo do Foro Regional
suscitou conflito de competéncia ao TJSP para que seja determinado qual foro competente
para a demanda execucional (Foro Central Civel ou Foro Regional da Lapa). Contudo, no
conflito o juizo da Lapa ja fora designado para resolver questdes urgentes, motivo pelo
qual, os advogados peticionaram pedindo a apreciagcdo dos pedidos de penhora e
averbagdes. Quanto a acido de despejo houve decisdo determinando que se aguarde a
resolucao do conflito de competéncia suscitado na execug¢ao, no entanto, os advogados do
Fundo deverao manifestar o pedido de reconsideracado da decisado para prosseguimento do
feito de despejo, independente do feito de execugao. O acordo que vinha sendo negociado
previa isengdo de algumas penalidades, bem como a concessdo de desconto no valor do
aluguel, condicionado a efetiva formalizagcdo e homologacgao judicial do referido acordo,
cujo valor consolidado em 31 de maio de 2018 totalizava a importancia de R$ 3.147.000,00,
no entanto, como nao foi possivel formalizar tal acordo, a este valor serdo acrescidas as
penalidades previstas no contrato de locacao. Além disso, a locataria devera complementar

o valor do aluguel, desconsiderando o valor do desconto condicionado.

Distribuicdo de Rendimentos:

Data Base (ultimo dia de negociagao “com” direito a rendimento): 28/09/2018
Data de Pagamento: 17/10/2018
Rendimento por cota: R$ 0,95

Periodo de referéncia: setembro/2018.

Distribuigio de Rendimentos por quota - R$
{Uitimos 12 Meses)
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Declaramos que o Fundo se enquadra no inciso III do Art. 3° da Lei 11.033/2004, alterada pelo Artigo 125 da Lei
11.196/2005. Em decorréncia, fica isento do imposto de renda, o cotista pessoa fisica, desde que respeitado o disposto nos
incisos I e II do Paragrafo Unico do Art. 3° da Lei 11.033/2004.



5. Fluxo de Caixa:
A posicdo do caixa em 30 de setembro de 2018 é de R$ 1.536.479,38 esta

detalhada na tabela abaixo:

TOTAL
Saldo em 31 de dezembro de 2017 1.515.496,61
- Receita de aluguel 4.929.210,82
- Receita de Aplicacao Financeira 67.231,79
- Distribuicdao de rendimentos -3.548.729,82
- Taxa de Administragcao -347.619,51
- Despesas de comissdes de locacgoes. -258.970,88
- Despesas de unidades nao locadas -204.303,65
- Manutencao e Conservacao de bens -174.502,56
- Despesas Taxas e Tributarias -106.861,67
- Outras Desp. Adm (Banc./Correio/Copias) -49.100,11
- Taxa de Custdodia -28.946,45
- Despesas advogados -23.263,39
- Despesas com Taxa CVM -18.044,34
- Despesas com Auditoria -14.500,00
- Seguro Predial -12.713,53
- Avaliacao de ativos -11.000,00
- Taxa anuidade BMFBovespa -9.164,79
- Consultoria Técnica -8.426,37
- Taxa Anbima -1.911,00
Sub. Total 1.693.881,15
- (Investimentos) -157.401,77
Saldo Total em 30 de setembro de 2018 1.5636.479,38

6. Valor de Mercado dos Bens Integrantes do Patrimdnio do Fundo.

De acordo com a avaliagdo técnica realizada pela empresa CUSHMAN &
WAKEFIELD VALUTION ADVISORY, o valor de mercado do empreendimento
incluindo terreno, construcdes civis e benfeitorias, totalizam R$ 117.680.000,00 -

base dezembro de 2017 conforme detalhado na tabela abaixo:



Valor de mercado CDRIJ Valor Atual
Imovel/Locatério laudo 2017

) Terreno RS 2.980.000,00 2.980.000,00

Rua Sargento Aquino - Fedex
EdificagOes 1.990.000,00 1.990.000,00
. Terreno RS 54.310.000,00 54.310.000,00

Rodovia Anhanguera - CDA
EdificacOes 36.840.000,00 36.840.000,00
Terreno RS 11.560.000,00 11.560.000,00
Torre de Elevadores/AV. Interlagos

EdificagOes 1.340.000,00 1.340.000,00
. Terreno RS 3.290.000,00 3.290.000,00

Rua Comandante Vergueiro/RJ
EdificacOes 5.370.000,00 5.195,67 5.375.195,67
TOTAL 117.680.000,00 5.195,67 117.685.195,67

7. Lista de Prestadores de Servicos.

Nome

CNPI.

Servigo Prestado

Periodicidade

Furtado e Neto Advogados Lida
Cushman & Wakefield Negdcios Imobiliarios
Moore Stephens Metri Auditores 5/5

NG Consultoria Projetos e Arquitetura Ltda

04.158.467/0001-15
11.035.935/0001-53
81.144 818/0001-80
03.233.708/0001-80

Advocacia

Avaliacdo/Cosultoria

Auditoria

Consultoria Imobiliaria

Esporadico
Esporadico

Contrato

Contrato

8. Processo de Interesse do Fundo.

As informacgdes abaixo foram extraidas dos relatorios elaborados pelos advogados

responsaveis pelos processos, e estdo sendo reproduzidas abaixo com o objetivo

possibilitar o0 acompanhamento do andamento dos processos e principais teses

defendidas no ambito dos processos.

As analises da probabilidade de éxito nos processos reflete o juizo técnico dos

advogados da Coinvalores acerca das chances de sucesso da Coinvalores nos

autos.

N° do Processo: 1068885-50.2017.8.26.0100

Tipo de Agao: Execucgao de Titulo Extrajudicial

Partes: Coinvalores Corretora de Cambio e Valores Mobiliarios Ltda. X Elemar

Armazéns Gerais Ltda., José Alberto Marchezini, Rosa Maria Guerra Marchezini,

Adilson Vieira de Araujo e Hoppas Empreendimentos e Participagoes Eireli




Localizagéo: 282 Vara Civel do Foro Central Civel da Comarca de S&o Paulo/SP
Inicio: 14/07/2017

Resumo: Trata-se de acdo de execugao de titulo extrajudicial proposta em
14/04/2017 com o fim de reaver o valor de R$ 3.369.773,80 (trés milhdes, trezentos
e sessenta e nove mil, setecentos e setenta e trés reais e oitenta centavos) a titulo
de débitos locaticios, devolucdo de descontos, multa rescisoria e confissdo de
divida proposta contra a locataria, os fiadores do contrato de locagcédo e o

interveniente anuente do instrumento particular de confissao de divida.

Foi requerida a penhora dos imoveis de matricula n° 3.002, 3.003 e 55.614, todas
do 2° Oficio de Registro de Imédveis de Jundiai/SP, bem como de ativos financeiros

através do Bacenjud.

Requerida autorizacido para averbacdo premonitéria de bens imdveis que se
encontram gravados como sendo “bem de familia” e de imoveis que foram
transferidos para terceiros, por suspeita de dilapidagcdo de patriménio, o que foi

deferido.

Os Executados foram citados em 22/01/2018, opuseram embargos a execugao em
19/02/2018 e indicaram a penhora imdveis matriculados sob os n° 3.002, 3.003,
55.164 (ja mencionados anteriormente) e sob o n® 103.767 (Registro de Imdveis de

Guaruja/SP).

Em 20/04/2018 a Coinvalores apresentou manifestacao informando i) que os bens
indicados sao insuficientes para garantia da divida, ii) que tem interesse no imével
registrado sob o n° 101.960 e respectivas garagens, iii) que deve ser mantida a
averbagao da execugdo na matricula dos bens indicados a penhora, iv) que possui
interesse na constricao deste e v) que devem ficar sob sigilo o contrato de locagao e

aditivos e o contrato de confissao de divida.



Foi, ainda, intimada a Coinvalores para manifestagdo sobre a alegagdo da
incompeténcia do juizo para processamento do feito. Em 07/06/2018 a Coinvalores
se manifestou para pedir o ndo acolhimento da incompeténcia alegada pelas

Executadas e reiterando pedidos anteriormente formulados.

O feito foi redistribuido em 31/07/2018. Recebendo o processo, o juizo determinou
fosse confirmado se os embargos a presente execugdo também haviam sido

redistribuidos, bem como determinou a juntada de cépias de tais autos.

Em 28/08/2018 o juizo entendeu que ndo era competente para julgar o caso, tendo

suscitado conflito negativo de competéncia em relagdo a execugao e aos embargos.

Bens penhorados/indicados:

Pedido de penhoras: iméveis matriculados sob os n° 3.002, 3.003 e 55.614 (2° Rl de
Jundiai/SP).

Pedidos de averbagdo premonitéria: nos imoveis matriculados sob o n° 101.960,
101973, 101.974, 101.975, 101.976 (4° Rl de Sao Paulo), 112.438, 112.582,
123.519, 123.610 e 123.611 (10° RI de Sao Paulo/SP).

Bens indicados pelos devedores: matriculados sob os n° 3.002, 3.003 e 55.614 (2°
RI de Jundiai/SP) e n° 103.767 (Registro de Imoveis de Guaruja/SpP).

Valor da causa: R$ 3.654.176,82* (em 08/2017)

Probabilidade de Exito: Provavel

N° do Processo: 1012469-28.2018.8.26.0100

Tipo de agdo: Embargos a Execugao

Partes: Elemar Armazens Gerais Ltda., José Alberto Marchezini, Rosa Maria Guerra

Marchezini, Adilson Vieira de Araujo e Hoppas Empreendimentos e Participacoes

Eireli x Coinvalores Corretora de Cambio e Valores Mobiliarios Ltda.

Localizagdo: 4 Vara Civel do Foro Regional da Lapa em S&o Paulo/SP




Resumo: Trata-se de embargos a execugao proposta pela Coinvalores.
Requereram preliminarmente i) o reconhecimento da incompeténcia do juizo e a
remessa dos autos para distribuicdo no foro Regional da Lapa e ii) o
reconhecimento da conexdo com a agao de despejo. No mérito, alegaram i) a
impossibilidade de cobranga de ressarcimento de descontos, ii) a impossibilidade de
cobranca da multa rescisoria, iii) que € devido o valor decorrente da confissao de
R$ 2.903.884,70. Além disso, indicaram bens a penhora (ja mencionados na agéao
de execugao acima) e pleitearam o efeito suspensivo ao feito executivo. Deferido o
parcelamento das custas iniciais e determinada, posteriormente, a intimacdo da
Coinvalores para apresentagao de impugnacao, o que foi feito em 29/06/2018. Em
03/08/2018 foi determinada a redistribuicdo dos autos para a 42 Vara Civel do Foro
Regional da Lapa, providéncia cumprida em 07/08/2018. Foi suscitado conflito
negativo de competéncia haja vista que o juizo da 42 Vara Civel entendeu néo ter

competéncia para julgamento do caso.

Valor da causa: R$ 3.654.176,82 (em 02/2018)

Probabilidade de éxito: Provavel

N° do Processo: 1068371-97.2017.8.26.0100

Tipo de Agao: Despejo

Partes: Coinvalores Corretora de Cambio e Valores Mobilidrios Ltda. X Elemar
Armazéns Gerais Ltda. e TNT Mercurio Cargas e Encomendas Expressas S/A
(Terceira Interessada)

Localizagéo: 202 Vara Civel do Foro Central Civel da Comarca de Sao Paulo/SP

Resumo: Trata-se de agao de despejo proposta em 13/07/2017 em face de Elemar
Armazéns Gerais Ltda. e da sublocataria TNT Mercurio Cargas e Encomendas
Expressas S/A., primeiramente possibilitando a purgagdo da mora no valor de R$

4.043.728,56 acrescido de custas e honorarios, requerendo o despejo liminarmente



em caso de ndo pagamento e, no mérito, a procedéncia da acao para rescindir o

contrato e determinacao a desocupacao do imével.

Em 18/07/2017 foi indeferida a liminar de desocupacao. Citacao em 04/09/2017 e

contestagao apresentada em 25/09/2017.

No dia 07/11/2017, houve interposicdo de agravo de instrumento (2216095-
97.2017.8.26.0000) contra a decisao que indeferiu o pedido de antecipagédo de
tutela, tendo sido negado provimento ao mesmo. Em 26/06/2018 foi apresentado
recurso especial e em 25/07/2018 contrarrazées. O recurso foi inadmitido em

24/08/2018.

A Ré informou a devolugdo do mddulo Il em 04/12/2017. Em 09/03/2018 adveio
decisao invalidando a clausula de eleicdo de foro e determinando a redistribuigcao do
processo para uma das Varas Civeis do Foro Regional de Lapa, Comarca da
Capital. Recebido o feito, foi determinada a intimacdo da TNT no processo como
interessada e determinada a realizagao de audiéncia de conciliagdo. Em face da
auséncia de manifestagao do juizo quanto a alguns pedidos feitos pela Coinvalores,
foram apresentados embargos declaratérios. Realizada audiéncia em 28/06/2018,
esta restou inexitosa. Em 28/08/2018 adveio deciséo i) determinando a suspensao
da acao de despejo até a definicdo quanto ao juizo competente para julgamento das
execucao e embargos acima, ii) afrmando que os embargos declaratérios seriam
recebidos como pedidos de reconsideragao, iii) determinando a exclusdao da TNT
Mercurio Cargas e Encomendas do feito, iv) acolhendo parcialmente a impugnacao
ao valor da causa apresentada, posto que superior aos ultimos 12 aluguéis
praticados, fixando como tal valor R$ 2.214.315,85.

Valor da causa R$ 4.418.756,43 (em 08/2017)

Probabilidade de Exito: Provavel

N° do Processo: 1020374-73.2017.8.26.0309
Tipo de Agao: Suscitacao de Duvida



Partes: Segundo Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de Jundiai/SP X
Coinvalores Corretora de Cambio e Valores Mobiliarios Ltda.

Localizagdo: 12 Vara Civel do Foro de Jundiai/SP

Inicio: 01/11/2017

Resumo: Trata-se de providéncia administrativa de suscitacédo de duvida proposta
em 01/11/2017 pelo Segundo Cartorio de Registro de Iméveis da Comarca de
Jundiai/SP tendo em vista o requerimento de averbagdo da caucado imobiliaria
fornecida por Hoppas Empreendimentos e Participagbes Eireli no Instrumento
Particular de Confissdo de Divida em relagdo as matriculas nos 3.002, 3.003 e

55.614 daquela serventia.

Apresentada impugnacao pela Coinvalores. Em 28/11/2017 foi proferida sentenca
julgando procedente a duvida suscitada para manter a negativa da averbacao
pleiteada, pelo que foi apresentado recurso de apelacao em 26/01/2018. Processo
remetido para o Tribunal de Justigca que se declarou incompetente para julgamento,
determinando a remessa para a Corregedoria Geral de Justica. Processo recebido

na Corregedoria no dia 30/08/2018.

Valor da causa: Nao ha

Probabilidade de Exito: Possivel

Acéo de Desapropriagao:

PROCESSO: 0130544-39.2008.8.26.0053

AUTOR: CONCESSIONARIA DO SISTEMA ANHANGUERA BANDEIRANTES S.A.
REU: FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO EUROPAR

ACAO: Acdo de Desapropriacéo (com pedido liminar de imissdo na posse)
COMARCA: Séo Paulo

VARA: 10? Vara da Fazenda Publica - SP

VALOR DA CAUSA: R$ 59.249,28

VALOR DEPOSITADO: R$ 133.180,96 (novembro/2008)



VALOR ATUALIZADO: R$ 222.347,15 (dezembro/2016)
VALOR A SER LEVANTADO: (80%): R$ 177.877,72 (dezembro/16).

(1) NATUREZA DA ACAO: Desapropriagio de area de propriedade do Fundo de

Investimento Imobiliario Europar (mediante pagamento de indenizagéo), situada na

altura do Km 017+338 da Via Marginal da Rodovia Anhanguera, SP 330 — Bairro do
Jaragua, medindo 216,02 m? - SP (matricula n°. 74.584, do 16° Registro de Imdveis
de SP).

(2) PETIGAO INICIAL:

Pedidos: (i) seja decretada liminarmente a imissdo da Autora na posse provisdria da
area descrita (fundamenta seu pleito na necessidade urgente de utilizagdo do
imovel para a execugcdo de obras e servigcos de implantacdo do dispositivo de
acesso a Avenida Mutinga (Km 15+500m - implantagdo das vias marginais); (7)

autorizagdo para depdosito judicial da importancia devida a titulo de indenizagao,

estimada em R$ 59.249,28 e (/i) a citagdo da Ré para contestar em 15 (quinze) dias,
sob pena de nao o fazendo, o imoével ser definitivamente incorporado ao patrimonio
do Departamento de Estradas e Rodagem — DER, em favor de quem sera expedida
Carta de Adjudicacao nos termos do art. 2° do Decreto Estadual n°. 53.108

(13.06.2008).

(3) CONTESTAGAO:

O Fundo apresentou contestacdo, sem manifestar oposicdo quanto a pretensao
expropriatéria, exigindo a justa, prévia e cabal indenizacdo em razdo da
desapropriacado do imével, indenizagao esta que deve compreender, a um sé tempo

() “o valor do bem expropriado, com todas as benfeiforias que ja existiam no imove/

antes do ato expropriatorio”; (ii) eventuais “/ucros cessantes e danos emergentes’;

(i) “os juros compensatorios, em caso de ter havido imissdo provisoria na posse”,

no montante de 12% ao ano; (iv) “os juros moraftorios (...) no montante de 6% ao

anad’; (v) “honorarios advocaticios calculados sobre a diferenca entre a oferta inicial



e o valor da indenizagdo, acrescido de juros moratorios e compensatorios’; (Vi)
“custas e despesas judicials’; (vii) “correcdo monetaria, calculada a partir do laudo
de avaliagao’ e (viii) eventuais “despesas com o desmonte e transporte de

mecanismos instalados e em funcionamento’

(4) LAUDO PERICIAL

Avaliacdo: Em 26/08/2008, o valor da indenizagao foi estimado pelo perito no total
de R$ 133.180,69, sendo R$ 108.010,00 (cento e oito mil e dez reais), referente ao
valor do terreno e R$ 25.170,96 (vinte e cinco mil, cento e setenta reais e noventa e

seis centavos), referente ao valor das benfeitorias.

(5) DEPOSITOS JUDICIAIS

- Em 31/07/2008, depdsito no valor de R$ 59.249,28 (cinquenta e nove mil,
duzentos e quarenta e nove reais e vinte e oito centavos), referentes ao valor da
area a ser desapropriada, de acordo com o assistente técnico do Autor.

- Em 24/09/2008, depdsito no valor de R$ 53.931,68 (cinquenta e trés mil,
novecentos e trinta e um reais e sessenta e oito centavos), referentes a diferenca
entre o valor ja depositado e o valor apurado pelo laudo pericial.

- Em 12/11/2008, depdsito no valor de R$ 20.000,00 (vinte mil reais) referentes ao
saldo remanescente, tendo em vista que o depdsito efetuado pelo autor em
24/09/2008 foi insuficiente para atingir o valor apurado pelo laudo pericial. O valor

do atualizado do depdsito é de R$ 192.730,65 — base margo/2015.

(6) FASE ATUAL

Em marco/2015 foi publicada a decisdao que saneou o processo de desapropriacao.
Foi proferido pelo Juiz o levantamento de 80% do valor depositado em juizo
perfazendo a importancia atualizada de R$ 177.877,72. Estamos aguardando a
expedicdo da guia de levantamento, tdo logo esteja disponivel em cartério,

informaremos os dados bancarios do Fundo para recebimento da indenizagéao.



O juiz tinha afastado a possibilidade de inclusdao de lucros cessantes e danos
emergentes no Laudo de Avaliagdo para determinacdo do valor da area
desapropriada, no entanto, por interposicéo de recursos de agravo ao instrumento,
0S nossos advogados conseguiram reverter, junto ao TJSP, a decisdo do Juiz e
como consequéncia, os lucros cessantes e danos emergentes passaram a integrar
o Laudo de Avaliagao. Estamos aguardando a publicacédo da decisdao do Juiz a
respeito da nomeagao do perito, sendo que, o juiz devera intimar o Perito para que
0 mesmo possa vistoriar o imdvel e elaborar o Laudo Pericial cujo foco abrangera
também os lucros cessantes e danos emergentes. Em paralelo, a Concessionaria
apresentou um novo projeto de desapropriagdo o qual diverge do projeto original
objeto do presente processo, tal fato, motivou os advogados do Fundo a protocolar
uma peticdo cujo objetivo visa requerer: (i) a juntada das partes do novo projeto
apresentado pelo Expropriante e (ii) a intimacdo da Expropriante para prestar
esclarecimentos necessarios acerca deste novo projeto.

O juiz aceitou a peticdo dos advogados do Fundo e determinou intimagao a Autoban
para que se manifestasse a respeito da divergéncia no projeto de desapropriacao.

Até o momento nao houve evolug¢ao do processo.

Obras de desapropriagao

Em 17 de abril de 2012 foi assinado entre o Fundo e a Autoban Termo de Acordo
para Compartilhamento de Acesso e de Uso de Ampliagdo Rodoviaria cujo objeto
prevé que, o custo das obras para recuo da area desapropriada sera suportado pelo
Fundo conforme valores abaixo:

Area Desapropriada: 216,02m?

Valor das obras de recuo de area: R$ 179.754,26 — maio/2011.

*Valor reajustado pelo INCC - DI: R$ 266.082,86.

*OBS: O contrato nao prevé indexador, no entanto, é razoavel aplicar para efeito de
corregao do valor o indice do setor INCC — DI utilizado pelo periodo de maio/11 a

dezembro/2016.



Nos termos da clausula 4.3.3 do Acordo, se o valor para realizagdo das obras for
superior ao limite de R$ 179.754,26, tais custos excedentes serdo suportados pela

Autoban e CAOA.

O teor dos processos aqui descritos € de inteira responsabilidade do juridico do

Fundo.

Maiores informagdes podem ser obtidas pelo telefone: 3035-4143 com Rubens,
Adriano e Cleide.

Atenciosamente

COINVALORES C.C.V.M LTDA.



