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FATO RELEVANTE - Compra de Ativos Logisticos — Betim/MG

CSHG LOGISTICA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
CNPJ n° 11.728.688/0001-47

Cédigo Cadastro CVM: 146-5

Cédigo negociacao B3: HGLG11

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A., instituicdo com
sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Leopoldo Couto de Magalhaes
Jr.,, n.° 700, 11° andar (parte), 13° e 14° andares (parte), Itaim Bibi, CEP 04542-000, inscrita
no CNPJ sob o n° 61.809.182/0001-30, na qualidade de instituicdo administradora
(“Administradora”) do CSHG LOGISTICA — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
Fll, inscrito no CNPJ sob o n° 11.728.688/0001-47 (“Eundo”), vem informar aos cotistas e
ao mercado em geral que, nesta data, o Fundo firmou com a LOG COMMERCIAL
PROPERTIES E PARTICIPAQ@ES S.A., sociedade andnima inscrita no CNPJ sob o n°
09.041.168/0001-10 (“Vendedora”), 2 (dois) instrumentos, CCV e SPA adiante definidos,
que compreendem negdcios interligados, por meio dos quais formalizou a aquisicao de ativos
logisticos localizados na cidade de Betim, estado de Minas Gerais, pelo prego conjunto atual
de R$ 453.436.254,00 (quatrocentos e cinquenta e trés milhdes, quatrocentos e trinta e seis
mil e duzentos e cinquenta e quatro reais).

Neste sentido, o Fundo firmou o Instrumento Particular de Compromisso de Compra e Venda
de Imével (“CCV") por meio do qual se comprometeu, atendidas determinadas condigdes
precedentes, a adquirir pelo valor total de R$244.327.860,00 (duzentos e quarenta e quatro
milhdes, trezentos e vinte e sete mil e oitocentos e sessenta reais) (“Prego BTS"), equivalente
a aproximadamente R$ 2.552,26/m? (dois mil, quinhentos e cinquenta e dois reais e vinte e
seis centavos por metro quadrado), a totalidade do imével logistico descrito abaixo. O Prego
BTS seré corrigido pelo INCC a partir de julho de 2022, corregao esta que esta limitada ao dia
15 de outubro de 2022 ou a data de entrega do Imével BTS (abaixo definido), o que ocorrer
primeiro. O CCV também determina um ajuste de preco, o qual seré apurado no momento da
outorga da escritura definitiva, sendo que tal ajuste sera acrescido ao Preco BTS e nesta data
foi calculado em R$ 5.138.469,00 (cinco milhdes, cento e trinta e oito mil, quatrocentos e
sessenta e nove reais).

O imével objeto do CCV € um ativo logistico monousuario, atualmente em construgdo na
modalidade Built To Suit, com area bruta locavel de 95.730 m2 (noventa e cinco mil e
setecentos e trinta metros quadrados), integralmente locado para empresa de grande porte,
com previsdo de conclusdo de construgdo no 3° trimestre de 2022 (“Imével BTS").
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Imagem do Imével BTS em construcao:

Localizacdo do Imével BTS:

Fonte: CSHG e Google Maps
O Prego BTS seré pago em 3 (trés) tranches:

() R$ 167.902.762,00 (cento e sessenta e sete milhdes, novecentos e dois mil,
setecentos e sessenta e dois reais), sujeito ao cumprimento das condi¢bes precedentes,
e pagos juntamente com a assinatura da escritura;

(i) R$ 37.871.469,00 (trinta e sete milhdes, oitocentos e setenta e um mil, quatrocentos
e sessenta e nove reais), sujeito ao cumprimento das condi¢des precedentes, no prazo de
até 12 (doze) meses contados do pagamento descrito no item (i) acima. Caso haja variagdo
maior ou menor no indice do IPCA, previsto em 5,26% (cinco inteiros e vinte e seis
centésimos por cento) no periodo, havera um ajuste na parcela para representar o IPCA
no periodo entre a assinatura da escritura e o pagamento.

(i) R$ 38.5653.629,00 (trinta e oito milhdes, quinhentos e cinquenta e trés mil, seiscentos
e vinte e nove reais), sujeito ao cumprimento das condigdes precedentes, no prazo de até
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18 (dezoito) meses contados do pagamento descrito no item (i) acima. Caso haja variagéo
maior ou menor no indice do IPCA, previsto em 7,16% (sete inteiros e dezesseis
centésimos por cento) no periodo, havera um ajuste na parcela para representar o IPCA
no periodo entre a assinatura da escritura e o pagamento.

Podera ser estruturada pelo Vendedor do Imével BTS uma operagéo de securitizagéo (“CRI"),
sendo que o pagamento de parte do saldo do Pregco BTS podera ocorrer por meio da assungéo
de obrigagdes de pagamento do CRI pelo Fundo, caso estruturado anteriormente a concluséo
do negécio consubstanciado no CCV. A aquisicdo com a existéncia do CRI esté sujeita a
aprovagao prévia pelos cotistas do Fundo em assembleia a ser convocada. Caso ndo ocorra a
estruturagdo do CRI, o valor do saldo do Prego serd pago pelo Fundo integraimente com
recursos proprios.

Concomitante a assinatura do CCV, o Fundo firmou, nesta data, o Contrato de Compra e
Venda de Acoes e Outras Avencas (“SPA”) por meio do qual se comprometeu, atendidas
determinadas condicdes precedentes, a adquirir pelo valor total de R$ 209.108.394,00
(duzentos e nove milhdes, cento e oito mil e trezentos e noventa e quatro reais), equivalente a
aproximadamente R$ 3.166,37/m? (trés mil, cento e sessenta e seis reais e trinta e sete
centavos por metro quadrado) (“Preco Condominio”), 47,88% (quarenta e sete virgula oitenta
e oito por cento) das ages de companhia que detém o empreendimento detalhado abaixo
(“SPE”).

Pelo Vendedor serdo transmitidas agoes equivalentes a 40% (quarenta por cento) do capital
social da SPE, sendo que o restante, equivalente a 7,88% (sete virgula oitenta e oito por
cento) do capital social da SPE, sera transferido por outros acionistas da SPE que optaram
por exercer seu direito de venda conjunta (fag along) no contexto da transago.

A SPE detém o seguinte empreendimento:

0} Condominio logistico multiusuério com 8 (oito) galpdes logisticos construidos e
alugados, com éarea bruta locavel de 137.929 m? (centro e trinta e sete mil e
novecentos e vinte e nove metros quadrados), que estdo locados para empresas de
grande e médio porte (“Condominio Logistico”).

Imagem do Condominio Logistico:

Localizacdo do Condominio Logistico:
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Fonte: CSHG e Google Maps

O Preco Condominio seré pago em 3 (trés) tranches:

() R$ 143.699.850,00 (cento e quarenta e trés milhdes, seiscentos e noventa e nove
mil, oitocentos e cinquenta reais), sujeito ao cumprimento das condicoes precedentes, a
serem pagos na data do fechamento da transagZo;

(i) R$ 32.412.358,00 (trinta e dois milhdes, quatrocentos e doze mil, trezentos e
cinquenta e oito reais), sujeito ao cumprimento das condigdes precedentes, no prazo de
até 12 (doze) meses contados do pagamento descrito no item (i) acima. Caso haja variagéo
maior ou menor no indice do IPCA, previsto em 5,26% (cinco inteiros e vinte e seis
centésimos por cento) no periodo, haverd um ajuste na parcela para representar o IPCA
no periodo entre a assinatura da escritura e o pagamento.

(i) R$ 32.996.186,00 (trinta e dois milhdes, novecentos e noventa e seis mil, cento e
oitenta e seis reais), sujeito ao cumprimento das condigdes precedentes, no prazo de até
18 (dezoito) meses contados do pagamento descrito no item (i) acima. Caso haja variagdo
maior ou menor no indice do IPCA, previsto em 7,16% (sete inteiros e dezesseis
centésimos por cento) no periodo, havera um ajuste na parcela para representar o IPCA
no periodo entre a assinatura da escritura e o pagamento.

O Fundo faré jus proporcionalmente, quando concluida a transagao, aos direitos decorrentes
dos contratos de locagdo ja firmados e vigentes entre a SPE e os atuais inquilinos do
Condominio Logistico acima descrito.

Nesta data o Fundo ndo desembolsou nenhum dos valores de preco e ndo recebera ainda
nenhuma remuneragao referente aos iméveis até a concluséo da transacéo.
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Informagdes adicionais sobre esta transagdo serdo abordadas oportunamente em relatérios
conforme a evolugao da transagao e/ou em fatos relevantes complementares a este, e estaréo
disponiveis no site da Administradora (imobiliario.cshg.com.br).

Sao Paulo, 26 de julho de 2022.

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.
Administradora do
CSHG LOGISTICA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI



