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A PiBlinc.

Formada para atender a real necessidade do mercado de comercial
properties, a PiBInc. oferece larga experiéncia no segmento, foco no
cliente, comprometimento e inteligéncia de produto em todos os seus
empreendimentos.

Somos referéncia no mercado imobiliario comercial, logistico e industrial
presentes nas melhores localizagdes do pais.

Inovacao e sustentabilidade sdao premissas constantes, oferecendo
solucdes que apresentem os melhores resultados em todos os
empreendimentos por nds desenvolvidos.

Seus fundadores possuem pelo menos 35 anos de atuacao no mercado
imobilidrio, participando em incorporacdes e desenvolvimento junto aos
maiores grupos nacionais e internacionais presentes no Brasil, totalizando
o equivalente a mais de RS16 bilhdes de reais de investimentos
realizados.

O projeto LOGRA




PROJETO DE IMPLANTACAO
Faseamento do Projeto

IMPLANTACAO - NOVO FASEAMENTO

QUADRO DE AREAS - ETAPAS

ETAPA 1-5731244 m*
Prédio Area
300 18.410,79 100 | 69.408385 |
400 31.047,61 200 76.339,85 900
60 1.997,20 20
70 141,51 40
10 745,50 64 1.629,86
39 4.534,85 PROX 64 92,58
117/118 43498 P1 2.746,60 65/66 1.320,20
P4 22.349.77 67
P6/P7 11.850,35
A4-111. i 26 126,12
500 19.047,13 111/115
600 23.821,49 PR20
700 68.448 80
119 164,37

I AREA TOTAL DE IMPLANTACAO: 451.887,90m:?

« Tratativas em andamento para solicitar o
Alvara de Construcdo do Galpdo 1000 (Mancha
cor de rosa), com mais 27.205m?




PROJETO DE IMPLANTACAO

Cronograma do Projeto

Marcos Estratégicos
Liberacdo pela FORD
Alvara de Demoligdo - EtapaslaV
Alvara de Construcdo - EtapaslaV
Inicio da Obra - Etapa |
Conclusdo da Obra - Etapa |
Habite-se Etapa |

Conclusdo da Construgdo Area CCV

1079 dias
0 dias
0 dias
0 dias
0 dias
0 dias
0 dias

0 dias

Qua 12/05/21
Ter 01/06/21
Ter 08/06/21
Sex 19/11/21
Sex 11/02/22
Sab 11/02/23
Sex 12/05/23

Qui 11/09/25
Ter 01/06/21
Ter 08/06/21
Sex 19/11/21
Sex 11/02/22
Sab 11/02/23
Sex 12/05/23




PROJETO DE IMPLANTACAO
Galpao 1000
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I AREA TOTAL DE IMPLANTACAO: 27.205m?

= O Galpao 1000 foi apartado do projeto enviado
para a Prefeitura de Sao Bernardo do Campo
afim de garantir a celeridade da aprovacao,
uma vez que sua implantacao depende da
supressao da vegetacao existente.

= Atualmente as matriculas do complexo estao
em processo de retificacao, de modo a
possibilitar a obtencdo de um novo alvara para
a construcao desse galpao.




Evolucao do projeto LOGRA
Demolicao do Prédio 93
Futuro Galpao 100
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07/07/2022
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Evolucao do projeto LOGRA
Quebra de Piso para Troca de Solo
Futuros Galpoes 300 e 400

07/07/2022
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Evolucao do projeto LOGRA
Desmontagem e Demolicdo do Prédio 70
Futuro Galpao 800

s,

07/07/2022
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Evolucao do projeto LOGRA
Demolicdo do Predio 34
Futuro Galpao 700

07/07/2022
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Evolucao do projeto LOGRA
Demolicao do Predio 32
Futuro Galpao 700

07/07/2022




Evolucao do projeto LOGRA
Supressao Arborea para Construcao
Concluida primeira etapa de supressao

Destoca das raizes




TIMELINE

Nova timeline do projeto

) INiCIO
INiCIO
DE OBRA
DE OBRA ETAPAZ oo e m .
—
INicIO
DE OBRA
N OVA ETAPA 3 @
TI MELI NE INICIO CONCLUSAO
Do PRO .l Ero DE OBRA DETEPEZ*A HAEJIIAE;SE
2021-2024

CONCLUSAO
DE OBRA

DATALIMITE  HABITE-SE ETAPA 1
- ETAPA 2

INicIo CONGLUSAD
DE OBRA DE OBRA

ETAPA & ETAPAS 4, 5E6

HABITE-SE

ETAPASS5EG6

HABITE-SE INICIO

ETAPA 3
DE OBRA
ETAPA 5

I ALTERACOES DO CRONOGRAMA

* Qcorridas em virtude dos atrasos com a chamada
de assembleia, votagao e alavancagem via CRI.




STATUS DA REMEDIACAO AMBIENTAL
Novas Areas de Intervengao
Al-33 - Antiga ETE Ford

Antiga ETE - Ford, 07/07/2022




STATUS DA REMEDIACAO AMBIENTAL
Novas Areas de Intervencao
Al-33 - Antiga ETE Ford
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sta do local em escavacao, 04/07/2022

Vista do local em escavacdao, 04/07/2022
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STATUS DA REMEDIACAO AMBIENTAL
Novas Areas de Intervengao
Al-07 - Antigo Depadsito de Cavacos Ford




STATUS DA REMEDIACAO AMBIENTAL
Novas Areas de Intervengao
Al-07 - Antigo Depadsito de Cavacos Ford
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Detalhe: Aterro da cava até a altura de 2,0 metros, 04/07/2022

Detalhe: Aterro da cava até a altura de 2,0 metros, 04/07/2022




EVOLUCAO FiSICA

COMPARATIVO DO AVANCO FISICO
REALIZADO Avanco fisico (%) - ano 2022%

oo [ Prev. Mensal [E=TReal Mensal ——Prev. Acum =——Real Acum

. ian/22
_fev/22
_mar/22

7 jun/22 2.84% 11.39%

8 jul/22 2,83% 14,22% 1o%

9. ago/22 2,62% 16,84% 5%

10. set/22 2,80% 19,64% 0% = = = = [ | | | = | 1]
11 out/22 2,63% 22.27% hﬂ.}" ?"a & 6,55" & ;‘9 ‘,:3’ & #,9’ & & @.ﬁ? u-*'@
12. nov/22 2,76% 25,03%

*A curva de avango fisico retrata o previsto x realizado do ano de 2022

14. 2023 37,06% 66,29%

15. 2024 26,24% 92.52% ]7) Curvg Fisica: Considerado cronograma master ponderado com base nos custos de cada atividade, conforme fluxo
financeiro total (R$ 792MM).

16. 2025 7,48% 100,00%

nco fisico - Status

Status do avanco fisico:

Licenciamento 95,98% 95,98%

Pré Obra: Desvio negativo acumulado em decorréncia principalmente das atividades de demolicdo no antigo galpéo 93 pelo
Pré Obra 83,16% 72,24% [ ] fato do local encontrar-se energizado (Aguardando a construcao da subestacdo provisoria) e indefinicdo com relacdo a
recomposicao do piso (remediacdo), houve impacto no inicio do destelhamento no prédio 33.

Estudos e Prospeccdes: Desvio negativo na atividade de sondagem devido a paralisac&o dos servicos por orientacdo da

Estudos e Prospeccdes 53,85% 23,92% [ ] PIBINC
TEEa s AT ® Etapa |- Desvio negativo em decorréncia da colocagao dos projetos executivos “on hold” (alinhado com a PIBInc), em funcao
P g e do aguardo da defini¢do do sistema construtivo de cobertura metalica. Previsdo para retomada em junho/22.
Etapa II- Desvio negativo em decorréncia da colocagdo dos projetos basicos "on hold" (alinhado com a PIBInc) em funcéo da
EEpall SEED delzs ® definicdo do tipo fundagdo/ contengdo.
Etapa Il e 0.00% ® Etapa Ill: Desvio negativo em decorréncia do nao inicio dos desenvolvimento dos projetos basicos devido a colocacao "on
B 4 ’ hold” das etapas anteriores pelos motivos citados acima (Etapal e II).
Etapa IV 0,00% 0,00%
Etapa V: Desvio negativo em decorréncia da nde definicde do tipo de uso dos prédios que serdo “retrofitados”. Nova
EER 187% YL d previsdo de defini¢do de uso pela PiBinc: a definir.
Etapa V1 0,00% 0,00%

Fonte das Informagdes:

TLTallent:




EVOLUCAO FiSICA

Curva Fisica (Pré Obra) - Desmontagem Industrial
PREVISTO REALIZADO

Curva Fisica (Pre Obra) - Demol
PREVISTO

REALIZADO

1. mai/21 1,54% 1,54% 1,54% 1,54% 1. mai/21 0,00% 0,00% 0,00%
2_jun/21 535% 6,88% 535% 6,88% 2. jun/21 1,51% 1,51% 1.51% 151%
3. july21 7.22% 14,10% 7,22% 14,10% 3. jul/21 481% 6.32% 481% 6,32%
4.ago/21 16,98% 31,00% 16,28% 31,00% 4.ago/21 4.26% 10,58% 426% 10,58%
5. set/21 20,96% 52,05% 20,96% 52,05% 5. set/21 7.84% 18,43% 7,84% 18,43%
6. out/21 16,60% 68,74% 16,69% 68,74% 6. out/21 10,13% 28,56% 10,13% 28,56%
7. now/21 16,17% 34.91% 18,66% 87,40% 7.nov/21 10,03% 38,50% 3,46% 32,0%
8_dez/21 9,63% 94,54% 1,96% 89,36% 8.dez/21 5,00% 43,68% 0,02% 32,04%
9_jan/22 5,.22% 99,76% 0,54% 89,90% 9.jan/22 6,65% 50,33% 5,80% 37,84%
10. few/22 0,24% 100,00% 1,06% 90,96% 10. fev/22 7.86% 58,10% 4,75% 42,50%
11. mar/22 0,00% 100,00% 7.72% 98,68% 11. mar/22 8,19% 66,36% 8,01% 50,60%
12. alor/22 0,00% 100,00% 0,00% 98,68% 12. abr/22 7.86% 74,24% 481% 55.41%
13. mai/22 0,00% 100,00% 0,00% 98,68% 13. mai/22 5,20% 79,54% sa3% | o3.m4% |

14.jun/22 3,80% 8334%

15.jul/22 3,20% 86,63%

16.ago/22 3,54% 90,17%

17. set/22 3,54% 93,71%

18. out/22 3,20% 97,00%

19. nov/22 3,00% 100,00%

Avanco Fisico (%) - Desmontagem Industrial

Avanco Fisico (%) - Demolicio

ol w s i 4 i i i+ v o ¥ o r P ol o i i s 5
A A S A A A R S LA A A A A A F OV OF SN O A S A A
| Prev. Acum —— sl Acum | [ Prev. Acum ——Real Acum |
Comentarios
*Medicao aferida em 09/06/22.
1) Demolicdo: As equipes encontram-se nas etapas Il, Il e IV de construgdo, atuando principal te nad ligdo mecanizada da estrutura metalicae nar de telhas | is e de

cobertura. Percebe-se uma diminuicio no descolamento entre as curvas de avango fisico previsto x realizado em decorréncia da demoligéo parcial do prédio 93 e celeridade da demolicao do

prédio 32/34/35. Vale ressaltar que para a demoligdo do prédio 33, faz-se necessaria defini¢do ref. a recomposicao do piso na regido.

Foi sol
recebimento: junho/22.

Vale ressaltar que a FO visa a retomada das atividades no prédio 32/33/34/35 e 36 de maneira ininterrupta, porém em decorréncia da nao definicao da recomposi¢ao do piso no prédio 33 e

incidencia de novas plumas de contaminacao apos investigagdo o planc de recuperagdo podera sofrer desvios.

tado a FO um plano de recuperagdo de prazo. A FO ira apresentar nova revisao de cronograma com previsdo de conclusdo das atividades contratadas em fev/23. Previsdo para

2) Desmontagem Industrial: Em 30/03, a equipe de desmontagem industrial finalizou os servigos nas areas liberadas pela SJAU, entretanto, o avango nao foi considerado 100% em funcao da néo

desmontagem das subestagdes 93A e 70D devido a complexidade na execucdo dos servigos em decorréncia das estruturas existentes impossibilitarem a desmontagem de maneira segura.
Portanto, ficou alinhado com a SJAU/ ARCHI.ME| em 04/04 que no momento da conclusao da demoligao das referidas areas a empresa retornara ac empreendimento sem a incidéncia de custos
extras. Em junho/22, as subestagbes 93A e 70D estardo liberadas para a retomada da desmontagem.

Fonte das Informagdes:

TLTallent:




1.2021

CASHFLOW

PREVISTO

RS

2.jan/22 RS 9.441.520,22 | RS

4_mar/22
5. abr/22

7.jun/22

39.382.259,25
8. jul/22 R$  38.766.506,15| RS 2

3_fev/22 RS  20.131.847.27 | RS
20.533.815,26 | RS
35636.19507 | RS 1

RS 1

9. ago/22 RS 39.096506,15| RS 2

‘b

14,2023
15.2024
16.2025

oOrcamento (R$ historico)

Disciplinas

Projetos
Projete de Arquitetura
Projsto Estrutura
Projeto de Fundagio
Projeto de Contenglo
Projeto Geométrico/ Terraplanagem
Projeto Drenagem
Macro Drenagem
Projeto Piso
Projato Pavimantagio Extemsa
Projeto InstalzgBes (¢l he/ inc)
Projeto Planiaitimétrico
Projeto de Sondagem
LEED Projetos
Projeto de Bombeiro
Projatos Complementares - restante *

Pré - Obra
Bemolicio
Desmontagem Industrial
Terrapienagem *

Obra*
Etapa 1-inicio previsto fev/21
Etapa2
Etapa 3
Etapa4
Etapa 5
Etapa 6

s + pré obra + obra (R$)

Total Geral (R$)

mataria considerada em reais (R$) hi
* Verba estimada, sujeita 3 alteragao. Demais itens ref. ao valor contratado.
** Fluxo financeiro revisado e disponibilizado 4 gestio técnica/ financeira. Docy

10. set/22 R$ 3355145183 | RS 3
11 out/22 RS 3154944146 | RS 3
12_ nov/22 R$ 51.293018,12| RS 3
13. dez/22 R$ 50.872.107,74| RS 4

RS 6
RS 7
RS 7

25.367.995,05
34.809.515,27
54.941.362,54
7547517780

AVANCO FINANCEIRO GERAL

11.111.372,87

90.086.741,37
28.853.247.52
67.949.753,67
01.501.205,50
33.050.646,96
84.343.665,08
35.215.772,82

69.743.259,53
37.013.256,81

55.795.146,63

Comentarios

Orgamento*

10.357.499,60
1.975.000,00
2.500.000,00
236.000,00
59.000,00
335.000,00
220.000,00
95.000,00
518.000,00
102.000,00
1.610.000,00
119.800,00
171.682,50
553.900,00
308.700,00
1.453.417,10

8.870.251,17|

3870.251,16
5.000.000,00

736.567.395, 70|
80.080.414,88)
128.393.909,12|
220.712.508,51)
157.512.765,71)
64.495.571,00/
85.372.226,48)

755.795.146,46

Acumulado Previsto

9.409.002,79
1.390.000,00
2.500.000,00
236.000,00
59.000,00
335.000,00
220.000,00
55.00000
518.000,00
102.000,00
15610000,00
119.800,00
171.682,50
190.403,18
308.699,99
145341712

7.902.688,37
2.902.688,37
5.000.000,00

133.392.790,96
49.649.857,23
46.221.807,28
37.521.12645

150.704.482,12

150.704.482,1

“A curva de avanco financeiro retrata o previsto x realizado do ano de 2022.

Acumulado
Anterior

2.687.152.58
£42.500,00
429.834,67
24.072,00
6.018,00
117.585,00
1122000
95.00000
239.987,20
38.092,80
375.935,00
22610800
279.563,25
123.236,66
78.000,00

3.470.187,80

3.470.187,80

6.157.340,38

sob andlise

+++ Verba para demoligio das d'den

no

REALIZADO

Curva de desembolso mensal / acumulado: Consideradas as etapas de projetos, pré obra etapasla Ve
obra. Desconsiderado licenciamento, habite-se, etc.

Curva de desembolso foi revisada e disponibilizada a gestdo técnica/ financeira em 19/01/22. 0
documento encontra-se em analise pelos responsaveis

R$ 5.581.227,24
RS 52.928,00 | RS 5.634.155,24
R$ 50543514 | R$ 6.139590,38
RS 11.900,00 | R$ 6.151.490,38

5.850,00 | R$ 6.157.340,38

COMPARATIVO DO AVANCO FINANCEIRO
Avanco financeiro (R$) - 2022*

[ Prev. Mensal

[IReal. Mensal

== Prev. Acum.

= Real Acum

P < I I O O O < O = B
R y

Area Construida

Painel Gerencial

451.890,90

Custo / m2

R$ 1.672,52

RS 2.175.187,78

Acbes da Gerenciadora

Custo por m? ref. ao valor de contrato total gerenciado pela Tallento (755MM)

Evolucao Financeira (R$ historico) - Regime Competéncia

No Periodo

27.600,00

12.00000

15.60000

27.600,00

Acumulado Total

2.714.752,58
642.500,00
42083467
24.072,00
6.018,00
117.585,00
1122000
107.000.00
239.987.20
38.092,80
375.935,00
241.708,00
279.563,25
123.236,66
78.000,00

3.470.187,80

3.470.187,80

Resumo
6.184.940,38

184.940,38

Saldo a Realizar

7.642.747.02
1.332.500,00
2.170.165,33
21192800
52.982,00
217.415,00
208.780,00
112.000,00)
278.012,80
63.807,20
1.234.065,00
(121.908,00)
(107.880,75)
430.663,34
230.700,00
1.453.417,10

5.400.063,36
400.063,36
5.000.000,00

736.567.395,70
80.080.414,88
128.393.909,12
220.712.508,51
157.512.765,71
64.495.571,00
8537222648

749.610.206,08

74

206,08

Aditivos/
[
Aprovados

293.488.75

133.608,00
107.880,75

837.488,7"

Projesio do
Orgamento

10.650.988,35
1.975.000,00
2.600.000,00
236.000,00
59.000,00
335.000,00
220.000,00
107.000,00
558.000,00
102.000,00
1610.000,00
253.408,00
279.563,25
553.500,00
308.700,00
1453.417,10

9.414.25117

544.000,01
3870.251,16
5.000.000,00

736.567.395,70
80.080.414,58
128.353.908,12
220.712.508,51
157.512.765,71
64.495.571,00
85.372.226,48

756.632.635,22

Custos evitados ref. a negociacao para a contratacdo.
Projetos: Arquitetura Executivo, Legal, Estrutura, Geométrico, Terraplenagem, Drenagem, Piso,
Pavimentacdo, Instalacées e Bombeiro.
Pre Obra: Demolicdo de caixa d'agua.

saldo Provavel a
Realizar Conf.
Projecio

7.936.235,77
1332.500,00
2170.165,33
21192800
52.982,00
217.41500
208.780,00
318.012,80
63.907,20
1.234.065,00
11.700,00

430.663,34
230.700,00
1453.417,10

5.944.063,37
544.000,01
400.063,36
5.000.000,00

736.567.395.70
80.080.414,88
128.393.909,12
220.712.508,51
157.512.765,71
64.495.571,00
85.372.226.48

750.447.694,84

750.447.694,

Orc. Proj /
Valor Prev.

2.83%

0,00%

1263%
772%
0,00%
0,00%

111,53%

62,84%
0,00%
0,00%
0,00%

6.13%

0,00%
0,00%

0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%

Legends:
@  Abaixo do Previsto
@ Acima do Previsto

Comparativo Fin

% Acumulado

Prev.

100,00%

89,00%

75,00%
100,00%

18,11%
62,00%
36,00%
17,00%
0,00%.
0,00%
0,00%

2<100%
2>100%

% Acumulado

Real

26,215%
32,53%
16,53%
10,20%
10,205
35,109

5,10%

112,63%
46.33%
37,35%
2335%

201,76%)

162,845
22,25%
25,27%

0,00%

39,12%

89,66%
0,00%

Fonte das Informagdes:

TLTallento

Gerenciadora




SAVINGS

e sk
I VENDA DE EQUIPAMENTOS E MATERIAIS
 Venda de sucata, equipamentos e materiais que
nao serao reutilizados no empreendimento,

somando até o presente momento
R$4.884.680,00.

I DEMOLICAO, BRITAGEM DE CONCRETO E
DESTINACAO DE TELHAS DE CIMENTO AMIANTO
* Negociado custo-zero para estas operacgoes
através da permuta pela estrutura metalica
resultante da demolicao. Reaproveitamento do
concreto britado no proprio empreendimento.

I LOCACAO DE TORRE - VIVO
« Pagamento de aluguel em R$10.000,00/meés a
partir de abril/21.
I RECEBIMENTO DE SOLO DOADO

» Importe de solo para uso na construcao do
empreendimento sem custos. Até 0 momento
foram recebidos 16.000m?®.




POTENCIAIS SAVINGS
Reuso de Materiais

Classificacao e separacao dos materiais que
estao sendo desmontados dos galpoes, que
serao reutilizados ou vendidos, de modo a
capitalizar o empreendimento.




PROJETOS E APROVACOES
Desenvolvimento dos Projetos

CONTRATACAO DA CONSTRUTORA
= BID finalizado, aguardando a analise da minuta final
para assinatura de contrato

I ESTRUTURA METALICA
= BID finalizado e quadro de concorréncia sob analise
pela PiBInc. e Tallento Gerenciadora.

I RETOMADA DOS PROJETOS EXECUTIVOS DOS GALPOES
G300 E G400
= Concluidos os ensaios de prospeccao e foram
iniciadas medidas de refino da reengenharia, para
finalizacao dos projetos executivos

I INICIO DOS PROJETOS BASICOS DOS GALPOES G100 E
G200
= Serao adotadas pelas equipes de projetos todas as
premissas estabelecidas para o G300 e G400.

I SUBESTACAO ELETRICA PROVISORIA
= |nstalacao em andamento, com previsao de conclusao
dos trabalhos em 16/06/2022.




ATIVIDADES DA QUINZENA
Demolicoes e Outras Atividades

I%F é?me

200 Jun de 2022 16:11.48 ‘
Auainterna Ford de Bratil
A Fodicein
S_: Bamario do Gompa
P SdoFeuo

Destelhamento - antigo prédio 93

&de jun de 2072 153346
Rup internas Ford do Bro:
Paubes
She Bernarde do Canoo
ELL a.n

Demolig3o - antigo predio 93

Demoligio metalica - antigo prédio 35 Demolicao de estrutura metalica (Pits)-
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MERCEDES BENZ DO BRASIL (MBB)
Remediacao Ambiental

I TRATATIVAS TECNICAS E JURIDICAS EM ANDAMENTO

Departamentos juridicos iniciaram as tratativas
para elaboracao de um ECA;

As perfuracoes e instalacao de tubulacao de
toda a 1° fase do projeto de remediacao da MBB
foi concluida em 29/03/22, com cerca de 27
pocos de injecao e 29 de extracao de vapores.
Foi decidido que ndo sera mais aguardado o
resultado do BTS com um grande grupo
varejista para as tomadas de decisao do
projeto, de modo que a MBB recebera a
implantacao atualizada do G100 e G200
conforme concepgao especulativa, para que
seja dada sequéncia em seus trabalhos de
remediacao.

Entre para a MBB em 27/06/22 o estudo de piso
estaqueado da regiao, para compatibilizacao
dos projetos.

Nova reunido técnica agendada para 19/07/22.




