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Caracteristicas

Objetivo do Fundo Inicio do Fundo: Agosto 2019

O fundo tem como objetivo Auferir rendimentos por meio de Cddigo B3: BICR11
investimento em ativos financeiros de origem imobilidria, sendo

ao menos 50% do patrimdnio alocado em CRI. CNPJ: 34.007.109/0001-72

Tributagao Categoria ANBIMA: FIl de Renda Gesto Ativa

Pessoas fisicas que detém volume inferior a 10% do total do Titulos e Valores Mobiliarios
fundo, desde que o fundo possua, no minimo, 50 cotistas e suas

cotas sejam negociadas exclusivamente em Bolsa ou mercado Administrador: Inter DTVM
de balcdo organizado (Lei 11.196/05) sé&o isentas de Imposto de
Renda nos rendimentos distribuidos e tributadas em 20% de
Imposto de Renda sobre eventual ganho de capital na venda da
cota.

Gestao: Inter Asset Gestdo de Recursos
Publico-Alvo: Investidores em geral

Taxa de Administragao: 0,50% a.a.

Comentarios de Gestao

O més de junho foi bastante estressante para os ativos globais, com as principais bolsa mundiais apresentando
forte desvalorizagdo. Desde o inicio do ano, o S&P500 acumula retorno negativo de 20%, consagrando como o
pior primeiro semestre desde 1970. Esse resultado é reflexo de uma preocupag¢do cada vez maior com uma
possivel recessdo global, do prolongamento, mais uma vez, de um cenario macroecondmico desafiador desde o
inicio da Pandemia, e atualmente pautado por um quadro de inflagdo persistente, aperto das condigdes
monetarias, e os reflexos da invaséo da Ucrénia, sobretudo em energia e graos.

Com o intuito de controlar a inflagdo, os bancos centrais vém executando e sinalizando uma elevagdo de juros
mais rapida e a um patamar contracionista. Vale lembrar que no meio do més o FED elevou a taxa de juros em
75bps, o maior desde 1994. Além disso, a economia chinesa segue crescendo abaixo do esperado, devido a
reflexos de sua politica de “Covid Zero”, que restringiram a mobilidade e dificultaram a produgdo e o escoamento
da cadeia de suprimentos.

O Brasil seguiu o cenario internacional e o Ibovespa apresentou o pior desempenho mensal desde o inicio da
pandemia, com queda de 11,5%. O movimento pode ser explicado pelo aumento de juros global, pela preocupagao
com uma deterioragdo do quadro fiscal nacional e pela busca por ativos mais seguros, refletindo na valorizagdo do
ddlar perante o real. Entretanto, a atividade econdmica segue sdlida no 2° trimestre, puxada pela recuperagéo
acentuada do emprego, maior volume dos programas de transferéncia de renda e maior consumo das familias.
Contudo, os efeitos da politica monetaria devem comecgar a ser sentidos na atividade econdmica a partir do
segundo semestre.

A industria de fundos imobilidrios seguiu a performance negativa do principal indice de a¢des brasileiro, em menor
intensidade, e apresentou queda de 0,88% no més de junho, interrompendo a sequéncia positiva observada nos
trés ultimos meses. Os setores que mais se desvalorizaram foram os de Escritérios e Agro, este ultimo muito
influenciado pela performance negativa do BTRA11. Dentre os destaques positivos destacamos o segmento de
Recebiveis que permanecem entregando distribuigdes sdlidas impulsionadas pelo cenario de inflagéo e juros altos.
Os fundos de Tijolo, em geral, ainda apresentam desagio em relagdo ao seu valor patrimonial, e esse cenario sé
deve ser revertido no médio e longo prazo.

No més de junho, o fundo distribuiu o equivalente a R$ 0,61 por cota, representando um yield mensal de 0,62% em
relagdo a cota de fechamento do més, em linha com a distribuicdo média dos ultimos 12 meses. Vale ressaltar que
a cota do fundo teve performance positiva de 2,17%.

A distribuigdo do fundo foi impactada negativamente devido a queda do IPCA referente ao més de abril em
relagdo a margo. A carteira do fundo possui boa exposigao a juros e por tanto deve aproveitar o cenario de SELIC
mais alta.
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Demonstracao de Resultados

Fluxo Financeiro 2020 1721 2721 3721 4721 2021 1722 abr-22 mai-22 jun/22
Receitas CRI 1.356.335 329.822 415.329 644.022 566.088 1.955.260 599.383 448.119 363.196 131.861
Receitas LCl e Ativos Liquidez  357.361 28.908 43.539 119.108 235.968 427.523 313.877 144.425 143.083 141.261
Rendimentos Fll 398.854 108.187 122.851 107.101 98.417 436.556 106.078 37.789 36.723 37.433
Ganhos de Capital Bruto 136.601 -4.435 -24.009 -104.878 (o] -133.322 (] (o] -2.987 (o]
Total de Receitas 2.266.772 462.481 557.710 765.354 900.473 2.686.017 1.019.338 630.333 540.015 (o]
Despesas Operacionais -320.132 -73.995 -71.795 -87.196 -89.615 -322.600 -78.590 -27.451 -162.834 -28.038
IR Sobre Ganho de Capital -0.449 764 0 ) 0 764 ) 0 B 0
Bruto

Total de Despesas -329.721 -74.759 -71.795 -87.196 -89.615 -323.364 -78.590 -27.451 -162.834 -28.038
Resultado 1.937.192 387.722 485.915 678.157 810.858 2.362.653 940.748 602.881 377.181 282.518
Reserva mensal 18.031 17.722 915 38.157 -64.142 -7.347 40.748 52.881 -77.819 -22.482
Rendimento Distribuido 1.919.162  370.000  485.000 640.000 875.000 2.370.000 900.000 550.000 455.000 305.000

O Fundo distribuird R$ 0,61 por cota, rendimento referente ao més de Junho de 2022. O pagamento sera realizado em 14 de julho
de 2022 aos cotistas que possuiam posicdo em 30 de junho de 2022.

A politica de distribuigdo de rendimentos do Fundo estd de acordo com a regulamentagdo vigente, que prevé a distribuigcao de,
no minimo, 95% do resultado semestral auferido a regime de caixa.

Historico de Distribuicao e Cota
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Overview do fechamento

Cota Patrimonial Dividendo por Cota Patrimonio Liquido Cotistas
RS 99,93 RS 0,61 RS 49,97 545
Milhoes
Cota Mercado Dividend Yield P/VPA VO‘Umr?ONJg;’CiadO

RS 99,00 0,62% 0,99 RS 70 wmi

Fonte: Inter Asset, Inter DTVM, B3 | Todas as informacgoes se referem ao fechamento do més. | Yield calculado com base na cota de mercado no fechamento.

Carteira do fundo

Ativo Emissor C4d.CETIP Setor Indexador Vencimento Tx.De Compra %PL Valor (R$)
CRIMRV Engenharia Vert Sec. 19E0967202  Construgéo e Incorporagao % CDI 28/05/2024 100% CDI 9,66% R$ 4.826.758,28
CRI Cury RB Capital Sec. 1970280488 Construgédo e Incorporagao % CDI 22/10/2024 102,40% CDI 8,20% R$ 4.095.615,76
CRI HBR (Multi Ativos) Habitasec 19G0228153  Construgéo e Incorporagédo IPCA + 26/07/2034 IPCA +5,19% 7,27% R$ 3.633.679,44
BARI
CRIGPA ngRITIZADORA 20F0689770 Varejo IPCA + 10/06/2035 IPCA +5,09% 5,67% R$ 2.833.994,98
CRI BRZ Empreendimentos True Sec. 19G0835181  Construgao e Incorporagdo  CDI + % 15/08/2022 CDI +1,20% 4,7% R$ 2.353.885,61
CRIIGUATEMI RB Capital Sec. 1510011480 Shopping Centers CDI + % 17/09/2025 CDI +1,96% 4,36% R$ 2.178.718,13
CRI FIBRA RB Capital Sec. 20L0653261 Construgao e Incorporagédo  IPCA + 12112/2024 IPCA + 5,96% 3,48% R$1.739.869,97
CRILOGCP RB Capital Sec. 19C0216515 Logistico % CDI 26/03/2025 107,63% CDI 3,44% R$1.717.255,96
CRITECNISA ISEC 21B0544455  Construgao e Incorporagao IPCA + 15/02/2026 IPCA + 5,94% 3,36% R$1.679.958,72
ARTERIS ISEC 20F0719220 Concessao de Rodovias IPCA + 05/07/2045 IPCA +5,00% 3,19% R$1.594.598,52
BARI
CRI BRF ngRITIZADORA 17K0150400  Consumo nao ciclico IPCA + 20/01/2027 IPCA + 4,40% 3,16% R$1.577.084,12
CRI MULTIPLAN Travessia 20F0704753 Shopping Centers CDI + % 27/03/2023 CDI +2,49% 2,50% R$1.246.976,64
CRIHELBOR ISEC 20F0849801 Construgédo e Incorporagao CDI + % 27/06/2023 CDI +2,50% 1,53% R$ 764.246,37
CRI CASH ME Gaia Securitizadora 20L0610016  Financeiro IPCA + 15/12/2027 IPCA +5,00% 0,46% R$ 231.691,52
ITOTAL 60,99% R$30.474.334,02
Concentragao por Segmento Indexadores Alocacao por Classe de Ativos
(% da Carteira de CRI) (% da Carteira de CRI e LCI) (% da Carteira)
LCI

Consumo nao ciclico
3,16%
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Rodovias
3,19%

0,50% ‘

. Financeiro
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Data-base: 30/06/2022
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Descricao da Carteirade CRI's

CRI MRV Engenharia CRI com risco de crédito corporativo da MRV, hoje considerada a maior construtora da América Latina.

O ativo inclui o risco corporativo da Cury, mas conta também com a fianga de sua controladora, Cyrela,
CRI Cury como garantia. A Cury é uma incorporadora focada no mercado residencial de baixa e média renda, e
realizou o seu IPO em setembro de 2020.

A operagdo possui risco pulverizado entre a HBR, trés de suas empresas controladas, e diversos
locatarios de imodveis comerciais localizados no estado de Sdo Paulo. Como garantia, o CRI ainda conta

CRI HBR com alienagéo fiduciaria de 3 imdveis localizados em Santo André e Barueri/SP, hoje locados para a Pirelli
. " e para a Iguasport/Decathlon. Outras garantias da operagdo sdo também as fiangas, tanto da HBR como
(Muiti Ativos) das controladas HBR 3, HBR 4 e HBR 23, a alienagdo fiduciria das agbes destas trés empresas

controladas, a cesséo fiducidria de direitos creditérios atuais e futuros, além do fundo de reservas e do
fundo de despesas que foram criados para a operagéo.

CRI lastreado em 7 créditos imobilidrios representativos de contratos atipicos de locagdo entre GPA e
Assai (divisdo de varejo e atacado, respectivamente, do Grupo P&o de Aglcar) com o fundo imobiliario

CRIGPA TRX, cujos imdveis sdo utilizados pela varejista e atacadista para suas operagbes. O vencimento do CRI
estd atrelado aos vencimentos dos contratos de locagdo. Risco de crédito corporativo, tendo a
Companhia rating AA(bra) pela Fitch.

CRI com risco de crédito Iguatemi. A operag3o foi fruto do contrato de compra e venda realizado entre a
Galleria Empreendimentos e a Nova Galleria empreendimentos, visando a alienagdo do Shopping Galleria.
Como garantia, a operagéo conta com a fianga prestada pelo Iguatemi e com a alienacéo fiduciaria dos
recebiveis de estacionamento e aluguel do Shopping Galleria.

CRIIGUATEMI

CRI com risco de crédito Multiplan. A operagado ¢é fruto da securitizagdo dos recebiveis do contrato de
compra e venda do Shopping Diamond Mall, adquirido pela Multiplan. O fluxo de pagamento devido pela
empresa de shopping serd utilizado para a liquidagao da estrutura. H4 também uma fianga do Bradesco
atrelada a estrutura.

CRI MULTIPLAN

CRI BRZ CRI com risco de crédito corporativo da BRZ Empreendimentos, incorporadora focada no segmento
Empreendimentos residencial de baixa e média renda.

CRI com risco de crédito Log. O ativo ainda conta com garantia de alienagdo fiduciaria de agbes da
subsididria Log BTS Extrema Empreendimentos Imobilidrios, sendo que o montante de agbes em garantia
deve se manter a partir de 100% do valor nominal do CRI. A subsidiaria detém um imével de modalidade
galp3o logistico, localizado na cidade de Extrema, MG.

CRILOGCP

CRI lastreado em parcelas de contrato atipico de locagéo utilizado pela BRF, locatario com ratings
corporativos equivalentes a AA+ em escala local pelas agéncias S&P e Fitch. A BRF ¢ uma das maiores
CRI BRF produtoras de alimentos proteicos frescos e congelados do mundo e detentora das marcas Sadia,
Perdigdo, Qualy, Perdix, Confidence e Hilal. A Companhia opera em um mercado resiliente e se beneficia
de sua operagdo geograficamente diversificada e possui um estrutura bem robusta de capital de liquidez.

Ativo conta com risco corporativo Tecnisa, além de uma garantia de 50% do saldo devedor do CRI. As
garantias serdo constituidas dentro de um prazo estabelecido pela operagdo, e serdo compostas por
terrenos no estado de SP e/ou cotas da SPE de Jardim das Perdizes, que possui empreendimentos
localizados na capital paulista. A Tecnisa é uma das maiores construtoras do pais, e passou por um

CRITECNISA processo de reorganizagéo interna nos ultimos anos, tendo realizado um follow-on de 440 milhdes em
jul/2019. A companhia encontra-se, ao final de 2020, em uma situagdo confortdvel de caixa e
alavancagem, possibilitando a retomada de seu crescimento, que esta previsto para o ano de 2021 em
diante.

CRI com risco de crédito Arteris. Operagdo lastreada nas parcelas do contrato atipico de locagdo de
imovel corporativo utilizado pela Arteris e situado no municipio de Ribeirdo Preto. O contrato de locagéo

CRI ARTERIS possui prazo de 300 meses, valido até julho de 2045, na data de vencimento do CRI. O CRI possui como
garantia a alienacdo fiduciaria do imdvel e fianga bancaria ou composigdo de escrow account no valor
correspondente a totalidade dos aluguéis devidos pela Arteris durante todo o periodo remanescente do
contrato de locacgéo.

O CRI é baseado em uma carteira de crédito da CashMe, companhia controlada pela Cyrela. Os créditos
que compdem a carteira contam com alienagdo fiducidria de imdveis como garantia, sendo que a

CRI CASH ME avaliagdo inicial dos imdveis representa 329% do valor total dos CRIs seniores. O ativo conta com a
possibilidade de amortizagdo extraordinaria ao longo do tempo, e o indice de senioridade minimo é de
75%, sendo que a Cyrela é a detentora de 100% dos CRIs subordinados.
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