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Cota Cota de

RS 77,00

Patrimonial Mercado

Distribuicao Dividend

0,
por Cota Yield | Més 1,04%

Dividend
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Yield (% CDI)* SOtk
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RS 197,7 milhGes RS 172,5 mil 5824
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Y
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N —

* Considerando gross up de 15% e cota de mercado no fechamento de 30/06/2022.

2.057.726 RS 158,4 milhGes
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PALAVRA DO GESTOR

Prezado Investidor,
O contexto macroecondmico ainda chama a atenc¢do. Os bancos centrais globais adotam uma estratégia de combater a
pressdo de pregos com uma politica monetdaria mais contracionista. Destaque também para o risco global, que traz aumento

de volatilidade para o mercado.

O IFIX apresentou queda de 0,88% em junho/22, enquanto que a cota patrimonial ajustada* do CXCI11 teve resultado de -

0,36% (0,5% superior ao indice).

IBOVESPA DOLAR IFIX
98.541,95 pontos R$ 5,25 2.795,62 pontos
-11,50% +11,03% -0,88%

Em junho houve aumento da exposi¢do da carteira do Fundo aos ativos reais (shoppings, lajes e logistica), com investimento
de RS 11,5 milhdes, além da alocacdo de RS 6,6 milhdes em fundos de recebiveis, buscando equalizar a exposi¢do a juros e
inflagdo, sobretudo em fungdo da expectativa de manutencgdo de juros elevados por maior prazo. O investimento em fundos
de fundos totalizou RS 1,3 milhdo, e o objetivo neste segmento é capturar distor¢bes de precificacdo, ja que o valor da cota

de mercado dos fundos ndo condiz com os fundamentos dos FoF.

O resultado do Fundo em junho/2022 foi de RS 0,88/cota, e a distribuicdo de rendimentos referente ao periodo sera de RS
0,80/cota, com pagamento a ser realizado em 14/07/2022. O resultado financeiro subiu 15,9% quando comparado a
maio/2022 (considerando o resultado por dia util). Com isto, o dividend yield em relagdo a cota de mercado de fechamento

do més serd de 1,04% (120,39% do CDI liquido com gross up de 15%).

Além do desempenho operacional, o nivel de desconto do portfélio de investimento e da cota do préprio Fundo no mercado
secunddrio trazem a possibilidade de ganho de capital para o investidor. Isto pois a cota de mercado era negociada a RS
77,00 no fim de junho/2022 (desconto de 19,88% em relagcdo a cota patrimonial), e caso o Fundo volte a negociar as suas

cotas pelo valor patrimonial, ha um potencial de valorizacdo de 24,82%.
Ainda é importante observar que, como os ativos que fazem da parte da carteira do Fundo também possuem descontos em

relacdo as respectivas cotas patrimoniais, ha um potencial de valorizacdo adicional do CXCI11. Com as cotas dos fundos

investidos sendo negociadas em niveis patrimoniais, a cota do CXCI11 pode chegar a RS 102,93.

* cota patrimonial ajustada do CXCI: sem os custos da oferta e com a incorporagdo dos rendimentos distribuidos. {
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PALAVRA DO GESTOR

Além do potencial de valorizagdo, simulamos a taxa de retorno estimada para o investidor considerando as premissas: (i)
investimento equivalente ao valor da cota no fechamento de junho/2022; (ii) distribui¢do de dividendos no mesmo patamar
que o atual (RS 0,80); e (iii) desinvestimento pelo potencial da cota patrimonial do CXCI11, com os precos dos fundos

investidos convergindo para o valor patrimonial.

A despeito do ceticismo com a retomada da industria de fundos imobilidrios, entendemos que, dada a dinamica de mercado,

€ mais provavel que isto ocorra no médio/longo prazo, principalmente com o arrefecimento da inflagdo e juros.

b e

= Bl ==

Y
24,82%
M probabilida

i 48, 73% remoto .
_2__4__ _ 28,76% possivel
RS 96,11 22,74% possivel

RS 77,00

cota de mercado cota patrimonial CXCI11 portfélio CXCI11 negociandoa
valor patrimonial

E importante destacar que estes nimeros representam uma expectativa, e ndo devem ser entendidos como garantia de

rentabilidade.

PAGINA 4

Autorregulagao . - . . ~ . . . . - S . . ~
ANBgIMA As informagdes contidas neste material sdo de carater exclusivamente informativo. As opiniGes expressas, proje¢des e estimativas ndo devem ser
interpretadas como garantia de performance futura. Este material é para uso exclusivo de seus receptores e seu contetido ndo pode ser reproduzido

sem expressa autorizagdo. A Caixa Asset ndo se responsabiliza por quaisquer decisdes, de investimento ou de outra forma, que forem tomadas com
G a R 505 ial. . .
aestao de Recursos base nos dados desse material Ouvidoria 0800 725 7474 /SAC 0800 726 01 01



RELATORIO MENSAL CAILXA Asset

CXCI | FIl CAIXA CARTEIRA IMOBILIARIA

DESTAQUES | CENARIO INTERNACIONAL

No contexto global, a guerra da Ucrania alcangou o quarto més de duragcdo, mas sem avancgos diplomaticos relevantes.
Quanto a pandemia, observamos um aumento do numero de casos de Covid-19, mas a maioria dos paises tem optado por
medidas de menor impacto econémico. De qualquer forma, a inflagdo global segue preocupando, com precos de energia

e alimentos ainda pressionados. Ainda, as projecGes de crescimento global foram revisadas para baixo ao longo do més.

Nos Estados Unidos, a decisdo de politica monetaria foi destaque do ultimo més, ja que, em funcdo da inflagdo maior que
a esperada, houve a elevagdo dos juros em patamar maior do que vinha sendo sinalizado anteriormente: a taxa passou
para o intervalo entre 1,50% e 1,75%. Os dados de atividade vieram resultados mistos, com desaceleragdo da produgdo

industrial e queda nas vendas do varejo. A taxa de emprego segue estavel, com ligeiro aumento do ganho salarial médio.

A Europa tem sido afetada pelos elevados custos de energia, o que pressiona a inflagdo e limita o consumo das familias.
Neste contexto, o BCE indicou o inicio do ciclo de elevacdo de juros para a proxima reunido (21/07), provavelmente com

um aumento de 0,25 p.p. e continuidade desse movimento na reunido de setembro.

A China se beneficiou da reabertura de sua economia apds um periodo mais severo de medidas de restricdo relacionadas
a pandemia. A inflacdo segue relativamente baixa e o Banco Central da China manteve as taxas de juros de empréstimos

estdveis (taxa para um ano mantida em 3,70% e a de cinco anos em 4,45%).

DESTAQUES | CENARIO DOMESTICO

No cenario doméstico, a confianca apresentou melhora no més de junho, algo que n3o ocorria desde jul/2021. Os dados

de atividade (indUstria, varejo, servicos, entre outros) tiveram resultado positivo no més.

Sobre inflacdo, o IPCA-15 acelerou de 0,59% para 0,69% (m/m), acumulando alta de 12,04% em 12 meses. No més,
destaque para a alta dos precos administrados, como planos de salde, e para o grupo de transportes, que também

impulsionou o indice. O IGP-M também teve alta, de 0,52% para 0,59% (m/m), acumulando alta de 10,70% em 12 meses.

Do ponto de vista fiscal, a arrecadacdo federal segue bastante robusta, totalizando RS 908,6 bilhdes no ano. Além disto, o
Senado aprovou em 30/junho a PEC 1/2022 que cria e amplia beneficios sociais (auxilio Brasil, voucher caminhoneiro,
etanol, transporte publico, auxilio taxistas, vale gas, entre outros). O impacto fiscal estimado é de RS 41,25 bilhdes em

2022. A PEC seguira para a Camara dos Deputados.

No dmbito da politica monetaria, na reunido do Copom de 15/06 o Banco Central do Brasil elevou a Selic de 12,75% para
13,25% a.a., com a sinalizagdo de uma alta igual ou menor para a reunido de agosto. A leitura da autoridade monetaria é
de que o ambiente externo segue desafiador, e no cendrio doméstico o nivel de atividades segue mais forte do que as

perspectivas, mas com a inflagdo surpreendendo para cima (projecdo de 8,8% para 2022).
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CARACTERISTICAS DA CARTEIRA

Distribuicao por ativo (% portfélio)

Cotas de FII. 65,88%

Alocacao em Fll — Distribuicao Setorial

Outros; 0,77%

Agéncias; 0,38%
Hibrido; 8,38%

Fundos de CRI; 34,08%

Shoppings: 1,26%

FoF; 4,53%

(distribuicdo do portfdlio do Fundo alocado em Fll - 65,88%)

Autorregulacao

CALXA Asset

O Fundo encerrou junho/2022 com alocagdo de 73,7%
do seu portfélio de investimento em ativos imobiliarios,

sendo 7,8% em LCl e 65,9% em Cotas de FlI.

Os fundos de recebiveis representam a maior fonte de
geracdo de receita para o CXCI11 e a estratégia nesta
alocagdo é a estabilizacgdo de rendimentos em
patamares atrativos. O portfélio de fundos de recebiveis
estd mais exposto aos indices de pregos (78,5%), e a
equipe de gestdo avalia os movimentos da politica
monetdria e o impacto nos ativos indexados a juros para
eventual ajuste na composicdo da carteira. Além disto,
classificamos 67,8% dos fundos de recebiveis investidos

como baixo risco de crédito.

A exposicdo nos fundos de ativos reais (lajes, logistica,
shopping e renda urbana) ja representa 27,27% do

portfdlio.

A alocagdao em FoF passou para 4,53% do portfdlio, e
continuamos a observar niveis de desconto
inconsistentes com o fundamento dos fundos, o que traz
a possibilidade de captura de ganhos de capital no

médio/longo provenientes desta estratégia.

Os investimentos do Fundo no periodo se deram

preponderantemente via mercado secundario.

Em razdo da expectativa de manutenc¢do das taxas de
juros mais elevadas por um periodo mais longo do que o
previsto ha 2 / 3 meses, a equipe de gestdo avalia o

aumento do portfélio a ativos/fundos indexados a juros.
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Historico de alocacao por setor

1,55% 3.66%
— 0,12%
~1,13%
— 0,26%
- 1,29%
e - 0,22%
9,14%
N 0,96% 11,52%
L 1,31%
B,11%

maif22 jun/22

rmar 22 abr/22

W Caixa LCl mShoppings/Varejo  Logistica W Lajes Corporativas  ® Recebiveis M Educacional o Hibrido © Agéncias mFof

(percentual em relacdo ao PL)

Fll de recebiveis
(percepcao de risco)

Fll de recebiveis
(distribuicao por indexador)

Baixo Risco; 67,8%

Pré; 0,2%
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COMPOSICAO PORTFOLIO CXCIl1

Fll investidos

RBRR11; 6,21%
KNIP11; 5,80%

N VRTA11;4,90%
e cvBI11;4,17%
N RBVA11;3,89%
N RBHY11;2,90%
e xPLG11;2,87%
e KNCR11;2,46%
I sDIL11;2,20%
N PATL11;2,20%
I McCI11;2,10%
I KNRI11;1,95%
e RBRL11;1,93%

N MIORC11;1,90%
N GALG11;1,89%

N SARE11;1,89%

N AIEC11;1,85%

N 'sRE11;1,75%

N CPFF11;1,64%

N  MGFF11;1,63%

N BCRI11;1,61%

I 1RIM11;1,55%

I KFOF11;1,26%

I cxco11;1,04%

I  ViALL11;0,82%

I BTAL11;0,77%

I rvBI11;0,76%

I TGAR11;0,65%

I VXRF11;0,48%

B rvrQiil;0,44%

I cXxAG11;0,38%

(distribuicdo do portfélio do Fundo alocado em Fll - 65,88%)
Distribuicdo por Gestor

e d

RB Capital ; 0,38%
1 TG Core; 0,65%
1 BTG;0,77%
1 Genial ; 0,82%
3 Vortx; 1,04%
W Iridium ; 1,55%
W Banestes ; 1,61%
. Mogno ; 1,63%
W capitania ; 1,64%
W safra; 1,75%
- Autonomy ; 1,85%
" santander ; 1,89%
. Guardian ; 1,89%
" More; 1,90%
- Maua ; 2,10%
W Pétria; 2,20%

o L Ll

- - XP Asset ; 3,35%

o " Fator ; 4,90%

| (N vBI;4,93%

. (N RBR;8,13%

[ JN Rio Bravo ; 9,43%

[ N inea; 11,48%

(distribuicdo do portfdlio do Fundo alocado em Fll - 65,88%)
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CXCI11 - DESCONTO CXClI11

“““ 9%

Agéncias Hibrido Lajes Logistica Shoppings
Corporativas

- 0,12%

mmm Desconto/dgio médio dos Fll em carteira no CXCI11
e Desconto médio dos Fll em carteira no CXCI11 + desconto do CXCI11
- Desconto médio cota de mercado CXCI11 + desconto ativos investidos

CXCI11 - EVOLUCAO DA ALOCACAO

Evolucao da Alocacao

80% 73,99%
e Realizado _ g~

70%

60% .
? o oo oo Projetado
0,
50% 48,05%
L]
e e °® TR
40% e’ o°
N e0®?® °o®

30% °°
20%
10%

0%

1 3 5 7 9 11131517 19 21 23 25 27 29 31 33 35 37 39 41 43 45 47 49 51 53 55 57 59 61 63 65 67 69 71 73
dias de alocagao
*referente ao volume captad
ptado
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CXCI11 - NEGOCIAGCOES E LIQUIDEZ

CXCH1 - Liquidez Volume Negociado (R$) Media Diaria (R§) Cotas Negociadas  Giro  Numero de Negocios Media Diaria Presencaem pregoes Nimero de Cofistas

mar/22 1495137381 124.594,32 16.564 0,80% %67 80,58 100% 6.237
abr/22 1.540.865,06 1.098,16 17.501 0,85% 698 36,74 100% 6.069
mai/22 219657151 99.844,16 26.506 1,31% 81 38,23 100% 3.954
jun/22  3.622.004,52 172.476,41 46.972 2,28% 1362 64,36 100% 3.8

Volume Movimentado e Giro da Carteira

250.000,00

RS mil

200.000,00

150.000,00

100.000,00

mar-22 abr-22 mai-22 jun-22

. \Volume Negociado ~— W Pl eCGiro da Carteira

* Giro da carteira (Volume/PL)
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CXCI11 - COMPARATIVO DE RETORNO

Cota Patrimonial CXCI11 x IFIX x CDI

e Cota patrimonial CXCI11
cDI 7 N

— = IFIX 77 AN/ SN / oo 345%
I N -, 324%

16/03/20..
23/03/20...
30/03/20...
06/04/20...
13/04/20...
20/04/20...
27/04/20...
04/05/20...
11/05/20...
18/05/20...
25/05/20...
01/06/20...
08/06/20...
15/06/20...
22/06/20...
29/06/20

* cota patrimonial ajustada do CXCI: sem os custos da oferta e com a incorporagdo dos rendimentos distribuidos.

Dividend Yield Dividend Yield Dividend Yield
cota de mercado gross up™® gross up* (% do CDI)
jun/22 1,04% 1,22% 120,39%
desde o inicio 3,31% 3,90% 112,94%

* gross up de 15% e cota de mercado de 30/06/2022

CXCI11 - COMPARATIVO D/Y ENTRE FUNDOS

Dividend Yield - CXCI11 x Fundos comparaveis

1,70%
1,50% Cxcni

1,04%
1,30% !
1,10% ;

‘ 3
0,90%
0,70%
0,50%
— Meédia - 0,98% + Fundos comparaveis
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CXCI11 - DEMONSTRACAO DE RESULTADO

MARCO 2022 ABRIL 2022 MAIO 2022 JUNHO 2022 2022
Rendimentos de FlI RS - RS 469.143,42 RS 953.606,05 RS 1.287.467,16 RS 2.710.216,63
Alienacdo de cotas de Fll (liquido) RS - RS 17.550,04 RS 2.227,07 RS 19.777,11
Receitas financeiras RS 630.252,18 RS 816.792,39 RS 674.456,52 RS 463.040,86 RS  2.584.541,94
LCI RS - RS 81.361,62 RS 148.369,01 RS 162.782,64 RS 392.513,27
Despesas -RS$ 4.767,39 -R$ 74.683,82 -R$ 178.200,64 -RS 112.294,77 -RS 369.946,62
Resultado RS 625.484,79 RS 1.310.163,65 RS 1.600.458,01 RS 1.800.995,89 RS 5.337.102,33
Distribuigdo RS 617.317,80 RS  1.440.408,20 RS 1.543.294,50 RS 1.646.180,80 RS  5.247.201,30
Resultado acumulado RS 8.166,99 -R$ 122.077,56 -RS 64.914,05 RS 89.901,03 RS 89.901,03
Resultado por cota RS 0,30 RS 0,64 RS 0,78 RS 0,88 RS 2,59
Distribuicdo por cota RS 0,30 RS 0,70 RS 0,75 RS 0,80 RS 2,55

* Resultado apresentado ndo é auditado e considera o regime de caixa.

Demonstracdo resultado junho/22

LCI; R$0,08

- Receitas

financeiras;
R$0,23

Rendimentos
de FIl ; R$0,63

Despesas ;
R$(0,05)

Fonte de Geracao de Receita CXCI11
4,40% ek, "SMA% 0,68%  0,33%  100,00%

4,11%
8,25%  mmmm—
8,51%
42,57%
24,20%
K o o3 e, (o 0? .cl ) &0 -1 o° ."3\
Ca\ e‘(‘e‘o\\[e A\ \Fo %\5’(\ < Pg;e(\(;,\ Qo(a{\\\ \{\'\‘0‘\ ‘(\0 Q\(\% o 0&( <0
A X
o
5
)
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RELATORIO MENSAL CAILXA Asset

CXCI | FIl CAIXA CARTEIRA IMOBILIARIA

O FUNDO

CNPJ ¢ 42.066.916/0001-94
ADMINISTRADOR e CAIXA Econdmica Federal

GESTOR e CAIXA Asset

CUSTODIANTE e ESCRITURADOR e Itau Unibanco e Itau Cor.

INiCIO DO FUNDO * 16 de marco de 2022

PRAZO DE DURACAO ¢ Indeterminado

PUBLICO ALVO e investidores em geral, pessoas fisicas e juridicas

OBJETIVO DO FUNDO ¢ Geracgdo de renda e aumento de valor patrimonial por meio do investimento em ativos
imobilidrios

TAXA DE ADMINISTRAGAO ° 0,70% a.a.

TAXA DE PERFORMANCE ¢ 20% do que exceder o IFIX

OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO e
O fundo tem por objetivo a realizagcdo de investimentos imobilidrios mediante a aquisicdo de ativos, com foco
em cotas de Fll, de forma a proporcionar aos cotistas uma remunerac¢do para o investimento realizado, por meio

do fluxo de rendimentos gerado pelos ativos e do aumento do valor patrimonial de suas cotas.

ACESSE AQUI e Documentos do Fll

Este relatdrio foi elaborado pela CAIXA Asset, e seu conteldo ndo exaure todas as informagBes necessarias para a
decisdo de investimento, devendo o destinatdrio conduzir sua proépria investigacdo e analise antes de proceder ou
deixar de proceder qualquer agdo relacionada ao seu objeto, fazendo uma andlise do produto e seus respectivos
riscos.

A CAIXA Asset ndo garante qualquer rentabilidade e ndo é responsavel por quaisquer perdas ou danos de qualquer
natureza.

RENTABILIDADE PASSADA NAO E GARANTIA DE RENATBILIDADE FUTURA. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM
COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR
DE CREDITO - FGC.

N3o é permitida a reproducdo deste relatério para circulagdo sem a prévia autorizacdo da CAIXA Asset.
CAIXA Asset
Avenida Paulista, 750 — S3o Paulo/SP
gefes02 @caixa.gov.br
(11) 3572-4600
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Autorregulacao
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