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INFORMACOES GERAIS
FII VBI CRI

|
OBJETIVO DO FUNDO E

POLITICA DE INVESTIMENTOS

O Fundo tem como objetivo a obtencdao de renda e ganho de capital, através
do investimento de, no minimo, dois tercos do seu patriménio liquido
diretamente em ativos de renda fixa de natureza Imobiliaria,
especificamente: (I). Certificados de Recebiveis Imobilidrios “CRI”; (II).
Letras Hipotecarias “LH”; (III). Letras de Crédito Imobilidrio “LCI”; (IV).
Letras Imobilidrias Garantidas “LIG”; (V). Cotas de fundos de investimento
imobilidrio “FII”; (VI). Certificados de potencial adicional de construcdo
emitidos com base na Instrucdao da CVM n© 401, de 29 de dezembro de 2003
(“"CEPAC"); e (VII). Cotas de fundos de investimento em direitos creditorios
(“FIDC"”) que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos FII e desde que estas cotas tenham sido objeto de
oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado, nos

termos da regulamentagao em vigor.

PARA MAIS INFORMAGOES

|
INICIO DAS
ATIVIDADES

Julho/2019

CODIGO DE
NEGOCIAGAO

CVBI11

COTAS
EMITIDAS?

11.010.326

ACESSE O
SITE

Cligue aqui e acesse o Regulamento do Fundo —_——

1Taxa de administragdo passou a ser cobrada sobre o valor de mercado desde de que o CVBI
passou a integrar o IFIX em maio/2020; 2Considera as cotas a integralizar da 7@ Emissao de Cotas.

|
GESTOR

\VBI Real Estate Gestao
de Carteiras Ltda

|
ADMINISTRADOR
BRL Trust Distribuidora

de Titulos e Valores
Mobilidrios S.A.

|
ESCRITURADOR

BRL Trust Distribuidora
de Titulos e Valores
Mobilidrios S.A.

CADASTRE-SE
NO MAILING

|
TAXA DE

ADMINISTRACAO
TOTAL

1,05% a.a. sobre o Valor

de Mercado! do Fundo,

sendo 0,90% repassado
ao Gestor

TAXA DE
PERFORMANCE

Nao ha

FALE COM
O RI



https://www.vbicri.com.br/fale_conosco.aspx?idCanal=0gR31zVb34pFxcoBcJSGIQ==
https://www.vbicri.com.br/fale_conosco.aspx?idCanal=0gR31zVb34pFxcoBcJSGIQ==
https://www.vbicri.com.br/?path=mailing
https://www.vbicri.com.br/?path=mailing
https://www.vbicri.com.br/
https://www.vbicri.com.br/
https://www.vbicri.com.br/list.aspx?idCanal=wVEZ/DF9YDdGSu6Lkdi3WA==&ano=2020

RESUMO DA ESTRATEGIA DO CVBI11

O Fundo atua num espectro de crédito amplo investindo em CRI com baixo risco e rentabilidade atrativa

4 H H
100% dos CRI +® $ c?ferct):?elrgﬁaﬁwore:n"cggsct):ggoo ;aaitn:"lggéso @ Spread alvo
. liari _ o o
U com garantia imobiliaria 3 e remunerem mensalmente o investidor no patamar de 3,0% a 4,0% a.a.

DIVERSIFICACAO ENTRE REGIAO GEOGRAFICA, CREDITO E SEGMENTO IMOBILIARIO

Diversificagcao por segmento reduzindo riscos setoriais;

Residencial

Maximo de 10% do PL do Fundo por ativo imobiliario;

Loteamento Maximo de 25% do PL do Fundo para ativos subordinados;

Até 25% do PL do Fundo alocado em uma unica regiao metropolitana;

Sdo Paulo é a Unica cidade que podera chegar a 100% do PL;

A S A

FIDC

Consumo Baixo risco na composicdo do portfdlio: Rating minimo para investimento CR-9

Essencial )
— (investment grade).

Logistico Escritorio



RESUMO
CVBI11

MAIO 2022

VOLUME MEDIO
VALOR PATRIMONIAL VALOR DE VALOR DE MERCADO AR RS S T )

2 1,4 1 2
DA COTA MERCADO DA COTA NO MES

_PATRIMONIO
LiQUIDO APOS 72
EMISSAO DE COTAS*

R$ 1.101,4 milhdes R$ 100,05 R$ 1.111,3 milhdes R$ 100,93 R$ 2,8 milhdes

DIVIDENDO POR DIVIDEND YIELD DIVIDEND YIELD DIVIDEND YIELD DIVIDEND YIELD % PL ALOCADO
COTA ANUALIZADO? ANUALIZADO?2 LTM1.3 LTM2:3 EM CRI*

R$ 1,50 17,8% 18,0% 13,7% 13,8% 81,0%

1Com base no valor da cota negociada na B3 em 31/05;
2Com base no valor da cota patrimonial em 31/05;
3Com base nos dividendos distribuidos pelo Fundo nos ultimos 12 meses; o 1

4Com base no PL de 31/05 ajustado com as cotas a integralizar da 738 Emissao /o PL ALOCADO NUMERO DE
de Cotas. EM FII4 COTISTAS

9,8% 60.940




COMENTARIOS DA GESTAO

Encerramos o més de maio com mais de R$ 1,0 bilhdo alocados em CRI e FII, representando 90,8% do PL alocado2. Durante o més o Fundo
teve um rendimento acima da média histdérica devido a inflagdo mais alta dos Ultimos meses. Adicionalmente, ndo houve movimentacdo na
carteira de CRI. Em 31/05, 81,0% do PL2 do Fundo estava alocado em CRI com uma rentabilidade média ponderada de 14,6% a.a., prazo

médio de 4,6 anos e spread médio de 2,1% a.a. No més, todos os CRI da carteira pagaram conforme seus respectivos cronogramas de

amortizacao e o Fundo nao conta com qualquer histérico de inadimpléncia. Adicionalmente, o Fundo possui 6 fundos imobiliarios resultando em

uma exposicao de 9,8% do PL2 em FII.

. CURVA FUTURA RENTABILIDADE RENTABILIDADE
INDEXADOR % PL2 % CRI PRAZO MEDIO TAX’; “;'EDIA (prazo médio)! LONGO PRAZO ‘Zl;';‘r"ﬁ)Fng';A CURTO PRAZO
=es % a.a. % a.a. O cacis % a.a.
CDI+ 15,0% 18,6% 2.5 4,4% 12,4% 17,4% 13,4% 18,4%
IPCA+ 66,0% 81,4% 5.0 6,9% 6,6% 14,0% 7.2% 14,6%
TOTAL 81,0% 100% 4,6 14,6% 15,3%

1Projecdo VBI de juros e inflagdo implicita com base nas curvas indicativas da B3 em 31/05/2022;
2Com base no PL de 31/05 ajustado com as cotas a integralizar da 728 Emissdo de Cotas.



COMENTARIOS DA GESTAO

HISTORICO DE DIVIDENDO vs. CURVA DE ALOCAGAO! HISTORICO DE DIVIDEND YIELD DE FIIs

(anualizado)?2
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mmmm Alocacao em CRI = Alocagao em FII Dividendo (R$) —IFIX IFIX - Recebiveis — VBI CRI!

O dividend yield anualizado do VBI CRI nos ultimos meses apresentou retorno acima do IFIX do segmento de recebiveis, mantendo uma rentabilidade

atrativa aos cotistas superior ao mercado.

1Com base no PL de 31/05 ajustado com as cotas a integralizar da 72 Emissdo de Cotas 2Dijvidend Yield do VBI CRI (CVBI11) é calculado sobre a cota de fechamento



COMENTARIOS DA GESTAO

72 EMISSAO DE COTAS

O Fundo divulgou Comunicado de Encerramento da 72 Emissao de Cotas (cligue aqui), captando

494,321 novas cotas, representando um montante de R$ 49,4 milhdes. A partir de 13 de junho 2022,
as 494.321 cotas integralizadas durante a 72 Emissao de Cotas, correspondentes aos recibos CVBI13
(ISIN: BRCVBIR12M19) e CVBI14 (ISIN: BRCVBIR13M18) passaram a ser negociados na B3 S.A. -
Brasil, Bolsa, Balcdo sob o cdédigo CVBI11 e codigo ISIN BRCVBIBRCTFO0O1.



https://www.vbicri.com.br/Download.aspx?Arquivo=q7mYGVl/1klY+sAMmQpLqg==

VBl & PATRIA

REAL ESTATE

Conforme anunciado no dia 9 de junho, a VBI Real Estate e o Patria Investimentos formalizaram um acordo de associagao.

Seguimos com a nossa gestao de transparéncia, compromisso com nossos clientes e busca por investimentos de

exceléncia, porém mais fortes, complementares e com uma meta: crescer a cada dia na industria de fundos imobiliarios.

Reforcamos que essa transacdo ndo implicara em qualquer alteracdo no #TIMEdeGESTAO da VBI em nenhum dos nossos
fundos, dessa forma, toda a visdao estratégica continuara sendo guiada por nossos fundamentos e expertises,

adquiridos ao longo dos mais de 15 anos de atuagcao no mercado imobiliario.

Cligue aqui para ler o Comunicado ao Mercado na integra

Quem é o Patria Investimentos?

* Um dos lideres em gestao de ativos alternativos na América Latina;
» 30 anos de experiéncia com atuacao global em 4 continentes;
* Principais segmentos de atuacao: private equity, infraestrutura e crédito;

» Soma US$27,6 bilhoes de ativos sob gestao.



https://www.vbicri.com.br/Download.aspx?Arquivo=5DylRlXY8mGMSrsYvhqIMw==

RENDIMENTOS

HISTORICO DE DISTRIBUICOES POR COTA

1,60 1,50 1,50

1,40
R$ 1,50/cota pagos aos cotistas em 17/06. Este 120

montante representa dividend yield de 18,0% 1,00
a.a. sobre o PL do Fundo (R$ 100,05) ou ainda 0,80
17,8% a.a. sobre o preco de fechamento das 8’28 I
cotas no mercado secundario (R$ 100,93) em 0,20
31/05. O Fundo encerrou maio com uma 0,00

jun-21 jul-21 ago-21 set-21 out-21 nov-21 dez-21 jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 mai-22

Com base no resultado de maio, foi anunciado

em 09/06, distribuicao de dividendos no valor de

reserva acumulada de R$ 0,52 por cotal.

Note que os dividendos sao anunciados até o 7° DIVIDEND YIELD

dia util do més subsequente e o pagamento é

. , o . 20,0% 18,0% 17,8%
realizado até o 129 dia util do mesmo meés.

14, 5°/o '
15,0% 13,2% 13,7% 313,105 13,200 13,4% 13,1%
11,8% 11, 8°/o
1Com base no PL de 31/05 ajustado com as cotas a integralizar da 72 Emissao de Cotas. 9,8°/o
10,0% — . 18,0%
5 12,0% 14,8%81 3,490 013,4%f13,4%f13,4%13,4%13,5%
5,0% ! 10,2%
0,0%

jun-21  jul-21 ago-21 set-21 out-21 nov-21 dez-21 jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 mai-22

mmm Dividend Yield anualizado (sobre a cota patrimonial) Dividend Yield anualizado (sobre a cota de fechamento)




RENTABILIDADE

Data de Encerramento da Oferta

Valor de Emissao da Cota

Dividend Yield®

Valor da Cota na B3

Variacao da Cota na B3

Rentabilidade Total
(Dividendos + Variacao da Cota)

% Taxa DI

% Taxa DI Gross-up®

*Considerando os dividendos acumulados desde o encerramento de cada oferta sobre o respectivo prego de emissao;

4a 62
EMISSAO3 EMISSAO3

28/06/2019

100,00

33,2%

100,93

0,9%

34,1%

230%

271%

18/10/2019

103,32

29,9%

100,93

-2,3%

27,6%

216%

254%

27/01/2020

102,52

27,9%

100,93

-1,6%

26,4%

231%

271%

05/03/2021

103,70

16,1%

100,93

-2,7%

13,4%

158%

186%

25/06/2021

103,57

12,4%

100,93

-2,5%

9,8%

131%

154%

17/12/2021

101,00

7,4%

100,93

-0,1%

7,3%

158%

186%

2Considerando aliquota de 15% de imposto sobre o DI. Fonte: VBI Real Estate e Bloomberg;
3Nao inclui distribuicdo de rendimentos pagos a recibos de cotas.




RENTABILIDADE

Em 31/05, o valor de mercado da cota do Fundo era de R$ 100,93, enquanto o valor patrimonial era de R$ 100,05. O grafico abaixo compara o

CDI acumulado em relagao a cota ajustada com os rendimentos distribuidos desde a 12 Oferta Publica de Cotas em 28 de junho de 2019

PERFORMANCE DA COTA B3
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1Valor da cota ajustada por rendimento; 2Valor da cota no mercado secundario;
3CDI liquido de aliquota de imposto de renda de 15%. Fonte: Bloomberg

CDI Acumulado Liquido (Base 100)

RELATORIO MENSAL CVBI11 | MAIO 2022 | 11



LIQUIDEZ

Durante o més, o Fundo apresentou uma liquidez média diaria de R$ 2,8 milhdes. O volume negociado durante o més atingiu o montante de

R$ 60,9 milhdes, o que corresponde a 5,7% do valor de mercado na mesma data. Ao final do més, o Fundo possuia 60,9 mil cotistas,

representando um aumento de 4% em relacao ao més anterior.

LIQUIDEZ
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—Preco da Cota
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Valor da Cota (R$)

NUMERO DE COTISTAS (em milhares)
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CARTEIRA DISTRIBUICAO GEOGRAFICA

DE ATIVOS! ro: 6,2%

PI: 0,1%
DISTRIBUICAO POR SEGMENTO CE: 0,0%
RN: 0,0%
30/020/0
PB: 0,0%
PE: 4,8%
AL: 0,0%
MT: 12,0% SE: 0,1%
BA: 1,2%
DF: 8,0%
GO: 3,6% MG: 0,1%
MS: 0,4% ES: 0,1%
RJ: 2,0%
PR: 5,8% SP: 48,3%
m Residencial = L oteamento Logistica
= Shopping = Educacional m Multipropriedade . SC: 1,6%
m Deathcare = Varejo m Escritério RS: 5,7%

1Ndo considera caixa e equivalentes de caixa e aplicagdes em fundos imobiliarios.



CARTEI RA D E ATIVOS 1 DISTRIBUICAO POR LTV Clique aqui para acessar nossas

Planilhas de Fundamentos

DISTRIBUICAO POR INDEXADOR
=0a 50%
[~ = 51% a 65%

LTV Médio
= 66% a 75% Ponderado de 56%

= IPCA
" 76% a 90%
= CDI
DISTRIBUI(;Z\O POR RATING ‘ DISTRIBUICZ\O POR VENCIMENTO
2 \
CR-1 : brAAA | 2023
|
CR-3 : brAA : 2024
|
CR-6 | brA : 2025
I I
55% CR-7 : bra- | 2027
|
CR-8 : brBBB+ : 2028
|
CR-9 | brBBB : 2029
\ /

1Nao considera caixa e equivalentes de caixa e aplicagdes em
fundos imobilidrios.

VBI REAL ESTATE

Clique aqui para ler nossa

Politica de Crédito na integra RELATORIO MENSAL CVBI11 | MAIO 2022 | 14


https://www.vbicri.com.br/list.aspx?idCanal=Nm8NUFeZW8kdVIMCBxKSQA==&ano=2021
https://www.vbicri.com.br/list.aspx?idCanal=Nm8NUFeZW8kdVIMCBxKSQA==&ano=2021
https://www.vbicri.com.br/show.aspx?idCanal=p+KOLpVvrUJx2+ty/3pDVg==
https://www.vbicri.com.br/show.aspx?idCanal=p+KOLpVvrUJx2+ty/3pDVg==

RESULTADO

DEMONSTRAGAO DE RESULTADO

“;21;42; R“;‘/‘z;ijz ACUM. 2022  ACUM. 12 M
Receita com CRI 18,5 1,68 68,1 135,5
Outras Receitas 1,1 0,10 5,1 10,3
Receita - Total 19,6 1,78 73,2 145,9
Despesas - Total (0,9) (0,09) (4,9) (11,8)
Resultado Operacional 18,6 1,69 68,2 134,1
Resultado Financeiro Liquido 0,7 0,06 2,2 5,6
Lucro Liquido 19,3 1,75 70,4 139,7
Reserva Inicial (2,4) (0,22) (2,4) (4,2)
Lucro retido (-) / distribuido (+) (3,3) (0,30) (3,3) (1,5)

Reserva Final (0,52)

Resultado Distribuidot?

Resultado Distribuido para CVBI11

1Distribuicdo total inclui distribuicbes extraordinarias realizadas para os recibos de cotas CVBI12, CVBI13 e CVBI14;
2Considera as cotas a integralizar da 728 Emissao de Cotas.



BALANCO PATRIMONIAL?

)

'.. VALOR COTA = \ % VALOR COTA
:**>*» PATRIMONIAL -(§)-| ) i*+=» DE MERCADO
s R$ 100,05 R$ 100,93

ATIVO (em R$ milhdes)

= Disponibilidades e Aplicagdes Financeiras

120,4

= CRI

892,5

= FIIs

R$ milhdes % (Tot. Ativo)

TOTAL

1Em 31/05/2022.

PASSIVO (em R$ milhdes)

Rendimentos a distribuir 18,3 2%
Provisdes a Pagar 1,0 0%
Cotas a Integralizar 49,4 4%

R$ milhdes % (Tot. Ativo)
I I

PATRIMONIO LIQUIDO (em R$ milhées)

R$ milhdes % (Tot. Ativo)

RELATORIO MENSAL CVBI11 | MAIO 2022 |
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DETALHAMENTO DOS ATIVOS

/m\ RESIDENCIAL R$ 231,3 milhoes

Montante Taxa de Taxa MTM Prazo
Ativo MTM % /PL* Regiao Emissor Coddigo B3 Indexador Emissdo i Vencimento Rating Garantias
CK:D) Médio
(R$ mm) (a.a.)
CRI Vitacon 9,6 0,9% SP Virgo 1910739560 CDI 2,0% 2,5% 1,9 anos set-29 CR-3 39% AFI, AFS, CFRCV, FR e FO.
CRI Spot 3,2 0,3% PR Habitasec 20B0797175 CDI 5,0% 5,0% 0,8 anos ago-23 CR-9 40% AFE, AFS, FJ e FR.
CRI Gafisa - o o o o .
Multiprojetos 29,2 2,6% SP e PR Opea 2010668028 CDI 6,0% 5,3% 1,9 anos set-24 CR-7 40% AFS, CFRCV, FR, FL, FO, hipotecas, AVS.
CRI Embraed 11,2 1,0% SC Habitasec 20K0778773 IPCA 7,0% 7,2% 1,2 anos nov-24 CR-6 26% AFI, AFT, CFRCV, FR, FL, AVS.
CRI Normandie 27,4 2,5% SP Virgo 21C0071934 CDI 4,3% 4,8% 2,2 anos fev-25 CR-7 64% AFI, AFS, CFRCV, FR, FO, FJ, AVS.
Bng?;dSiEOOA 26,7 2,4% MT Virgo 21C0662763 IPCA 6,0% 6,3% 6,0 anos mar-36 CR-8 76% AFI, CFR, FR e AVS.
BgﬁédsifooB 17,0 1,5% MT Virgo  21C0663319  CDI 4,0% 42%  4,9anos  mar-36 CR-8 69% AFI, CFR, FR e AVS.
CRI T 7,0 0,6% RS True 20K0754354 IPCA 1,0% 9,8% 1,5 anos dez-23 CR-7 55% AFI, AFS, CFDC, FO, FJ, FR, AVS.
Independéncia
CRI Invert 34,2 3,1% SP Virgo 21F1007974 CDI 4,0% 4,0% 2,4 anos jun-25 CR-7 64% AFI, AFS, CFRCV, FR, FO, FJ, AVS.
CRI CashMe 5 4 3,8%  DIVErsas o iincia 2110016224  IPCA 5,5% 58% 3,0 anos  nov-28 CR-7 40% AFI, FR e Subordinaco.
VIII Sr regioes
CRI Sabia 23,5 2,1% SP Virgo 21L0002618 CDI 4,3% 4,3% 2,7 anos nov-25 CR-7 50% AFI, AFS, CFRCV, FR, FO, FJ, AVS.

Nota: CFRCV - Cessao fiduciaria e/ou cessdo de recebiveis dos contratos de compra e venda; AFI - AF do imdvel; AFS - AF das cotas da SPE; AVS - Aval dos sdcios; FR - Fundo de reserva; FD - Fundo de despesas; CFRA -
Cessdo fiduciaria e/ou cessdo de recebiveis dos contratos de aluguel; FO - Fundo de obras; FJ - Fundo de juros; FL - Fundo de liquidez; AFE — AF das unidades em estoque; AFT - AF Terrenos; CFR - Cessao fiduciaria dos
recebiveis; ESPE — Endosso dos seguros patrimoniais do empreendimento; CFDC - Cessdo fiduciaria de direitos creditorios. :Com base no PL de 31/05 ajustado com as cotas a integralizar da 72 Emissdo de Cotas.




DETALHAMENTO DOS ATIVOS

LOGISTICA R$ 142,2 milhdes

Montante Taxa de

Taxa MTM Prazo

Ativo MTM %/PL1 Regiao Emissor Codigo B3 Indexador Emissao (a.a.) Médio Vencimento Rating LTV Garantias
(GEXL)) (a.a.) o
CRI Airport .
Town 88,0 8,0% SP Virgo 21H0976574 IPCA 5,8% 6,0% 8,2 anos ago-41 CR-7 65% AFI, AFS, CFRA, FR.
CRI GTIS 54,2 4,9% SP True 2110043571 IPCA 5,9% 5,9% 8,2 anos mar-40 CR-1 52% AFI, CF, FR e FD.

o SHOPPING R$ 127,9 milhdes

Montante Taxa de Taxa MTM Prazo
Ativo MTM % /PL1 Regiao Emissor Codigo B3 Indexador Emissao (a.a.) Médio Vencimento Rating Garantias

(R$ mm) (CED) =
CRI Catuai A 21,0 1,9% PR Habitasec 19]J0713611 IPCA 6,0% 6,2% 7,5 anos out-34 CR-9 79% AFI, AFS, CFRA do shopping, AVS e FR.
CRI Catuai B 21,0 1,9% PR Habitasec 19]J0713612 IPCA 6,0% 6,2% 7,5 anos out-34 CR-9 79% AFI, AFS, CFRA do shopping, AVS e FR.
CRI Boa Vista 42,1 3,8% PE Rb Capital 20F0734290 IPCA 7,3% 6,7% 4,5 anos jun-32 CR-1 41% AFI, CFR, FR, FL e Fianca.

SP, RJ, BA, .
CRI GSFI 43,7 4,0% GO True 20G0800227 IPCA 5,0% 5,3% 5,7 anos jul-32 CR-3 53% AFI, CFR e FR.

Nota: CFRCV - Cessao fiduciaria e/ou cessdo de recebiveis dos contratos de compra e venda; AFI - AF do imdvel; AFS - AF das cotas da SPE; AVS - Aval dos sdcios; FR - Fundo de reserva; FD - Fundo de despesas; CFRA -
Cessdo fiduciaria e/ou cessdo de recebiveis dos contratos de aluguel; FO - Fundo de obras; FJ - Fundo de juros; FL - Fundo de liquidez; AFE — AF das unidades em estoque; AFT - AF Terrenos; CFR - Cessao fiduciaria dos
recebiveis; ESPE — Endosso dos seguros patrimoniais do empreendimento; CFDC - Cessdo fiduciaria de direitos creditorios. :Com base no PL de 31/05 ajustado com as cotas a integralizar da 72 Emissdo de Cotas.



DETALHAMENTO DOS ATIVOS

LOTEAMENTO R$ 179,2 milhoes

Montante Taxade L. . MTM Prazo

(a.a.) Médio

MTM % /PL1 Regiao Emissor Cédigo B3 Indexador Emissdo
(R$ mm) (a.a.)

SE, PB, AL

Vencimento Rating Garantias

CFRCV, AFS, AVS, FR, subordinacao dos

CRI Colorado A 0,4 0,0% e PE Virgo 17B0048606 IPCA 10,0% 9,2% 1,3 anos set-25 CR-7 28% CRI Junior e dos CRI Mezanino.
CRI Colorado B 1,6 0,1% B PBAL  Vigo  17B0048622  IPCA 23,1% 6,5% 1,2anos  set-25 CR-7 2g%  CFRCV, AFS, AVS, FR, subordinacao do
e PE CRI Juanior
CRI BrDU 4,9 0,4% MT e ES Habitasec 18L1128777 IPCA 9,5% 9,5% 2,6 anos jan-29 CR-7 44% CFRCV, AFS, AFI, AVS e FR.
CRI Toscana A 4,4 0,4% GO True 19G0311435 IPCA 8,3% 8,2% 3,0 anos jul-29 CR-7 61% CFRCV, AFS, AFI, AVS, FR e FO.
CRI Toscana B 4,4 0,4% GO True 19G0311514 IPCA 8,3% 8,2% 3,0 anos jul-29 CR-7 61% CFRCV, AFS, AFI, AVS, FR e FO.
CRI Toscana C 5,5 0,5% GO True 19G0311543 IPCA 8,3% 8,2% 3,0 anos jul-29 CR-7 61% CFRCV, AFS, AFI, AVS, FR e FO.
Cﬁi F;gﬂ(i;as 29,0 2,6% MT Virgo  20A0952498  IPCA 9,3% 9,5%  4,4anos  fev-34 CR-7 54% CFRCV, AFS, AVS, FR e FO.
CRI Habitat 24,0 2,2% MT e GO Virgo 20G0705043 IPCA 10,3% 10,9% 3,5 anos jul-30 CR-7 38% AFI, CFRCV, AVS, FR.
CRI Toﬁanti”s 55,4 5,0% TO Virgo ~ 21C0482259  IPCA 7,5% 6,8%  2,3anos  fev-28 CR-7 45% CFRCV, AFS, AVS, FR.
CRI Teriva 21,6 2,0% SP True 21G0612123 CDI 4,8% 4,8% 2,5 anos jun-29 CR-7 57% CFRCV, AFS, AVS, FR.
CRIAzzure e 28,1 26% P JT€  True 2110905775 IpCA 8,8% 8,8%  3,6anos  nov-33 CR-7 59% CFRCV, AFS, AVS e FR.
Nota: CFRCV - Cessao fiduciaria e/ou cessdo de recebiveis dos contratos de compra e venda; AFI - AF do imdvel; AFS - AF das cotas da SPE; AVS - Aval dos sdcios; FR - Fundo de reserva; FD - Fundo de despesas; CFRA -
Cessdo fiduciaria e/ou cessdo de recebiveis dos contratos de aluguel; FO - Fundo de obras; FJ - Fundo de juros; FL - Fundo de liquidez; AFE — AF das unidades em estoque; AFT - AF Terrenos; CFR - Cessao fiduciaria dos

recebiveis; ESPE — Endosso dos seguros patrimoniais do empreendimento; CFDC - Cessdo fiduciaria de direitos creditorios. :Com base no PL de 31/05 ajustado com as cotas a integralizar da 72 Emissdo de Cotas.



DETALHAMENTO DOS ATIVOS

VAREJO  R$ 25,4 milhdes

Montante Taxa de Taxa MTM Prazo
MTM %/PL* Regiao Emissor Cddigo B3 Indexador Emissao Cop Vencimento Garantias
(a.a.) Médio
(R$ mm) (CK:D)
CRITRX GPA 12,7 1,2% I\S/II; féi Bari  20E0031084  IPCA 5,8% 7,8%  5,7anos  mai-35 CR-3 89% AFI, AFS, CFRA, FD, FR e fianca.
CRI Helbor o . o o o
Multi Renda 12,6 1,1% SP, RJ Virgo 2010777292 IPCA 5,5% 5,5% 5,8 anos set-35 CR-8 50% AFI, AFS, CFRA, FR.

EDUCACIONAL R$ 71,1 milhdes

Montante Taxa de Taxa MTM Prazo
MTM %/PL! Regiao Emissor Codigo B3 Indexador Emissao G Vencimento Garantias
(a.a.) Médio
(R$ mm) (a.a.)
CRI Cogna .
. 7,3 0,7% SP True 21D0453486 IPCA 6,0% 6,1% 2,5 anos jul-27 CR-3 39% AFI, CFRA, FR.
Santo André
CRI Venancio 63,8 5,8% DF Virgo 21F0547426 IPCA 6,0% 6,9% 5,7 anos jun-35 CR-8 82% AFI, AVS, FR.

‘@ MULTIPROPRIEDADE R$ 57,4 milhdes

Montante Taxade L. . MTM Prazo

(a.a.) Médio

Ativo MTM % /PL1 Regiao Emissor Cédigo B3 Indexador Emissdo
(GERL1)) CK:D)

Vencimento Rating Garantias

CFRCV, AFS, AVS, FR e subordinagao
57,4 5,2% SP Opea 21H1034619 IPCA 8,2% 8,2% 1,9 anos ago-27 CR-7 21% com razdo de garantia minima de 230%
para tranche sénior.

CRI Hot Beach
Sr.

Nota: CFRCV - Cessao fiduciaria e/ou cessdo de recebiveis dos contratos de compra e venda; AFI - AF do imdvel; AFS - AF das cotas da SPE; AVS - Aval dos sdcios; FR - Fundo de reserva; FD - Fundo de despesas; CFRA -
Cessdo fiduciaria e/ou cessdo de recebiveis dos contratos de aluguel; FO - Fundo de obras; FJ - Fundo de juros; FL - Fundo de liquidez; AFE — AF das unidades em estoque; AFT - AF Terrenos; CFR - Cessao fiduciaria dos
recebiveis; ESPE — Endosso dos seguros patrimoniais do empreendimento; CFDC - Cessdo fiduciaria de direitos creditorios. :Com base no PL de 31/05 ajustado com as cotas a integralizar da 72 Emissdo de Cotas.




DETALHAMENTO DOS ATIVOS
@ DEATHCARE  R$ 42,3 milhdes

Ativo MTM %/PL1 Regiao Emissor Codigo B3 Indexador Emissao (a.a.) T Vencimento Rating LTV Garantias
(R$ mm) (a.a.) o

3,8% RS Opea 2110146951 IPCA 7,0% 7,0% 4,7 anos dez-31 CR-8 82% AFI, FR, AVS.

CRI Cortel 42,3

‘@’ ESCRITORIO R$ 15,7 milhdes

Montante Taxade . .. MTM Prazo

Ativo MTM % /PL* Regiao Emissor Coddigo B3 Indexador Emissao (a.a.) Médio Vencimento Rating Garantias
(R$ mm) (CKD) =

CRI Globo 15,7 1,4% SP Opea 22A0695877 IPCA 7,0% 7,1% 6,3 anos jan-37 CR-8 68% AFI, CFRA, FR e FD.

Nota: CFRCV - Cessao fiduciaria e/ou cessdo de recebiveis dos contratos de compra e venda; AFI - AF do imdvel; AFS - AF das cotas da SPE; AVS - Aval dos sdcios; FR - Fundo de reserva; FD - Fundo de despesas; CFRA -
Cessdo fiduciaria e/ou cessdo de recebiveis dos contratos de aluguel; FO - Fundo de obras; FJ - Fundo de juros; FL - Fundo de liquidez; AFE — AF das unidades em estoque; AFT - AF Terrenos; CFR - Cessao fiduciaria dos
recebiveis; ESPE — Endosso dos seguros patrimoniais do empreendimento; CFDC - Cessdo fiduciaria de direitos creditorios. :Com base no PL de 31/05 ajustado com as cotas a integralizar da 72 Emissdo de Cotas.




CARTEIRA DE ATIVOS

FII EM CARTEIRA

ATIVO D e % / PL1 SEGMENTO NOME DO FUNDO
(R$ mm)

Pr;/fzieRni?ac:aFII 42,8 3,9% Recebiveis VBI Renda Preferencial FII

MCHY11 28,1 2,6% Recebiveis Maua High Yield
HREC11 12,2 1,1% Recebiveis Hedge Recebiveis Imobilidrios
GAME11 12,2 1,1% Recebiveis Guardian Multiestratégia Imobiliaria I
MCHF11 9,2 0,8% Recebiveis Maua Capital Hedge Fund
VGHF11 3,4 0,3% Recebiveis Valora Hedge Fund

\ J '\ J J \ J 'L J

[ 108,0 9,8% ‘

1Com base no PL de 31/05 ajustado com as cotas a integralizar da 7@ Emissdo de Cotas.




VBI

também estamos
no Instagram

Siga @vbirealestate e fique por dentro de

todos o0s acontecimentos da casa

nos acompanhe também:
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VBI Publicagdes Seguidores Seguindo

VBI Real Estate
Gestora de investimentos 100% focada no setor imobiliario
brasileiro. Clique para saber mais:
linktr.ee/VBIRealEstate

Rua Funchal, 418 27° andar, Sao Paulo, Brazil
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https://www.instagram.com/vbirealestate/
https://www.youtube.com/c/VBIRealEstateBR
https://www.linkedin.com/company/vbi-real-estate
https://open.spotify.com/show/3yK6u08nUm9X1u51BjvpuM?si=6f394022583d4b96
https://podcasts.apple.com/us/podcast/vbi-real-estate/id1596976339
https://www.deezer.com/br/show/3172492?deferredFl=1
https://podcasts.google.com/feed/aHR0cHM6Ly9hbmNob3IuZm0vcy83NGYzNGM4Yy9wb2RjYXN0L3Jzcw?sa=X&ved=0CAMQ4aUDahcKEwj4jJXovPP1AhUAAAAAHQAAAAAQAQ
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SOBRE
O GESTOR

FUNDADA EM E ATE O ANO DE

2006 =—=2022

Gestora de Fundos |

/1000/0 LS

O/J' comprometeu capital de
F~ aproximadamente R$ 5,7

focada no setor imobiliario o—> bilhdes no setor imobiliario

brasileiro

L
Time com mais de @ 92 investimentos realizados ’
em mais de 18 estados

10 anos de

atuacao em Real Estate




REAL ESTATE

www.Vbirealestate.com.br
www.vbicri.com.br

0

L ANBIMA

+55 (11) 2344-2525 ¢30

Rua Funchal, 418 27° andar
Vila Olimpia — Sdo Paulo, SP = Administragso Fiduciéria

ANBIM

Escaneie o QR code acima para
acessar todos 0s nossos canais

Esta carta é publicada somente com o propdsito de divulgacdo de informac6es e nao deve
ser considerada como uma oferta de venda, nem tampouco como uma recomendacdo de
investimento em nenhum dos valores mobilidrios aqui citados. As informacdes contidas
nesta carta ndo podem ser consideradas como unica fonte de informacdes no processo
decisorio do investidor, que, antes de tomar qualquer decisdo, devera realizar uma
avaliacdo minuciosa do produto e respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais e
ao seu perfil de risco ("Suitability"). Todos os julgamentos e estimativas aqui contidos
sdo apenas exposicoes de opinides até a presente data e podem mudar, sem prévio aviso,
a qualquer momento. Performance passada ndo € necessariamente garantia de
performance futura. Os investidores em Fundos imobiliarios ndo sdo garantidos pelo
administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou ainda, pelo Fundo garantidor de
crédito - FGC. E recomendada a leitura cuidadosa do Formuldrio de Informacdes
Complementares e regulamento do Fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus
recursos. ESTE FUNDO TEM MENOS DE 12 (DOZE) MESES. PARA AVALIACAO DA
PERFORMANCE DE UM FUNDO DE INVESTIMENTO E RECOMENDAVEL A ANALISE DE, NO
MINIMO, 12 (DOZE) MESES.


https://www.vbirealestate.com/
http://www.vbicri.com.br/

