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Comentarios do Gestor

O dividend yield apresentado pelo Fundo em abril foi de 1,05% (13,41% a.a.) com base no
valor da cota a mercado do fechamento do més, resultado de um dividendo de Rs$ 0,88 por cota
(vide DRE gerencial abaixo).

O Fundo permanece totalmente alocado, encerrando o més com 1,2% em caixa. Sua
carteira de CRIs possui ativos de alta qualidade rodando a uma taxa média ponderada real de
6,53% ao ano. Todos os papéis estdo adimplentes, efetuando o pagamento de juros e amortizacdo
dentro de seus cronogramas contratados. Continua sendo observada uma componente alta de
corre¢do monetaria no resultado do Fundo em decorréncia das altas acentuadas do IPCA nos
meses de abril, margo e fevereiro (1,06%, 1,62% e 1,01%, respectivamente).

Em sintonia com a leve abertura dos juros reais neste més (NTN-B 2026: +12 bps, NTN-B
2028: +5 bps), observamos um aumento no spread médio demandado pelo mercado secundario de
CRIs high grade na mesma magnitude. Mesmo com o nivel residual de caixa atualmente detido
pelo Fundo, o time de gestdo segue monitorando ativamente os mercados primario e secundario
em busca de operagdes com boa relagdo de risco-retorno para alocagdo eficiente de recursos
eventualmente disponiveis.

Para receber as atualiza¢des do Fundo, cadastre-se em nosso mailing pelo link: HCHG11

DRE Gerencial (valores em R$)

fev/22 mar/22 abr/22 mai/22
Total de receitas 1.149.865 1.982.050 1.853.783 1.916.677
Receita de CRI 1.138.930 1.395.179 1.846.230 1.905.103
Juros 634.923 601.611 624.947 646.726
Correcao 504.007 793.568 1.221.284 1.258.377
Monetaria
b e 0 578.754 o o
Negociagao
Receita com Fundo 44 935 586.872 7.553 11.574
de Liquidez
Despesas 109.955 91.657 101.011 109.229
Resultado 1.039.910 1.890.393 1.752.773 1.807.448
Distribuicao 960.000 1.020.000 1.050.000 1.050.000
Reserva de Lucros 79.910 870.393 672.773 757.448
Distribuicao/Cota 0,80 0,85 0,88 0,88

Resultado por Cota (valores em Rs)
2,06

HJuros M Correcdo Monetaria M QOutras receitas Despesas

de investimento complex termos da autorregulamentagdo. Verifique, de acordo com sua expertise, a conveniéncia em contratar consultores e 0 e independentes para sua anli

determinadas circunstancias, conforme definidas na legislagao tributdria. Consulte seu assessor legal a respeito.

do prospecto, se houver, e do regulamento do Fundo. A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de rentabilidade futura. O investimento em Fundo nao é garantido pelo Fundo Garantids

e
Fundo pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. A rentabilidade divulgada nao é liquida de impostos. Rendimentos de fundos de investimento imobilidrio negociados em bolsa ou mercado organizado podem ser isentos de imposto de renda na fonte sob

OBJETIVO DO FUNDO

O Hectare Recebiveis High Grade Fll é um fundo imobiliario que
busca proporcionar aos cotistas a valorizagdo e a rentabilidade
de suas Cotas no longo prazo, por meio de investimentos em
ativos imobiliarios, auferindo rendimentos e ganhos de capital
advindos destes.

POLITICA DE INVESTIMENTO

O Fundo investirad preponderantemente em Ativos Imobiliarios,
conforme definido na Politica de Investimento, definida no
Regulamento.

PUBLICO ALVO
Investidores em Geral

INICIO DO FUNDO
02/02/2021

PRAZO DE DURACAO
Indeterminado

CNPJ
34.508.959/0001-54

GESTOR
Hectare Capital Gestora de Recursos Ltda

ADMINISTRADOR
Vértx DTVM Ltda

TAXA DE ADMINISTRA(;AO, CONTROLADORIA E CUSTODIA
0,20% a.a. do PL

TAXA DE GESTAO
0,70% a.a. do PL

TAXA DE PERFORMANCE
N&o sera cobrada taxa de performance

TIPO
Condominio Fechado

TRIBUTACAO

Conforme o Artigo 3° da Lei 11.033, os rendimentos distribuidos
aos cotistas Pessoa Fisica sdo isentos de IR e os ganhos de
capital em negociagdes, sdo tributados a aliquota de 20%. Para
PJ, rendimentos e ganhos de capital sdo tributados com uma
aliquota de 20%

PATRIMONIO LiQUIDO
R$ 124.082.192

PATRIMONIO LIQUIDO MEDIO (22 MESES)
R$ 117.169.144

QTD DE COTAS EMITIDAS
1.200.000

VALOR DA COTA A MERCADO
R$82,98

Ne° DE COTISTAS
435

www.hectarecapital.com.br
ri@hectarecapital.com.br
Rua Fidéncio Ramos, 195-Cj 71
(11) 3849-7766
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HECTARE RECEBIVEIS HIGH GRADE Fll -HCHG11 HECTARE

Material de Divulgagdo | maio/2022

Projeto Vencimento Duration Remasnescente (em anos) Indexador axa de Remuneragao Periocidade Valor de Mercado (R$) Concentragao
CRI Reiter Log Logistico dez/25 3,15 IPCA 8,50% Mensal 36.358.076 29,04%
CRI Via Varejo Logistico nov/3o 4,75 IPCA 5,20% Mensal 17.623.711 14,07%
CRI General Shopping Shopping juliz2 5,67 IPCA 514% Mensal 16.426.727 13,12%
CRI Canopus Incorporagéo fev/3s 5,60 IPCA 6,00% Mensal 12.612.352 10,07%
CRI GPA Varejo out/35 6,16 IPCA 5,00% Mensal 11.450.710 9,14%
CRI GPAIl Varejo dez/35 6,02 IPCA 5,30% Mensal 8.185.398 6,54%
CRI Pulverizadoll Incorporagao jun/36 4,63 IPCA 6,50% Mensal 7.035.380 5,62%
CRI Riachuelo Varejo dez/28 3,03 IPCA 7,20% Mensal 5.092.085 4,07%
CRI B&B Hotéis ago/31 4,08 IPCA 7,50% Mensal 4.784.717 3,82%
CRI Aurora Energia mai/29 3,46 IPCA 5,50% Mensal 3.270.305 2,61%
CRI Urbanes Santa Maria Loteamento mai/28 2,19 IPCA 9,00% Mensal 834.758 0,67%
Caixa 1.539.213 1,23%

Estratégia de Investimento e Alocagao

Alocagdo por Ativo Alocagdo por Segmento ———  —  Alocagdo por Indexador
0 0
1,2% %—_1 /"
1% 29

IPCA + 6,53%

44%
Duration
4,7 ano
20% 100%
Logistico Varejo
Shopping = Incorporagdo
= Hotéis = Energia = [PCA

Caixa = CRI

CRIs - Certificados de Recebiveis Imobiliarios

= [,oteamento

CRI Reiter Log — Cota Unica

L Operagdo possui lastro em contrato de locagdo atipico firmado com a Reiter Log em galpao
Integralizacdo 30/12/2021 localizado em Nova Santa Rita, Rio Grande do Sul. As garantias s3o: i. Alienagao fiduciria do

empreendimento com LTV de 59%; ii. Cessao fiduciaria do contrato de locagdo atipico, iii. Aval do
Vencimento 20/12/2025 @ socio pessoa fisica da cedente e, iv. Aval dos sécios pessoa juridica.

IF:21L1012230
Remuneragdo IPCA + 8,50% a.a. RE’ ’ ER IF:21L1012231
LOS

Rating °
CRI Via Varejo BM - Cota Unica
Operagédo de alavancagem financeira para a aquisigdo de galpdo logistico construido no formato
Integralizagio 17/11/2020 built to suit para a Via Varejo, com lastro em contrato de locagao atipico até 2030. As garantias da
operagado sdo: i. Cessdo fiduciaria do contrato de locagdo atipico e ii. Alienagdo fiduciaria do ativo
com LTV de 56%.
Vencimento 13/11/2030
IF:20K0571487
Remuneracdo IPCA + 5,20% a.a.
Rating -

CRI GSFI - Cota Unica

A operagdo possui lastro nos recebiveis de contratos de compra e venda entre o FIl General

Integralizagdo 06/05/2021 Shopping (GSFl11) e 4 SPEs, e os recebiveis de contrato de direito aquisitivo entre o Fll e mais 4
SPEs, localizadas nos estados de SP, RJ, GO e BA. As garantias da operagdo sdo: i. Alienagdo
Vencimento 19/07/2032 fiduciaria das fragdes dos shoppings, com LTV de 50%; ii. Cessao fiduciaria dos recebiveis das 8

GeneralSh Dpp]n g&QUtl @15 SPEslastro da operagdo.

sRAasiL O CRIpossuirating brAA emitido pela S&P (mar/21).
Remuneragao IPCA + 5,14% aa.
IF:20G0800227

Rating brAA

Material meramente nformativ destinado a coistasdo fundo. Ndo deve ser entendido como colocaso,distribuigdo, ofert, recomendago, andlise de investimento ou de ativos, material publicitério ou slictagdo de compra ou vends. Ao investidor  recomendada a eitura cuidadosa P
do prospecto, se houver, e do regulamento do Fundo. A rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de rentabilidade futura. O investimento em Fundo nao é garantido pelo Fundo Garantidor de Cre d 30 oduto ANB?;I‘A

de investimento complexos nos termos da autorregulamentagdo. Verifique, de acordo com sua expertise, a conveniéncia em contratar consultores especializados e independentes para sua anlise de inv
Fundo pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. A rentabilidade divulgada nao ¢ liquida de impostos. Rendimentos de fundos de investimento imobilidrio negociados em bolsa ou mercado organizado podem ser isentos de imposto de renda na fonte sob
determinadas circunstancias, conforme definidas na legislagao tributdria. Consulte seu assessor legal a respeito.
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| CANOPUS - Cota Unica

Operagdo tem como devedor o Estado de S&o Paulo, através de uma PPP com a construtora

Integralizagdo 29/03/2021 Canopus. A PPP prevé a implantagdo de 3.683 unidades habitacionais na regido central de Sao
Paulo. O lastro da operagdo adquirida sdo os empreendimentos Complexo Gusmdes e Quadra 50,

Vencimento 15/02/2035 do Complexo Julio Prestes, ambos ja entregues. As garantias da operagao sao: i. Penhor de cotas
do fundo de investimento da CPP, totalizando seis prestagbes mensais; ii. Penhor de fluxo de

~ direitos creditérios CDHU; iii. Fundo de reserva equivalente a uma PMT.

Remuneracao IPCA + 6,00% a.a.
IF: 19L0882278

Rating -

CRI GPA - Cota Unica

lisisgrEtbEeE 16/04/2021 Operagdo d? built to suit para uma loja de supermercado do Pao de Agycar I?gallzado no balr.ro Vila
Romana, Sdo Paulo, e possui como lastro um contrato de locagdo atipico. As garantias da
. operagao sao: i. Alienagao fiduciaria do imdvel; ii. Cessao fiduciaria do contrato de locagdo atipico.
Vencimento 19/10/2035
IF:20K0010253
Remuneragao IPCA + 5,00% a.a.
Rating -
CRI GPA Il - Cota Unica
L Operagdo possui lastro em dois contratos de locagdo atipicos do Grupo GPA, sendo duas lojas do
Integralizagéo 23/06/2021 Pdo de Aclcar em Sdo Paulo, e um Hipermercado Extra em S&o José dos Campos. As garantias
sdo: i. Alienagao fiduciaria do imével; ii. Cessao fiduciaria do contrato de locagao atipico.
Vencimento 26/12/2035
IF:20L0687133
Remuneragio IPCA + 5,30% a.a.
Rating =
CRI Pulverizado Il - Cota Sénior
L Operagao com lastro em CCls de imdveis ja performados e com alienagao fiduciaria registrada.
Integralizagao 25/06/2021 Adicionalmente, 63% da carteira possui coobrigacdo do incorporador e ha uma razéo de 20% de
subordinagdo. As garantias sao: i. Cessao fiduciaria dos contratos de compra e venda de imével; ii.
e 10/06/2036 Alienaggo fiduciaria de t-Od.(.JS os at.ivos Ia_stro da opera.géo,-_iii. Coobrigagao de 63% da carteira até o
enquadramento da elegibilidade; iv. Razado de subordinagao de 20%.
Remuneragao IPCA + 6,50% a.a. IF:21F0568989
Rating =

CRI RCHLO - Cota Unica

A operagao ¢ lastreada no contrato de locagdo da loja Riachuelo de Feira de Santana — BA. As

Integralizacao 08/02/2021 garantias da operagdo sao: i. Cessdo fiduciaria dos recebiveis; ii. Fianca das pessoas fisicas e
juridicas socias do ativo; iii. Alienagao fiduciaria do ativo com LTV de 34%; iv. Fundo de reserva
Vencimento 05/12/2028 R C H l o com valor fixo de 2x a 12 parcela de pagamento (PMT) dos CRI.
Remuneracdo IPCA + 7,20% a.a. IF:21A0857929
RIACHUELO
Rating -

CRI B&B - Cota Unica

Operagdo financeira com lastro em contrato de locagdo atipico referente ao B&B Hotel

Integralizagdo 26/08/2021 Copacabana Forte. As garantias da operagdo s&o: i. Cessdo fiduciaria do contrato de locagdo
atipico; ii. Alienagdo fiduciaria do ativo com LTV de 29%; iii. Carta fianga da matriz B&B; iv. Fundo
de reserva com valor correspondente a 3 PMTs.

Vencimento 19/08/2031

& IF:21Ho720107

Remuneragio IPCA + 7,50% a.a.

Rating -

Material meramente informativo destinado a cotistas do fundo. N deve ser entendido como colocago, distribuigio, oferta, recomendagio, anlise de investimento ou de ativos, material publicitario ou solicitagio de compra ou venda. Ao investidor & recomendada a leitura cuidadosa
do prospecto, se houver, e do regulamento do Fundo. A rentabilidade obtida no passado o representa garantia de rentabilidade futura. O investimento em Fundo ndo é garantido pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGO). Fundos de Investimento Imobiliérios s considerados produtos
de investimento complexos nos termos da autorregulamentaco. Verifique, de acordo com sua expertise, a conveniéncia em contratar consultores especializados e independentes para
Fundo pode sujeitar o
determinadas circun:

Auromeguiagso
ANBIMA
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restidor a significativas perdas patrimoniais. A rentabilidade divulgada nao ¢é liquida de impostos. Rendimentos de fundos de investimento imobilirio negociados em bolsa ou men.ado organizado podem ser isentos de imposto de renda na fonte sob
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CRI Aurora Vale — Cota Unica

Operagéo financeira com lastro em contrato de arrendamento de terreno com a Vale S.A., a qual

Integralizago 20/10/2021 adquiriu um projeto fotovoltaico. As garantias da operagéo sdo: i. Cessdo fiduciaria do contrato de
arrendamento; ii. Alienagéo fiduciaria de 100% das cotas da SPE proprietario do terreno; iii. Fianga

Vencimento 21/05/2029 dos sdcios proprietarios da SPE; iv. Fundo de liquidez com valor correspondente a 13 parcelas de
juros; iv. Fundo de reserva com R$240.000.

Remuneragao IPCA + 5,50% a.a. IF:2110850574

Rating -

CRI Urbanes Santa Maria — Cota Sénior

A operagdo ¢é lastreada nos contratos de compra e venda dos lotes dos empreendimentos Alberto

Integralizagao 16/04/2021 Schonz, Bauhaus e Cidade Universitaria localizados em Santa Maria (RS). Suas garantias sao: i.
Fianga dos socios pessoas fisicas; ii. Cessao fiduciaria dos recebiveis e vendas futuras do
Vencimento 20/05/2028 empreendimentos; iii. Alienagdo fiduciaria das unidades do empreendimento Bauhaus; iv.
Alienaggo fiduciaria da matricula mae dos empreendimentos Cidade Universitaria e Schons; v.
~ Fundo de reserva (2 PMTs). Conta ainda com as razbes de garantia de no minimo 115% de fluxo
Remuneragdo IPCA +9,00% a.a. mensal de recebiveis versus PMT do CRI e de no minimo 115% entre o valor presente dos recebiveis
versus o saldo devedor dos CRIs.
Rating A-

Ainadimpléncia acumulada é de 2,2%.

IF: 21Do503170

Material meramente informativo destinado a cotistas do fundo. Nao deve ser entendido como colocago, distribuigdo, oferta, recomendago, anlise de investimento ou de ativos, material publicitario ou solicitagdo de compra ou venda. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa PR
do prospecto, se houver, e do regulamento do Fundo. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. O investimento em Fundo no é garantido pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Fundos de Investimento Imobilidrios séo considerados produtos ANBT;‘A

de investimento complexos nos termos da autorregulamentagao. Verifique, de acordo com sua expertise, a conveniéncia em contratar consultores especializados e independentes para sua anlise de investimento ou desinvestimento. O investimento em determinados ativos pelo
Fundo pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. A rentabilidade divulgada nao ¢ liquida de impostos. Rendimentos de fundos de investimento imobilidrio negociados em bolsa ou mercado organizado podem ser isentos de imposto de renda na fonte sob
determinadas circunstancias, conforme definidas na legislagao tributdria. Consulte seu assessor legal a respeito.




