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Comentarios do Gestor

Durante o més de abril, o Gestor atuou ativamente para alocacédo dos
recursos da primeira emissao de cotas, com destaque para CRI Mitre
(CDI + 2,30%) no montante de R$10 milhdes, CRI Rosewood (IPCA +
7,50%) no volume de R$12 milhdes e um aumento da exposi¢do ao CRI
Vinci Globo em R$ 12 milhdes. Assim, o WHGR11 encerrou o més com
97,6% do patriménio alocado em Ativos Alvo.

No més de abril o fundo distribuiu R$ 1.482.886,80, equivalente a
R$ 0,10 centavos por cota, representando um dividend yield de 1,00%
ao més considerando a cota de emissdo de R$ 10,00. O pagamento foi
realizado no dia 13 de maio de 2022.

Por fim, durante o més de abril, teve 0 andamento da segunda emissao
de cotas do WHGR11 com expectativa de encerramento no més de
maio. No préximo relatério serdo apresentadas as informacgdes
detalhadas relacionadas a essa emissao.
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Objetivo e Perfil do Fundo

O Fundo tem por objeto auferir rendimentos e/ou ganho de capital, bem como proporcionar aos cotistas a valorizagéo
de suas cotas por meio do investimento e, conforme o caso, desinvestimento, nos seguintes ativos (“Ativos Alvo”):
(i) quaisquer direitos reais sobre iméveis (“Iméveis”); (ii) agdes, debéntures, bénus de subscri¢cdo, seus cupons,
direitos, recibos de subscrigdo e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios,
cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissoérias e quaisquer outros valores mobiliarios,
desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos
fundos de investimento imobiliarios; (iii) agbes ou quotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as
atividades permitidas aos Fll (“SPEs”); (iv) cotas de fundos de investimento em participagdes, que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll ou de fundos de investimento em agdes que
sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construgéo civil ou no mercado imobiliario; (v) certificados de
potencial adicional de constru¢gdo emitidos com base na Instru¢do CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada; (vi) cotas de outros FllI; (vii) certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de
investimento em direitos creditérios que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos Fll e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM
ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagédo em vigor; (viii) letras hipotecarias; (ix) letras
de crédito imobiliario; e (x) letras imobiliarias garantidas.
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Valor de Mercado (R$/cota) Valor Patrimonial (R$/cota) Valor Patrimonial
do Fundo
R$ n/a R$ 10,08 R$ 149,65 mm
O] sk @
Ultimo Rendimento (R$/cota) Dividend Numero
Yield (a.m) Cota 10 de Cotistas
R$ 0,10 1,00% 93
Razao Social WHG Real Estate FlI Taxa de Adm. e Gestao 1,00% a.a

CNPJ

Inicio das Atividades
Administradora
Gestora

Publico-Alvo

41.256.643/0001-88

Jan-22
Banco Genial S.A.
WHG Asset

Investidores em geral

Taxa de
Performance

Ofertas Concluidas
Codigo de Negociacao
Tipo Anbima

Prazo

O que exceder IPCA + média
do Yield do IMAB5, conforme
regulamento

1
WHGR11
FIl Hibrido Gestao Ativa

Indeterminado
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Analise da Carteira

Carteira do Fundo

Cadigo Ativo Segmento Posigdo (R$Mi) % PL Indexador Taxa de Aquisigio Duration
CRI 210666218 Youlnc Residencial 2817 18,8% CDI + 4,30% 16/12/2026 3.3 anos
CRI 22A0695877  Vinci Globo Escritorios 19,99 13,4% IPCA + 6,83% 07/01/2037 6.3 anos
CRI 2110931497  Malzoni Escritorios 13,07 8,7% IPCA + 6,77% 15/09/2031 7,2 anos
CRI 2000483144 Cemarall Loteamento 12,05 8,1% IPCA + 8,25% 20/11/2033 4,3 anos
CRI 22B0581101 Alinea Loteamento 12,04 8,0% IGPM + 7,85% 22/02/2030 3.2 anos
CRI 21K0906902 Rosewood Hotel 11,98 8,0% IPCA + 7,50% 22/11/2033 5,2 anos
CRI 22C0983841 Mitre Residencial 10,03 6,7% CDI + 2,30% 17/03/2027 3.1 anos
CRI 21K0938679 Helbor Residencial 10,03 6,7% CDI + 2,75% 20/11/2024 1,6 anos
CRI 21F0568504 PesaAlZ Industrial 516 3,4% IPCA + 7,00% 22/09/2031 4.2 anos
CRI Total CRI 122,52 81,9%
Tipo Cddigo Ativo Segmento Posigdo (R§Mi) % PL
Fil KNHY 11 Kinea High Yield CRI Fll Recebiveis 6,55 4,4%
Fll MCHY11 Maua Capital High Yield FIl Recebiveis 6,05 4,0%
Fll Outros 0,0 0,0%

Total Fil 12,61 8.4%

Tipo Ativo Segmento Posigio (R$Mi) % PL
Permuta Pinheiros Residencial 10,96 7.3%
Permuta Total Permuta 10,96 7.3%
Total de Ativos Caixa Liquido
97,6% 2.4%
Fonte: WHG
Estratégia de Alocacgéo de CRI
alocagao por Indexador
Permuta Caixa IGPM

IPCA

CDI
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Desempenho do Fundo
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DRE
fev-22 mar-22 abr-22 2022

689 660 1.311.130 1.954 466 5021539
Juros + Correcdo 6589.660 1.311.130 1.954 466 £.021.539
Ganho de capital 0 0 0 0
Fll ] ] 147.806 147.806
Proventos 0 0 147750 147750
Ganho de capital 0 0 0 0
Receita Fermuta 0 0 0 0

122 592 259.859
Despesas (119.962) (1.727.326) (133.504) (2.115.408)
Resultado (ex MTM) 692.290 (270.209) 2.228.627 3.604.050
Distribuigao 0 889.732 1.482.887 2.372.619
Distribuigao/Cota 0,00 0,086 0,10 0,16
DY {a.m) / cota 10 0,00% 0,60% 1,00%
Fonte: WHG
Rentabilidade da Cota Negociacao e Liquidez
WHGR mar/22 Volume negociado no més (R$) na
Cota Aquisicdo (R$) 10 Média diaria (R$) na
Rendimento (R$/Cota) 0,10 Quantidade de cotas no més na
Dividend Yield (a.m) % 1,00% Valor médio da cota na
Cota Patrimonial 10,08 Maximo na

Range de negociagao (R$)
Minimo na
Fonte: WHG Fonte: WHG
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Descricao dos Ativos
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Segmento Escritérios Garantias

AF dos Imoveis, Cessao
Fiduciaria de 100% dos
Cadigo 2110931497 recebiveis detidos pelo FlI

Taxa de Aquisigie. [PCA+ 677% Ol dos Hincv=is

Localizagao Sao Paulo - SP

BOEB®

Duration 7,2 anos
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Segmento Escritérios Garantias

AF do imével, Cessao Fiduciaria
de Contrato Atipico de Locacao
Cadigo 22A0695877 e Fundo de Reserva

Taxa de Aquisicao IPCA + 6,83%

Localizagao Sao Paulo - SP

BOEB®

Duration 6,3 anos

0
=
=<
o
=
=
o

Segmento Residencial Garantias

AF do imével, Cessao Fiduciaria
de Direitos Creditorios, AF da
Cédigo 21L0666218 SPE e Sécios, Fundo de

Taxa de Aquisigio CDI + 4,30% Reserva, Razdo de garantia de
’ 160%

Localizagao Sao Paulo - SP

BOEB®

Duration 3,3 anos
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Segmento Loteamento Garantias

Localizacao Santa Catarina - SC Aval dos socios, AF das SPEs,
Fundo de Reserva e

Cadigo 22B0581101 subordinagdo

Taxa de Aquisicao IGPM + 7,85%

BOEB®

Duration 3,2 anos
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Segmento Industrial Garantias

Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditorios, AF de imoveis; Aval
Cédigo 21F0568504 dos acionistas, Fundo de

Taxa de Aquisicao IPCA + 7,00% despesas

Localizagao Sao José dos Pinhais - Parana

BOEB®

Duration 4,2 anos
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Segmento Residencial Garantias

Localizagdo S3o0 Paulo - SP AF de cotas da SPE com razdo
minima de garantia de 110%;

EE Codigo 21K0938679 regime de patriménio de

Taxa de Aquisicio CDI + 2,75% Sisiagdo

Duration 1,6 anos
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Segmento Loteamento Garantias

Aval dos Socios; AF das cotas
das SPEs Cedentes; Fundo de
Cadigo 20L0483144 Reserva equivalente a 1 parcela

Taxa de Aquisigio [PCA + 8,25% de Gl S=hiop

Localizagao Americana - SP

BOEB®

Duration 4.3 anos

Segmento Residencial Garantias

Localizagio Séo Paulo - SP AF de cotas da SPE
EE Cadigo 2200983841

Taxa de Aquisigao CDI + 2.30%

[= Duration 3,1anos

Segmento Hotel Garantias

Localizagio S&o Paulo - SP A Cessdo Fiduciariada
totalidade das receitas liquidas

Cédigo 21K0906902 do Hotel Rosewood, a Alienagdo

Fiduciaria de Imdveis com LTV
maximo de 70%, o Fundo de
Duration 5,2 anos Reserva, o Fundo de Despesas

Taxa de Aquisicdo IPCA +7,50%

amEB=

| Permutapinheios

Segmento Residencial
Localizagdo S&o Paulo - SP
Cédigo na

Torres/Unidades 1/ 171
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Este material de divulgacéo é destinado exclusivamente ao cliente, ndo considera situacao financeira ou
necessidades individuais e particulares e ndo contém todas as informagbes que um investidor em
potencial deve considerar ou analisar antes de investir. Este material foi elaborado pela equipe de gestao
de fundos de investimento (“time de gestdo”) da Wealth High Governance Capital Ltda. (“WHG Capital”),
empresa responsavel pela gestdo de fundos de investimento. O material foi preparado com base em
informagdes publicas, dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas, nao devendo ser
entendido como analise de valor mobiliario, material promocional de oferta, distribuicdo, consultoria,
solicitacdo de compra e/ou venda ou recomendagao de qualquer ativo financeiro ou investimento. A
decisado final de alocagdo cabe exclusivamente ao gestor discricionario da carteira do veiculo de
investimento. Recomendamos ao cliente que sempre consulte profissionais especializados antes de
decidir sobre investimentos em ativos mobiliarios. Este material ndo se caracteriza nem deve ser
entendido como uma promessa/um compromisso da WHG Capital de realizar os servigos ou estruturar
os veiculos de investimento aqui descritos. Este material ndo se caracteriza e nao deve ser entendido
como consultoria juridica, contabil, regulatéria ou fiscal em relagdo aos assuntos aqui tratados. O cliente
deve basear-se, exclusivamente, em sua opinido e na opinido de profissionais especializados por ele
contratados, para opinar e decidir. A reprodugao total ou parcial desta publicacdo é expressamente
proibida, exceto com a autorizacdo da WHG ou a citagao por completo da fonte (homes dos autores, da
publicagdo e da WHG).

Autorregulacao

ANBIMA

Gestéo de Recursos

Wealth High Governance

Instagram Linkedin A Telegram Twitter
wealth high governance /wealth-high-governance wealth high governance @wealth_high gov
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