CAPITANIA AGRO STRATEGIES — FIAGRO-IMOBILIARIO
CNPJ n.°42.537.579/0001-76
Administrado por
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

FATO RELEVANTE

Segunda Emissédo de Cotas do Fundo

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, inscrita no CNPJ sob o n° 59.281.253/0001-23, na
qualidade de instituicdo administradora ("Administrador") do CAPITANIA AGRO STRATEGIES -
FIAGRO-IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n°® 42.537.579/0001-76 ("Fundo™) comunica que, por meio do
"Ato do Administrador do Capitania Agro Strategies — FIAGRO-Imobiliario”, de 16 de maio de 2022
("Aprovacdo da Oferta™), foi aprovada a 22 (segunda) emisséo de cotas do Fundo ("Segunda Emissdo"), a ser

realizada no Brasil. As cotas da Segunda Emissdo serdo ofertadas sob a coordenagdo da XP Investimentos
Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A., na qualidade de coordenador lider ("Coordenador
Lider™), sob o regime de melhores esforgos de colocacéo, nos termos da Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de
dezembro de 2003 ("Instrucdo CVM 400") e demais normativos aplicaveis ("Oferta"). As cotas da Segunda

Emissdo ficardo blogueadas para negociacdo no mercado secundario até (i) o encerramento da Oferta por meio
da divulgacdo do anuncio de encerramento; e (ii) a conclusdo do tramite operacional perante a B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcdo ("B3") para iniciar a referida negociacgéo, observado que a negociagao das cotas das emissdes

anteriores do Fundo seguira seu curso normal.

Os termos e expressdes iniciados em letras maitsculas, em sua forma singular ou plural, utilizados no presente
fato relevante ("Fato Relevante™) e nele ndo definidos tém o significado a eles atribuido na Aprovacao da Oferta

ou no Regulamento.

A 22 (segunda) emissdo de cotas do Fundo (“"Novas Cotas") serd composta por quantidade de Novas Cotas
correspondente a0 montante total de até R$ 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de reais), a ser
apurada com exatiddo a partir da definicdo do Preco de Emissdo (conforme definido abaixo), sem considerar a
Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme abaixo definida), as quais serdo objeto de distribuicao publica, a ser
realizada nos termos da Instrugdo CVM 400, sob o regime de melhores esforcos de colocagdo para a totalidade

das Novas Cotas, inclusive as Novas Cotas do Lote Adicional, nos seguintes termos:

(i) o valor unitério de integralizacdo das Novas Cotas sera, nos termos do Artigo 29, Paragrafo Primeiro
do Regulamento, correspondente ao valor patrimonial atualizado das cotas do Fundo, que esteja

disponivel até as 08:00 horas do segundo dia util imediatamente anterior & data de divulgagdo do



anuncio de inicio da Oferta ("Anuncio de Inicio™), conforme sera apurado pelo Administrador (*'Preo

de Emissdo™);

(ii) a Oferta serd conduzida pelas instituicdes participantes da Oferta ("Instituicdes Participantes da

Oferta"), sob a coordenacdo do Coordenador Lider;

(iii)o Fundo podera, por meio do Gestor e do Administrador, em comum acordo com o Coordenador Lider,

optar por emitir um lote adicional de Novas Cotas, aumentando em até 20% (vinte por cento) a
quantidade das Novas Cotas originalmente ofertadas ("Lote Adicional™), nos termos e conforme os

limites estabelecidos no artigo 14, §2°, da Instrucdo CVM 400;

(iv)serd admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instru¢cdo CVM n° 400/03, a distribuicdo parcial das

(V)

Novas Cotas, ndo havendo, nessa hipotese, a captacdo de recursos por meio de fontes alternativas,
observada a colocagdo de, no minimo, quantidade de Novas Cotas correspondente a R$50.000.000,00
(cinquenta milhdes reais), a ser apurada com exatidao a partir da definicdo do Preco de Emissdo, sem

considerar a Taxa de Distribuicdo Priméria ("Montante Minimo da Oferta™). Atingido o Montante

Minimo da Oferta, a Oferta podera ser encerrada e as Novas Cotas que ndo forem efetivamente
subscritas e integralizadas deverdo ser canceladas pelo Administrador. Caso ndo seja atingido o

Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada;

a Oferta tera como publico-alvo: investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da
Resolucdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, que sejam fundos de investimentos, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo
Banco Central do Brasil, condominios destinados a aplicacdo em carteirade titulose valores mobiliarios
registradosna CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdénciacomplementar
e de capitalizacdo, em qualquer caso, com sede no Brasil, assim como, investidores pessoas fisicas ou
juridicas que formalizem Pedido de Subscricdo em valor igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um
milh&o de reais) (inclusive), sem considerar a Taxa de Distribui¢cdo Primaria, em qualquer caso,
residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem 0s riscos inerentes a tal investimento

("Investidores Institucionais™), e investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou domiciliados

ou com sede no Brasil, sejam eles investidores qualificados e profissionais ou ndo qualificados, que ndo
sejam Investidores Institucionais e formalizem Pedido de Subscri¢do durante o Periodo de Subscricéo,
junto auma Unica Instituicdo Participante da Oferta, em valor agregado inferior a R$1.000.000,00 (um

milh&o de reais) (exclusive), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria ("Investidores Nao

Institucionais™ e, em conjunto com os Investidores Institucionais, os "Investidores™);

(vi)sera concedido aos Cotistas, detentores de cotas de emissdo do Fundo e em dia com suas obrigacdes

perante o Fundo, direito de preferéncia na subscricdo de Novas Cotas de emissdo do Fundo (" Direito



de Preferéncia™), nos termos do artigo 29, Paragrafo Terceiro do Regulamento, observado o fator de
proporgao para subscricdo de Novas Cotas, 0 qual sera apurado pelo Administrador com base no Prego
de Emissdo, a ser aplicado sobre o nimero de cotas do Fundo integralizadas e detidas por cada Cotista
no 3° (terceiro) dia util ap6s a data de divulgacdo do Andncio de Inicio ("Fator de Proporcdo para

Subscricdo de Cotas"), durante o Periodo do Direito de Preferéncia, o qual podera ser exercido da

seguinte forma: (a) até o 9° (nono) dia Gtil subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custddia, observados
0s prazos e 0s procedimentos operacionais da B3; ou (b) até o 10° (décimo) Dia Util subsequente & Data
de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador,
observados os prazos e os procedimentos operacionais do Escriturador, admitindo-se ainda a cessdo do
Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros, respeitando-se 0s prazos operacionais

estabelecidos pela B3 e pelo Escriturador;

(vii) as Novas Cotas serdo admitidas (i) a distribuicéo e liquidagdo no mercado primario por meio
do DDA, e (ii) para negociagdo, no mercado secundario, exclusivamente no mercado de bolsa, ambos
administrados e operacionalizados pela B3, ambiente no qual as Novas Cotas serdo liquidadas e
custodiadas;

(viii) as Novas Cotas serdo subscritas durante todo o periodo de distribuicdo utilizando-se os
procedimentos do DDA. A integralizacdo das Novas Cotas serd realizada a vista, na data de liquidagéo
do Direito de Preferéncia ou na data de liquidacdo da Oferta, conforme o caso, em moeda corrente
nacional, ndo sendo permitida a aquisicdo de Novas Cotas fracionadas, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o ndmero inteiro
(arredondamento para baixo). A subscrigdo das Novas Cotas no &mbito da Oferta serd acompanhada da
assinatura por cadainvestidor do termo de adesdo ao Regulamento, por meio do qual o Investidor devera
declarar que tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua politica de investimento, da composicéo da
carteira, da Taxa de Administracdo e da Taxa de Performance devidas ao Administrador e ao Gestor,
conforme previstas no Regulamento, bem como dos fatores de riscos aos quais 0 Fundo esta sujeito; e

(ix)a taxa de distribuicdo primaria a ser paga pelos Investidores, no ambito da Oferta, quando da
integralizacdo das Novas Cotas, adicionalmente ao Preco de Emisséo, correspondente a 4,10% (quatro
inteiros e dez centésimos por cento) do Preco de Emissdo ("Taxa de Distribuicdo Priméria™), inclusive

aquelas integralizadas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia. Dessa forma, o valor total
efetivamente pago pelos Investidores por Nova Cota subscrita seré o resultado da soma do Preco de
Emissdo e da Taxa de Distribuigdo Primaria, na data de liquidagdo do Direito de Preferéncia ou na data
de liquidacdo da Oferta, conforme o caso. A Taxa de Distribui¢do Primaria ndo integra o Preco de
Emissdo e serd destinada para o pagamento de todos os custos da Oferta, inclusive a comissdo de



estruturacdo e distribuicdo da Oferta devida as Instituigcdes Participantes da Oferta, sendo certo que (i)
eventual saldo positivo da Taxa de Distribuigdo Primaria serd incorporado ao patriménio do Fundo; e
(ii) eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria serdo de

responsabilidade do Fundo.

ESTE FATORELEVANTE NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO
COMO UMA RECOMENDACAO DE INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS OU UMA OFERTA
DAS NOVAS COTAS. ESTE FATO RELEVANTE NAO CONSTITUI UMA OFERTA, CONVITE OU
SOLICITACAO DE OFERTA PARA AQUISICAO DAS NOVAS COTAS. NEM ESTE FATO
RELEVANTE, NEM QUALQUER INFORMACAO AQUI CONTIDA, CONSTITUIRAO A BASE DE
QUALQUER CONTRATO OU COMPROMISSO.

ESTE FATO RELEVANTE TEM COMO OBJETIVO DIVULGAR A APROVAGAO DA OFERTAE
NAO DEVE, EM NENHUMA HIPOTESE, SER CONSIDERADO UM MEIO DE DIVULGAGCAO DA
OFERTA.

O FUNDO, O ADMINISTRADOR, O GESTOR E O COORDENADOR LIDER RECOMENDAM QUE
OS INVESTIDORES INTERESSADOS EM PARTICIPAR DA OFERTA LEIAM, ATENTA E
CUIDADOSAMENTE, AS INFORMAGCOES CONSTANTES DO REGULAMENTO E DO
PROSPECTO, EM ESPECIAL OS FATORES DE RISCO, ANTES DA TOMADA DE QUALQUER
DECISAO DE INVESTIMENTO.

Rio de Janeiro, 23 de maio de 2022.

BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM



