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OBJETIVO DO FUNDO

O Hedge TOP FOFII 3 Fll tem como objetivo auferir valorizacao e rentabilidade de suas cotas no longo prazo
por meio do investimento preponderantemente em cotas de outros Fll, com foco tanto dos rendimentos . . . . . .
guanto ganhos de capital no processo de desinvestimente. s

o INFORMACOES GERAIS SR

INiCIO DAS ATIVIDADES

fevereirode 2018

R$ 84166 ADMINISTRADORA B

Hedge Investments Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. o

GESTORA

Hedge Investments Real Estate Gestao de Recursos Ltda. - - - - -

R$ 75,89

TAXA DE ADMINISTRA(}AO (inclui Gestao)
0,60% ao ano sobre PL ou valor de mercado, caso o Fundo integre o A
|F|X ......

R$ 1.74 bi TAXA DE PERFORMANCE
4

20% sobre o que exceder o IFIX - semestral

CcODIGO DE NEGOCIACAO
HFOF11

64.682 TIPO ANBIMA

TVM Gestdo Ativa - Titulos e Valores Mobiliarios

PRAZO
Indeterminado

22.987.007

PUBLICO-ALVO
Investidores em geral

FACA PARTE DO NOSSO MAILING

Cadastre-se para receber por e-mail informacbes do Fundo como relatdrios gerenciais, fatos relevantes e
outras publicacdes.

RELACAO COM INVESTIDORES

Para comentdrios, criticas e sugestbes, mande e-mail para ri@hedgeinvest.com.br.

Fonte: Hedge. Data Base: abril-22.
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Disponibilizamos em nosso site a cota patrimonial didria do HFOF (link). Entendemos que esse movimento
vem em linha com o aumento da transparéncia da indUstria, além de ajudar os investidores na precificacao
mais atualizada do fundo.

Reforcamos que a cota patrimonial de um fundo de fundos é atualizada a mercado diariamente pelo valor de
mercado dos papéis que compdem o portfdlio.

PALAVRA DA GESTORA

Em abril tivemos um grande aumento de volatilidade, tanto no mercado doméstico quanto no mercado
externo.

Os principais fatos e eventos que vem impactando os mercados nos Ultimos meses apresentaram dinamicas
gue exerceram uma importante pressao sobre os precos dos ativos e, como consequéncia, os mercados
financeiros sofreram muito, ocorrendo uma reversao das tendéncias que estdvamos vendo desde o comeco
de 2022.

Em nossa visdo, 0 ano em curso tem trés principais vetores que estao influenciando os mercados: o primeiro
deles, a pandemia da COVID19, estd presente desde 2020; o segundo & a invasao da Ucrania e o terceiro, que
pode ser lido como uma consequéncia dos dois anteriores, é a forte alta da inflacdo e suas consequéncias na
mudanca de direcao da politica monetéria dos principais Bancos Centrais, tanto nos mercados desenvolvidos
guanto nos mercados emergentes.

A volta de uma maior preocupacdo com a pandemia deve-se ao recente surto de infeccdo pelo virus que voltou
a paralisar a economia de grandes cidades chinesas, que tem uma estratégia de combate a COVID-19 que
envolve severos lockdowns (isolamento total das pessoas e paralizacdo das atividades nao essenciais), com
grave impacto econdmico. Grande parte dos gargalos de producdo em cadeias produtivas industriais
importantes verificaram-se em virtude dessas paralizacdes totais que alguns paises, em especial a China,
adotam como combate a pandemia. A consequéncia légica desse movimento é que os gargalos de producao
produzem falta de produtos e, eventualmente, aumento de precos, porque a demanda segue aquecida no lado
do consumidor. A outra face dessa moeda é que, com as paralizacbes totais e as pessoas trancadas em casa,
0 consumo na China e nos paises impactados que seguem esse modelo de combate a pandemia diminui e
isso esfria a sua economia, diminuindo a necessidade de importacdes e afetando os paises que exportam para
a China. Cria-se, assim, uma dinamica que pressiona para baixo o crescimento do PIB mundial.

Ainvasao da Ucrania pela Russia, também teve grande relevancia no comportamento dos mercados em abiril.
Em nossa visdo, basicamente caiu a ficha para a maioria dos analistas que essa guerra serd mais longa do
gue se esperava. Portanto, as pressoes inflaciondrias causadas por ela podem demorar a se dissipar. Com
relacdo ao mercado de graos e fertilizantes, em que Ucrania e a Russia sdo importantes fornecedores, ja
tivemos uma forte aceleracdo nos precos, ou seja, inflacdo na veia. Além disso, com os embargos a Russia
aumentando e o corte de fornecimento de gés para alguns paises anunciado pela Russia no fim de abril, os
precos do petréleo tiveram um novo repigque para cima, portanto, mais inflacao. Por fim, embargos contribuem
para menos trocas comerciais entre 0s paises e sua consequéncia acaba sendo uma desaceleracao da
economia mundial e menor crescimento do PIB.

Aresposta que os Bancos Centrais tém dado ao desdobramento dos fatos relatados acima passa pela reversao
da politica monetéaria que estava em vigor, com o inicio de um ciclo de aperto monetério que ja vinha se
desenhando desde o fim do ano passado. Lembramos que aqui no Brasil o Banco Central iniciou esse processo
ainda em marco de 2021, com o primeiro aumento da SELIC, que estava em 2% a.a. e veio acelerando de forma
firme com dez aumentos sucessivos que trouxeram a taxa de juros ao atual nivel de 12,75%. A mudanca
grande de expectativa veio do mercado americano, com o FED, em sua Ultima reunido, aumentando os juros
em 0,50%, levando o nivel para um intervalo de 0,75% a 1,00% e mexendo com as previsdes dos analistas que
j& esperam uma taxa terminal de 3,00% a 3,50% no fim do ciclo de aperto monetdrio. Ambas as reunides dos
comités de politica monetaria foram importantes e apresentaram algumas mudancas e adequacdes para um
enfrentamento mais agudo da alta da inflacdo. No Brasil, o COPOM, que na reunido anterior havia sinalizado
gue iria encerrar o ciclo de alta nas taxas de juros em 12,75%, passou no seu comunicado pés-reunido que
podemos e devemos ter novos aumentos e com isso caminhamos para um juro terminal de 13,25%. O FOMC,
nos Estados Unidos, também sinalizou mais aumentos e mostrou que o caminho para o enfrentamento da
inflacado serd o aumento dos juros. Com isso ja vimos a taxa de 10 anos do tesouro americano consolidando-
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se perto dos 3,20%, e alguns analistas de mercado j& estao alertando que essa taxa pode ter que subir mais
do que isso, talvez indo mesmo a um patamar préoximo dos 4%.

Com essa dindmica intensa, em abril vimos as acées listadas na B3 desabar e o Ibovespa encerrou o0 més com
queda de 10,10%, acumulando alta de 2,91% em 2022, mas j& com grande retirada de investidores
estrangeiros (R$ 7,68 bi). O real, que vinha se valorizando em 2022, teve queda de 3,83% em relacdo ao délar
americano; ainda temos, para o acumulado desse ano, uma valorizacao de 11,85%, mas nao resta dlvida que
0 patamar de R$ 4,60/US$ nao deve se repetir. O IFIX, que mede o comportamento dos fundos imobilidrios,
por sua vez teve valorizacdo de 1,19% e, pela primeira vez no ano apresenta uma valorizacao acumulada de
0,29%.

Ainda no campo dos ndimeros, a inflacdo de marco, medida pelo IPCA foi de 1,62%, a maior para esse més
desde 1994 e o IPCA-15 de abril, veio em 1,73%, o que foi abaixo das expectativas do mercado, mas é a maior
variacdo mensal desde fevereiro de 2003 e 0 maior nimero para abril desde 1995. Esses nimeros mostram
que as pressdes inflaciondrias estdo ainda muito presentes e com grande difusdo nos varios segmentos da
economia. A questdo que se apresenta aqui é se essas sucessivas altas de juros ndo levardao a uma grande
queda da atividade econémica na segunda metade do ano e isso contribui para a queda tanto das acbes
quanto dos FIl. O grande receio é que possamos estar entrando em um processo de estagflacdo onde a
economia nao cresce e a inflacao segue em patamares elevados, reduzindo o consumo pela perda de poder
de compra do consumidor e diminuindo a margem das empresas, pela diminuicdo da atividade econdmica.

Acreditamos que o ciclo de aperto monetario nos Estados Unidos pode chegar a um patamar de juros entre
3,50% e 4,00%. Nesse cenario, a nossa taxa de juros a 13,25% estara bastante adequada para o enfrentamento
da inflacdo e muito competitiva para atracdo de investimentos, o que contribuird para deixar o real mais
valorizado, sem atrapalhar nossas exportacées. Lembramos também que por sermos grandes exportadores
de commodities, a atual alta de precos desses ativos nos beneficiard bastante. Apesar das grandes
turbuléncias que os mercados enfrentaram em abril, o nivel de precos das acbes na bolsa brasileira, em
especial do setor de commodities e financeiro, e o atual patamar de precos dos fundos imobilidrios, com
descontos entre 10 e 15% em relacdo ao seu valor patrimonial e distribuicao de dividendos ao redor de 11,50%
medida pelo IFIX, representam 6tima oportunidade e o carregamento dessas posicdes nesses ativos trard
excelentes resultados nos préximos anos.

Mais uma vez agradecemos a confianca em nds depositada.

EQUIPE DE GESTAQ HEDGE INVESTMENTS
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INDUSTRIA DOS FUNDOS IMOBILIARIOS

Durante o més de abril de 2022, o IFIX, indice dos fundos imobilidrios da B3, apresentou um retorno de 1,19%,
acumulando alta de 0,29% no ano.

No que diz respeito as novas emissodes, o total captado no ano foi de R$ 3,3 bilhdes até o encerramento de
abril, volume inferior a média mensal observada em 2021, possivelmente impactado pelos valores de
negociacdo das cotas de FIl no mercado secundario. Ressaltamos, ainda, o atual pipeline de ofertas, que
congrega as emissées em andamento e em andlise, no volume de R$ 10,2 bi.

Volume captado em 2022 Volume pipeline (400+476) em 2022

Outros Outros

18%
28%

o ti CRI
orporativos %%
FoF m
LOgI'StiCOW CRI Shopping W’
FoF ﬁd Logistico
Corporativos
OFERTAS 400 OFERTAS 476
TOTAL CAPTADO R$ 7,2 bi R$ 3,0 bi
R$ 3,3 bi OFERTAS PIPELINE (abril-22)

R$ 10,2 bi

Fonte: Hedge, B3 e CVM. Dados atualizados até 29/04/2022.
Pipeline: ofertas 400 em andamento/em analise na CVM ou ofertas 476 de fundos que divulgaram fatos relevantes

A demanda pela classe de ativo também ¢é verificada no mercado secundario. O volume médio diario de
negociacdo dos fundos imobilidrios em bolsa, foi de R$ 268 mi em abril, volume que vem se sustentando nos
ultimos trimestres.

Volume médio diario de negociacao de Flls (R$ milhdes)

271 287 286 pa 268
246 245
219 231
197
158
124
- i I I

1T-19 2T-19  3T-19 4719 1T-20 2T-20 3T-20 4T-20 1T-21 2T-21 3T-21 4T-21 1T-22  2T-22

Fonte: Hedge, Economatica

Conforme dados do boletim mensal da B3, os fundos imobilidrios superaram a marca de 1,64 milhdo de
investidores em abril de 2022, um aumento de 19% nos Ultimos 12 meses, sendo aproximadamente 25 mil
novos investidores na média de cada més.

O destague segue sendo os investidores pessoas fisicas, que representam 74% da posicdo em custddia.
Entretanto, temos notado a presenca cada vez mais crescente dos investidores institucionais e estrangeiros
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nesta classe de ativo, que tem participado desta industria seja por meio de emissdes primarias ou aquisicdes
no mercado secundario.

Dentre os investidores institucionais que vém alocando em fundos imobilidrios destacamos ndo apenas os
fundos de fundos como também entidades de previdéncia, fundos multimercados, fundos de acdes, . ... ..
investidores estrangeiros dentre outros.

Por fim, ressaltamos que os fundos imobilidrios seguem como produto com boa relagao risco e retorno no longo
prazo, conforme pode ser observado na imagem abaixo, desde o inicio do indice. Neste ponto, vale destacar . . . . . .
gue desde seu inicio, a volatilidade do IFIX é de 3 a 4 vezes menor que a volatilidade do Ibovespa. - - - - -

Risco x Retorno - classes de ativos (de jan/11 a abr/22) S

240% : Volatilidade R
- ANO IFIX IBOV |
200% Y- --------| |z  ASSSSeSSeesa 000
i @ 2011 6,85% 2472%
5 160% : @ 2012 7,07% 21,47% - .. ...
5’; - 2 2013 6,45% 20,54% DR
R e SO S A it e S S S 2014 5,63% 2516%
g son : z 2015 7,03% 2321%
o : 2016 6,34% 26,49%
40% : 2017 6,00% 19,18% . . . . .

: 2018 4,97% 22,16%

0% : S 2019 4,18% 17,97%

0%, @ : § 2020 20,98% 45,28%

0, 0,

35% 30% 25% 20% 15% 10% 5% 0% 2021 5,94% 21,03%

2022 5,04% 18,12%

Volatilidade Anual (%)

MAIOR RISCO

Fonte: Hedge, B3 e Economatica. Periodo de 01/01/2011 a 29/04/2022

HEDGE TOP FOFII 3
MENOR DEPENDENCIA DO GANHO DE CAPITAL

O primeiro semestre de 2022 tem se mostrado desafiador para os gestores de fundo de fundos, uma vez que os
precos descontados de muitos Fll dificultaram a realizagao de lucros, impactando negativamente os rendimentos
distribuidos pelos FOFIls. Este cenario fica claro pelo gréfico abaixo que demonstra a participacéo do ganho de
capital no resultado do fundo a cada semestre:

Composicao do resultado

29,2%

50,0%

1°S-18 2°5-18 10S-19 2°5-19 10S-20 2°S-20 1°S-21 2°5-21 10S-22
W Resultado recorrente B Ganho de capital
Fonte: Hedge. Data Base: abril-22.
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Ao longo dos ultimos meses temos observado uma recuperacdo nos rendimentos distribuidos pelos fundos
imobilidrios tanto nos fundos de tijolo como fundos de papéis. Esta retomada, em conjunto com as
movimentacdes que realizamos no portfélio, impactaram positivamente o resultado recorrente do HFOF em
aproximadamente +15%, se comparado com 1 ano atrds, o que reforca nossa confianca na capacidade de
geracao de receitas destes ativos.

Com isto, temos bastante conforto na manutencao dos R$0,60/cota de dividendos mensais como guidance para
0s préximos meses, e uma perspectiva positiva ja para o segundo semestre deste ano.

A expectativa de dividend yield ou de rentabilidade nao representam promessa, garantia de rentabilidade ou
-isencao de riscos para os cotistas.

Evolucao FFO
0,60

m 2020 m2021 m2022

058 g55

Fonte: Hedge. Data Base: abril-22.

. .HFOF - Principais resultados

"Desde o inicio do HFOF, a cota patrimonial ajustada pelos rendimentos distribuidos, apresentou um retorno de
.29,2%, enquanto o retorno do IFIX foi de 22,5%, ou seja, o investidor que delegou ao HFOF a alocacéo na classe
-de ativo fundos imobilidrios teve uma valorizacdo patrimonial mais eficiente do que se tivesse realizado de forma
passiva tendo como referéncia o indice da B3.

Para o investidor que nos acompanha desde o inicio do fundo, em fevereiro de 2018, o HFOF entregou um
rendimento médio de R$ 0,70/cota/més ao longo dos seus 50 meses de vida.

Retorno desde o inicio do fundo

29,2%
22,5% 23,7%
12,3% 15,3%

HFOF bolsa HFOF bolsa HFOF patrimonial** IFIX
12 emissao todas as emissdes*

Fonte: Hedge, B3 e Economética. Periodo de 27/02/2018 a 29/04/2022

*HFOF bolsa Todas as emissoes: retorno do investidor que exerceu seu direito de preferéncia em todas as emissdes

*HFOF patrimonial: evolucdo da cota contabil, reflexo dos ativos que compdem a carteira de investimentos e despesas do Fundo,
ajustada pelos rendimentos distribuidos e desconsiderando os impostos pagos, provisionados e os custos de emissao.
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PRINCIPAIS INVESTIMENTOS

Durante o més de abril, negociamos R$ 26 milhdes em cotas de fundos imobilidrios, sendo R$ 12 milhdes em

aquisicdes e R$ 14 milhdes em vendas.

Do lado das compras, a principal aquisicao foi de um fundo de CRI que estava negociando com desconto
significativo sobre o valor patrimonial, posicdo esta ja encerrada no inicio de maio, apds recuperacao do preco.

~ Seguimos com a aquisicao em fundos de escritdrios que possuem ativos de alto padréo negociados abaixo do
_ custo de reposicao e do valor de propostas de transacao do ativo real, além da aquisicdo de cotas de outros
. fundos de fundos negociados com importante desconto em relagao ao valor patrimonial e carrego atrativo. Trata-

se de uma alocacdao tatica que traz uma assimetria, em nossa visao, gerando assim potencial de retorno muito

- positivo.

assim uma assimetria em nossa visao.

- A carteira de investimentos do Hedge TOP FOFII 3 estd alocada conforme abaixo:

. Investimento por classe de ativos (% de Ativos)

Segmento (% dos Fundos Imobiliarios)

Do lado das vendas, destaque para fundos que estejam negociando com prémio em relagdo ao seu valor
patrimonial, ou com descontos reduzidos quando comparado com ativos de perspectivas similares, gerando

Renda Fixa

Shoppings

Renda Urbana"

Fundos
Imobiliarios
Logistico-
Industrial Mobiliarios
" engloba sobretudo Flls dos segmentos de Varejo e Agéncias
Fonte: Hedge. Fonte: Hedge.

Estratégia (% dos Fundos Imobiliarios)

Corporativos

Renda e Ganhoa

Ganho de Capital

Renda
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PARTICIPACAO FIl (% DO PATRIMONIO LiQUIDO)

HAAA11
HLOG11
HREC11 8,9%
BBPO11
PQAG11
HGBS11

GTWR11

RBVA11

HGCR11

PVBI11

FEXC11

CBOP11

CEOC11

MCCI11

HSML11

FVPQ11

HDOF11

cJCT11

vLoL11 [EEEA,4%

JSRE11 N 1,0%

FMOF11 |l 0,9%

PRSV11 [l 0,6%

HGRE11 [JI0.6%

Outros* | 1.9%

* Ativos que, individualmente, representam menos de 0,5% do PL do Fundo.
Fonte: Hedge.

No caso dos investimentos que representam mais do que 10% do patrimonio liquido do Fundo, os mesmos devem
ser enquadrados no periodo de até 180 dias contados do encerramento da emissao de cotas, em linha com a
regulamentacao vigente.

DESEMPENHO DO FUNDO
RESULTADO

O Fundo distribuird R$ 0,60 por cota como rendimento referente ao més de abril de 2022. 0 pagamento sera
realizado em 13 de maio de 2022, aos detentores de cotas em 29 de abril de 2022.

A politica de distribuicao de rendimentos do Fundo esta de acordo com a regulamentacao vigente, que prevé a
distribuicdo de no minimo 95% do resultado semestral auferido a regime de caixa.

0 resultado contempla as receitas provenientes dos rendimentos recebidos pelos fundos imobilidrios investidos,
receitas financeiras e despesas operacionais do Fundo. No caso de venda de cotas de fundos imobiliarios, a
parcela correspondente ao lucro/prejuizo (diferenca entre valor de venda e valor de aquisicdo incluindo custos e
despesas relacionados) é considerada no calculo do resultado, influenciando a distribuicdo de rendimentos,
enquanto a parcela correspondente ao principal € novamente investida de acordo com a estratégia e politica de
investimentos do Fundo.

Cabe ressaltar que apds a incorporacao foi considerado nas contas do Hedge TOP FOFII 3 o resultado acumulado
e nao distribuido pelos fundos Hedge TOP FOFII 2, incorporado em janeiro de 2020, em montante aproximado de
R$1,1 mi, e Hedge TOP FOFII, incorporado em julho de 2020, em montante aproximado de R$ 2,8 mi.

Relatério Gerencial Hedge TOP FOFII 3 FlI 10
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FLUXO DE CAIXA DO FUNDO (EM R$%)

O resultado considera o numero de cotas do fundo em cada més para que seja possivel a comparacao do
resultado do fundo.

HFOF11 abr/22 1° Sem Inicio
Fundos Imobiliarios 14.398.367 59.097.644 460.886.118
Rendimento 14.544.258 59.643.622 350.387.247
Ganho de Capital -145.891 -545.834 127.288.542
IR Ganho de Capital 0 -144 -16.789.671
Receita Financeira 154.172 595.517 7.009.689
Renda Fixa 154.172 595.517 7.009.689
Total de Receitas 14.552.540 59.693.161 467.895.806
Total de Despesas -960.891 -3.949.118 -46.169.423
Resultado TOP FOFII 1 - - 2.799.077
Resultado TOP FOFII 2 - - 1.076.261
Resultado pés incorporacio?® 13.591.648 55.744.043 425.601.721
Rendimento?® 13.792.204 55.168.817 413.504.188
Resultado Médio / Cota 0,59 0,61 0,74
Rendimento Médio / Cota 0,60 0,60 0,70

'Ganho de Capital: diferenca entre valor de venda e valor de aquisico, incluindo custos de corretagem, quando aplicavel. Importante notar
gue o imposto sobre o ganho de capital pode ser pago até o fim do més subsequente a competéncia das operagdes, o que pode gerar
descasamentos no resultado

2Resultado pos incorporacéo: inclui o resultado acumulado e n&o distribuido do fundo Hedge TOP FOFIl e Hedge TOP FOFII 2, incorporados
pelo fundo.

3Rendimento: inclui os pagamentos feitos aos recibos de subscricdo das emissdes de cotas

Com relacdo ao imposto de renda referente ao ganho de capital quando da venda de cotas de fundos imobilidrios
com lucro estamos tomando as medidas para buscar um ressarcimento de todo o imposto que j& pagamos (R$
27,1 milhdes), incluindo nesse montante os impostos pagos pelo fundo Hedge TOP FOFII e Hedge TOP FOFII 2.

RESULTADO GERADO E RENDIMENTO DISTRIBUIDO (R$/COTA)

O gréfico abaixo mostra a composicao do resultado gerado pelo Fundo més a més nos Ultimos 12 meses do
Fundo em R$/cota e compara este valor com o rendimento distribuido no mesmo periodo.

O resultado considera o numero de cotas do fundo em cada més para que seja possivel a comparacao do
resultado do fundo.

Para fins desse relatdrio, os rendimentos obtidos através da liquidacdo de fundos foram considerados como
ganho de capital, de forma a demonstrar com mais clareza o resultado recorrente do HFOF.

Destacamos que o FFO do fundo (resultado operacional sem considerar lucros com vendas), foi de
R$0,60/cota no més de abril-22. A Hedge mantém o compromisso de buscar um dividendo competitivo
comparado com a industria de fundos imobilidrios através da gestao ativa, gerando resultado através de
operacbes exclusivas, negociacdes no mercado secunddrio e na alocacdo em ativos de qualidade que
possibilitem a distribuicao de um rendimento consistente.

Cabe destacar que em abril o HFOF encerrou 0 més com R$ 0,53 por cota de resultados acumulados em periodos
anteriores e ainda nao distribuidos.
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Il Despesas Il Flis - Rendimentos

0,56 0,56 0,58
0,01

3
B (O 0s) (005 B0 07 ) (U.04)
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0,50
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C

0.0
L O

01
{0, 05)] (O 05 )] [(0,00)] [{:}

mai-21 jun-21 jul-21 ago-21 set-21 out-21 nov-21 dez-21 jan-22 fev-22 mar-22 abr-22

0,60 0,60 0,60 0,60 0,60 0,60 0,60 0,60 0,60 0,60 0,60 0,60
0,53 0,56 0,85 0,39 0,51 0,52 0,54 0,58 0,67 0,57 0,59 0,60

Rendimento - Resultado

Fonte: Hedge

LIQUIDEZ E VALOR DA COTA

Negociagao B3 abr-22 2022
Presenca em pregoes 100% 100%
Volume negociado (R$ milhdes) 36,5 136,7
Volume médio diario (R$ milhoes) 1,7 1,7
Giro (em % do total de cotas) 2,1% 7,8%

Fonte: Hedge / B3

RENTABILIDADE

O retorno total bruto é calculado contemplando tanto a renda mensal recebida como ganho de capital

considerando a venda da cota negociada na B3, antes de impostos aplicaveis.

ATaxa Interna de Retorno (TIR) liquida leva em consideracao os rendimentos distribuidos pelo Fundo, reinvestidos
no proprio fluxo, e a variacdo do valor da cota. Este célculo é realizado considerando que pessoas fisicas que
detém quantidade inferior a 10% do total de cotas do Fundo sdo isentas de imposto de renda nos rendimentos
distribuidos, e tributadas em 20% de imposto de renda sobre eventual ganho de capital na venda da cota. Desta
forma, a TIR liquida calculada considera o fluxo liquido de impostos e € comparada ao CDI, também liquido, com
aliquota de 15%.

HEDGE TOP FOFII 3 FII Inicio
Cota Aquisicao (R$) 82,00

Rendimento (R$/Cota) 0,60 2,40 . 34,33
Dividend Yield 0,80% 2,93% - : 34,33%:
Cota Venda (R$) 75,89 75,89 75,89
Ganho de Capital 1,34% -7,45% -24,11%
Retorno Total Bruto 2,14% -4,52% 10,22%
TIR bruta (Renda + Venda) 0,67% -4,59% 12,34%
TIR Lig. (Renda + Venda) 0,67% -4,59% 12,34%
TIR Lig. (Renda + Venda) a.a. 9,31% -13,60% 2,85%
% do CDI 91% - 63%

Fonte: Hedge / B3
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GLOSSARIO

Ticker
BBPO11
CBOP11
CEOC11
CJCT11
FEXC11
FMOF11
FVPQ11
GTWR11
HAAA11
HDOF11
HGBS11
HGCR11
HLOG11
HREC11
HSML11
JSRE11
MCCI11
PQAG11
PRSV11
PVBI11
RBVA11
VLOL11

Fundo

BB PROGRESSIVO Il FDO INV IMOB- FlI

CASTELLO BRANCO OFFICE PARK FDO INV IMOB - FlI
FDO INV IMOB - FIl CEO CYRELA COMMERC. PROPERTIES
CIDADE JARDIM CONTINENTAL TOWER FlI

FDO INV IMOB - FIl BTG PACTUAL FUNDO DE CR
FDO INV IMOB MEMORIAL OFFICE

FDO INV IMOB VIA PARQUE SHOPPING - FlI

FIl GREEN TOWERS

HEDGE AAA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
HEDGE PALADIN DESIGN OFFICES FlI

HEDGE BRASIL SHOPPING FDO INV IMOB

CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FDO INV IMOB - Fl
HEDGE LOGISTICA Fll

HEDGE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FDO INV IMOB
HSI MALL FDO INV IMOB

JS REAL ESTATE MULTIGESTAO - FII

MAUA RECEBIVEIS IMOBILIARIOS Fll
PARQUE ANHANGUERA - FlI
FDO INV IMOB - FIl PRESIDENTE VARGAS

VBI PRIME PROPERTIES - Fl

FDO INV IMOB RIO BRAVO RENDA VAREJO - FlI
FDO INV IMOB - FIl VILA OLIMPIA CORPORATE

ABRIL DE 2022

Segmento
Renda Urbana
Corporativo
Corporativo
Corporativo
Mobiliarios
Corporativo
Shopping
Corporativo
Corporativo
Desenvolvimento
Shopping
Mobiliarios
Logistico-Industria
Mobiliarios
Shopping
Corporativo
Mobiliarios
Logistico-Industria
Corporativo
Corporativo
Renda Urbana

Corporativo

Relatdrio Gerencial Hedge TOP FOFII 3 FlI
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DOCUMENTOS

Regulamento Vigente Demonstracdes Financeiras 2021 Informe Mensal

Autorregulagao

ANBIMA

Este material foi preparado pela Hedge Investments, tem cardter meramente informativo e ndo deve ser entendido como oferta,
recomendacdo ou analise de investimento ou ativos, material promocional, solicitacdo de compra ou venda. Recomendamos consultar
profissionais especializados e independentes para uma andlise especifica, personalizada antes da sua decisao sobre produtos, servigos e
investimentos, incluindo eventuais necessidades e questdes relativas a aspectos juridicos, incluidos aspectos de direito tributario e das
sucessoOes. As informagdes veiculadas, os valores e as taxas sao referentes as datas e as condicOes indicadas no material e ndo serao
atualizadas. Verifique a tributacao aplicavel. As referéncias aos produtos e servicos sao meramente indicativas e nao consideram os objetivos
de investimento, a situacdo financeira ou as necessidades individuais e particulares dos destinatdrios. O objetivo de investimento nao
constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem em uma estimativa e ndo asseguram ou sugerem a existéncia
de garantia de resultados ou isen¢do de risco para o investidor. 0 administrador do Fundo e o gestor da carteira ndo se responsabilizam por
decisbes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por eles consultados.
A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimento nao sao garantidos pelo
administrador do fundo, gestor da carteira, por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Projecoes
ndo significam retornos futuros. O objetivo de investimento, as conclusdes, opinides, sugestdes de alocacdo, projecdes e hipdteses
apresentadas sao uma mera estimativa e ndo constituem garantia ou promessa de rentabilidade e resultado ou de isencdo de risco pela
Hedge Investments. Ao investidor € recomendada a leitura cuidadosa tanto do prospecto, se houver, quanto do regulamento do Fundo, com
especial atencdo para as cldusulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as disposicdes do prospecto que
tratam dos fatores de risco a que este estd exposto. Caso o indice comparativo de rentabilidade utilizado neste material ndo seja o benchmark
descrito no regulamento do fundo, considere tal indice meramente como referéncia econdmica e ndo como meta ou parametro de
performance. Verifique se os fundos utilizam estratégia com derivativos como parte integrante de suas politicas de investimento. Verifique
se os fundos investem em crédito privado. Os fundos apresentados podem estar expostos a significativa concentracao em ativos de poucos
emissores, variacao cambial e outros riscos. Os riscos eventualmente mencionados neste material nao refletem todos os riscos, cenérios e
possibilidades associados ao ativo. A Hedge Investments ndo se responsabiliza por erros, omissdes ou pelo uso das informacdes contidas
neste material, bem como nado garante a disponibilidade, liquidacdo da operacao, liquidez, remuneracao, retorno ou preco dos produtos
ativos mencionados neste material. As informacdes, conclusdes e andlises apresentadas podem sofrer alteragao a qualquer momento e sem
aviso prévio. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor
cabe a responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previamente a tomada de decisdo sobre investimentos. Ao investidor cabera
a decisao final, sob sua Unica e exclusiva responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos mencionados neste material. Sao vedadas a
copia, a distribuicdo ou a reproducdo total ou parcial deste material, sem a prévia e expressa concordancia da Hedge Investments. Relagao
com Investidores: ri@hedgeinvest.com.br. Quvidoria: canal de atendimento de ultima instancia as demandas que ndo tenham sido
solucionadas nos canais de atendimento primarios da instituicdo. ouvidoria@hedgeinvest.com.br ou pelo telefone 0800 761 6146.
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