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Informacoes Gerais

EQI Recebiveis Imobiliarios FII

CNP3:
41.076.380/0001-25

Gestor:
Euqueroinvestir Gestdo de Recursos

Administrador:
BTG Pactual Servigos Financeiros

Inicio:
Agosto/2021

Numero de Cotas Emitidas:
502.500

Anuncio dos Rendimentos:
139 dia util do més

Pagamento dos Rendimentos:
180 dia util do més

Taxa de Administracao:
0,20% a.a. sobre o Patrimonio Liquido

Taxa de Gestao:
0,80% a.a. sobre o Patrimonio Liquido

Taxa de Performance:
Ndo ha

Tributagao:

Os rendimentos deste fundo sao
isentos de Imposto de Renda para
investidor pessoa fisica que nao
detenha mais de 10% do total de cotas
emitidas

R$ 1,10

Rendimento por cota distribuido em Abril/22
referente ao resultado do més de Margo/22

13,26%

Dividend yield!

125

NUmero de cotistas

R$ 51.240.359,56

Valor Patrimonial?

R$ 101,97

Cota Patrimonial

R$ 99,57

Cota de Mercado

R$ 50.033.925,00

Valor de Mercado

1 Rendimento anualizado considerando o dividendo multiplicado por 12 sobre a cota mercado de fechamento

2 PL em 31/03/2022

Contato:

ri@eqiasset.com.br
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RSSET

Cenario Macroeconomico

O més de marco foi marcado pela continuidade da guerra entre Ucrania e Russia e a auséncia de avangos concretos nas
negociacbes de cessar-fogo. Essa duragdo das hostilidades tem surpreendido, porém os impactos ndo tém sido 6bvios,
com os precos de commaodities agricolas estabilizando enquanto os precos de metais e energia permanecem volateis. Além
disso, o fluxo de capital para paises emergentes permanece robusto, refletido nas performances das moedas. Esse
desempenho chama mais atencdo quando levamos em conta que o Fed tem apresentado uma postura ainda mais
conservadora em relacdo a inflagdo, com aumento da possibilidade de altas consecutivas de 50pb na taxa basica de juros.

No Brasil, revisamos nossa projecdo de crescimento do PIB de 2022 para +0,6% de -0,3%. O principal motivo é um
carrego estatistico mais forte dado o crescimento do 4°tri/21 (0,5% trimestre/trimestre) e uma dindmica para o 10 tri/22
um pouco melhor do que o esperado. Em geral, o crescimento deve permanecer fraco ao longo do ano, oscilando ao redor
de 0% nas variagdes trimestrais, com um 2° semestre comecando a refletir a alta da taxa de juros de maneira mais
relevante. Os Investimentos, que mostraram tendéncia positiva nos ultimos trimestres, devem registrar trajetoria mais

anémica em 2022. Ou seja, apesar da revisdo para o0 ano, nossa perspectiva para o crescimento econdmico em 2022
permanece pouco construtiva.

Para a inflacdo, projetamos uma alta de 5,9%, abaixo do consenso segundo a pesquisa Focus, 6,9%. Segundo nossas
analises sobre os impactos da guerra na Ucrania e os fundamentos do mercado de petrdleo, esperamos que as altas
registradas no inicio dos atritos sejam revertidas ao longo dos proximos meses. Com isso, devera ocorrer uma reversao do
impacto de aproximadamente 60pb na inflacdo medida pelo IPCA do reajuste de pregos de gasolina anunciado em margo.
Além disso, projetamos que a inflacdo de bens industriais, que representou forte pressdo altista em 2021, tenha elevagdo
mais comedida em 2022, reflexo da apreciacdo do real, da normalizacao das cadeias globais de suprimentos e a mudanca
na composigao do consumo em favor de servicos. Uma renda real disponivel menor, impactada pela forte alta de inflacdo,
deve manter o consumo contido ao longo do ano.

Nesse ambiente, a taxa de juros Selic devera subir para 13,25% e permanecer estavel nesse patamar até o final do ano.
Para 2023, nossos modelos apontam espaco de reducdo da Selic para 8,25%, com a continuidade da desaceleracao da
inflacdo e crescimento novamente abaixo do PIB potencial. Essa estimativa estd abaixo da projecdo da pesquisa Focus, em
9%. Esse cenario depende do resultado da eleicdo de outubro 2022, conquanto medidas que alterem a dindmica fiscal nos
préximos anos podem aumentar o risco de sustentabilidade da divida e de manutengdo da inflagdo em patamar mais alto.

Mercado de fundos imobiliarios:

Ap0s 2 meses consecutivos de queda, o IFIX apresentou valorizacdo de 1,42% em margo. Mesmo com a alta, o indice esta
com retorno negativo de 0,88% no acumulado do ano. Os fundos de recebiveis (mesma classe de fundos do EQIR11)

permanecem como o destaque positivo, enquanto os de laje corporativa, galpao logistico, shoppings center e fundo de
fundos apresentam retorno negativo no periodo.

Seguimos observando uma demanda por fundos imobilidrios e a retomada das emissdes em ritmo mais acelerado. Em
mar/22 e abr/22 (parcial), foram concluidas 11 emissdes somando R$ 3,2 bilhdes com ticket médio de R$ 314 milhdes. O
destaque no periodo foram as emissdes de R$ 1,95 bilhdo da Kinea nos fundos KNHY11, KNIP11 e KNSC11.
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Destaques e Comentarios da Equipe de Gestao

Em margo, praticamente ndo realizamos movimentagbes no portfdlio. Conforme falamos na carta do més anterior,
recompramos o CRI Solfarma no inicio do més. Realizamos alteracdes marginais em algumas posicoes.

O EQIR11 terminou o més com 17 CRIs em carteira e exposicdo a operacoes em 8 estados diferentes. Na média os ativos
representam 5,8% do patrimonio do fundo, em linha com a diversificagdo esperada pela gestao.

O saldo de caixa do fundo em margco foi equivalente a 2% do patrimonio. A meta da gestdo é manter o patrimonio do
fundo em caixa entre 1% e 3%.

Continuamos com o intuito de aumentar a exposicdo em CDI na carteira, 0 que devera ocorrer nos proximos meses.
Buscamos ativamente oportunidades de alocagao para diversificar ainda mais a carteira e aumentar o carrego do fundo.

Seguem abaixo as Movimentagdes do fundo em margo:

- Aquisicao de aprox. R$ 4,3 milhdes do CRI Solfarma
- Aquisicao de aprox. R$ 160 mil do CRI Pulverizado Ourinvest
- Venda de aprox.  R$ 210 mil do CRI Opy

A taxa ponderada dos CRIs da carteira ficou em IPCA + 8,00% a.a. ao final do més de marco.
Todos os ativos estao adimplentes com relacdo aos juros e amortizacdes previstos em suas estruturas.

O volume emitido no mercado de CRI em marco foi de R$2,2bi (-33% MoM / 0% YoY), totalizando 45 operagOes. As
emissoes indexadas ao IPCA e CDI representaram 59% e 41% do total, respectivamente. Observamos recuo no spread
médio e aumento no prazo das operacoes. O spread médio dos CRIs atrelados ao IPCA foi de 9,5% a.a. (-2,8 p.p. MoM)
com prazo médio de 10,2 anos (+1,3 anos MoM). O spread médio dos CRIs atrelados ao CDI foi de 3,3% a.a. (-1,5 p.p.
MoM) com prazo médio de 5,5 anos (+0,3 anos MoM). Dessa maneira, as condicdes de financiamento tem se mostrado
mais favoraveis aos tomadores na margem.

O dividendo para o més de marco foi de R$ 552.750,00 ou R$ 1,10 / cota, o que equivale a um dividendo anualizado
de 13,26% a.a. Ja projetavamos um rendimento comparativamente menor neste més em relacdo ao meses anteriores. O
rendimento de marco foi de R$511.320,93 ou R$ 1,02 / cota e distribuimos parte do resultado retido de
R$41.429,07 ou R$ 0,08 / cota, totalizando o dividendo do més.

O fundo possui um saldo a distribuir de R$49.481,71 ou R$ 0,10 / cota.

Composicao do Dividendo do més de Fevereiro

0,00 ' -0,10 0,08
RECEITA DA RECEITA DA RECEITA DAS DESPESA OPERACIONAL AJUSTE NA DISTRIBUICAO RESULTADO TOTAL
ALOCACAO EM CRI ALOCACAO EM FI APLICACOES FINANCEIRAS

Contato:
ri@eqiasset.com.br
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Performance do Fundo

Conforme falamos na carta dos meses anteriores, optamos pela retencao de R$ 0,05 / cota no més de janeiro e R$
0,13 / cota no més de fevereiro. O rendimento do més de marco totalizou R$511.320,93 ou R$ 1,02 / cota. Dessa
maneira, a base a ser distribuida ao final de marco foi de R$ 1,20 / cota.

Buscamos manter uma distribuicao equalizada de dividendos para o investidor na evolugdo mensal. Nos 2 meses
anteriores, mantivemos a distribuicdo em R$ 1,05 / cota e incrementamos a base de distribuicdo para acomodar
periodos de arrefecimento inflacionario. No entanto, dado o aumento na expectativa de inflagdo para os préximos meses,
optamos por distribuir R$ 1,10 / cota. Consideramos esse patamar adequado para fazer frente ao custo de oportunidade
dos nossos investidores. O fundo atingiu 134 cotistas em 14/04 e seguimos observando aumento no nimero de cotistas.

Resultado Financeiro Caixa
Més/Ano nov-21 dez-21 jan-22 fev-22 mar-22 Acumulado

RESULTADO CAIXA TOTAL R$ 521.155 R$ 538.285 R$ 553.536 R$ 594.161 R$ 511.321 R$ 3.482.618

RESULTADO A SER DISTRIBUIDO TOTAL R$ 521.155 R$ 538.285 R$ 527.626 R$ 553.536 R$ 552.750 R$ 3.424.068

Liquidez no Mercado Secundario:
NEGOCIAGOES out-21 nov-21 j fev-22 mar-22

Prego de negociagao e volume de negocios:
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Performance do Fundo

Seguimos realizando a comparagao do resultado patrimonial do fundo contra indicadores de mercado tendo como base o
més de nov/21, data na qual todos os cotistas comegaram a receber o0 mesmo dividendo.

Em marco, O EQIR11 rendeu -0,57% no més e +0,95% no acumulado do periodo frente ao IFIX. O indice que acompanha
os fiis listados fechou em alta no més (+1.42%). Quando comparado ao CDI do periodo (considerando a isencao de
imposto), o fundo rendeu 106% do indicador no més e 150% do indicador no periodo.

Resultados frente a indicadores de mercado

106 -

104 - —
102 -
100 -
98 -
96 -
94 4

92 T T T T
out-2021 nov-2021 dez-2021 jan-2022 fev-2022 mar-2022

EQIR11 =TIFIX CDI

RENTABILIDADE nov-21 dez-21 jan-22 fev-22 mar-22 Acumulado

* Considera o fluxo de renda mensal recebidos e a variagdo do valor da cota nos periodos indicados
**A rentabilidade leva em conta a isengdo de imposto de renda aplicavel aos rendimentos distribuidos pelo fundo. Assim, utiliza-se o calculo de gross-up de 15% nestes rendimentos e compara-se tal
rentabilidade a valorizagdo do CDI bruto.
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Carteira Consolidada

Carteira de Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Setor de axa Compra Data base 0

21H0748781 Construgdo 6, SOA) Mensal 5.020.995 10,0% 70%
21H0888186 Opy Saude IPCA 7,68% I\/I—2 Mensal 4.994.693 9,9% 5,7 50%
21E0665350 Solfarma Logistico IPCA 6,31% M-1 Anual 4.300.842 8,5% 2,9 70%
21F0568989 Pulverizado Ourinvest Pulverizado IPCA 6,50% M-2 Mensal 3.891.587 7,7% 7,5 86%
21H0891311 Lote5 Loteamento IPCA 10,75% M-2 Mensal 3.246.812 6,4% 51 80%
21F0950174 Oba Varejo IPCA 6,40% M-2 Mensal 3.102.067 6,2% 5,8 60%
21B0631104 Sotrec Industria IPCA 7,20% M-2 Anual 2.703.107 5,4% 7,6 90%
20K0696607 Pague Menos Varejo IPCA 7,54% M-2 Anual 2.662.170 5,3% 8,6 82%
20G0926014 Quero Quero Varejo IPCA 5,70% M-2 Mensal 2.652.821 5,3% 9,6 90%
2110912120 Minas Brisa Construgao IPCA 7,50% M-2 Mensal 2.542.013 5,0% 2,7 70%
21D0402879 Pontte Pulverizado IPCA 6,16% M-2 Mensal 2.464.803 4,9% 51 40%
21H0001405 Casa Video Varejo IPCA 7,36% M-2 Mensal 2.299.650 4,6% 3,8 N/A
21D0779652 Wimo Pulverizado IPCA 7,50% M-2 Mensal 2.293.055 4,5% 5,5 30%
20K0568000 Sinal Varejo IPCA 7,50% M-1 Mensal 2.196.731 4,4% 5,7 60%
20C0818565 Porte Construgao CDlI 5,00% M-1 Mensal 2.088.598 4,1% 2,4 70%
20J0837185 Creditas Pulverizado IPCA 6,20% M-3 Mensal 2.062.338 4,1% 6,1 40%
21B0527235 Yazaki Logistico IPCA 9,19% M-2 Mensal 1.592.967 3,2% 5,2 78%

IPCA + 8,00%* 50.115.250

Distribuicao Geografica da Carteira

5% 5%

3%

15%

510/0 50/0

10%
5%

1 Projegdo baseada no IPCA do boletim focus para 2022. Disponivel: https://www.bcb.gov.br/content/focus/focus/R20220325.pdf

2 v ponderado da carteira
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Carteira Consolidada - Exposicoes

Indexador Ativo

CDI + 6,27% = IPCA + 7,27% m CRI =FII = Caixa

Setor Securitizadora

% 10%
12%

@ 19%
Saude Logistico
Construgdo ® Pulverizado mVirgo = True Sec = Ourinvest
= Loteamento = Varejo .
Inddstria Habitasec = Planeta Vert
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Descritivo das Operacoes
 Resumo |

Operacao Opy

Operagdo ot} Rewmo _____
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Descritivo das Operacoes
Operago sl | Reumo |

Operacio c | Reumo

Operacéo oba | Reumo

Operacio Pote | Reumo

Operacio wimo | Resumo |
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Descritivo das Operacoes
Operacgo __Ponte |  Resumo |
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Descritivo das Operacoes
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Disclaimer

Este documento foi produzido pela Euqueroinvestir Gestdo de Recursos (“EQI”), na qualidade de gestora do EQI Recebiveis
Imobilidrios — Fundo de Investimento Imobilidrio (“Fundo”), sendo certo que as informagdes contidas neste documento possuem
cardter exclusivamente informativo, ndo se caracterizando como oferta ou solicitagdo de investimento ou desinvestimento em
ativos financeiros, tampouco recomendagdo para compra e venda de cotas do Fundo, cujas caracteristicas poderdo ndo se
adequar ao perfil do investidor, nos termos da Resolu¢do CVM n2 30, de 11 de maio de 2021. Rentabilidade passada ndo
representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de tributos. Fundos de investimento néo
contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de sequro ou Fundo Garantidor de Crédito — FGC. E
recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do Fundo pelo investidor antes de investir seus recursos.
Apesar do cuidado utilizado tanto na obten¢do quanto no manuseio das informagdes apresentadas, a EQI ndo se responsabiliza
por decisbes de investimento tomadas com base nas informagbes contidas neste documento, as quais podem inclusive ser
modificadas sem comunicagdo. Este documento ndo deverd, em qualquer hipétese, ser definido ou interpretado como sendo
um relatdrio de andlise nos termos do artigo 19 e seguintes da Resolugdo CVM n° 20, de 25 de fevereiro de 2021, por se tratar
de natureza meramente informativa, constituindo tdo somente a opinido da EQI sobre os assuntos abordados pelo presente.

O Administrador ndo se responsabiliza por erros ou omissbes neste material, bem como pelo uso das informagdes nele contidas.
Adicionalmente, o Administrador nédo se responsabiliza por decisées dos investidores acerca do tema contido neste material
nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados. Este fundo tem menos 12 (doze) meses. Para avaliagdo
de performance de um fundo de investimento é recomenddvel a andlise de, no minimo, 12 (doze meses).

Autorregulacao ¢ Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Administracao Fiduciaria
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