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Esta carta ¢ publicada somente com o proposito de divulgagdo de informagdes e nio deve ser considerada como uma oferta de ven-
da , nem tampouco como uma recomendagdo de investimento em nenhum dos valores mobilidrios aqui citados. As informagGes con-
tidas nesta carta ndo podem ser consideradas como unica fonte de informag¢des no processo decisério do investidor, que, antes de
tomar qualquer decisdo, devera realizar uma avaliacdo minuciosa do produto e respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais e ao
seu perfil de risco ("Suitability"). Todos os julgamentos e estimativas aqui contidos sdo apenas exposi¢des de opinides até a presente
data e podem mudar, sem prévio aviso, a qualquer momento. Performance passada ndo ¢ necessariamente garantia de performance
futura. Os investidores em fundos imobilidrios ndo sdo garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou ainda,
pelo fundo garantidor de crédito - FGC. E recomendada a leitura cuidadosa do Formulrio de Informagdes Complementares e regula-
mento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. A rentabilidade divulgada nio ¢ liquida de impostos. Os
investidores devem estar preparados para aceitar os riscos inerentes aos diversos mercados em que os fundos de investimento atuam

e, consequentemente, possiveis variagdes no patrimonio investido.

O Administrador nio se responsabiliza por erros ou omissGes neste material, bem como pelo uso das informacoes nele contidas. Adi-
cionalmente, o Administrador nio se responsabiliza por decisées dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato
ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados. Este fundo tem menos de 12 (doze) meses. Para avaliagdo da performance

de um fundo de investimento é recomendavel a analise de, no minimo, 12 (doze) meses.

Autorregulacdo Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Administracao Fiduciaria
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INFORMACOES

DO FUNDO

a:

* Nome

Fundo de Investimento Imobiliario Mog-

no Certificados de Recebiveis Imobilia-
rios High Grade

+ Cédigo de Negociagiao
MGCRI11

- CNP]
35.652.204/0001-91

* Objetivo

O Fundo tem como objetivo o investi-
mento em Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (CRI) e valores mobiliarios,
conforme politica de investimentos.

¢ Inicio do Fundo
06/10/2020

e Prazo
Indeterminado

» Gestor
Mogno Capital Investimentos

* Taxa de Gestido
0,70% a.a. sobre o valor patrimonial do
fundo

* Administrador
BTG Pactual Servicos Financeiros S/A
DTVM

* Taxa de Administragao
0,20% a.a. sobre o valor patrimonial do
fundo

- Taxa de Performance

Nio sera cobrada taxa de performance

6%

- Patrimoénio Liquido
R$ 135.199.801,61

» Valor da Cota Patrimonial
R$ 95,06

* Cotas Emitidas
1.422.304

* Numero de Cotistas
2.430

» Dividendo no més
R$ 1,00/cota
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@ Principais nimeros do
MGCR11

* Dividendo de R$ 1,00/ cota no més.

* 85% da carteira alocada em ativos alvo.

* 1* emissiao no volume de R§ 70.822.100,00
* 2% emissao no volume de R$ 1.170.400,00
* 3% emissao no volume de R$ 70.237.900,00

© Apresentagdes

A Mogno Capital ¢ uma gestora de investimen-
tos 100% livre e independente que nasceu em
2015 a partir da unido de ex-sécios da Hedging-

Griffo e executivos do mercado financeiro.

O fundo MGCR11 é um fundo focado na aqui-
sicao de certificados de recebiveis imobiliarios,
voltado para estruturas high grade, com énfase na
composicao das garantias reais e nivel de cola-
terais. Além disso, com o objetivo de aproveitar

oportunidades de mercado e distor¢oes de pre-

¢os, o fundo permite o investimento em FIIs
de CRI, cuja proposta esteja alinhada com as do
MGCR11.

® Panorama de mercado

O arrefecimento dos atritos da guerra entre a
Russia e Ucrania acalmaram os mercados glo-
bais em marco e trouxeram ganhos para diver-
sas classes de ativos. Apesar do conflito ainda
estar longe de ser resolvido, o Presidente da
Russia, Vladimir Putin, parece ter sentido o
efeito das diversas sangdes impostas por paises
do ocidente Europeu e os Estados Unidos, re-
duzindo os ataques e abrindo espaco para ne-
gociagoes e diplomacia. Aqui no Brasil, o fluxo
de investimento estrangeiro na Bolsa continuou
positivo e o real seguiu a trajetoria de valoriza-
¢ao vista nos meses anteriores, acompanhada
pela alta das commodities. A atividade econo6-

mica continua fraca sentindo os efeitos da alta
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inflagao, que diminui o poder de compra e en-
carece o custo de vida da populagio. Como
fator positivo, o Banco Central deu sinais claros
de que o ciclo de aperto monetario esta perto
do fim.

O IFIX teve alta de 1,42% em marco contra
ganhos de 6,06% do Ibovespa, refletindo o me-
lhor animo dos investidores apesar da pressao
inflacionaria e juros elevados. Todos os seg-
mentos de fundos imobiliarios apresentaram
valorizagdo, com destaque para o segmento de
recebiveis. A proximidade do aparente pico da
taxa de juros e da inflacdo exige atengao para a
troca de recebiveis por tijolo, considerando os
_yields atrativos do ultimo e a nao recorréncia do
“giro” da corregao elevada sobre o principal
que engordou os dividendos nos ultimos me-
ses. Reforcamos a importancia da escolha de
bons iméveis para melhor prote¢io contra o
risco sempre presente de inflagdo. Ainda, desta-

camos a atratividade dos fundos de fundos, que
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negociam a yzelds de dois digitos com geragao de

resultado praticamente toda recorrente.

@ Performance e Alocagao

Neste més tivemos uma valorizacio da cota
patrimonial do fundo em R$§ 1.48, saindo de
R$93.58 no final de fevereiro para R$95.06 no
dia 31 de marco. Essa valorizacao se deve a car-
teira de CRIs, que foi impactada positivamente
pelo fechamento das NTN-Bs durante o més.
Do lado da carteira de FIIs, nao houve impacto

significante na variagao patrimonial do fundo.

Dentro da estratégia de alocagiao de Flls foram
realizadas as seguintes movimentagoes:

. Venda de R$ 3.6 milhoes de RBRR11

. Venda de R$ 650 mil de SADI11

. Venda de R$ 132 mil de JPPA11

Em relag¢ao ao acompanhamento das operagdes

da carteira, recebemos os primeiros relatérios

das obras do CRI de Oba Hortifruti. As obras
de Arborais e Sdo José do Rio Preto estao em
fase inicial e encontram-se adiantadas em rela-
¢a0 a curva prevista. Ja os empreendimentos de
Vitacon Chez e Vitacon Ueno, ambas as obras
estao levemente atrasadas e com custos acima
do previsto. No entanto, vale lembrar que tanto
a carteira de recebiveis quanto o CRI encon-

tram-se adimplentes.

Sobre a operagao de Gafisa Delfim Moreira,
empreendimento localizado no Leblon, ocorreu
durante o més de mar¢o uma assembleia geral
dos titulares do CRI na qual a companhia soli-
citou a retirada de R$ 25 milhdes da conta de-
vedora e, em contrapartida, uma mudanga no
spread da operagao junto a um prémio. Aprova-
da a liberagdao do valor, o CRI passou a remu-
nerar CDI+ 4,75% e o fundo recebeu um pré-
mio de 10 reais por quantidade do papel. O
empreendimento encontra-se com quatro das

seis unidades vendidas e a carteira de recebiveis
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esta adimplente. Com essa alteragao o LTV da
operagao passou de 45% para 65%.

A operacio do CRI de Sio Gongalo esta en-
quadrada desde janeiro deste ano, com um indi-
ce de cobertura da divida superior a 120%.
Além disso, o shopping encontra-se com ina-

dimpléncia liquida negativa.
© Comentario do Gestor

Em marco tivemos umas das maiores altas de
inflagio para um tunico mes, 1.62%. O indice
foi puxado principalmente pelos segmentos de
alimentagao e bebidas, vestuario e transportes.
Como aponta o dltimo relatério de inflagao do
Banco Central, em varias economias avancadas
a inflacio continua se elevando. Em diversos
paises avancados, os bancos centrais sinaliza-
ram aceleragao do processo de normaliza¢ao de

politica monetaria a partir do comego de 2022.
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As projec¢des para a inflacao ao fim de 2022 sao
menores que as de 2021, apesar de ainda fica-
rem distantes do centro da meta e beirando o
teto. Nesse contexto, os fundos de CRI devem
manter um alto nivel de distribuicao. Porém
devemos ficar atentos a qualidade de crédito
dos papéis. Em um cenario de aperto moneta-
rio, altas taxas de juros e uma inflagdo, ainda
acima da meta, as operagoes high yield podem ter
uma piora significativa na capacidade de paga-

mento.

Porém, as operacoes high grade estio mais escas-
sas no mercado primario. Vemos um maior
volume de operagoes ligadas a incorporagao e
término de obra. Como o fundo tem uma alta
reserva de dividendos, fruto de acimulo de in-
flacio de papéis com caréncia de amortizagao,
possui capacidade de manter o nivel de distri-
buicao de dividendos mesmo em um cenario de
reducao na inflagdo. Ademais, uma remodela-

gem e readequagdo do yield médio da carteira

em papéis high grade com taxas mals atrativas,
impulsionaria os resultados do fundo em um

cenario de juros mais baixos e compressao spre-

ad.

Atenciosamente,

Mogno Capital

Site: mogno.capital
E-mail: ri@mognocapital.com
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Cadigo IF Devedor Rating**
20J0837296 Vitacon A
19H0235501 Rede D'or AAA
19K1145398 Selina nfa
21F0950228 OBA Hortifruti AA
20H0695880 GPA AA
21F0950242 OBA Hortifruti AA
21G0864339 Athon Energia A
2000522005 Selina n/a
20J0668136 AMI BBB
2010696446 Paes&G BEBB
21F0001447 Jandira Park BBB
21F0950009 OBA Hortifruti AA
20J0763944  Setin BEBB
19B0177968 RNI A-
20A0977906 JSL AA-
20A0978038 JSL AA
19L0928585 Sao Gongalo A-
20J0764341 Gafisa BB
20J0764140 Gafisa BB
20K0010253 GPA AA

20L0522230  Selina n/fa
. Resumo

Performance passada nao ¢ necessariamente garantia de performance futura.

Segmento

Residencial
Hospitalar
Hotelaria
Varejo
Varejo
Varejo
Energia
Hotelaria
Logistica
Residencial
Logistica
Varejo
Residencial
Residencial
Logistica
Logistica
Shopping
Residencial
Residencial
Varejo
Hotelaria

Carteira de CRIs
Indexador Tx. TX.
Emissdo Aquisicdo

IPCA+ 5,75 5,00
IPCA+ 3,88 3,89
IPCA+ 8,68 8,68
IPCA+ 6,40 6,40
IPCA+ 5,00 5,00
IPCA+ 6,40 6,40
IPCA+ 6,50 7,20
IPCA+ 847 847
IPCA+ 7,00 6,00
IPCA+ 10,00 10,00
IPCA+ 6,00 6,13
IPCA+ 6,40 6,40
IPCA+ 8,50 8,50
CDI+ 1,70 2,00
IPCA+ 6,00 6,00
IPCA+ 6,00 6,00
IPCA+ 5,80 5,80
CDI+ 475 4,75
CDI+ 4,75 4,75
IPCA+ 5,00 5,00

7,95 7,95

IPCA+

Duration
(Anos)

1,60
4,21
6,28
4,94
5,79
4,94
4,61
6,59
4,38
2,57
593
4,94
2,73
3,51
585
o5
5,10
3,03
3,03
6,02
6,76
4,51

Volume

R$ 10.976.588
R$ 9.758.059
R$ 9.222.504
R$ 6.374.140
R$ 5.987.220
R$ 5.949.171
R$ 5.510.356
RS 5324437
R$ 4.257.672
RS 4.038.311
R$ 3.921.136
R$ 3.612.007
R$ 3.535.695
R$ 3.418.505
R$ 3.161.208
R$ 3.096.912
R$ 3.035.290
R$ 2.502.113
R$ 2.501.503
R$ 2.324.267
R$ 568.396

R$ 99.075.489

%PL

8,12%
7,22%
6,82%
471%
4,43%
4,40%
4,08%
3,94%
3,15%
2,99%
2,90%
2,67%
2,62%
2,53%
2,34%
2,29%
2,25%
1,85%
1.85%
1,72%
0,42%

73,28%

Pagamento

mensal
mensal
mensal
mensal
mensal
mensal
mensal
mensal
mensal
mensal
mensal
mensal
mensal
mensal
mensal
mensal
mensal
mensal
mensal
mensal
mensal

Margo | 2022

CARTEIRA

DO FUNDO

Composicao da carteira (%PL)

OBA Hortifruti 11,79%

Selina 10,76%

Vitacon

8,12%

Rede D'or 7.22%

GPA 6,15%

CCRF11 6,12%

JSL 4,63%

Athon Energia 4,08%

Gafisa 3,70%
BLMC11 3,64%
AMI - 3,15%
Outros - 3,07%
Paes&G - 2,99%
Jandira Park - 2,90%

Setin - 2,62%
RN - 2'53%
Sdo Gongalo - 2,25%
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CARTEIRA

Alocagao por estratégia (% PL) Alocacao por Rating** (% CRI)

Caixa 14% n/a 15% AAA 10%

BB 5%

Fll 12%
AA 24%

BBB 16%

CRI 73% AA- 6%

A-T%

A17%

Alocacao por segmento (% CRI) Alocacao por indexador (% CRI)

CDI 9%

Energia 6% —

Hospitalar 10% Residencial 27%

Logistica 15%

Hotelaria 15%
IPCA 91%

Performance passada nao ¢é necessariamente garantia de performance futura. *n/a (Opetacio sem rating na emissao ) **Rating dado Internamente

DO FUNDO
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CARTEF

DO FUNDO

Taxa média por Indexador Duration média por Indexador (anos)

LTV por Faixas e Rating**

Rating
<30% 3%
®AA
A
50%-70% 3% 4% 9% oA
70%-80% 14%
° 5
>80% 16% 4% 6% 26% ®lise
Sem garantia real 3% 11% 14%

erformance passada nao é necessariamente garantia de performance futura. n/a eracao sem rating na emissao ating dado Internamente
Perf d 1 te garantia d fe fut & O © ting 1 **Rating dado Int t
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RESULTADOS

Resultado do Més (R$/cota) DO FUNDO

R$ 0,09

R$ 0,16 _ | | R$ 0,01 R$ 1,00

Resultado carteira Resultado carteira Outros Ativos Despesas Reserva de Total
CRIs Flis Dividendos

Histoérico de Resultados

Eesu[tado out /2021 nov /2021 dez /2021 jan /2022 fev /2022 mar /2022
Resultado carteira CRIs 992.846,17 1.088.156,73  968.797,92 941.530,55 1.567.400,54 1.168.389,76
Correcdo Monetaria CRIs 400.539,71 493.024,78 470.505,52 393.506,01 244.521,03 458.458,93
Juros CRls 525.187,45 449.463,05 506.81586 548.024,54 404.405,21 709.930,84
Negociacdo CRIs 67.119,01 145.668,90 -8.523,46 0,00 918.474,30 0,00
Resultado carteira Flls 250.773,77 246.532,04 509.175,45 787.737,84 257.028,20 222.694,77
Dividendos de Flls 253.169,99 247.589,69 437.700,92 45178197 256.203,36 232.614,76
Negociacao Flls -2.396,22 -1.057,65 71.474,53  335.955,87 824,84 -9.919,99
Outros Ativos 24.759,24 22.306,16 26.442,82 55.736,89 95.869,59 129.908,44
Receita Total 1.268.379,18 1.356.994,93 1.504.416,19 1.785.005,28 1.920.298,33 1.520.992,97
Despesas -125.041,35 -116.134,74 -114.159,75 -126.876,67 -112.355,72 -110.799,66
Resultado 1.143.337,83 1.240.860,19 1.390.256,44 1.658.128,61 1.807.942,61 1.410.193,31
Reserva de Dividendos -5.494,63 110.328,61 32.047,56 -235.824,61 -385.638,61 12.110,69
Distribuicdo Total 1.137.843,20 1.351.188,80 1.422.304,00 1.422.304,00 1.422.304,00 1.422.304,00
Distribuicdo/Cota 0,80 0,95 1,00 1,00 1,00 1,00

Performance passada nao ¢é necessariamente garantia de performance futura.
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RESULTA

DO FUNDO

Resultado vs. Distribuicao

1,27

e 008 1.00 099 1,00
093 g9 0,90 D 0,87
0,79 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80
0.70 0,73
0,65

' ' I I

2021 abril 2021 maio 2021 junho 2021 julho 2021 2021 2021 2021 2021 2022 2022 2022 marco
agosto setembro  outubro novembro dezembro  janeiro fevereiro

@ Resultado/Cota @ Distribuido/Cota

Resultado por Cota

0,93 0,98
0,80 0.87
0.24 e . |
. 0,17 031
- ' ’ - )

2021 abril 2021 maio 2021 junho 2021 julho 2021 2021 2021 2021 2021 2022 2022 2022 margo
agosto setembro  outubro novembro dezembro janeiro fevereiro

0,99

0,90 0,91
0,73

@ Rendimentos de CRIs @ Negociacao CRIs ® Rendimento de Flis @ Negociagao Flls @ Despesas @ Outros

Performance passada nao ¢é necessariamente garantia de performance futura.
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DETALHAMENTO DOS ATIVOS

DO FUNDO

CRI Rede D’Or Operagao lastreada em contratos atipicos de locacao de 4 hospitais da Rede D’Or (B3: RDOR3), locali-
Rating:  AAA Fitch zados em Brasilia e Sio Paulo. E dada a alienacio fiduciaria dos hospitais como garantia, além disso o
) Cupom: IPCA + 3,88% contrato conta com seguro de perda de receita em caso de sinistro. A operagao apresenta um indice de
Vencimento: 02/07/2031 cobertura de 130%, além de rating AAA, dado pela Fitch na emissao.

Cédigo IF: 19H0235501

CRI GPA

Rating:  AA Fitch
Cupom: IPCA + 5,00%
Vencimento: 10/08/2035
Codigo IF: 20H0695880

Operagao lastreada em contratos atipicos de locagao de 11 lojas do Grupo Pao de Agucar (B3: PCAR3),
um dos maiores varejistas do pafs. As lojas sdo pontos extremamente estratégicos para O grupo e estao
divididas em lojas GPA e Extra, localizadas em Sao Paulo e Brasilia. A operacdo conta com a alienagao
dos imoveis como garantia adicional.

CRI RNI Operagao lastreada em divida corporativa da RNI Negdocios Imobiliarios S.A. (B3:RDNI3), incorpora-
Rating:  A— Fitch dora de capital aberto com foco em projetos residenciais, que faz parte do grupo Rodobens. A opera-
Cupom: CDI+ 1,70% ¢ao possui como garantias (i) aval da ho/ding do grupo Rodobens e (ii) cessdao fiduciaria de recebiveis de
Vencimento: 15/02/2029 4 loteamentos residenciais entregues, desenvolvidos pela RNI.

Codigo IF: 19B0177968

CRI AMI Operacao lastreada em contratos tipicos de loca¢ao com o Assai Atacadista (B3: ASAI3), M. Dias Bran-
Rating: BBB (Interno*) co (B3: MDIA3) e Império Moveis. A operagdo tem como garantia adicional, alienacao fiduciaria do
Cupom: IPCA + 7,0% galpao logistico proximo a cidade de Recife — PE, contrato tampao para os aluguéis e fianga dos socios.
Vencimento: 25/10/2030 A operagao tem um LTV de 52,47%.

Cadigo IF: 20]0668136

Performance passada nao é necessariamente garantia de performance futura. *Rating dado Internamente
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DETALHAMENTO DOS ATIVOS

DO FUNDO

CRI Sao Gongalo
Rating: A- Fitch
Cupom: IPCA + 5,06%
Vencimento: 15/12/2034
Cédigo IF: 191.0928585

CRI JSL
Rating: AA- Fitch
Cupom: IPCA + 6,00%

B < cncimento: 25/01/2035
~ Coédigos IF: 20A0977906
20A0978038

CRI Paes&Gregori

Rating: BBB (Interno*)

Cupom: IPCA + 10,00%
Vencimento: 29/09/2025

Codigo IF: 2010696446

CRI Setin

Rating: BBB (Interno*)
Cupom: IPCA + 8,50%
Vencimento: 30/10/2025
Codigo IF: 20J0763944

Performance passada nao é necessariamente garantia de performance futura.

Operagao lastreada em recebiveis de contratos de locac¢ao do Sio Gongalo Shopping localizado na cida-
de de Sio Gongalo/RJ. A emissao possui como garantias adicionais (i) alienacio fiduciaria do shopping;
(i) cessao fiduciaria de novos recebiveis de loca¢io do mesmo shopping, (iii) coobrigacio da GSR
Shopping, cedente dos contratos de locagao e (iv) fianca da holding controladora, com rela¢ao atual de
garantia de 140%.

Operagao lastreada em contratos atipicos de locag¢ao de 15 anos com empresas do Grupo JSL S.A.
(B3: JSLLG3), uma das principais empresas de logistica do pafs. A opera¢dao possui como garantia adici-
onal a alienacdo fiduciaria dos imoveis locados e fianca da holding controladora da JSL, além de seus
soclos, pessoas fisicas.

Operagao com a Paes & Gregori incorporadora, empresa com 16 anos de mercado, focada em empre-
endimentos de alto padrio na cidade de Sao Paulo. O objetivo é o financiamento da aquisi¢ao de 82%
de um terreno para projeto de incorporacao residencial no Itaim Bibi/SP. Apés a finalizaciao do proje-
to, a operacdo ira contar com 200% de cobertura, além de fianca dos s6cios da companhia.

Operacao com a Setin incorporadora, empresa com 41 anos de mercado, focada em empreendimentos
de alto e médio padrio no estado de Sio Paulo. Objetivo é o financiamento da aquisicdo de 67,5% de
um terreno para projeto de incorporagio tresidencial no bairro do Cambui em Campinas/SP. Apés a
finalizacao do projeto, a operagao ira contar com 200% de cobertura, além de fianga dos socios da

companbhia.

*Rating dado Internamente
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DETALHAMENTO DOS ATIVOS

DO FUNDO

CRI Gafisa

Rating: BB (Interno*)
Cupom: CDI+ 4,75%
Vencimento: 30/10/2025
Codigo IF: 20]0764341

20J0764140
CRI Vitacon
Rating: A (Interno*)
Cupom: IPCA + 5,75%

Vencimento: 28/05/2024
Cédigo IF: 20]0837296

CRI GPA

Rating:  AA (Interno*)
Cupom: IPCA + 5,00%
Vencimento: 19/10/2035
Codigo IF: 20K0010253

CRI Selina 1

Rating: N/A
Cupom: IPCA + 8,68%
Vencimento: 20/04/2040
Codigo IF: 19K1145398

Performance passada nao é necessariamente garantia de performance futura.

Operagao com a incorporadora Gafisa (B3: GFSA3). O objetivo é o financiamento de projeto de incor-
poragao residencial de alto padriao, na Av. Delfim Moreira — Leblon — Rio de Janeiro. O terreno é um
dos ultimos imoveis disponiveis de frente para a praia. O projeto conta com 6 apartamentos no Leblon,
com VGV potencial de 150 milhdes, o que gera um LTV de 50% . A operagao conta com uma remune-
racao minima de 7,25% a.a.

Operagao com a Vitacon, empresa inovadora na incorporagao residencial. Os projetos sio focados em
apartamentos funcionais e compactos, destinados a facilitar a mobilidade urbana. A operagdao tem como
objetivo financiar dois projetos da empresa em Sao Paulo, no bairro Bela Vista, Chez Vitacon ¢ Ueno
Vitacon. A operagao conta com garantia da incorporadora, aval dos socios, alienagao dos iméveis e cat-
teira de recebiveis.

Operagao lastreada em contratos de locagao atipicos de 15 anos, cujo locatario é o Grupo Pao de Ac¢u-
car (B3: PCAR3), um dos maiores varejistas do pafs. A operagao conta com a aliena¢ao de uma loja do
Grupo Pao de Acgucar, localizada na Vila Romana (Sao Paulo - SP), como garantia adicional.

Operagao lastreada em debéntures emitidas pela Selina. Fundada em 2014, a Selina é uma das startups
de hospitalidade que mais crescem no mundo. Através de um modelo focado na experiéncia dos hos-
pedes e integracao com atividades nos hotéis, a empresa vem expandindo suas atividades ao redor do
mundo. A operagdo conta com ¢ross defanlt com as operagoes internacionais do grupo.

*Rating dado Internamente
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DETALHAMENTO DOS ATIVOS

DO FUNDO

CRI Selina 2

Rating: N/A
Cupom: IPCA + 8,47%
Vencimento: 07/03/2041
Cédigo IF: 201.0522095

CRI Oba

Rating:  AA (Interno*)

Cupom: IPCA + 6,40%
Vencimento: 27/06/2033
Codigo IF: 21F0950228

CRI Athon Energia

Rating: A (Interno*)
Cupom: IPCA + 6,50%
Vencimento: 15/07/2033
Codigo IF: 21G0864339

CRI Jandira Park

Rating: BBB (Interno*)
Cupom: IPCA + 6,00%
Vencimento: 13/06/2032
Codigo IF: 21F0001447

Operagao lastreada em debéntures emitidas pela Selina. Fundada em 2014, a Selina é uma das startups
de hospitalidade que mais crescem no mundo. Através de um modelo focado na experiéncia dos hospe-
des e integracio com atividades nos hotéis, a empresa vem expandindo suas atividades ao redor do
mundo. A operacao conta com ¢ross defanlt com as operacOes internacionais do grupo.

Operagao tem como lastro contratos de locagao atipicos BTS de quatro lojas do grupo Fartura de Hor-
tifruti. As lojas se encontram nas cidades de Sao José do Rio Preto, Sio Bernardo do Campo, Campinas
e Barueri. Os contratos contam com valor fixo e uma parcela do faturamento. A opera¢ao conta com
aval dos sécios, alienagao das lojas e aluguel complementar de outras lojas, durante o periodo de cons-
trucao.

Operacao de financiamento de duas usinas de geracio de energia solar, localizadas em Maraba/PA e
Campos dos Goytacazes/R]. A operacio tem contratos atipicos com as empresas Extrafarma e Aguas
do Brasil. Como garantias, a opera¢ado conta com: alienagao dos equipamentos; limite de over collateral
minimo de 125% dos equipamentos e compartilhamento de excesso de fluxo com duas outras usinas
que tem como clientes a Telefonica S.A. e a BRK Ambiental.

Operagio lastreada em contratos tipicos de locagio de um galpio logistico (localizado em Jandira/SP)
do fundo BlueMacaw Logistica FII (B3: BLMG11). Os inquilinos sio: Baker Hughes (NYSE: BKR),
Iron Mountain (NYSE: IRM) e Hyde Alimentos. A operagao conta como garantia a aliena¢ao fiducia-
ria do imével (LTV 55%), fundo de reserva equivalente a 1,5x o servigo da divida do CRI e cessio fi-
duciaria dos contratos tipicos de locagao.

Performance passada nao é necessariamente garantia de performance futura. *Rating dado Internamente
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CRI Selina 3 Operagao lastreada em debéntures emitidas pela Selina. Fundada em 2014, a Selina é uma das startups
Rating: N/A de hospitalidade que mais crescem no mundo. Através de um modelo focado na experiéncia dos hospe-
Cupom: IPCA + 7,95% des e integracio com atividades nos hotéis, a empresa vem expandindo suas atividades ao redor do
Vencimento: 07/03/2041 mundo. A operacao conta com ¢ross defanlt com as operacOes internacionais do grupo.

= N Codigo IF: 201.0522230

Performance passada nao é necessariamente garantia de performance futura. “Rating dado Internamente
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MERCADO SECUNDARIO

DESEMPENHO

A negociagao das cotas do Fundo foi iniciada em 03 de novembro de 2020, com o preco de abertura correspondente a R$100,00. No dia 31 de marco de
2022, o valor da cota fechou em R$ 84,70.
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Performance passada nao é necessariamente garantia de performance futura.
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