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Objetivo

Principais Caracteristicas
O FII BTG Pactual Terras

Agricolas (BTRA) tem como

Inicio das Atividades:

objetiv9 proporcionar a Julho/2021
rentabilidade e valorizacéo de Administraco e Custédia:
suas cotas no Iongo prazo BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM
i i i Gestéo:
el ek (,je InveStlmer_]tOS S BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda
terrag agncolas prOdUtlvaS Consultoria Imobiliéaria:
(rurais e urbanas) e em fase Funchal Investimentos
de transformag;éo Consultoria Especializada:
.. StoneX
(oportunisticamente) ao longo Teein B e
dos principais pOIOS agr|'C()|aS 1,20% ao ano sobre PL ou valor de mercado (caso o Fundo integre o IFIX)
do territorio brasileiro. O Taxa de Performance:
. 20% sobre IPCA + 4% (ou NTN-B + 2,0%)*
Fundo utiliza contratos : pe—
,, Quantidade de Emissdes:
atipicos de aluguel de longo 1
prazo corrigidos pela inflagéo, Quantidade de Cotas:
aF 3.364.559
com soélida estrutura de o o
. Cdédigo de Negociacéo:
garantias. BTRA11
Prazo:
Indeterminado
Publico Alvo:

Investidores em geral

(1) Benchmark serd o maior valor entre a taxa média dos titulos que compdem o IMA-B divulgados pela ANBIMA referente ao periodo dos trés ultimos dias
Uteis imediatamente anteriores a data de realizagdo da Liquidagdo da Oferta do Fundo (“Data da Apuragdo”) acrescidos de 2% (a.a) ou IPCA+4% (a.a.).




Destaques Financeiros

Valor de

Mercado?
(R$ milhdes)

339,1

Investidores?

11.069

Valor de

Mercado?!
(R$ / cota)

100,8

WAULT?

9,7

anos

Valor

Patrimoniall

(R$ milhges)

347,6

# Ativos3

6

Valor

Patrimoniall
(R$ / cota)

103,3

ADTV4
(R$ milhdes)

0,8

Rendimento

Mensal
(R$ / cota)

0,90

Contratos
Atipicos

100%

Dividend Yield

Anualizado®
(12ma.a.)

10,7%

Area Total3
(hectares)

10.079

* (1) Data base 25/02/2022; (2) WAULT (Weighted Average of Unexpired Lease Term): Média Ponderada do Prazo dos Contratos de Aluguéis pela Receita Contratada. Considera apenas os contratos de
locacgao vigentes do fundo; (3) O portfolio retine 6 (seis) propriedades; (4) ADTV (Average Daily Trading Volume); (5) Dividend Yield calculado com base na cota de fechamento do més. Este fundo tem menos

de 12 (doze) meses. Para avaliacéo de performance de um fundo de investimento, é recomendavel a analise de, no minimo, 12 (doze meses).
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Comentarios do Gestor (1/4)

O resultado distribuido do BTRA manteve-se em R$ 0,90/cota em fevereiro, representando um
dividend yield anualizado de 10,7% sobre o valor da cota de mercado no fechamento do més (10,5%
sobre a cota patrimonial), e acumulando R$ 0,33/cota de resultado nao distribuido. Os rendimentos
serdo integralmente distribuidos no dia 31 de margo, seguindo a politica de distribuicdo do Fundo. A
Gestora espera manter o patamar atual de distribuicdo nos préximos meses, sem considerar novos
investimentos e ajustes anuais dos contratos atipicos de locagdo — os quais estdo proximos dos
seus aniversarios e deverdo sofrer correcdo pelo IPCA acumulado do periodo — tampouco ganhos
potenciais embutidos nas estruturas de recompra presentes nas operacoes.

A Gestora segue estudando alternativas de crescimento do Fundo através do desenvolvimento de
novas estruturas de investimento que visam permitir a expansdo sustentavel das receitas
recorrentes.

Evolucéo dos Rendimentos

(R$/cota) Dividend Yield
10,7% a.a.
0.97
0.78 0.90 0.90 0.90
0.61 0.55
|
Jul-21 Ago-21 Set-21 Out-21 Nov-21 Dez-21 Jan-22 Fev-22

Todas as aquisicoes realizadas pelo BTRA incluem também em sua estrutura uma opcédo de
recompra da propriedade do imével em favor do antigo proprietario, que podera ou nao ser
executada ao final do contrato atipico, mediante o pagamento intermediario de prémios de opgao de
recompra ao longo da vida Util da operagao/contrato. O exercicio dessa opgao de recompra do ativo
s6 terd efeito se o locatario estiver 100% adimplente nos pagamentos anuais dos prémios, de
acordo com as regras e a mecanica ajustada para cada um dos casos, e de acordo com a‘estratégia
tracada para cada um dos ativos.
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Rentabilidade Bruta Acumulada do BTRA (Base 100)2

Lo (base 100 no inicio do Fundo)
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Com relagdo as movimentagdes no exercicio, o valor da cota do BTRA11 na B3 encerrou 0 més em
R$ 100,8 (+2,3% vs. janeiro). Desde a 12 emisséo de cotas, que considera o valor de emissdo de R$
100,00, a rentabilidade acumulada total do Fundo é de 0,8%, 351 p.p. acima do retorno do IFIX no
mesmo periodo, equivalente a -2,7%. No més, o BTRA1l apurou uma receita total de R$ 3,7
milhdes (R$ 1,09/cota), representando um resultado liquido de R$ 3,2 milhdes (R$ 0,93/cota).

Cenério Macro. A invasédo russa a Ucrania teve inicio no dia 24 de fevereiro, quando as tropas do
segundo maior exportador mundial de trigo (Russia) invadiram o quarto maior exportador mundial do
cereal (Ucrania). O reflexo dos precos no mercado futuro de diversas commodities foi imediato.
Segundo analise da CNI, entre os dias 23 de fevereiro e 8 de margo, a cotacdo internacional do trigo
subiu 45,35%, e o prego do barril de petroleo +34,3%. As incertezas sobre a oferta de tais insumos;
agregada as sangGes econdmicas impostas por nagdes e corporacdes a RuUssia, fizeram jas
expectativas de inflagdo aumentarem rapidamente em diversos paises do mundo. No Brasil, a
projecéo do Boletim Focus para o IPCA saiu de 5,65% em 07/03 para 6,45% em 14/03.

* (1) O Fundo teve suas cotas negociadas em bolsa a partir de 28/07/2021. Andlise de rentabilidade ndo considera os custos/da 1° oferta de R$
4,15/cota; (2) Retorno acumulado incorpora a variagdo da cota patrimonial e os rendimentos distribuidos desde seu inicio até ofechamento do més. ]
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indice de Precos de Alimentos da FAO*
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Em fevereiro, o Indice de Precos de Alimentos da FAO* (FFPI) apresentou alta de 5,3 pontos
(+3,9%) em relagdo a janeiro e 24,1 pontos (+20,7%) no acumulado de 12 meses. O resultado
representa um novo recorde historico, superando o topo anterior de fevereiro de 2011 em 3,1
pontos. A alta de fevereiro foi principalmente impactada por aumentos nos subindices de precos de
6leos vegetais (+8,5%) e lacteos (+6,4%).

Conflito russo-ucraniano traz incertezas quanto a possibilidade de uma crise agroalimentar
global. Na udltima semana, em entrevista para a Reuters, o diretor executivo do Programa Mundial
de Alimentos da ONU, David Baesley, reforcou a possibilidade de que a guerra na Ucrania cause
uma crise para a seguranga alimentar de alguns paises, em propor¢des néo vistas desde a Segunda
Guerra Mundial. Segundo Beasley, 50% dos grédos comprados pelo Programa Mundial de Alimentos
(PMA), o braco de assisténcia alimentar da ONU, vem da Ucrania. Juntos, Russia e Ucrania sédo
responsaveis por 27% das exportag6es mundiais de trigo, 18% de milho e 77% de 6leo de girassol.

* O indice de Pregos de Alimentos da FAO (“FAO Food Price Index” - FFPI) ¢ uma medida da variagdo mensal dos precos internacighais de uma
cesta de produtos alimenticios. Consiste na média de cinco indices de pregos de grupos de commodities ponderados pelas participagbes médias de
exportacé@o de cada um dos grupos no periodo 2014-2016.0 indice de precgos real € o indice de precos nominal deflacionado pelo indice de valor
unitario dos fabricantes do Banco Mundial (MUV).
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O maior risco de desabastecimento esta relacionado ao trigo, ja que o cereal representa 20% da
ingestao de calorias em todo o mundo. A producado e a logistica de exportagdo dos dois paises
estdo sendo afetadas pela guerra. Estima-se que 30% das areas agricultaveis da Ucrania estejam
na zona de conflito e que 90% das exportacbes de ambos os paises sejam feitas através dos
portos do Mar Negro. O Programa Mundial de Alimentos da ONU estima que 13,5 milhdes de
toneladas de trigo e 16 milh&es de toneladas de milho tenham sido paralisados nos dois paises.

Para o Brasil, os impactos de mercado estdo relacionados: (i) ao rompimento da cadeia
mundial de fertilizantes, (ii) ao aumento do preco dos alimentos e (iii) a consequente continuidade
da valorizacao das terras agricolas.

Fertilizantes. Em 2021, dentre as cerca de 40 milhdes de toneladas de fertilizantes importados
pelo Brasil, 20% vieram da RuUssia. De acordo com relatério de acompanhamento mensal do
mercado de fertilizantes realizado pela StoneX, é cedo para avaliar os impactos causados pela
guerra envolvendo a maior exportadora global de fertilizantes do mundo (Russia), relacionados a
ruptura do fornecimento russo na cadeia global de NPK!. A consultoria destaca que dificilmente
existira um numero suficiente de paises produtores que conseguirdo suprir uma eventual auséncia
da RUssia no mercado nos proximos meses.

Alimentos. O conflito entre Rassia e Ucrania tem sido um dos principais direcionadores do
mercado de milho. Em 2020/21, a Ucrania foi o 3° maior exportador de milho, sendo responsavel
por 13,2% do total mundial embarcado. Como resultado direto, as tens6es do conflito geopolitico
impactaram os precos do grdo de forma expressiva. Caso esse cenario se perpetue, paises
exportadores como EUA, Brasil e Argentina tendem a se favorecer com o redirecionamento da
demanda pelo produto.

Mercado de terras. A melhora na produtividade, a importancia estratégica da producédo agricola
brasileira, a tecnologia empregada no campo, entre outros fatores, indicam que a curva de
valorizacao dos precos de terras agricolas no Brasil tende a ser ascendente pelos proximas anos.

* (1) Nitrogénio (N), Fésforo (P) e Potassio (K) ddo nome ao principal composto da agricultura (NPK). Esses nutrientes estdo no topo das
necessidades biolégicas, sendo considerados macronutrientes primarios.
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Segundo projecdo do MAPAL, a producdo de grdos no Brasil devera passar de 262 milhes de toneladas na safra 2020/21 para 333 milhGes de toneladas em
2030/31, o que equivale a um crescimento de aproximadamente 27%. A &rea de graos crescera em menor proporgao; deve expandir-se dos atuais 69 milhGes
de hectares para 81 milhdes de hectares em 2030/31. Nos ultimos 24 anos, o Brasil registrou uma média de crescimento anual de 3,5%, com apenas trés
periodos de queda no PIB do agronegdcio. Isso demonstra a resiliéncia e importancia desse setor para a economia. Apesar do consistente crescimento de
produtividade do agronegdcio nas ultimas quatro décadas, o acesso ao crédito rural ainda é escasso. Acreditando na relevancia do setor, que em 2020
representou 26,6% do PIB brasileiro?, o BTRA busca atender parte dessa demanda através de investimentos que estejam em linha com a politica de

investimento do Fundo.

12 Emisséao de Cotas

Julho/21

O BTRA iniciou suas atividades
com uma captacao via oferta
publica ICVM400

Volume Total Captado:

R$ 350mi (R$ 336mi pés custos
de emissdo/distribuigdo)?

Anuncio de encerramento —
06/07/2021

Fazenda Sorriso

Ago/21

Ativo estratégico, produtor de
gréos e fibras, em uma das mais
importantes regides agricolas do
Brasil

Localizacao: S. Desidério/BA
Locatario: Grupo Hendges
Montante: R$ 38mi

Contrato: Atipico

Cap rate: 10,6%

Prazo: 10 anos

Fato Relevante- 03/08/2021

Fazenda Vianmancel

Ago/21

Fazenda de produtor consolidado
de milho e soja, com possibilidade
de upside devido a irrigagéo e a
melhoramentos na infraestrutura
da regido

Localizacao: Nova Maringad/MT
Locatario: Milton Cella
Montante: R$ 81mi

Contrato: Atipico

Cap rate: 11,0%

Prazo: 10 anos

Fato Relevante- 16/08/2021

Fazenda Cachoeirinha

Ago/21

Ativo em regido importante no
cenario agro nacional, com
relevante produtividade de milho
e soja

Localizacao: C. N. de Parecis/MT
Locatario: Rui Prado

Montante: R$ 38mi

Contrato: Atipico

Cap rate: 11,0%

Prazo: 10 anos

Fato Relevante- 18/08/2021

* (1) Ministério da Agricultura, Pecuéaria e Abastecimento Secretaria de Politica Agricola; (2) De acordo com calculos do Cepea (Centro de Estudos Avancados em Economia Aplicada) em parceria com a CNA
(Confederacgao da Agricultura e Pecuaria do Brasil) e (3) Conforme andncio de encerramento de 06/07/2021, o Fundo captou o montante total de R$ 350.418.819,85 (trezentos e cinquenta milhdes, quatrocentos
e dezoito mil, oitocentos e dezenove reais e oitenta e cinco centavos) e R$ 336.069.072,59 (trezentos e trinta e seis milhGes, sessenta e nove mil, setenta e dois reais e cinquenta e nove centavos) apés

deducéo dos custos de emissao.


https://static.btgpactual.com/media/aen/41076607000132_20210706_AEN.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fr/41076607000132_20210803_FR.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fr/41076607000132_20210816_FR.pdf
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=207591&cvm=true
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Fazenda Trés Irmaos e
Fazenda Colibri

Out/21

Fazendas consolidadas em
regides estratégicas com alta
liquidez e volume histérico de
produtividade de milho e soja
superior a média do estado
Localizacdo: Tapurah e Nova Mutum/MT
Locatario: Grupo Bergamasco
Montante: R$ 101mi

Contrato: Atipico

Cap rate: 12,0%

Prazo: 10 anos

Fato Relevante- 27/10/2021

Fazenda JR

Nov/21

Produtor de grdos com longo
histérico de producéo consistente
no estado, localizado em uma das
principais regides agricolas do
Brasil e préximo a capital
Localizacao: Campo Verde/MT
Locatario: Grupo JR

Montante: R$ 70mi

Contrato: Atipico

Cap rate: 13,0%

Prazo: 10 anos

Fato Relevante- 29/11/2021
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=229098&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=240691&cvm=true

Composicao do Portfolio

(% do PL Total) 11% 24% 14%

Volume
financeiro e 48
concentragéo ﬁ I
por ativo E——
(R milnees) Grupo Hendges Milton Cella Rui Prado
Receita mensal

0.13

por ativo 0.22 [

Grupo Hendges Milton Cella Rui Prado

30%

101

Grupo Bergamasco

Grupo Bergamasco

R$ 3261 milhdes = 97% alocados em ativos-alvo

17%

58

Grupo JR 2

0.19

Grupo JR

3%

10

Caixa &

Renda Fixa

100%

336
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12 Emisséao =

do Fundo

Total

**(1) Portfolio atualizado com base em fevereiro de 2022; (2) Valor total da transacéo é de R$ 70.000.000,00. O desembolso ocorrera em duas tranches: valor da 12 tranche de R$ 58.000.000,00 e valor da 22 tranche de R$ 12.000.000,00
(pagos 12 meses apds a assinatura, desde que superadas condicdes resolutivas estabelecidas em contrato); (3) Valor nédo inclui outros custos associados a aquisicéo dos ativos como ITBI e due diligence e (4) Valor referente a 12 emissdo

do Fundo apods deducgéo de custos de emissao, conforme Anudncio de Encerramento da Oferta — 06/07/2021


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=191100&cvm=true
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Pagamento de
Proventos

Historico do Resultado*

Resultado BTRA11 . Acum.
(R$ mil) Inicio
. Receita Imobiliaria 3,155 3,155 3,155 6,310 18,179 18,179
Data base: 25/02/2022 Receita Financeira® 793 558 510 1,068 6,836 6,836
Total Receitas 3,948 3,713 3,665 7,378 25,015 25,015
Data de divulgacao: Despesa Fundo® -640 -358 -478 -836 -3,252 -3,252
24/03/2022 Despesa Ativos - - - _ ; }
Despesa Financeira® -114 -46 -26 72 -1,098 -1,098
. Total Despesas -754 -404 -504 -908 -4,350 -4,350
Data de pagamento:
31/03/2022 (ttimo dia til do més) Resultado Fundo 3,194 3,309 3,161 6,470 20,665 20,665
Resultado Fundo / cota 0.95 0.98 0.94 1.92 6.14 6.14
Rendimento/cota: RS 0,001 | K———
Rendimento Distribuido / Cota 0.97 0.90 0.90 1.80 5.81 5.81
Més de referéncia: Rend. Dist/Rend. Total” 102% 92% 9% 9 9% 9%
Fevereiro/2022 Composicéo do Resultado no Més (R$ por cota)**
pmmm=== “\
L, e e . 0.15 : : H
O Fundo devera distribuir aos 0.94 — — 093 } 033 4 o090
. 2o i ' ]
seus cotistas, no minimo, 95% 014 0.02 : [ | : E
do resultado auferido, apurado H H '
. . | ]
Segundo I‘eglme de calxa. Receita Receita Despesa Despesa Resultado ¥ Resultado ! Resultado :
Imobiliaria Financeira Fundo Financeira Fundo : Acumulado : Fundo :
¢ (A Distribuir) \\(D\stribuido)’,

(1) Rendimento distribuido sobre rendimento total; ) . . ) o - ) ) o
Valor distribuido por cota de R$ 0.90 (1) Receita financeira corresponde a: receitas com cotas de fundo de renda fixa referente a aplicacdo do saldo em caixa; (2) Em dezembro ocorreram

p : desembolsos referentes a custos relacionadas a despesas juridicas e consultorias associadas ao processo de due diligence e (3) Despesa Financeira
corresponde a: despesas com IR sobre resgates de cotas de fundos de renda fixa




Carteira de Ativos (1/2)

Tipo de Ativo
(% da receita imobiliaria)

Fazenda de

w Fibras e Graos

Fazenda
de Graos

btgpactual

Tipo de Contrato
(% da receita imobiliaria)

100%

Atipico

Indexador Vencimento dos Contratos
(% da receita imobiliaria) ° (% da receita imobiliaria)

[ )
. .. o0 00O OOS ..
° 2021-2025 . WAULT °
° . 9,7 .
[}
o 2026-2030 HEGPA (S :
[ )
[ ]
[}

100% ®
L4 2035+

IPCA

Portfolio atualizado com base no fechamento de fevereiro de 2022.

Més de Reajuste
(% da receita imobiliaria)

36%
31%

23%

10%

Agosto

Margo Maio Novembro
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Carteira de Ativos (2/2)

Localizacéo o Concentragao
(# de ativos e % da receita imobiliaria total por Estado) °
°
° Valor Patrimonial Receita Contratada
[ )
| °
\ °
( \ .
P :
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/ ) o
°
°
°
°
°
-~ g o _
_/ 000 10% : Milton Cella
- 0 @ :
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....‘..‘..O‘.. °
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L] [ ]
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b e ativos N _ - °
o . : — RuiPrado —
® . 9% dareceita °
e . . ° [ ]
o imobiliaria total ° pe
[N NN NN NN NN NN ° — Hendges -
e y/ °
7 .

Portfolio atualizado com base no fechamento de fevereiro de 2022.
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Ativos
Portfolio

Localizacdo: S&o Desidério/BA 4 Localiza¢&o: Tapurah/MT
Ativo: Fazenda de Fibras e Gréos Ativo: Fazenda de Gréaos
Locatério: Grupo Hendges Locatério: Grupo Bergamasco
Montante: R$ 38mi Montante: R$ 80mi

Contrato: Atipico Contrato: Atipico

Cap rate: 10,6% Cap rate: 12,0%

milhdes Prazo: 10 anos Prazo: 10 anos
. . Area Total: 1.712 ha Area Total: 1.715 ha
Ativos adqumdos Area Agricultavel: 1.311 ha Area Agricultavel: 1.185 ha
Opcao de Recompra: Sim Opcédo de Recompra: Sim
00 0000000000000 00OC0OCOCOGNOGIOGNOGIONOSINONOIOS 00 0000000000000 00OC0OCOCOGNOGIOGNOGIONOSINONOIOS
Localizacdo: Nova Maringd/MT 5 Localiza¢do: Nova Mutum/MT
3 H Ativo: Fazenda de Gréos Ativo: Fazenda de Gréaos
Cap rate medio Locatario: Milton Cella Locatario: Grupo Bergamasco
o Montante: R$ 81mi Montante: R$ 21mi
Contratos atLpICOS de Contrato: Atipico Contrato: Atipico
Iocagao Cap rate: 11,0% Cap rate: 12,0%
Prazo: 10 anos Prazo: 10 anos
Area Total: 3.148 ha Area Total: 400 ha
Area Agricultavel: 1.278 ha Area Agricultavel: 372 ha
Opcéao de Recompra: Sim Opcéo de Recompra: Sim
00 0000000000000 00OC0OCOCOGNOGIOGNOGIONOSINONOIOS 00 0000000000000 00OC0OCOCOGNOGIOGNOGIONOSINONOIOS
anos 3 Localiza¢&o: C. N. do Parecis/MT Localizac&o: Campo Verde/MT
2 q: Ativo: Fazenda de Gréos 6 Ativo: Fazenda de Gréos
Prazo medio dos contratos

Locatéario: Rui Prado Locatério: Grupo JR
Montante: R$ 48mi 5 Montante: R$ 70mi
Contrato: Atipico Contrato: Atipico

Cap rate: 11,0% Cap rate: 13,0%

Prazo: 10 anos Prazo: 10 anos

Area Total: 1.431 ha Area Total: 1.673 ha

Area Agricultavel: 1.188 ha Area Agricultavel: 1.493 ha
Opcéo de Recompra: Sim Opcédo de Recompra: Sim

hectares
Area total sob gestéo




30,000

25,000

20,000

15,000

10,000

5,000

R$/mil

Volume de Negociacéao

Cotacéo Histérica e Volume Mensal

ADTV?
R$ 0,6M

ADTV?
R$ 0,7M

ADTV?
R$ 0,8M

ADTV?
R$ 0,5M

15,764

11,326
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mVolume (R$ mil)

ADTV?
R$ 0,7M
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R$ 0,8M

fev-22
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R$/cota

BTRAZ

BTRA*
IFIX

CDI Liquido?

Rentabilidade

2022

12M

(1) Considera tributacéo de 15%; (2) ADTV (Average Daily Trading Volume), (3) Anélise ndo considera os custos da oferta de R$ 4,15 para calculo e (4) Analise considera os custos da oferta para calculo.
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24M



Disclaimer

Fundos de investimento imobiliarios ndo contam com garantia do administrador do
fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo representa
garantia de rentabilidade futura. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do
regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os
investidores devem estar preparados para aceitar 0s riscos inerentes aos diversos
mercados em que os fundos de investimento atuam e, consequentemente, possiveis
variagdes no patrimonio investido.

O Administrador ndo se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, bem
como pelo uso das informagdes nele contidas. Adicionalmente, o Administrador n&o
se responsabiliza por decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material
nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados.

Este fundo tem menos 12 (doze) meses. Para avaliacdo de performance de um fundo
de investimento é recomendavel a analise de, no minimo, 12 (doze meses).
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