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www.meritoinvestimentos.com

Caracteristicas Gerais

Objetivo do Fundo:

Fundo de investimento imobilidrio que tem
por objetivo principal a aquisicao de
participacoes em empreendimentos
imobilidrios desenvolvidos em parceria com
incorporadoras de exceléncia comprovada,
com atuacéo ativa do gestor na selecéo e no
monitoramento desses ativos.

Ticker na B3:
MFII11

Inicio do Fundo:
Mar-2013

Vencimento do Fundo:
Prazo indeterminado

Cotas Emitidas:
4146.900

Patriménio Liquido (PL):
RS 463.373.976,33

Valor Patrimonial por Cota:
RS 111,73

Numero de Cotistas:
29.336

Taxa de Administraggo:
2,0% a.a. sobre PL a mercado

Taxa de Performance;
20% sobre o que exceder o CDI

Gestor:
Mérito Investimentos

Administrador:
Mérito DTVM

Publico Alvo:
Investidores em Geral

Classificagéo:
Desenvolvimento

Tipo ANBIMA:
FIl Hibrido Gestao Ativa

[in] meritoinvestimentos

Principais Destaques

Rendimento/Cota NuUumero de Cotistas
RS 1,17 29.336

Rentabilidade 2022
2,26%

Rentabilidade Més

1.12%

Comentario do Gestor

No més de fevereiro, o presidente russo Vladimir Putin
ordenou a invasdo da Ucrénia por suas tropas,
surpreendendo a muitos apesar da possibilidade ter parecido
cada vez mais provavel ao longo das semanas que
antecederam a ofensiva. Sem entrar no mérito do grande
custo humano desta decisdo, o mercado foi tomado por
analises dos desdobramentos micro e macroeconémicos que
esta guerra pode, e provavelmente irg, trazer.

O principal efeito imediato que se torna claro é uma nova
pressdo inflacionaria em um cenéario que ja se encontrava
estressado antes mesmo do conflito. As sancbes impostas
pelos governos ocidentais na Russia, uma das maiores
exportadoras globais de commodities, aumentaram o choque
negativo na oferta destes produtos, e conseguentemente
tém subido ainda mais os seus precos. A inflagdo, portanto,
que ja vinha alta, deve nao so6 se agravar como perdurar, uma
vez que uma resolucéo diplomatica clara para a guerra nao
parece facil de encontrar.

No Brasil, a incerteza do ambiente externo, junto com o
aperto monetério pelo Bacen frente a ameaca inflacionaria,
levaram ao segundo més consecutivo de queda no mercado
de fundos imobilidrios. Acumulando um recuo de 2,26% em
2022, o IFIX fechou fevereiro com uma queda 1,28%.
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Rentabilidade

mar/21 abr/21 mai/21 jun/21 jul/21 ago/21 set/21 out/21 nov/21 dez/21 jan/22 fev/22 2022 12m  36m Inicio

Rendimento 13,37 | 38,47 | 110,72

(RS/cota) *
Rentabilidade 2 46,57%(201,34%

% CDlI liquido de IR * 338% |184.84%

" Distribuido por cota. 2 A Rentabilidade é o rendimento distribuido aos cotistas dividido pelo montante integralizado no fundo menos as
amortizacdes realizadas. ® Para o célculo do CDI liquido de IR foi considerada a aliquota de 15%.

* 0 histérico dos dividendos no periodo compreendido em 2013 e segundo trimestre de 2019 foi oriundo das distribuicdes dos investimentos detidos
pelo fundo embora n&o tenha sido composto exclusivamente de receitas apuradas segundo o regime de caixa.

Tabela de retorno total fev/22 Inicio

MFI111 -2,82% -5,48% -8,14% 40,81% 231,18%

IFIX* 1,29% -2.27% -5,04% 12,59% 99.36%
DI liquido de IR® 0,64% 1,26% 4,78% 11.94% 79.26%

3 Para o calculo do CDI liquido de IR foi considerada a aliquota de 15%. 4 Negociado na B3. ® Corrigido pelas distribuicées de rendimentos. ¢ Variacéo
do preco a mercado + Distribuicdes de dividendos

Retorno Ajustado MFII"

Retorno aplicado em CDI? Retorno aplicado em IFIX
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' Cota a valor de mercado ajustada pelas distribuigcdes de rendimentos. 2 Para o CDI liquido de IR foi considerado a aliquota de 15%

Dividend Yield Mensal
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Resultado MFII* 3721 4T21
1. Total de Receitas 18.252.537 16.349.615
1.1 Ativos Imobiliarios 16.949.928 14.747.033
1.2 Aplicagdes Financeiras 1.302.610 1.602.582
2. Total de Despesas -2.705.046 -2.201.249
2.1 Taxa de Administragéo -2.684.568 -2.175.969
2.2 Taxas e Impostos -12.030 -14.450
2.3 Qutras Despesas’ -8.448 -10.830
3. Resultado - Caixa 15.547.492 14.148.366
4. Rendimento Total 14.277.722 15.069.973
4.1 Rendimento/Cota 3.58 3,73

*Resultado ndo auditado. Informacdes retiradas do Informe Trimestral.
" Qutras despesas correspondem a despesas como avaliagdes obrigatdrias, comissdes, emolumentos, auditoria e outros gastos ndo
recorrentes.

Na tabela acima, é apresentado o resultado trimestral do Fundo, em regime caixa. A linha “1. Total de
Receitas” é composta pelos resultados provenientes dos ativos imobiliarios investidos pelo Fundo, e pelas
receitas financeiras decorrentes da aplicagdo da disponibilidade de caixa. As despesas sdo representadas
pela taxa de administracao, despesas obrigatdrias e outros gastos nao recorrentes.

1° Trimestre 2022

Os dividendos relativos ao 1T22 totalizaram o valor de RS 3,52 por cota, a ser pago de acordo com a tabela
abaixo, conforme comunicado ao mercado.

Rendimento Data de Referéncia Data de Pagamento
118 31/01/2022 14/02/2022
3,52 117 25/02/2022 15/03/2022
117 31/03/2022 14/04/2022
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Carteira MFII11*

Resumo da Carteira

A carteira do MFII possui hoje ativos em nove estados brasileiros nas regides Sudeste, Nordeste e Sul do pais. Os
projetos desenvolvidos pelo Fundo atualmente sdo todos residenciais, com foco no mercado de baixa a média
renda.

A distribuicéo do capital entre projetos em fase de pré-langamento, em obras e concluidos faz parte da estratégia
elaborada de forma a equilibrar as entradas e saidas de caixa do Fundo ao longo do tempo.

v 1empresa e 9 empreendimentos
desinvestidos

v' Mais de 5,8 milhées de m? executados
v Mais de 657 mil m? serdo entregues em

diferentes estados do Brasil

v' 25 ativos formam a carteira atual do

fundo
v" 10 concluidos

v 6 em obras

v' 9 em pré-langamento
v 1incorporadora

" Informagodes do 4° Trimestre de 2021.

Tipo de Segmento Tipo de Renda Tipo de Fase

m Baixa Renda m Média/Baixa Renda

Incorporacgéao Residencial ®Urbanizagcao m QObras Landbank mConcluido

m Média Renda Média/Alta Renda
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Detalhamento dos Ativos

Percentual em

() 1
Carteira’ VRS

Ativo Imobiliario? % Obras’

Classificagao

Residencial Campo

Urbanizacao Verde 4,6% Iracemapolis - SP Concluido 100% 88%
Urbanizacéao Terras da Estancia 16,3% Paulinia - SP Concluido 100% 96%
";Qgizg;ac@i:f MaxHaus Santos 11% Santos - SP Concluido 100% 100%
Urbanizagao Luar de Lagarto 1.2% Lagarto - SE Concluido 100% 100%
Urbanizacao Luar de Estancia 1,4% Estancia - SE Concluido 100% 90%
Urbanizagao Luar de Camacari 2,7% Camacari - BA Concluido 100% 96%
'g‘gggfjgf Mirfade Litoral 14% Ubatuba - SP Concluido 100% 100%
Urbanizagao Luar de Arapiraca Il 1.3% Arapiraca - AL Concluido 100% 96%
Urbanizacgao Luar de Canaéa 1,3% Caruard - PE Concluido 100% 86%
Urbanizacao Luar do Campestre 2.5% Patos - PB Concluido 100% 93%
'g‘;‘;ggfj:l‘) Golden Boituva 4,0% Boituva - SP Obras 69% 73%
Urbanizacao Luar de Rio Largo 7.0% Rio Largo - AL Obras 85% 99%
”;{fgiz‘;;ac@i:f Luar do Parque 2.9% Recife - PE Obras 14% 41%
Urbanizacao Vilas do Rio 0.2% Campinas - SP Obras 24% 37%
”;g;rizg;ac@isf Luar do Arraial 2.2% Recife - PE Obras 35% 61%
Urbanizacao Damha Fit 4,2% Uberaba - MG Obras 2% 100%
'r;;;‘;rizgfcﬁslo Res'd/f:n(gﬁ'am”a 3,4% Campinas - SP Landbank 0% 0%
l%%zzzz;ag:lo Jardins de Tarsila 1,2% Campinas - SP Landbank 0% 0%
lgcezrizggaj:f Descampado 1,8% Campinas - SP Landbank 0% 0%
'r;g;rizg;ac‘ilo Lauro de Freitas 0.6% Sao Paulo - SP Landbank 0% 0%
";fec;rlggfc‘?l:f Avenida Corifeu 1,6% S&o Paulo - SP Landbank 0% 0%
lg%zzzg;acﬁgf Barena 0.1% Séao Paulo - SP Landbank 0% 0%
Urbanizacao Ponta Grossa 1,3% Ponta Grossa-PR Landbank 0% 0%
lg%zzzg;acﬁzf Jabaquara 1.1% Séao Paulo - SP Landbank 0% 0%

TInformacgdes do 4° Trimestre de 2021. 2 Retorno Alvo nao deve ser considerado como promessa ou garantia de rentabilidade. As

premissas que podem sofrer alteragcdes relevantes.

www.meritoinvestimentos.com [in] meritoinvestimentos @meritoinvestimentos  Clique aqui para se inscrever no mailing H

previsées sé&o baseadas em


https://meritoinvestimentos.com.br/
mailto:contato@meritoinvestimentos.com
https://www.instagram.com/meritoinvestimentos/
https://www.linkedin.com/company/m%C3%A9rito-investimentos

Merito

Desenvolvimento ﬂ MER|T0

. S 0s
Imobiliario | £l Foversiro | 2022

Detalhamento dos Ativos

Residencial Campo Verde

Localizag&o: Iracemapolis - SP Empreendimento voltado para média-baixa renda

situado na cidade de Iracemapolis, Estado de Sdo Paulo.

O Residencial Campo Verde é composto por 382 lotes,

VGV: RS 51.188.000,00 tanto residenciais como comerciais, distribuidos em 10
quadras.

Tipo: Urbanizacao

Area vendavel: 69.524 m?

Terras da Estancia

Localizacéo: Paulinia - SP Empreendimento voltado para média/baixa renda situado
na cidade de Paulinia, Estado de S&o Paulo. O Terras da
] Estdncia é composto por 1.272 lotes, tanto residenciais
S \/GV: RS 328.998.161,00 como comerciais, distribuidos em 34 quadras.

Area vendavel: 267.998 m?

MaxHaus Santos

Localizaggo: Santos - SP Empreendimento voltado para média-alta renda situado na
cidade de Santos, litoral do Estado de Sao Paulo. O edificio
é composto por subsolo, térreo, trés pavimentos de
~ VGV: RS 46.352.280.00 garagem, um pavimento com area de lazer, atico,

y equipamentos sociais de uso comum e uma torre contendo
§ Area vendavel: 7.130,80 m? 23 pavimentos (5° ao 27° pavimento).

e Tipo: Incorporagéo

Luar de Lagarto

Localizag&o: Lagarto - SE Empreendimento voltado para baixa renda situado na
. o cidade de Lagarto, Estado de Sergipe. O Luar de Lagarto
% Tipo: Urbanizagao e GG lafias.

VGV: RS 42.400.000,00
Area vendavel: 142.004 m?

Luar de Estancia

Localizag&o: Estancia - SE Empreendimento voltado para baixa renda situado na
. L cidade de Estancia, Estado de Sergipe. O Luar de Estancia
Tipo: Urbanizacao tem 772 lotes.

VGV: RS 32.500.000,00
Area vendavel: 133.988 m?

Luar de Camacari

Localizagdo: Camacari - BA Empreendimento voltado para baixa renda situado na
cidade de Camacari, Estado da Bahia. O Luar de Camacari

Tipo: Urbanizagao tem 869 lotes. Possui também sistema viario, areas
. VGV: RS 54.900.000 institucionais, éareas verdes e areas de protecao
permanente.

Area vendavel: 161.278 m?

Mirfade Litoral

Localizacdo: Ubatuba - SP 0 Fundo adquiriu participacdo no capital social da

Tioo: | . construtora Miriade Litoral, uma empresa especializada na

Ipo: INcorporagac construcdo e comercializagdo de empreendimentos

Fase atual: Concluido verticais residenciais no litoral norte do estado de S&o
Paulo.

B Akl
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Detalhamento dos Ativos

Luar de Arapiracal ll

Localizag&o: Arapiraca - AL Empreendimento voltado para baixa renda situado na
cidade de Arapiraca, no Estado de Alagoas. O Luar de

Tipo: Urbanizagao Arapiraca Il tem 625 lotes.

| VGV: RS 33.500.494,00
Area vendavel: 105.982 m?

Luar de Canaa

Localizaggo: Caruaru - PE Empreendimento voltado para baixa renda situado na
cidade de Caruaru, no Estado de Pernambuco. O Luar de

Tipo: Urbanizagao Canaa tem 633 lotes.

VGV: RS 53.158.021,00
Area vendavel: 107.851 m2

Luar do Campestre

i

™8 | ocalizaco: Patos - PB Empreendimento voltado para baixa renda situado na

cidade de Patos, no Estado da Paraiba. O Luar do

Campestre tem 789 lotes. Possui também sistema viario,

VGV: RS 69.652.788,00 areas institucionais, areas verdes e areas de protecao
permanente.

Tipo: Urbanizacao

Area vendavel: 260.615 m?

Golden Boituva

Localizag&o: Boituva - SP Empreendimento voltado para baixa renda situado na
SR e . . cidade de Boituva, Estado de Sao Paulo. O Golden Boituva
S 11P0: Incorporagao teré 644 casas. Possuira também sistema viario, 4reas
::-':‘:;_ VGV: RS 86.965.760,00 institucionais, areas verdes e areas de protecéo
e permanente.

Area vendavel: 41.312 m?

Luar de Rio Largo

Localizagcgo: Rio Largo — AL Empreendimento voltado para baixa renda situado no
municipio de Rio Largo, Estado de Alagoas. O Luar de Rio
Largo sera composto por 660 lotes. Possuird também
VGV: RS 55.056.573,00 sistema viario, areas institucionais e areas verdes.

Tipo: Urbanizacao

Area vendavel: 102.101 m?

B Luar do Parque

. Localizagéo: Recife - PE Empreendimento voltado para média-baixa renda situado

na cidade de Recife, Estado de Pernambuco. O Luar do

Parque tera 480 apartamentos, divididos em cinco torres. O

VGV: RS 160.190.033,28 projeto ja foi aprovado na Prefeitura municipal e as obras
foram iniciadas no final de 2019.

Tipo: Incorporagao

Area vendavel: 27.914 m?

2 Vilas do Rio

Localizagdo: Campinas - SP Loteamento residencial aberto localizado no municipio de
Campinas, estado de Sao Paulo, com 358 lotes. O
empreendimento estéd aprovado perante os o6rgaos
VGV: RS 44.304.000,00 publicos, registrado em cartério de imoveis e ja foi langado.

Tipo: Urbanizacao
Area vendavel: 67.386 m?
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Detalhamento dos Ativos

Luar do Arraial

Localizacdo: Recife - PE Empreendimento voltado para média renda situado na
cidade de Recife, Estado de Pernambuco. O Luar do Arraial
terd uma torre com 66 apartamentos. O empreendimento
VGV: RS 14.288.319,62 esta em fase intermediaria de obras e vendas.

Tipo: Incorporacao

-
Area vendavel: 3.806 m?

1 Residencial Dona Amélia

'ﬂ Localizagdo: Campinas - SP Empreendimento voltado para baixa renda situado na
cidade de Campinas, Estado de Sao Paulo. O Dona Amélia
terad aproximadamente 600 unidades habitacionais (projeto
VGV: RS 123.055.000,00 em aprovacgdo), divididos em casas e apartamentos,
respectivamente, distribuidos em 5 quadras.

Tipo: Incorporagéo

Area vendavel: 50.087 m?

Damha Fit lell

. Localizacdo: Uberaba - MG Empreendimento voltado para média renda situado na
cidade de Uberaba, Estado de Minas Gerias. O Damha Fit
terd duas fases, sendo a fase | com 358 lotes e fase 2 com

VGV: RS 153.636.890,00 mais de 600 Iotes.

| Tipo: Urbanizagao

Area vendavel: 273.471,96 m?

Jardins de Tarsila

Localizagdo: Campinas - SP Empreendimento voltado para baixa renda situado na
cidade de Campinas, Estado de Sao Paulo. O Jardins de
Tarsila terd aproximadamente 400 unidades habitacionais

VGV: RS 93.394.000,00 (projeto em registro).

Tipo: Incorporagao

Area vendavel: 23.760,71 m?

Descampado

Localizagdo: Campinas - SP Empreendimento voltado para baixa renda situado na

cidade de Campinas, Estado de S&o Paulo. O Descampado

terd aproximadamente 600 unidades habitacionais (projeto

VGV: RS 83.160.000,00 em aprovagdo) e terd aproximadamente dois lotes
comerciais (projeto em aprovacao).

Tipo: Incorporagéo

Area vendavel: 21.800 m?

Lauro de Freitas

-

Localizagdo: Séo Paulo - SP Empreendimento voltado para baixa renda situado na zona
leste da cidade de Séao Paulo, Estado de S&o Paulo. Os
projetos arquiteténicos foram protocolados e aguardam
VGV: RS 42.266.250,00 aprovacao da Prefeitura de Sdo Paulo.

' Tipo: Incorporagéo

Area vendavel: 8.287,5 m?

Avenida Corifeu

Localizaggo: S&o Paulo - SP Empreendimento voltado para baixa renda situado na

cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo. O estudo de

implantacdo prevé a construcéo de um empreendimento

VGV: RS 58.843.200,00 residencial vertical com aproximadamente 276 unidades
habitacionais.

Tipo: Incorporagéo

Area vendavel: 10.810 m?
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Barena

: _

Localizagdo: S&o Paulo - SP

] Tipo: Incorporacao
VGV: RS 37.125.000,00

Area vendavel: 7.012 m?

Localizagdo: Ponta Grossa-PR
Tipo: Urbanizagéo
VGV: RS 38.880.000,00

Area vendavel: 10.810 m?

Localizagdo: Séo Paulo - SP

A érea, localizada no bairro Vila Silva Teles, na Zona Leste
da cidade de Sao Paulo, sera destinada para o
desenvolvimento de um empreendimento residencial
multifamiliar vertical com 165 unidades.

ﬁﬂ'

Empreendimento voltado para baixa renda situado na
cidade de Ponta Grossa, no Estado da Parana. O Ponta
Grossa esté aprovado e possui 260 lotes residenciais com a
implantacdo de unidades habitacionais.

Empreendimento voltado para baixa renda situado na
cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, no bairro
Jabaquara. O estudo preliminar de implantacédo realizado
no local prevé um empreendimento vertical no ambito do
programa de Habitacdo de Interesse Social, com
aproximadamente 220 unidades.

Vila Carmosina

Localizaggo: S&o Paulo - SP
Tipo: Incorporagao
Fase atual: Pré-langcamento

Area vendavel: a definir

Empreendimento voltado para baixa renda situado na
cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, no bairro Vila
Carmosina. O projeto estd na etapa de obtencado das
diretrizes da prefeitura de Sao Paulo e posteriormente sera
desenvolvido os projetos com o melhor aproveitamento do
terreno.
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Documentos

Documentos do Fundo

Regulamento Vigente Informe Trimestral

Informe Anual

Demonstragoes Financeiras

Informe Mensal Laudos de Avaliagdo

Falecom o RI Relatdrio Trimestral 4721

i

Autorregulagao
A4 CVM ANBIMA
Comissao de Valores Mobilidrios
Frategenda quan v no fuuro do Bl
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