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(0] S\ [NETA ] Investimento em Ativos Imobilidrios para geracao de renda
Mandato: Titulos e Valores Imobilidrios

0 ESj [Tt WA T =0 ETe[e8 Segmento de Atuacao: Fundo de Fundos

Tipo de Atuacao: Ativa

Caracteristicas Gerais e Politica de Investimentos

RB CAPITAL | FUNDO DE FUNDOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl (RFOF11), constituido sob a forma
de condominio fechado em fevereiro de 2020, tem por objetivo a obtencdo de renda e ganho de capital mediante
investimentos em Ativos Imobilidrios. Dentre os Ativos Imobilidrios, o Fundo deverd buscar investir parcela
preponderante de seus recursos em cotas de outros fundos de investimento imobiliario.

Em sua primeira emissao de cotas, encerrada em 21 de fevereiro de 2020, o fundo captou o montante
de R$ 107.816.400,00. O preco de emissao das Cotas no Ambito da Oferta, na data de emissao das
Cotas, foi de R$ 100,00 (cem reais) por Cota.

O objetivo principal da gestdo, no RFOF11, esta na construcao de um portfélio de Fundos Imobiliarios
diversificado, com exposicdo a diversos segmentos e gestores, de forma a mitigar riscos decorrentes
da concentracdo em um unico fundo ou setor imobiliario.

Para realizar estes investimentos no fundo, a equipe de gestao da RB CAPITAL ASSET conta com
detalhado processo de investimento e governanca, baseado em comités formais de aprovacoes
construidos ao longo de seus 20 anos de experiéncia.

Contatos Uteis:

RB Capital Asset Management ri@rbcapitalam.com
Administrador: BRL Trust fii@brltrust.com.br
Ouvidoria - 0800-882-2700

ESTE RELATORIO FOI ELABORADO PELA RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA, SOB SUA RESPONSABILIDADE E TEM CARATER MERAMENTE INFORMATIVO, NAO 1
PODENDO SER DISTRIBUIDO, REPRODUZIDO OU COPIADO SEM A SUA EXPRESSA CONCORDANCIA. A RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA. NAO SE RESPONSABILIZA

POR ERROS DE AVALIACAO OU OMISSOES. 0S INVESTIDORES TEM QUE TOMAR SUAS PROPRIAS DECISOES DE INVESTIMENTO. ESTE RELATORIO E UM INFORMATIVO E

DESTINADO AOS COTISTAS DO FUNDO, NAO REPRESENTANDO OFERTA OU PUBLICIDADE. VERIFIQUE A TRIBUTACAO APLICAVEL. RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO

NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO SAO GARANTIDOS PELO ADMINISTRADOR DO FUNDO, GESTOR DA CARTEIRA, Autorregulacdo
DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CRED[TO (FGC). AO INVESTIDOR E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO ANBIMA
PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO ANTES DE QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO. VERIFIQUE A DATA DE INICIO DAS ATIVIDADES DESTE

FUNDO. PARA AVALIACAO DA PERFORMANCE DE FUNDOS DE INVESTIMENTO, E RECOMENDAVEL UMA ANALISE DE, NO MINIMO, 12 MESES
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Comentario do Gestor
Breve Panorama Macroeconomico

0 més de fevereiro foi de grande volatilidade para os mercados ao redor do globo. Além da pressao inflacionaria
decorrente de fatores como precos de energia e choque de oferta, assim como da politica monetaria adotada pelos
bancos centrais, a partir do dia 24 os olhos dos investidores se voltaram também para a escalada de tensoes
geopoliticas no Leste Europeu, diante da invasao russa a Ucrania. Em resposta ao ataque, os membros da OTAN e seus
aliados, implementaram diversas sancoes econdmicas contra a Russia, com destaque para a exclusao dos bancos
russos ao sistema interbancario global SWIFT. O principal impacto financeiro do conflito se deu na valorizacao
significativa nos precos internacionais de commodities, principalmente dos setores energético e alimenticio, o que
tende a pressionar ainda mais o cenario inflacionario global e exigir apertos monetarios ainda maiores.

No Brasil, a inflacao continuou sem dar trégua aos investidores. O IPCA de janeiro registrou alta de 0,54% e o IPCA-15
de fevereiro, a prévia da inflacdo, subiu 0,99%, novamente ficando acima das expectativas do mercado e mostrando
uma composicao desfavoravel, com bens industriais e servicos pressionados. Nesse cenario, o Banco Central brasileiro
elevou a taxa Selic em 1,5 ponto percentual na reuniao do Copom de fevereiro, em linha com o esperado, e sinalizou
que deve reduzir o ritmo de aperto monetario nas proximas reunides. Diante da continuidade da pressao inflacionaria,
o Ultimo Boletim Focus divulgado pelo Banco Central fez nova revisao altista para o IPCA de 2022, elevando a projecao
para 5,65%, e também aumentou a previsao da Selic, chegando a 12,25% a.a. ao final do ano.

Ja olhando para a curva de juros real, apds alta em todos os vértices no més anterior, os vencimentos permaneceram
mais estaveis ao longo de fevereiro, com fechamento apenas na B23, e o prémio nas inflacdes implicitas deve continuar
elevado em toda a curva de juro nominal. No més, os indices IMA-B 5 e IMA-B renderam 1,06% e 0,54%,
respectivamente.
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No cenario internacional, o Fed deve promover a primeira alta de juro no préximo més de marco, com o mercado
precificando uma elevacao de 25 bps. Os bancos centrais na Europa também mantiveram o tom mais hawkish no
combate a pressao inflacionaria: o Banco Central Europeu reiterou a intencdo de sequir com o tapering e o Banco
Central da Inglaterra promoveu uma nova elevacao na taxa de juros. No mercado de renda variavel, a escalada de
tensoes entre a Russia e a Ucrania e a postura do Fed impactaram negativamente o desempenho dos indices acionarios
no exterior.

No cenario doméstico, a bolsa brasileira, devido a significativa exposicao a alta dos precos de commodities, e ainda com
a continuidade de fluxo de capital estrangeiro em busca de ativos descontados, conseguiu um desempenho
surpreendente em meio ao movimento de aversao ao risco provocado pela eclosao da guerra no Leste Europeu. O
Ibovespa fechou o més de fevereiro com valorizacao de 0,89%, aos 113.141, 94 pontos, se descolando da queda dos seus
pares externos pelo segundo més consecutivo. J& no cambio, o fluxo estrangeiro e o carrego elevado, diante das
sucessivas elevacdes na taxa de juros, continuaram fortalecendo o real, e o délar encerrou o més com queda de 2,83%,
cotado a R$ 5,1557, mesmo com o fortalecimento da moeda americana nos Ultimos pregdes do més diante da postura
mais cautelosa dos investidores com os conflitos na Ucrania.

indices de Mercado
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Panorama do Mercado de Fundos Imobiliarios

Em relacdo aos Fundos Imobiliarios, apesar da forte alta do IFIX (principal indice dos Fundos Imobiliarios) no dltimo
pregao (+1,16%), o més de fevereiro fechou com performance negativa de -1,29%, nos 2.741,15 pontos.

O IFIX ainda permanece pressionado, uma vez que a indUstria de Fundos Imobilidrios ndo passou ilesa da deterioracao
do cendrio econémico, que segue sofrendo com pressdes inflacionarias. Adicionalmente, o inicio do conflito entre
Russia e Ucrania trouxe volatilidade adicional ao mercado. As commodities passaram a operar em alta, renovando
pressoes inflacionarias, assim como elevando as expectativas dos Bancos Centrais em maior aperto monetario.

Por outro lado, o dividend yield do IFIX contra a NTN-B segue em patamares atrativos. Enquanto a NTN-B com
vencimento em 2035 fechou 0 més com cupom de 5,8% a.a., o IFIX encerrou com dividend yieldde 11,1% a.a, resultando
em um spread de 530bps, 0 que em nossa opinido € um prémio de risco bastante elevado e atrativo. Embora o momento
esteja permeado por incertezas, continuamos vendo os Flls em dtima janela de oportunidade. Dado que a inflacdo ainda
deve persistir durante o ano, o investidor podera se beneficiar dos altos dividendos. E por mais que a projecao de juros
tenha aumentado, as projecoes do mercado divulgado pelo Focus seguem precificando o encerramento do ciclo de alta
de juros ao longo do ano 2022, e possivelmente o inicio do ciclo de queda de juros ainda em 2023, sinalizando um cenario
favoravel aos Fundos Imobiliarios.
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Estratégia RFOF11

Andlise de Upside do RFOF

Realizamos um estudo de retorno da carteira do RFOF11, com base no NAV (Net Asset Value). A analise, tem como
objetivo trazer os precos dos ativos ao seu valor patrimonial. 0 RFOF11 por ser um fundo de fundos de Flls, vemos como
oportunidade o duplo desconto. O duplo desconto, refere-se ao ganho que sua cota patrimonial pode ter com a
recuperacao do mercado de fundos imobiliario, e com a recuperacao do seu preco a mercado. Logo, com base nos
dados de fechamento do més de fevereiro, o RFOF11 atingiu o potencial de 37,7% de ganho de capital.

Segmento Upside da cota Patrimonial

Recebiveis 3,50%
Lajes Corporativas 35,50%
Logistico 10,50%
Renda Urbana 7,40%
Shoppings 16,00%
Hibrido 1,70%
(A) Total 14,00%
(B) Cota Patrimonial no fim do periodo RS 83,17
(C) Cota Patrimonial Projetado (B)x[1+(A)] RS 94,84
(D) Cota a Mercado no fim do periodo RS 68,87
Upside RFOF11 (C) /(A) 37,70%

O portfélio do RFOF11 segue diversificado setorialmente, pulverizado em 50 fundos, com maior exposicdo no estado de
Sao Paulo e com foco em ativos de alta qualidade.

Do total investido, 69% dos Flls do RFOF11 sdo considerados “tijolo” (Flls que possuem e gerem os préprios iméveis).
Deste percentual, 54,0% dos imdveis sao edificios de alta qualidade técnica, classificados entre A e A+ pela consultoria
imobiliaria SiiLA Brasil. Por regiao, 67,8% do total dos imdveis estao localizados no estado de Sao Paulo. Os contratos
sao bastante pulverizados, reduzindo o risco de concentracao e 74,0% dos contratos possuem mais de trés anos de
prazo até o vencimento, trazendo maior previsibilidade dos rendimentos futuros. Ja olhando para os indicadores de
inflacdo, que corrige os aluguéis, 49% sao corrigidos por IPCA e 36% por IGP-M.
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Os demais 31% do fundo estdo alocados em Flls de Recebiveis imobiliarios, sendo que 65% dessa exposicao esta
alocado em fundos de CRI high grade e com maior exposicao ao risco corporativo, que consideramos como 0s mais
resilientes do setor. No que diz respeito a exposicao dos indexadores dos CRI, temos equilibrado a nossa exposicao
entre inflacao e CDI. Vale salientar que, o nosso posicionamento no indexador reflete a nossa estratégia de proteger a
carteira do RFOF11, principalmente com o ciclo de alta da taxa de juros basico.
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Tipo Risco Indexador
High Pulverizado IGPM Selic
)

High Yield 12% 1% 3% .
Grade 35% ~ “ ol
65%

IPCA

52%

Corporativo
88%

el e Grede = Pulverizado = Corporativo = CDI ®IPCA ®IGPM = Selic

Principais Movimentacoes do Més

No més de marco, o RFOF11 pagara R$ 0,65 por cota (Dividend Yield Anualizado de 11,36%, sobre cota mercado do dia
25/02/2022), referente ao resultado de fevereiro. O resultado do fundo no periodo foi de R$ 0,69 por cota. O rendimento
é composto pelos (l) rendimentos mensais advindos dos Flls aplicados, os (I} ganhos de capital decorrentes das
compras e vendas de cotas de Flls.

Em fevereiro, os (I} rendimentos mensais provenientes dos Flls apresentaram uma ligeira baixa. No RFOF11, o
segmento de recebiveis segue como nossa principal fonte dos rendimentos, o setor segue se beneficiando dos altos
indices de inflacdo e da alta de juros, representando 45% do resultado gerado pelo fundo. Seguido pelo segmento
logistico, que representou 19%.

Os (ll) ganhos de capital no periodo foram realizados para abrir espaco para novas oportunidades de investimentos.
Com os fundos de recebiveis mantendo o bom desempenho, os ganhos de capital vieram majoritariamente deste setor,
com vendas de RBRR11, RBRY11, KNIP11 e HGCR11.

Principais movimentacdes do més de fevereiro:

Na ponta vendedora, focamos nosso giro para abrir espaco para novas estratégias, focando as vendas nos segmentos
de: (i) Recebiveis:

(i) Em Fundos de Recebiveis, aproveitamos a boa performance no secundario para reduzir exposicao
p p p posi¢
principalmente aos fundos RBRR11, RBRY11, KNIP11 e HGCR11, com ganho de capital.

Na ponta compradora, focamos nossas novas alocacdes também no segmento de: (a) Recebiveis:

(a] Em Recebiveis, o principal movimento foi o investimento na oferta (ICVM 400) do KCRE11. Fundo de recebiveis
gerido pelo Kinea, que terd como fonte de originacao as operacoes de Home Equityda Creditas. Com estruturas
robustas de garantia e LTV conservador (40%], o fundo busca entregar liquido para o investidor rendimento de
IPCA+7%a.a.

Continuamos analisando a indUstria de Flls, buscando fundos com ativos de qualidade com precos adequados, para a
construcdo de uma carteira sélida e equilibrada de longo prazo. Acreditamos que os fundos de tijolos serao as grandes
oportunidades de geracao de alfa contra o IFIX no longo prazo, porém, seguimos olhando e aumentando o segmento de
Recebiveis, de forma a equilibrar nossa exposicao em CDI e IPCA para uma posicao mais defensiva em um cenario de
incertezas, persisténcia da inflacdo e crescente aumento de juros.

Contatos Uteis:

RB Capital Asset Management ri@rbcapitalam.com
Administrador: BRL Trust fii@brltrust.com.br
Ouvidoria - 0800-882-2700
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DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CRED[TO (FGC). AO INVESTIDOR E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO ANBIMA
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Analise Patrimonial

Demonstrativo de Receitas, Despesas, Rendimentos e Rentabilidade.

0 Fundo distribuird R$ 0,65 por cota, como rendimento referente ao més de fevereiro de 2022, aos titulares detentores
de cotas no final do dia 25 de fevereiro.

A distribuicao de rendimentos aos cotistas é calculada de acordo com o resultado apurado sob regime de caixa do Fll
em cada més. Abaixo segue tabela contendo as receitas e despesas do FlI.

0 grafico abaixo decompde a distribuicdo de R$ 0,65 por segmento alocado.

0 resultado gerado pelo fundo no periodo foi de R$ 0,69/cota. O fundo ainda mantém resultados acumulados para
distribuir no valor de R$ 0,546/cota.

Havera isencdo do Imposto de Renda Retido na Fonte e na Declaracdo de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas com relacdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao
Cotista pessoa fisica, desde que observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante igual ou superior a 10% (dez
por cento) das Cotas do Fundo; (i) as respectivas Cotas nao atribuirem direitos a rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo
receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a negociacao no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em
bolsas de valores ou mercado de balcao organizado.

Composicao dos Dividendos de Fevereiro/22

Recebiveis _ 0.27
Logistica _ 0.13
Lajes Corporativas _ 0.11
Ganho de Capital - 0.07
Renda Urbana -0.07
Hibrido oo
Shoppings - 0.05
Receita Financeira I 0.01
Despesas - 0.07
Resultado do perioco [ o5
Reservas - 0.04
Resultado Distrbido | o s
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Demonstrativo de Resultados

25/02/2022

R$ 83,17
1.078.164

VALOR DA COTA PATRIMONIAL DE FECHAMENTO
QUANTIDADE DE COTAS DO FUNDO

VALOR PATRIMONIAL DO FUNDO R$ 89.666.823

fevereiro/2022 janeiro/2022 dezembro/2021 | Desde 21/02/2020 (1)

(A) RECEITA ADVINDA DA ALOCACAQ EM FUNDOS

IMOBILIARIOS R$ 814.801 R$ 815.090 R$ 778.855
RENDIMENTO R$ 737.085 R$ 770.962 R$ 731.342
GANHO DE CAPITAL R$ 77.716 R$ 44.129 R$ 47.513

(B) DESPESA IMOBILIARIA R$0 R$0 R$0

(C) RESULTADO IMOBILIARIO R$ 814.801 R$ 815.090 R$ 778.855

(D) RECEITA DAS APLICACOES FINANCEIRAS R$ 8.855 R$ 7.421 R$ 4.581

(E) DESPESA OPERACIONAL -R$ 76.408 -R$ 104.586 -R$ 73.000

(F) OUTRAS RECEITAS / DESPESAS R$ 0 R$ 0 R$ 0

R$ 15.861.690

R$ 12.863.855
R$ 2.997.835
R$ 0
R$ 15.861.690
R$ 490.709
-R$ 1.805.008
R$ 0

RESULTADO CAIXA TOTAL R$ 747.248 R$ 717.926 R$ 710.436 R$ 14.547.391

(G) AJUSTE NA DISTRIBUICAO R$ 46.442 R$ 17.119 R$ 20.411

R$ 588.204

RESULTADO A SER DISTRIBUIDO TOTAL R$ 700.807 R$ 700.807 R$ 690.025 R$ 13.959.187

(H) RENDIMENTOS ANUNCIADOS POR COTA R$ 0,6500 R$ 0,6500 R$ 0,6400
Fonte: BRL Trust
(1) Data de Liquidacao da 1a Oferta de Cotas do Fundo RFOF11

(2) Valor da cota patrimonial no inicio do periodo de referéncia. Efeito comparavel ao de "aquisicdo patrimonial” de entrada

R$ 12,9472

(3) Dividendo anunciado no fechamento do periodo de referéncia dividido pelo valor da cota patrimonial no inicio do periodo de referéncia ("aquisicao patrimonial” de

entrada)

(4) Dividendo anualizado aritimeticamente (Dividendos do Periodo / Dias Corridos * 365)

(5) Variacao considera o fechamento do periodo anterior contra o fechamento do periodo de referéncia
(6) Resultado anualizado aritmeticamente (Dividendos do Periodo / Dias Corridos * 365)
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ri@rbcapitalam.com
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“
Autorregulacao

ANBIMA
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Andalise de Rentabilidade a Mercado

Indicamos na tabela abaixo o calculo da rentabilidade do Fundo RFOF11 em diferentes periodos e a comparamos com
os principais indices do Mercado Financeiro Brasileiro (CDI / IFIX).

A Rentabilidade Bruta considera os fluxos de renda mensal recebidos e a variacao do valor da cota em cada um dos
periodos indicados, sem que haja reinvestimento de dividendos no Fundo. Desta forma, o indicador simula raciocinio
comparavel ao calculo do IFIX, indice dos Fundos de Investimento Imobiliario na bolsa de valores.

Ja a Rentabilidade Liquida leva em conta a isencdo de Imposto de Renda aplicavel aos rendimentos distribuidos pelo
Fundo. Assim, utiliza-se o calculo de Gross Upde 15% nestes rendimentos e compara-se tal rentabilidade a valorizacao
do CDI bruto.

Havera isencdo do Imposto de Renda Retido na Fonte e na Declaracdo de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas com relacdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao
Cotista pessoa fisica, desde que observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante igual ou superior a 10% (dez
por cento) das Cotas do Fundo; [ii) as respectivas Cotas nao atribuirem direitos a rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; [iii) o Fundo
receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv] as Cotas, quando admitidas a negociacao no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em

bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado.
25/02/2022

(A] VALOR DA COTA PATRIMONIAL DE FECHAMENTO R$ 83,17
(B) ULTIMO VALOR DA COTA A MERCADO DE FECHAMENTO R$ 68,87
(C) QUANTIDADE DE COTAS DO FUNDO 1.078.164
(D) VALOR DE MERCADO DO FUNDO (B*C) R$ 74.253.154,68

RESULTADGS ACUMULADOS

1 Més 2 Meses 3 Meses

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RB CAPITAL | FUNDO DE FUNDOS (RFOF11)

RENTABILIDADE A MERCADO NO PERiODO De 31/01/2022a | De 31/12/2021 a | De 30/11/2021 a ’1 /00275350 ()
28/02/2022 28/02/2022 28/02/2022
(E) VALOR DA COTA A MERCADO (NO INiCIO DO PERIODO) R$ 73,59 R$ 74,95 R$ 68,59 R$ 100,00
[CF[])EAE[\;S[]]EQ/IENTOS PAGOS DENTRO DO PERIODO DE REFERENCIA POR RS 0,65 RS 1.30 RS 1.92 RS 12,30
(G) YIELD ON COST NO PERIODO A MERCADO (%) (F/E) ® 0,88% 1,73% 2,80% 12,30%
(H) YIELD ON COST ANUALIZADO A MERCADO (%) 11,51% 10,73% 11,35% 6,08%
{%/[g%/]xmo NA COTA A MERCADO (GANHO DE CAPITAL BRUTO) 6.41% 8.11% 0.41% 31.13%
(J) RENTABILIDADE BRUTA A MERCADO (DIVIDENDOS + VARIACAQ 5,53% 6,38% 3.21% 18.83%
COTAJ (G+)
(K) IFIX -1,29% -2,27% 6,31% -9,16%
(L) ALFA EM RELACAO AO IFIX A MERCADO (J-K) -4,24% -4,11% -3,10% -9,67%
(M) YIELD ON COST GROSS UP(15%) 1,04% 2,04% 3,29% 14,47%
(N) RENTABILIDADE GROSS-UP(1+M) -5,37% -6,07% 3,70% -16,66%
(0) CDI BRUTO 0,79% 1,52% 2,25% 8,10%
(P) RENTABILIDADE EM % DO CDI (N/O) - - 164,51% -
RESULTADOS MENSAIS
ANALISE DE D/VIDEND YIELD PROSPECTIVO © fev/22 jan/22 dez/21
(S) RENDIMENTOS ANUNCIADOS NO FECHAMENTO DO PERIODO R$ 0,6500 R$ 0,6500 R$ 0,6400
(T) DIVIDEND YIELDNO FECHAMENTO DO PERIODO A MERCADO (%) (H/B) 0,94% 0,88% 0,85%
(U) DIVIDEND YIELD ANUALIZADO A MERCADO (%) ¢ 12,30% 10,40% 10,05%

Fonte: BRL Trust (1) Data de Liquidagao da 1a Oferta de Cotas do Fundo RFOF11 (2] Considera aqueles valores efetivamente pagos pelo fundo aos cotistas durante determinado intervalo de tempo,
ou seja, o cotista teria realizado a posicdo (vendido suas cotas) no fechamento do periodo e, portanto, ndo receberia os rendimentos anunciados no fechamento. Exemplo: periodo de 29/02/2020 a
31/03/2020 considera que o cotista adquiriu cotas no fechamento de 29/02/2020 e vendeu suas cotas no fechamento de 31/03/2020. Portanto este célculo considera que os rendimentos anunciados
em 29/02, mas nao considera o rendimento anunciado em 31/03, pois ele teria vendido sua posicdo no fechamento desta data. (3) Yield on Cost significa a divisao entre os rendimentos recebidos
(F) pelo valor da cota a mercado no inicio do periodo (valor que teria sido pago pelo investidor ao entrar no fundo naquele periodo de referéncial. (4] Yield on Cost anualizado aritmeticamente
Dividendos do Periodo / Dias Corridos * 365) (5) Considera a cota a mercado no fechamento do periodo como referéncia (6) Dividend Yield anualizado aritmeticamente (Dividendos do Periodo / Dias
Corridos * 365)
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Avaliacao de Desempenho

A tabela abaixo consolida o resultado patrimonial do fundo, que considera o efeito dos dividendos e da variacao na cota
patrimonial. O grafico, na sequéncia, compara este resultado patrimonial com o comportamento do IFIX e da cota a
mercado do RFOF11, também ajustada considerando a distribuicdo de dividendos.

Sob a perspectiva de retorno patrimonial ajustado, RFOF11 apresentou, desde seu inicio até o fechamento de fevereiro,
uma rentabilidade de -4,54%, incluindo inclusive os custos de distribuicdo primaria de cotas. Ja o IFIX apresentou, no
mesmo periodo, rentabilidade de -9,23%. Isso significa uma diferenca positiva de 4,69% durante este periodo.

RESULTADOS ACUMULADOS

1 Més 2 Meses 3 Meses Desde

RENTABILIDADE PATRIMONIAL ACUMULADA DESDE 0 INiCIO De 31/01/2022 | De 31/12/2021 De 30/11/2021 21/02/2020 (1)
a 28/02/2022 a 28/02/2022 a 28/02/2022
VALOR DA COTA PATRIMONIAL NO INiCO DO PERIODO (2)(3) R$ 84,59 R$ 86,48 R$ 79,50 R$ 100,00
RENDIMENTOS PAGOS DENTRO DO PERIODO DE REFERENCIA (4) R$ 0,65 R$ 1,30 R$ 1,92 R$ 12,30
. . R

DI\/IDENDO % NO PERIODO EM RELACAO A COTA PATRIMONIAL DE 0.77% 1.50% 2.42% 12,30%
INICIO (4)
VALOR DA COTA PATRIMONIAL NO FECHAMENTO DO PERIODO R$ 83,17 R$ 83,17 R$ 83,17 R$ 83,17
GANHO DE CAPITAL ACUMULADO (PATRIMONIAL) -1,69% -3,83% 4,62% -16,83%
RESULTADO PATRIMONIAL TOTAL (DIVIDENDOS + GANHO DE CAPITAL) -0,92% -2,33% 7,03% -4,54%
IFIX NO PERIODO -1,29% -2,27% 6,31% -9,23%
ALFA EM RELACAO AO IFIX (PATRIMONIAL) 0,37% -0,06% 0,72% 4,69%

Fonte: RB CAPITAL ASSET

(1) Data de Liquidacao da 1a Oferta de Cotas do Fundo RFOF11

(2) Valor da cota patrimonial no inicio do periodo de referéncia. Efeito comparavel ao de "“aquisicdo patrimonial"” de entrada

(3) Cota patrimonial considera o valor da cota patrimonial de emissao (R$100,00 por cota) e, portanto, inclui o efeito dos custos de distribuicdo primaria das cotas, na
primeira emissao do Fundo.

(4) Considera aqueles valores efetivamente pagos pelo fundo aos cotistas durante determinado intervalo de tempo, ou seja, o cotista teria realizado a posicao (vendido
suas cotas) no fechamento do periodo e, portanto, ndo receberia os rendimentos anunciados no fechamento.

Retorno Acumulado
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(Cota a Mercado Ajustada)
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Liquidez

Historico de negociacoes das cotas do FIl RFOF11 juntamente com o volume negociado.

NEGOCIACOES fev/22 jan/22 Desde 21/02/2020 (1)
19 21 367

Presenca em pregoes

Volume negociado R$ 3.626.676 R$ 3.570.758 R$ 120.419.296
Média de volume negociado diariamente R$ 190.878 R$ 170.036 R$ 328.118
Ndmero de negdcios 5.165 4.652 140.014
Giro (% do total de cotas) 4,82% 4,59% 135,72%
Fonte: B3

(1) Data de Liquidacao da 1a Oferta de Cotas do Fundo RFOF11

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RB CAPITAL | FUNDO DE FUNDOS (RFOF11)

B Volume Didrio Negociado e=\/alor da Cota Valor da Cota Fechamento Ex
(RS, eixo dir.) (RS, eixo esq.)
105.0 1,000,000
100.0 900,000
95.0 800,000
700,000
90.0
600,000
85.0
500,000
80.0
400,000
75.0
300,000
/0.0 200,000
65.0 100,000
60.0 0

Contatos Uteis:

RB Capital Asset Management ri@rbcapitalam.com
Administrador: BRL Trust fii@brltrust.com.br
Ouvidoria - 0800-882-2700

ESTE RELATORIO FOI ELABORADO PELA RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA, SOB SUA RESPONSABILIDADE E TEM CARATER MERAMENTE INFORMATIVO, NAO I
PODENDO SER DISTRIBUIDO, REPRODUZIDO OU COPIADO SEM A SUA EXPRESSA CONCORDANCIA. A RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA. NAO SE RESPONSABILIZA

POR ERROS DE AVALIACAO OU OMISSOES. 0S INVESTIDORES TEM QUE TOMAR SUAS PROPRIAS DECISOES DE INVESTIMENTO. ESTE RELATORIO E UM INFORMATIVO E

DESTINADO AQS COTISTAS DO FUNDO, NAO REPRESENTANDO OFERTA OU PUBLICIDADE. VERIFIQUE A TRIBUTACAO APLICAVEL. RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO

NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO SAO GARANTIDOS PELO ADMINISTRADOR DO FUNDO, GESTOR DA CARTEIRA, Autorreg o}
DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CRED[TO (FGC). AO INVESTIDOR E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO ANBIMA
PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO ANTES DE QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO. VERIFIQUE A DATA DE INICIO DAS ATIVIDADES DESTE

FUNDO. PARA AVALIACAO DA PERFORMANCE DE FUNDOS DE INVESTIMENTO, E RECOMENDAVEL UMA ANALISE DE, NO MINIMO, 12 MESES
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Portfolio Gerencial

Em relacao a composicao da carteira do RFOF11, o fundo finalizou o més de fevereiro de 2022 com 98,2% dos seu ativos
alocados em cotas de fundos de investimento imobiliarios (FIl)
1.8%

; o - i 3.8%
garéelra (%e_renual Patrimdnio Por Tipo 25/02/2022 l
e Estrategia 9.0% m Recebiveis

Recebiveis R$ 27.381.151 30.3% Laies C .

t
Lajes Corporativas R$ 20.865.853 " hajes torporatives
Logistico R$ 19.283.657 10.8% = Logistico
Renda Urbana R$ 9.737.781 = Renda Urbana
Shoppings R$ 8.137.633

= Shoppings
Hibrido R$ 3.420.490

Caixa R$ 1.623.944

Hibrido
Total Ativos R$ 90.450.510 21.3% 23.1% = Cabe
Fonte: RB CAPITAL ASSET

Na abertura por nimero de fundos investidos, o RFOF11 finalizou o0 més de fevereiro com posicao em 50 Fundos
Imobiliarios

Hibrido
Fonte: RB CAPITAL ASSE

. , 3
Carteira Gerencial - Nimero de Fundos ‘ 21 " Receblvers

2 o 4
Por Tipo e Estratégia = Lajes Corporativas
Recebiveis 21
Lajes Corporativas 10 m | ogistico
Logistico 9
Shoppings 4 9 = Shoppings
Renda Urbana 3
Hibrido 3 = Renda Urbana
Total de fundos 50 ~

10

Em relacdo a composicao da carteira do RFOF11 por Fundo, destacamos que a maior exposicao do fundo ao final do
periodo de fevereiro possuia 9,4% do total de ativos, e que seguimos apostando na diversificacdo como principal
ferramenta de diluicao de riscos.

Exposi¢ao por FlI - Patriménio Alocado 25/02/2022(1) KNCR11

KNCR11 Recebiveis 9,4% 9.4%

BRCR11 Lajes Corporativas 8,3% 2?;’/5

PVBI11 Lajes Corporativas 5,2% "4 BRCR11
BTLG11 Logistico 5,2% 8.3%
HGRU11 Renda Urbana 5,1%

BRCO11 Logistico 4,9%

JSRET Lajes Corporativas 4,3% PVBILL
BLMG11 Logistico 3,5% e 22%
RBED11 Renda Urbana 3,4% CPTs11 k

MALL11 Shoppings 3,3% 2.2% BTLG11
ALZR11 Hibrido 3,2% e g 5.2%
RBRY11 Recebiveis 31% AGBS11 4

XPML11 Shoppings 3,0% e v HGRUL1
XPLG11 Logistico 2.5% e .’ ’ 5%
HGBS11 Shoppings 2,6% XPML11 BRCO11
SPVJ11 Renda Urbana 2,3% 3.0% ’4 4.9%
CPTS11 Recebiveis 2,2% e a.l‘

AIECT1 Lajes Corporativas 2,0% 7 AzR1L JSRELL..

Outros _ 25.0% 32%  MALL1L pgpp11 BLMGI1

3.3% 3.4% 3.5%
Obs: A tabela considera apenas a posicao investida em Fundos Imobiliarios. Ou seja, aplicacées financeiras,

dos recursos em caixa nao sdo contempladas em “Outros” na tabela acima. Por conta disso os valores ndo somam 100%
Fonte: RB CAPITAL ASSET (1). Percentuais calculados com base no Valor Patrimonial do RFOF11
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RB Capital Asset Management ri@rbcapitalam.com
Administrador: BRL Trust fii@brltrust.com.br
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Portfélio Oficial

Carteira Oficial do RFOF11, com base nas informacodes divulgadas pelo administrador, BRL Trust DTVM.

Carteira Oficial 25/02/2022 25/02/2022(1)

Ativos do Fundo:

Fonte: BRL TRUST
(1) Os valores apresentados em Fll e Fundos de Investimento em Renda Fixa estdo sendo aqui divididos pelo Total de Ativos do Fundo, e ndo pelo Patriménio Liquido, como nos graficos
anteriores. Ou seja, nao sao liquidos dos passivos e provisées que o Fundo possui. Esta é a forma puramente contabil de visualizacao.

i

o

[T

x

n

o

o

z

S

[V

L

Fundo de Investimento Imobiliario (FII) R$ 88.826.565 98,2% 1.8% g
Fundos de Investimento em Renda Fixa R$ 1.585.874 1,8% m Fundo de %
Certificado de Recebiveis Imobilidrios (CRI) R$ - - Investimento 2
Letras de Crédito Imobiliario (LCI) R$ - - Imobiliario (FIl) -
Letra Imobilidria Garantida (LIG) R$ - - é
Outros R$ 38.070 0,0% = Fundos de &
. S

Total de ativos R$ 90.450.510 100,0% Investimento em @
Renda Fixa o

Passivos do Fundo: o
Despesas Administrativas R$ 59.010,67 m Qutros %
-

Rendimentos a Distribuir R$ 700.806,60 )
=

Aquisicao de Ativos R$ 0,00 98.2% o
2

Taxas e Impostos R$ 23.869,04 &
=

Total de passivos R$ 783.686 K
Ll

Patrimoénio Liquido R$ 89.666.823 Z
[¥N)

o

o

o

z

>

[V

Contatos Uteis:
RB Capital Asset Management ri@rbcapitalam.com

Administrador: BRL Trust fii@brltrust.com.br
Ouvidoria - 0800-882-2700

-
POR ERROS DE AVALIAGAQ OU OMISSOES. 0S INVESTIDORES TEM QUE TOMAR SUAS PROPRIAS DECISOES DE INVESTIMENTO. ESTE RELATORIO E UM INFORMATIVO E “
DESTINADO AQS COTISTAS DO FUNDO, NAO REPRESENTANDO OFERTA OU PUBLICIDADE. VERIFIQUE A TRIBUTAGAO APLICAVEL. RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO
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DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO (FGC). AO INVESTIDOR E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO ANBIMA
PROSPECTO E 0 REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO ANTES DE QUALQUER DECISAQ DE INVESTIMENTO. VERIFIQUE A DATA DE INICIO DAS ATIVIDADES DESTE
FUNDO. PARA AVALIACAO DA PERFORMANCE DE FUNDOS DE INVESTIMENTO, E RECOMENDAVEL UMA ANALISE DE, NO MINIMO, 12 MESES

ESTE RELATORIO FOI ELABORADO PELA RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA, SOB SUA RESPONSABILIDADE E TEM CARATER MERAMENTE INFORMATIVO, NAO

PODENDO SER DISTRIBUIDO, REPRODUZIDO OU COPIADO SEM A SUA EXPRESSA CONCORDANCIA. A RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA. NAO SE RESPONSABILIZA




