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RELATORIO GERENCIAL FEVEREIRO 2022 interdtvm LGCP11

O Fundo tem por objeto a exploracao de empreendimentos

Objetivo do fundo imobiliarios voltados primordialmente para operacdes logisticas e

Industriais.
LOGCP Fundo de Investimento Imobiliario

Taxa de Administragao:

0,46% a.a. que engloba os servigo do Administrador e do Consulto Imobiliario.
A taxa referente ao Consultor Imobiliario € 0,30% a.a. a partir de jan/23, sendo 0,00% a.a. em 2020,2021 e
2022.

Tributacao:

Pessoas fisicas que detém volume inferior a 10% do total do fundo, desde que o fundo possua, no minimo, 50
cotistas e suas cotas sejam negociadas exclusivamente em Bolsa ou mercado de balcdo organizado (Lei
11.196/05) sdo isentas de Imposto de Renda nos rendimentos distribuidos e tributadas em 20% de Imposto de
Renda sobre eventual ganho de capital na venda da cota.
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Consultor Imobiliario:
LOG

Commercial Properties

Inicio do fundo:

Cédigo B3:
LGCP11

Principais caracteristicas

LOGCP Fundo de Investimento Imobiliario

Novembro
2019

CNPJ | 34.598.181/0001-11

M Data Base: Fevereiro 2022
# Rendimentos: RS 0,60 por cota
M Pagamento: 15/03/2022

& /03/ Categoria Anbima:

Fll de Renda Gestao

Administrador:

Inter DTVM

Ativa Logistico
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Highlights fevereiro

interdtvm LGCP11

Rendimento més:

R$ 0,60

por cota

Cota Patrimonial:

R$ 102,06

por cota

Patrimonio Liquido:

R$ 278,92

milhoes

Valor Mercado: Yield més (%): Yield anualizado (%):

R$ 215,92 0,76%

milhoes

Cota Mercado:

R$ 79,01

por cota

9,1%

Vacancia (%):

0,5%

Numero de Numero de cotas:

Inadimpléncia (%):

2.732.860 0,0%

Cotistas:

9.842
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Mensagem aos Investidores

No més de fevereiro/22 foi declarado um rendimento de RSO,60

por cota, que corresponde ao dividend yield anualizado de 9,1%.

A receita de locacbes no més foi de RS1,72 milhdo, sendo a
receita distribuida de RS$S1,64 milhdo. O aumento na receita,
comparado com janeiro.22, se da pelo recebimento de R$42,9 mil
referente a multa resciséria de um dos clientes distratados no

final de 2021.

O Fundo encerrou fevereiro de 2022, apds a distribuicao dos
rendimentos, com uma reserva de resultado nao distribuido

acumulado de RS 367 mil, aproximadamente RS 0,13/Cota.

O patamar de resultados distribuidos nos ultimos dois meses
demonstra uma estimativa' da performance que esperamos para
o Fundo no decorrer dos préoximos 6 meses de 2022, conforme
grafico — Estimativa de Rendimentos 2022 - ao lado:

'A rentabilidade esperada e passada néo representa e nem deve ser considerada, a

qualquer momento e sob qualquer hipotese, como promessa, garantia ou sugestéo
de rentabilidade futura

interdtvm LGCP11

Evolucao do rendimento

Distribuicao por cota ——Yield més anualizado* 9. 1%
,170

8,6% 0
ooy 8,2% C 8,5%

70% 125 coy  13% g0y DA%
! »270 ’

055 057 os4 054 054 055 055 055 058 059 059 060

mar/21 abr/21 mai/21 jun/21 jul/21 ago/21 set/21 out/21 nov/21 dez/21 jan/22  fev/22

* Distribuigao por cota * 12 / Cota a valor de mercado

Estimativa de Rendimentos 2022

fev/22 mar/22 abr/22 mai/22 jun/22 jul/22 ago/22

B Rendimento Anualizado = =Limite Superior = =Limite Inferior

* Rendimento anualizado com base na cota de fechamento em Fevereiro/22
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Fluxo Financeiro
Receitas
Despesas Imobilidrias
Despesas Operacionais
Resultado Caixa
Reserva
Rendimento Distribuido

Distribuicao por Cota

Out/21
1.676.199
(10.889)
(46.175)
1.619.135
116.062
1.503.073

RS 0,55

do Resultado

Nov/21

1.649.279

(44.646)
1.604.633
19.574
1.585.059

RS 0,58

Dez/21
1.638.630
(8.355)
(45.205)
1.585.570
(27.318)
1.612.387

RS 0,59

4T21
4.964.108
(19.244)
(136.027)
4.808.837
108.318
4.700.519

R$ 1,72

2021
18.850.312
(84.962)
(5632.263)
18.233.086
332.853
17.900.233

RS 6,55

Jan/22
1.658.745
(10.210)
(43.548)
1.604.987
(7.400)
1.612.387

RS 0,59

Fev/22
1.716.339
(13.592)
(49.178)
1.653.569
13.853
1.639.716

RS 0,60

dtvm LGCP11
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interdtvm LGCP11
Principails Indicadores

Evolucao da VVacancia Fisica (%)
Comparativo LGCP11, IFIX e CDI (Base 100)

Valor Cota ——Valor da Cota + Rendimentos —|FIX (Base 100) —CDI *
130,0
1,60% . . .
120,0 0,00% 0,00% 0,00% 000% 000% 0,00% 000% 000% __ 050% 050% 0,50%
110,0 — mar/21 abr/21 mai/21 jun/21 jul/21 ago/21 set/21 out/21 nov/21 dez/21 jan/22 fev/22
100,0
90,0
200 Evolucao de Inadimplencia (%)
70,0
60,0
28 8§88 8§8 88 8§8ET&§E&yggyTggyqgyygdd
£ 5228¢2525%%23885c528288¢8525833538s5 8
* Considerando uma aliquota de IR de 15% 0,0% 0,0% 0,5% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 1,3% 0,0% 0,4% 0,0% 0,0%
Comparativo Dividend Yield Anualizado mar/21 abr/21 mai/21 jun/21 jul/21 ago/21 set/21 out/21 nov/21 dez/21 jan/22 fev/22
(Com base na cota a valor de mercado)
IFIX —=FIl Logistica’ ——LGCP11 . .
8 0115 Tipo de Multa (% Receita)
8,63%
8,59%
(o) 0, (o) 0, (o) 0, [o) (o) 0, (o) 0,
'%Q\,@@\,@ SO0 \0\\,9 S P 04\,96&,9&\,»»@@» ol \0\\%» oot 0&1&\9&\@@@» 0% 10%  20%  30%  40%  50%  60%  70%  80%  90%  100%
> & 7 &8 ° o < > & 7 &S ° M > Outros  m 3 a 5x aluguel mensal 1 a 3x aluguel mensal  m Saldo remanescente
" Cesta de fundos logisticos: SDIL11, XPIN11, GGRC11, VILG11, LVBI11, XPLG11, BRCO11, HGLG11

* Rendimento anualizado dos maiores fundos de Logistica



RELATORIO GERENCIAL FEVEREIRO 2022

VVencimento dos Contratos

A Consultora Imobiliaria tem trabalhado ativamente para renovar os contratos com

vencimento nos proximos meses a fim de manter o mesmo patamar de sucesso que

tivemos em 2021.

Em Fevereiro/2022, 1 (um) contrato foi renovado em Contagem |, ABL %Fll 1.062 m?,

referente a um cliente que esta em nosso portfolio ha mais de 7 anos.

Evolucao Vencimento dos Contratos (% da receita de locacao)

Acima de 48 meses

37 a 48 meses

25 a 36 meses

13 a 24 meses

m %Fev/22 %Jan/21

S 20,8%

18,1%

S 10,4%
0,9%

I 14,6%

38,7%

e 36,2%

4,0%

Até 12 meses

S 17,9%

interdtvm

Em 2022 temos:

% 750/0 @ 1,5més

Dos Clientes com vencimento em
12 meses estao na carteira ha mais

\\\\\\

de 4 anos

LGCP/1

Foi o prazo médio de recolocagao
de ocupacgoes distratadas desde o

inicio do FII.

Clientes com contratos em vencimentos ate 12 meses

Empreendimentos

Contagem |
Contagem |
Contagem |
Contagem |
Goiania
Goiania
Goiania
Goiania

38,4%

\ 4

Goiania
Goiania
Goiania
Goiania
Viana
Rio Campo Grande
Rio Campo Grande

Rio Campo Grande

Clientes Anosemnosso ABL %Fll

Portfdlio
Cliente 1 8 2.601
Cliente 2 5 454
Cliente 3 6 1.070
Cliente 4 3 454
Cliente 1 8 425
Cliente 2 8 430
Cliente 3 7 430
Cliente 4 5 2.495
Cliente 5 4 415
Cliente 6 3 1.069
Cliente 7 5 687
Cliente 8 2 850
Cliente 1 8 480
Cliente 1 4 354
Cliente 2 2 354
Cliente 3 4 354

Setor de Atuagao

Transporte
Alimentos e Bebidas
Transporte
Transporte
Farmacéutico
Transporte
Tecnologia da Informagao
Logistica
Farmacéutico
Transporte
Guarda Documental
Transporte
Distribuidora
Varejo

Equipamentos e
Ferramentas

Energia e
Telecomunicagdes
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Distribuicao Geografica (mil m*de ABL e RS mil) Correcao dos Contratos (% ativos) €
Més de Reajuste (%receita)
B LOG Goiadnia mLOG Contagem | mLOG Viana = LOG Gaiolli = LOG Rio Campo Grande IGPM
6,2%
14,6% 13,6%
8,1% 11,3%

\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\
/ \

IPCA
93,8%
21,9%
/ Minas
13,6% 13,7%
Goias Gerais 12,4%
70
9, 7% 8,4%
5,5%

o L o
Santo - - —
ABL Recebimento M&s' Sao jan/21 fev/21 mar/21 abr/21 mai/21 jun/21 jul/21 ago/21 set/21 out/21 nov/21 dez/21

Rio de

T Considera somente os valores distribuidos Paulo )
Janeiro
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L ocatarios e Mercado

interdtvm LGCP11

Nosso portfolio € composto por uma base diversificada de locatarios com diversos setores de atuacao. Os 5 maiores clientes representam 37% do ABL do Fundo, um deles

é BTS no ramo Farmacéutico e os demais estao presentes predominantemente nos setores de Alimentos e Bebidas, E-commerce e Logistica.

Aqueles clientes com dedicagao exclusiva ao e-commerce representam 11% do nosso portfdlio. Além disso, temos os clientes que possuem operacoes ligadas

indiretamente ao crescimento do comércio eletrénico, que representam 60% da carteira.

Setor de Atuacao dos Locatarios (%ABL)

Outros’ Alimentos e Bebidas
12,9% 17,8%

E-commerce
11,4%
cy
Transporte 60 (0]
(o)
11,5% E-commerce
(Base por ABL %Fll)
Logistica Dedicagdo exclusiVa—
0 ao E-commerce
19,9% 11%

Farmacéutico
26,6%

"Embalagens, Tecnologia da informagdo, Guarda Documental, Construgdo Civil, Industria, Produtos para animais, Energia,
Equipamentos e Beleza e Estética

Comparativo Vacancia dos Estados X Vacancia LGCP?

18%
12%
8%
7%
4%
1%
% 0% w 0%
Sao Paulo Rio de Janeiro Minas Gerais Goias Espirito Santo
Vacancia Estados  ® Vacancia LGCP11
2 Colliers 472021

10
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Portfolio Imobiliario

ESTADOS
2 REGIOES

2 00

clientes ativos.

80,6

Mil m? ABL % FlI

®03

Galpoes Modulares

Operacao Modular e Diversificacao

Portaria blindada 24h Flexivel Geografica

Circuito fechado de TV,
que proporciona maior
economia e seguranca

Presente também em mercados

menos competitivos, atendendo

uma demanda de clientes de alta
relevancia

Galpdes modulares permitem
uma melhor negociacao
comercial e rapida absorcao

Al

Base de Apoio

Edificacbes como restaurante,
portaria, servicos de
jardinagem, limpeza e
manutencao em geral

Pé direito diferenciado
Até 12 metros

AR AP

AM
PA

AC RO

Brasilia

Aeroporto Anspotis

Ribeirao Preto

=

odoanel Mali&ovas >

Aeroporto de Confins

Belo Horizonte

Via Expressa ~ A 5
l E

TO

interdtvm

MA CE RN

PI PB
PE

AL

LGCP/1

11
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CONTAGEMI

MINAS GERAIS

Endere¢o: Rua Siméo Anténio n® 149, Cincdo, Contagem — MG

Classe A Galpdes 6
Cidade Contagem/MG Modulos 16
ABL Total 58.417 m? Nivelado a Laser Sim
Participagcdo LGCP11  30% N° Clientes 9
Data Aquisicao 19/12/2019 Vacaéncia 0%

Conclusédo do Imével  Fev/2011 Capacidade do Piso 6 ton/m?2

Pé Direito 12 m Contratos 100% Tipicos

SERVICOS: PRINCIPAIS CLIENTES:

Portaria com guarita blindada, vigilancia com circuito
fechado de televisao, restaurante, vestiarios, subestagao,

Pague S

castelo d’agua, areas ajardinadas com paisagismo, DML, Menos -~ PEPSICO
casa de maquinas, além de ser completamente cercado . -
——— ilambé

interdtvm LGCP11

GOIANIA

GOIAS

Endereco: BR-153 Km 5,5, Bairro Fazenda Retiro, Goidnia — GO

Classe A Galpdes 9
Cidade Goiania/GO Modulos 40
ABL Total 78.214 m?2 Nivelado a Laser Sim
Participagcdo LGCP11  30% N° Clientes 26
Data Aquisicao 19/12/2019 Vacancia 0%

Conclusédo do Imével Dez/2019 Capacidade do Piso 6 ton/m?

Pé Direito Maior que 9 m Contratos 100% Tipicos
SERVICOS: PRINCIPAIS CLIENTES:
Portaria com guarita blindada, vigilancia com circuito ’,
fechado de televisao, restaurante, vestiarios, subestacao, M /
castelo d’agua, areas ajardinadas com paisagismo, DML, suzdano
casa de maquinas, além de ser completamente cercado Y, T "\I

or muros car ’II =
P g novacasa

12



RELATORIO GERENCIAL FEVEREIRO 2022

VIANA

ESPIRITO SANTO

L e

r- _'_7 N = 7- e - :“'"uf— v r.& "‘ --.

Endereco: BR 262 n® 222, Bairro Vila Bethdnia, Viana — ES

Classe A Galpdes 4
Cidade Viana/ES Modulos 21
ABL Total 60.987 m? Nivelado a Laser Sim
Participagao LGCP11  35% N° Clientes 9
Data Aquisicao 19/12/2019 Vacaéncia 0%

Conclusdo do Imével  Set/2014 Capacidade do Piso 6 ton/m?2

Pé Direito 12 m Contratos 100% Tipicos

SERVICOS:

Portaria com guarita blindada, circuito fechado de
televisao, restaurante, vestiarios, subestacao, castelo

d’agua, areas ajardinadas com paisagismo, DML, casa de

maquinas, além de ser completamente cercado por M >
Mondelez,
muros. International

PRINCIPAIS CLIENTES:

KabuM!»

www.kabum.com.br

interdtvm

LGCP/1

GAIOLLI

SAO PAULO

B

Endereco: Avenida Amdncio Gaiolli n® 426, Bairro Agua Chata, Guarulhos — SP

Classe A Galpdes
Cidade Guarulhos Modulos
ABL Total 32.988 m? Nivelado a Laser

Participagcdo LGCP11  19,8% N° Clientes

Data Aquisi¢éo 01/12/2020 Vacancia

Conclusao do Imével Mar/2012 Capacidade do Piso

Pé Direito 12 m Contratos

SERVICOS:

Portaria com guarita blindada; subestacao de energia;
castelo d’agua; areas permeaveis; acesso e circulagao de
veiculos e pedestres; DML; casa de maquinas e gerador;
restaurante e vestiarios, além de ser completamente
cercado por muros.

mundiol

Logistics

15

Sim

S)

6,7%

6 ton/m?2

100% Tipicos

PRINCIPAIS CLIENTES:

13
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RIO CAMPO GRANDE
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Endereco: Av. Brasil n© 41.432, Bairro Campo Grande , Rio de Janeiro — RJ

Classe A Galpdes 2

Cidade Rio de Janeiro Modulos 18

ABL Total 53.184 m? Nivelado a Laser Sim

Participacao LGCP11 22,1% N° Clientes 7

Data Aquisicao 01/12/2020 Vacaéncia 0%

Conclusdo do Imével  Mar/2020 Capacidade do Piso 6 ton/m?

Pé Direito 12/10 m Contratos 45% Tipico|55% Atipico
SERVICOS: PRINCIPAIS CLIENTES:

Portaria com guarita blindada, circuito fechado de
televisao, restaurante, vestiarios, subestacao, castelo

d’agua, areas ajardinadas com paisagismo, DML, casa de
maquinas, além de ser completamente cercado por PROFARMA

MNOVIDOS FOR MAL, FRONTOS PARA MASS

muros.

interdtvm

LGCP/1

14
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LGCP11

ABL (Area Bruta Locavel): corresponde as dreas disponiveis para locacao.

Cota Valor de Mercado: Valor da cota no mercado secundario na data de fechamento do relatorio.

Despesas Imobiliarias: Compreende despesas diretamente relacionadas aos imodveis, tais como: condominio, IPTU, taxas,
seqguros, energia, intermediacdes, entre outros.

Despesas Operacionais: Compreende despesas diretamente relacionadas ao Fundo, tais como taxa de administragao, honorarios
juridicos, assessoria técnica, assessoria imobiliaria, contabil, taxas da CVM e B3, entre outros.

Dividend Yield Anualizado: Representa a rentabilidade relativa dos rendimentos pagos aos cotistas do Fundo no ultimo més
multiplicado por 12 meses, dividido pela cota a valor de mercado.

Ganhos de Capital Bruto: Compreende o lucro contabil na venda de imoveis, fundos de investimento imobiliario, CRI e LCI
brutos e outros ativos mobiliarios.

IFI-E: O IFI-E é um benchmark elaborado pelo Banco Inter dos fundo imobilidrios classificados na Anbima como “Fll de
Renda”, que investem pelo menos 2/3 do seu patriménio em empreendimentos para locacao.

Receita de Locacao: Compreende aluguéis, aluguéis em atraso e recuperacdes, adiantamentos, multas e receitas obtidas por
meio da exploracao das areas comuns dos empreendimentos.

Rendimento Mobiliario: Compreende os ganhos com rendimento de fundos imobiliarios, CRI, LCl e fundos de renda fixa
liquidos de IR e outros rendimentos extraordinarios.

Reserva para Manutengoes: fundo de reserva para manutencao dos ativos.

Resultado: Compreende os ganhos financeiros gerados pelo Fundo no periodo.

Retorno Mensal Total: Retorno considerando ganho de capital e rendimentos distribuidos.

Vacancia Fisica: Compreende a porcentagem da area bruta locavel vaga em m? dentre a area bruta locavel total do Fundo.
Valor de Mercado: Valor de mercado da cota multiplicado pela quantidade de cotas do Fundo.

Volume Médio Negociado (dia): volume médio diario negociado em Bolsa desde a primeira data de negociacao do Fundo.

15
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LGCP11

Este material € de carater exclusivamente informativo e ndo deve ser considerado uma oferta para
compra de cotas do fundo. O presente material foi preparado de acordo com informacdes necessarias
ao atendimento das normas e melhores praticas emanadas pela cvm e anbima. As informagdes
contidas nesse material estdo em consonancia com o regulamento, porém ndo o substituem. Leia o
prospecto e o regulamento antes de investir, com especial atencado para as clausulas relativas ao
objetivo e a politica de investimento do fundo, bem como das disposicdes acerca dos fatores de risco
a que o fundo esta exposto. Antes de tomar uma decisdo de investimento de recursos no fundo, os
investidores devem, considerando sua propria situacao financeira, seus objetivos de investimento e o
seu perfil de risco, avaliar, cuidadosamente, todas as informacdes disponiveis no prospecto e no
regulamento do fundo. As expressdes que estdo com primeira letra maiuscula se encontram definidas
no regulamento e/ou prospecto do fundo. O mercado secundario existente no brasil para negociacao
de cotas de fundos de investimento imobiliario apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de
que existira no futuro um mercado para negociacdo das cotas que permita aos cotistas sua alienacao,
caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os cotistas podem ter dificuldade em realizar

a venda das suas cotas no mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda de suas cotas.
Adicionalmente, os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos sob a forma de condominio

fechado, nao admitindo o resgate a qualquer tempo de suas cotas.

O investimento do fundo de investimento de que trata este material apresenta riscos para o investidor.
Ainda que a instituicdo administradora mantenha sistema de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia
de completa eliminagcdao da possibilidade de perdas para o fundo e para o investidor. O fundo de
investimento de que trata este material nao conta com garantia da instituicao administradora, do

gestor, do custodiante, de quaisquer outros terceiros, de mecanismos de seguro ou fundo garantidore
de crédito - fgc. A rentabilidade passada ndo representa garantia de rentabilidade futura.

Autorregulacao

ANBIMA

Administragao Fiduciaria

¢
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~ O Inter DTVM é a Distribuidora de Titulos e Valores
dtVI N Mobiliarios do Banco Inter.

Site: https://www.interdtvm.com.br/fiis/fundos/logcp/

Contato: ri.fii@interdtvm.com.br
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