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FATOR VERITA — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

PERFIL DO FUNDO

O Fator Verita FIl (Fundo) é um fundo de investimento imobilidrio, constituido sob a forma de condominio fechado, tem
como objetivo a aquisi¢gdo de ativos financeiros de base imobilidria, como Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI),
Letra de Crédito Imobiliario (LCl), Letras Hipotecarias (LH), quotas de Fll, quotas de FIDC, quotas de Fl Renda Fixa e
Debéntures. O Benchmark do Fundo é IGP-M + 6% a.a. com prazo de duragdo indeterminado.

Os rendimentos deste sdo isentos de Imposto de Renda para investidores pessoas fisicas que ndo detenham mais de
10% do total de cotas emitidas pelo Fundo. Estes rendimentos sdo pagos mensalmente, sem caréncia.

Principais Caracteristicas

Fundo

Tipo

Administrador

Gestor

Escriturador
Custodiante

Publico Alvo

Prazo de Duragdo

Taxa de Administragdo
Rendimentos
Benchmark

Valor Inicial da Cota
Cotas Emitidas na 12 emissao
PL na Emissdo

Codigo de Negociagdo
Cddigo ISIN

Ofertas Concluidas

Fator Verita Fll

Fundo de Investimento Imobilidrio

Banco Fator S.A.

Fator Administracdo de Recursos Ltda (FAR)
Itat Corretora de Valores

Banco Itau

Investidores em Geral

Indeterminado

1,0% a.a. sobre o patrimonio liquido do Fundo
Mensal

IGP-M + 6,0% a.a.

RS 100,00

28.941.930

R$ 30.160.121,94

VRTA11l

BRVRTACTFO08

5 emissdes de cotas realizadas

DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Mini DRE abr/18
Resultado CRI (Juros + Correcéo) R$ 1.716.475,39
Resultado LCI R$ 00.000,00
Rendimentos Sobre FlIs R$ 18.044,40
Resultado Fundos de Liquidez R$ 00.000,00

R$ 146.191,25
R$ 1.880.711,04
-R$ 223.201,13
(+/-) Ajustes R$ 1.421,35
Distribui¢do Efetiva R$ 1.658.931,26
Distribuicdo por cota R$ 0,74

Resultado Compromissada

Total de Receitas
(-) Despesas

Verita
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A distribuicdo de rendimentos do Fundo referente ao més de Abril foi de R$0,74 por cota, perfazendo um Dividend Yield

de 0,68% sobre a cota de mercado.

i PO ot DSUDICIONS otz DSBS CORSE i i
ke 174.780.209,95 103,15 166138400  1.694.502 0,08 113,00 R0
Jun/17 173.161.152,58 102,19 1627.536,10  1.694.502 0,96 114,30 0,84%
LT 233.628.402,99 104,21 137254662  1.694.502 0,81 117,69 ik
ago/17 233.770.123,87 104,28 1.748.60322  2.241.799 0,78 113,00 0,69%
e 234.779.848,46 104,73 1569.259,30  2.241.799 0,70 110,91 Bk
outLr 234.063.839,18 104,41 161409528  2.241.799 0,72 107,90 0.67%
LA 233.058.031,48 103,96 1569.259,30  2.241.799 0,70 105,89 sk
dez/17 233.119.958,73 103,99 1569.259,30  2.241.799 0,70 111,00 0.63%
jan/18 234.292.280,76 104,51 1569.259,30  2.241.799 0,70 110,73 0,63%
fev/1s 234.542.949,57 104,62 1345.079,40  2.241.799 0,60 106,99 0.56%
e 233.550.300,48 104,18 1546.841,31  2.241.799 0,69 106,35 0,65%
abr/18 230.624.565,68 102,87 163651327  2.241.799 0,74 106,95 0.68%

Dividend Yield

0,90%

0,85%

0,80%

0,75%

0,70%

0,65%

0,60%

0,55%

0,50%

mai/17 jun/17 jul/17 ago/17 set/17 out/17 nov/17 dez/17 jan/18 fev/18 mar/18 abr/18
Lei ne 8.668.

*Dividend Yield é calculado a partir da cota de mercado.

fator.com.br
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. Tx. o q % da
Ativo Cetip Emissor Emisséo / Série Rees d~a Aquisi¢a Indexador Rataents Daga i Ra“." 9 ~N a Rating Data Agémfla i Carteira Valor
Operagéo Juros Vencimento  Emissdao Rating .
o(aa.) Investida
Shopping Limeira 15L0542353  Apice 13/222 Shopping 9,67%  IPCA Mensal 07/12/27  brAA- (sf) brAA- (sf) 18/08/2017 S&P 4,00% 7.883.421.71
MRV 2 16F0071780 Apice 13/632 Corporativo 2,00%  CDI Mensal 21/06/19 AA- br AA-1 04/07/2017  Fitch 3,02% 5.053.199.86
i a a i 0, - - - - 0,
Mega Moda 16G0500404 Apice 13/74 Shopping  9,32%  IPCA Mensal 17/07/24 5,38% 10.588.518,77
MRV 3 1630799248  Apice 13/792 Corporativo  2,00% CDI Mensal 08/10/18 AA- br AA-1  04/07/2017 Fitch 1,02% 2.006.354.65
ini i a a 0, - - - - 0,
Montanini 16L0152594  Apice 12/83 Loteamento 11,00% IGPM Mensal 16/07/31 0,57% 1.116.062,46
i i ajqa i 0, - . - - 0,
Kroton 13L0034539  Barigui FIS/All Corporativo 8,65%  IGPM Mensal 15/09/28 1,44% 2.844.179.73
Petrobras Macaé 1410121166  Barigui 18/ Corporativo  7,30%  IGPM Mensal 20/10/23 AAA AA+(bra) * 27/02/2018 Fitch 3,56% 7.010.067.00
Pulverizado 156 10D0018560 Brazilian 13/156° Pulverizado 7,30% IGPM Mensal 13/12/39 BBB Bsf(bra) 02/04/2017 Fitch 1,61% 3.167.911.73
Pulverizado 157 (Sub) 10D0018564 Brazilian 18/1572 Pulverizado 12,00% IGPM Mensal  13/12/2039 - - - - 0,53% 1.046.513.38
Pulverizado 180 1010020427  Brazilian 13/1802 Pulverizado 8,00% IGPM Mensal 20/08/40 A+ A+sf(bra) 02/04/2018 Fitch 0,13% 250.490.59
Pulverizado 259 1110019326  Brazilian 18/2592 Pulverizado 8,70%  IGPM Mensal 20/09/31 - - - - 0,25% 496.003.64
Pulverizado 261 1130012950 Brazilian 13/2612 Pulverizado 8,28%  IGPM Mensal 20/10/41 A+ A+sf(bra) 08/12/2017 Fitch 0,41% 808.088.75
Pulverizado 269 11K0018241 Brazilian 18/2692 Pulverizado 8,00% IGPM Mensal 20/11/41 A- A-sf(bra) 13/12/2017 Fitch 0,06% 109.276 .80
Méaxima 13C0038450 Cibrasec 23/1922 Pulverizado 6,50% IGPM Mensal 22/07/23 - - - - 0,40% 794.018.11
i il a a 0, - - - - v
Rizzo 13C0037023 Cibrasec 22/208 Loteamento 9,00%  IGPM Mensal 20/07/24 2,56% 5.047.551,90
i 1] a, a 0, - - - - 0,
Rizzo 2 15F0717310 Cibrasec 23/255 Loteamento 10,50% IGPM Mensal 04/05/27 4,30% 8.457.794.23
i a, 0, - - - - 0,
Grupo CEM 1710152208  Cibrasec 4?/100? Loteamento 10,00% IGPM Mensal 28/04/28 4,48% 8.825.610,03
Valle Loteamento 16K0862724 Forte 13/192 Loteamento 12,00% IGPM Mensal 20/11/26 A- brA-(sf) 16/11/2016  Austin 1,41% 2.771.243.94
i a, i 0, - - - - 0,
Ultra 17K0216759 Gaia 43/1002 Corporativo 6,75%  IGPM Mensal ~ 20/04/2031 5,98% 11.766.470,23
4 i a a i i 0, - - - - 0,
Dialogo Il 18C0804313 Gaia 423/106° Residencial 6,10% IGPM Mensal 10/07/26 7,28% 14.322.901,94
Fleury 12E0018824 Gaia 43/342 Corporativo  7,00%  IGPM Mensal 18/10/21 AA Aa2.brt  01/06/2017 Moody's 0,19% 379.983.72
i a a 0, - - - - 0,
Lagoa Serena 12F0022143 Gaia 43/39 Loteamento 8,00% IGPM Mensal 20/12/21 1,44% 2.842.879,72
i i i a a i 0, - - - - 0,
Shopping Valparaiso 13D0463613 Gaia 43/52° Shopping  2,00% CDI Mensal 14/07/23 3,12% 6.138.018,06
i a a 0, - - - - 0
THCM 15F0599984 Gaia 43/79 Loteamento 10,50% IGPM Mensal 14/11/27 3,11% 6.129.966,65
Shopping Bahia 1060033154 Gaia 4372 Shopping  7,13% IGP-DI  Mensal  10/05/25  AAA AA+  18/08/2017  S&P 233% 4 o0 200 s
i a a 0, - - - - 0,
GSP 12E0035783 Gaia 53/29 Loteamento 10,00% IPCA Mensal 25/10/21 0,83% 1.630.217.21
i a a 0, - - - - 0,
Urbplan Ill 12F0028370 Habitasec 18/12 Loteamento 8,75%  IPCA Mensal 15/10/22 4,04% 7.963.308,02
JPS 10K0018948 Habitasec 18/12 Shopping  7,50% IGP-DI Mensal 15/10/20 A+ A+2 04/07/2013 Fitch 2,01% 3.951.290,22
i i a a i 0, - - - - 0,
General Shopping Il 1210023446 Habitasec 12/20 Shopping  6,95%  IPCA Mensal 10/12/24 2,32% 4.576.73751
Mamoré 16F0242080 Habitasec 19/642 Loteamento 12,00% IGPM Mensal 15/07/24 - - - - 2,22% 4.368.156,60
Rumo 12H0020412 RB Capital 18/1072 Corporativo 6,30%  IPCA Mensal 20/06/27 A Asf(bra) 23/06/2017 Fitch 3,74% 7.350.434,06
Rede D'or 3 16G1479395 RB Capital 13/1092 Corporativo 7,38%  IPCA Mensal 07/05/26 AA+ AA+sf(bra) 12/01/2018 Fitch 1,55% 3.047.665.98
ni i a )a i 0, - - - - 0,
Perini 16H0268853 RB Capital 13/119 Corporativo  7,63%  IPCA Mensal 17/03/26 3,28% 6.450.987,40
Rede D'or 16B0764930 RB Capital 13/1222 Corporativo 8,28%  IPCA Mensal 07/05/26 AA+ AAAsf(bra) 12/01/2018 Fitch 4,23% 8.332.621.25
Rede D'or 4 17H0164854 RB Capital 18/165% Corporativo 6,35%  IPCA Mensal 06/11/27 AAA AAAsf(bra) 12/01/2018 Fitch 4,87% 0.581.898.96
BR Distribuidora | 12J0037879 RB Capital 13/692 Corporativo 5,08%  IPCA Mensal 15/04/31 AAA AA+(bra)® 27/02/2018 Fitch 0,73% 1.427.821.53
Shopping Lajeado 13B0036712 RB Capital 123/862 Shopping 6,50% IPCA Mensal 15/02/23 - - - - 0,68% 1.330.063.48
BR Distribuidora Il 13H0094454 RB Capital 123/932 Corporativo 6,46%  IPCA Mensal 15/12/23 AAA AA+(bra)® 27/02/2018 Fitch 1,82% 3.502.650.43
Renner 13K0111771 RB Capital 12/952 Corporativo  7,73%  IPCA Mensal 15/10/29 AA+ AA+sf(bra) 26/10/2017 Fitch 2,01% 3.965.478.15
BRMalls 14C0067892 RB Capital 13/972 Shopping 6,34%  IPCA Mensal 06/03/24 AA Aa2.br 09/11/2017 Moody's 3,86% 7.580.677.90
PPG 1210017699 RB Capital 18/942 Corporativo 4,30%  IPCA Anual 12/06/23 AAA AAAsf(bra) 28/07/2017 Fitch 0,61% 1.197.398.99
a/142 i _ - R R
BRF 16D0112504 TRX 13/14 Corporativo 7,76%  IGPM Mensal 12/12/31 1,17% 2.303.969,25
Banestes Recebiveis Imobiliarios o
(BCRI) Flil n.a. IGPM Mensal n.a. - - - - 1,45% 2.848.828,00
1 Rating Corporativo
2 Rating Descontinuado em 2013 )
fator, «
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COMPOSICAO DA CARTEIRA

Distribuicdao da Carteira porIndexador Distribuicdo da Carteira por Ativo

3,98% \

1,3%
16,00% 7,6% 3%

W5 —

\ 40,35% \
91,0%

HCDI IPCA IGPM IGP-DI CRI HLCl Compromissada N

DESEMPENHO DO FUNDO NO MERCADO SECUNDARIO

Mercado Secundario

Volume Total
—&— Pre¢o Fechamento

113,00

110,73
10.979.101,30

106,95
9.972.895,70 '
9.533%99 90 9.12442,00,20

8.255.535,30 i
771395520 10790 105,89 8.0366389,00

6.053.903,33 5.915.773,60 742885580

mai/17 jun/17 jul/17 ago/17 set/17 out/17 nov/17 dez/17 jan/18 fev/18 mar/18 abr/18
Fonte: Bloomberg, Banco Fator. "'fator .
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ESCLARECIMENTO DO GESTOR

No més de Abril o Fundo concluiu o0 més com RS 102,87 de cota patrimonial e RS 106,95 de cota a
mercado. A distribuicdo de dividendos no més foi de RS 0,74 (RS 7,90 no ultimos 12 meses) por cota ou
0,68% de dividend yield por cota ( 8,47% no célculo anualizado).

O CRI BMW (Sec, Emissdo, Série) com vencimento inicial em 17/12/2022 foi resgatado antecipadamente
em 04/04/2018 pelo Devedor. Este CRI possuia multa de resgate antecipado de 2,00%. O Fundo possuia
33 quantidades, o que gerou uma multa de resgate antecipado de RS 169.769,32 (RS 0,08 por cota), que
foi distribuida aos cotistas do Fundo.

O CRI Pulverizado 156 e o CRI Pulverizado 157 (Sub), ambos da Brazlian Securities, conforme informado
no relatério do més passado, sofreram marcacdo de PDD de 26% e 100% respectivamente. Haverd
assembleia para deliberar diversos pontos relativos a estes CRI no dia 03/05/2018, havendo quérum
suficiente para votacdo a ideia é passar para pagamento sequencial, conforme item iii) do edital de
convocagao.

O CRI Urbplan (12F0028370, RS 7.963.308,02 volume investido em 29/03/2018) foi marcado com PDD de
64% do valor do titulo com montante de RS 5.425.401,75 na marcagdo do ativo. Como ja é de
conhecimento do mercado a Urbplan pediu RJ no dia 16/04 a qual foi deferida pelo Juiz Daniel Carnio
Costa da 12 Vara de Faléncias de S3o Paulo no dia 25/04/2018. O Gestor ja solicitou a Securitizadora AGT
para deliberar o vencimento antecipado da CCB que serve de lastro para esta operacao, solicitacdo a qual
ainda ndo foi atendida.

O vencimento antecipado da CCB ensejaria a passagem automatica do pagamento pré rata para o
pagamento sequencial, o que direcionaria todo o pagamento recebido em conta do patriménio separado
para os CRI Sénior (13 Série) em detrimento dos CRI Mezaninos (14 Série) e dos CRI Subordinados (15
Série) desta emissao.

As garantias da operacdo sdo os recebiveis que foram cedidos fiduciariamente para o Patrimoénio
Separado da Habitasec, conforme rege no documento “INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO
FIDUCIARIA DE DIREITOS CREDITORIOS EM GARANTIA”. Desta maneira todos os valores a serem pagos
pelos mutuarios desta operacdo devem ser recebidos em conta do Patrimonio Separado. A Urbplan no
seu pedido de Recuperacdo Judicial solicitou que estes recebiveis fossem devolvidos a ela. O Fundo, em
conjunto com os outros credores da Urbplan ja estd se posicionando para evitar tal efeito sob os
Recebiveis Cedidos, em especial para opera¢cdes de mercado, como a série 12F0028370 que o Fundo
possui.

Novas alocagoes

O CRI Tecnisa (Ourinvest, 1 emissdo, 6 série) foi adquirido no dia 19/04/18 com PU de RS 45.125,90, no
total de 84 quantidades, somando RS 3.790.575,28. Possui taxa de CDI+2,30% a.a. e como garantias
estoque de minimo de 150% para unidades residenciais e 170% para unidades comerciais, com
concentracdo minima de 50% de unidades em Sao Paulo.

Pipeline de alocagdes
O Gestor esta analisando 3 operagdes para alocar em Maio/Junho, que, caso sejam aprovados em sua
totalidade poderiam totalizar RS RS 25 mm em alocacdes. v

g yjfaton «
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INFORMAGOES OPERACIONAIS

Fundo: Fator Verita Fundo de Investimento Imobilidrio - Fl

CNPJ: 11.664.201/0001-00

Administrador: Banco Fator S.A.

Gestor: Fator Administracdo de Recursos Ltda. (FAR)

Custodiante: Itad Unibanco S.A.

Numero de Cotistas: 7.599 (Pessoas Fisicas: 7.583; Pessoas Juridicas: 16)
Cdédigo Bovespa: VRTA11

Contato: fundosimobiliarios@fator.com.br

A presente instituicio aderiu ao
m Codigo ANBIMA de Regulacdo
e Melhores Préticas para os

ANBIMA Fundos de Investimento.
——

ADVERTENCIA: Este material ndo constitui uma oferta e/ou solicitagio de aquisi¢do de quotas de fundos de investimento. As informagdes contidas
neste material sdo de carater exclusivamente informativo. As informagdes contidas neste documento ndo necessariamente foram auditadas.
Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda,
do fundo garantidor de créditos — FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. Para avaliagdo da
performance do fundo é recomendével uma anélise de, no minimo, 12 meses. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e regulamento do

fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos.

fator,
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