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Relatorio Trimestral

Objetivo do Fundo
Obtencdo de renda e
eventual ganho de capital
por meio de investimento em
projetos e ativos imobiliarios
prontos ou em construcao.

Capital Comprometido
R$ 71.600.000,00

Capital Integralizado
R$ 58.858.371,51 (82,2%)

Patrimonio Liquido
R$ 57.046.568,52

Valor Patrimonial da Cota
Posicdo em 31/01/2022
R$ 96,92

Taxa de Administracdo !
12 meses iniciais: 1,50% a.a.
Apos 132 més: 1,00% a.a.

Inicio do Fundo:
Fevereiro de 2021

Prazo do Fundo:
Indeterminado

Consultor Imobiliario:
Panorama Capital

Administrador/Gestor:
Singulare

Comentarios do Gestor

No ultimo trimestre, demos entrada no processo de aprovacao
em prefeitura do Projeto Brigadeiro, com uma expectativa de
prazo de até 12 meses para obtermos o alvara para realizacdo
das obras de retrofit. Durante este tempo, seguiremos
acompanhando de perto as exigéncias de projeto solicitadas,
sempre com a ajuda de uma equipe especializada e focados em
atender os prazos e exigéncias de forma rapida.

Em paralelo, ja iniciamos o processo de prospeccdao de inquilinos
para locacdo do prédio e assim que tivermos informacdes mais
sélidas sobre as conversas e visitas, compartilharemos com os
investidores. Por enquanto, trouxemos alguns dados do
mercado de escritérios em Sdo Paulo, com o intuito de reforcar
os fundamentos da nossa tese no Projeto Brigadeiro.

Sobre o Galpdo Guarulhos, ndo ha atualiza¢des.

Estatisticas de Mercado

Passado o momento de maiores incertezas causado pela
pandemia, o mercado de escritdorios de Sdo Paulo comecou a
dar sinais de uma resposta positiva nos ultimos trimestres, com
aumento da absorcao liquida, principalmente em localizacdes
mais premium.

Regido Jardins: O Projeto Brigadeiro se localiza na regido dos
Jardins, que inclui Itaim Bibi, Faria Lima, Pinheiros, Cerqueira
Cesar e JK. Nesse mercado, as taxas de vacancia estdo menores
do gue no restante da cidade (9,4% vs. 21,6%, respectivamente)
e a absorcdo de novas areas tem sido positiva mesmo com os
efeitos da pandemia. As projecdes de novo estoque para os
proximos trés anos sdo de 365 mil m? sendo boa parte
concentrada no eixo Faria Lima e Reboucas.

Sao Paulo Geral: No restante da cidade de Sdo Paulo, houve
entrega de 95.500m? no 4T21, sendo 42% do Parque da Cidade
e FL Plaza. A absorcdo liquida foi positiva (39mil m?), com
reducdao do espaco devolvido gquando comparado a outros
momentos da pandemia, sugerindo que passamos do ponto de
inflexdo de ciclo do mercado.

A procura por espacos corporativos estd crescente desde o
3T20, impulsionada pela perspectiva de vacinacao e projecdo de
volta aos escritdrios. Apesar disso, nota-se uma demanda por
areas menores, entre 70-80% do procurado antes da pandemia,
e por espacos que priorizem flexibilidade e ambientes de
colaboracdo.?
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Regido Jardins - Vacancia, absorcéo e projecdo de novo estoque?

Apesar da reducdo na demanda por novas areas, a regido do Jardins sofreu menos com os
efeitos da pandemia quando comparada ao restante do mercado.
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S0 Paulo - Absorcdo e novo estoque?

Entrega de 95.500 m? no 4T21.
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Integralizacao Data Valor (R$) % Capital Comprometido
I 11/02/2021 4.099.971,51 5,7%
22 08/03/2021 24.558.800,00 34,3%
32 12/05/2021 30.199.600,00 42,2%
Total 58.858.371,51 82,2%
Demonstracao de Resultados
janeiro/2022 2022 12 meses
Receita Total 846.940 846.940 4.123.036
Receita Imobiliaria 819.020 819.020 3.901.280
Receita Financeira 27.920 27.920 221.756
Despesa Total (610.335) (610.335) (8.178.516)
Despesa Imobiliaria - - (750.000)
Despesa Operacional (M3.775) (M3.775) (1.696.604)
Despesa Financeira (496.560) (496.560) (5.731.912)
Resultado 236.605 236.605 (4.055.480)
Carteira do Fundo
Ativos Imobiliarios 78,7 138,0%
Patriménio Separado® 1,1 2,0% 27.3) 0] 220
Valores a Receber 0,4 0,7%
Outros Ativos 4,0 7,1%
Compra a prazo (27,3) -47.8%
Valores a Pagar 0,1 0,1%
Valor Patrimonial 57,0 100,0% Ichﬁ:t)ii\I/ia(’)rsios gggei;?a%rg? \@(c)éisef %tvrg; C%Tapzfa Zﬂé’;ﬁ? Pat\r/i?:;rnial
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Edificio Brigadeiro

Caracteristicas do Imovel

ABL?! atual 4.468 m? 7

. ,f";ﬂv",v, Av.
Pavimento tipo 1127 m? ‘ i ‘ﬁ‘

Y

N2 de andares Subsolo + Térreo + 3

Valor Total R$ 53,0 milhdes
Alavancagem 56,6% S |b?gr§::ra

Participacao do Fundo 100%

Localizacdo do ~
Ativo S&o Paulo

Caracteristicas da Locacao

Ocupacéo atual 12,4%

Enderego: Av. Brigadeiro Luis

= Vencimento em 2036 Anténio, 3595
Contrato = Base reajuste: maio Regigo: Jardins
(IPCA/IBGE)

> —

. - Estruturacao Aprovacodes . - Venda do
IEIRCED e diligéncia e Projetos eI HeEEEEe Ativo
Eventos e Atualizacdes
Nov/21: Entrada do processo de aprovacado na prefeitura.
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Area do Terreno 23.000 m?
Capacidade de Piso 6 ton/m?

Pé direito 12 -15m
Valor Total R$ 50 milhdes
Alavancagem 48,0%

Cap Rate de Entrada  8,4%

Caracteristicas da Locacao

Perfil Monousuario

= Vencimento em Julho/2026
Contrato = Base reajuste: setembro

(IPCA/IBGE)

Eventos e Atualizacdes

Caracteristicas Técnicas Localizacao

Localizacdo do Mercado Logistico
Ativo de Guarulhos
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www.panoramacapital.com.br | contato@panoramacapital.com.br | +55 11 3168-0680

Signatory of:

Autorregulacao -=
ANBIMA EEE

Principles for
Responsible
Investment




