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PERFIL DO FUNDO

O Banestes Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento Imobilidrio — Fll tem como objetivo a aquisi¢do de ativos
financeiros de base imobiliaria, como Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI), Letra de Crédito Imobilidrio (LCl), Letras
Hipotecarias (LH), quotas de Fll, quotas de FIDC, quotas de Fl Renda Fixa e Debéntures. O Benchmark do Fundo é IGP-M +
6% a.a.

Principais Caracteristicas

Fundo

Tipo

Administrador
Gestor

Escriturador
Custodiante

Publico Alvo

Prazo de Duragao
Taxa de Administracao
Rendimentos
Benchmark

Valor Inicial da Cota
Total Cotas Emitidas
Patrimoénio Liquido
Cddigo de Negociagao
Cadigo ISIN

Ofertas Concluidas

DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS
Mini DRE

Resultado CRI (Juros +Corregdo)
Resultado de Fll

Resultado LCI

Resultado Fundos de Liquidez
Resultado Debéntures
Resultado Compromissada
Total de Receitas

Despesas

Resultado Liquido

Distribuigdo Efetiva

Distribuigdo por cota

Acréscimo / Decréscimo de Reserva

Banestes Recebiveis Imobilidrios
Fundo de Investimento Imobilidrio
BRLTRUST DTVM S.A.

Banestes DTVM

BRLTRUST DTVM S.A

BRLTRUST DTVM S.A

Investidores em Geral
Indeterminado

1,0% a.a. sobre o valor de mercado do Fundo
Mensal

IGP-M + 6,0% a.a.

RS 100,00

6.257.873

RS 667.703.630,20

BCRI11

BRBCRICTFO09

9 emissdes de cotas realizadas

1 més No Semestre Desde o Inicio
7.545.339,42 7.545.339,42 155.386.384,51
1.055.182,96 1.055.182,96 22.592.223,66

- - 3.881.452,85

255.727,23 255.727,23 2.683.366,98

- - 212.114,35

- - 4.024.566,61
8.856.249,61 8.856.249,61 189.166.830,69
(651.019,43) (651.019,43) (19.221.223,41)
8.205.230,17 8.205.230,17 169.945.607,28
(7.822.341,25) (7.822.341,25) (167.887.686,80)
1,25 1,25 75,99
382.888,92 382.888,92 2.057.920,48
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DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

No més de janeiro, o Fundo Banestes Recebiveis Imobilidrios distribuiu o valor de RS 1,25/cota BCRI11, perfazendo
um dividend yield* de 1,13%, liquido de imposto de renda. O IGP-M registrado no periodo foi de 1,82%, apresentando

variacdo de 16,91% em 12 meses.

Rentabilidade

Periodo Patrimdnio Cota Distribuigdo de Distribuigdo Cotade T % CDI IGP-M +
Liquido (RS) Patrimonial Rendimentos por Cota Mercado %) (liquido) (liquido)
fevereiro-21 472.594.871,55 107,41 4.444.000,00 1,01 113,68 1,58% 0,89% 863,36% -1,26%
marco-21 472.146.976,85 107,31 5.060.000,00 1,15 114,25 0,98% 1,01% 664,04% -1,49%
abril-21 469.828.206,65 106,78 6.644.000,00 1,51 119,30 0,92% 1,27% 796,35% -0,02%
maio-21 468.454.704,26 106,47 6.996.000,00 1,59 115,60 1,20% 1,38% 605,08% -2,11%
junho-21 464.038.715,75 105,46 6.300.000,00 1,31 112,29 0,29% 1,17% 470,69% 0,65%
julho-21 463.942.615,40 105,44 6.171.487,27 1,02 115,57 0,95% 0,88% 279,26% 0,22%
agosto-21 660.909.273,51 105,61 7.071.396,49 1,13 109,25 1,23% 1,03% 284,34% 0,47%
setembro-21 662.186.823,51 105,82 6.946.239,03 1,11 109,90 1,24% 1,01% 268,83% 1,55%
outubro-21 662.675.471,97 105,89 7.071.396,49 1,13 107,87 1,14% 1,05% 253,59% 0,50%
novembro-21 661.660.412,69 105,73 7.196.553,95 1,15 104,06 0,93% 1,11% 233,28% 1,09%
dezembro-21 667.242.431,60 106,62 8.448.128,55 1,35 108,10 2,12% 1,25% 192,42% 0,51%
janeiro-22 667.703.630,20 106,70 7.822.341,25 1,25 110,81 1,24% 1,13% 181,23% -0,42%

Ultimos 12 Meses = J 80.171.543,03 14,71 = J 13,27% 365,73% -0,37%

Dividend Yield

1,38%

1,27%

1,13%

1,01% 1,01%

1,05%

0,88%

0,89%

fev-21 mar-21 abr-21 mai-21 jun-21 jul-21 ago-21 set-21 out-21 nov-21 dez-21 jan-22

— DY Mercado

*Dividend Yield é calculado a partir da cota de mercado.
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o : s : X/ Prego Duration Rating , Agéncia
Codigo CETIP Emissor Emiss3o/Série Risco .. Index v . . Rating ) Vet Valor % da Carteira
Aquisicdo (anos) Emissdo de Rating

(Rl Sendas 1910882479 True Securitizadora  13/2822 Corporativo 490%  IPCA 563 35% - - - 30/11/2034 3730630514 552%
CRI Direcional 200737500 TrueSecuritizadora 133712 Corporativo 484%  IPCA 463 2687 AMA - &P 17/04/2028 3030860032 448%
CRIWAM 200504499 FORTESEC 13/4912 Corporativo 856% IPCA 333 2205 - - - 20/122005 2745004872 4,06%
CRIVitacon Sénior 1910739560 Virgo 472 Corporativo 200% (DI 2 89 - - - 18/09/2029 2643562167 391%
CRI Rede D'or VIl 210001807 RB Capital 133972 Corporativo 610% IPCA 1083 10000 AMA  AMA Fitth  15/12/2036  26.017.588,15 385%
CRI Circuito das Compras 2060684774 FORTESEC 13/4382 Shopping 800% IPCA 200 5568 - - - 20/06/2025 2296854346 340%
CRI Fibra 2010653261 RB Capital 13/3052 Corporativo 59% IPCA 192 7518 - - - 1122004 21.894.760,09 3,24%
CRI Thermas Sao Pedro 2110856192 FORTESEC 19/6492  Multipropriedade  1000%  IPCA 292 3437 - - - 2000402029 2026435919 3,00%
(RILote 5 21E0750441 Ourinvest 13352 Pulverizado 900% IPCA 558 7158 - - - 1500602037 20.02066041 2,96%
CRI Eco Resort 21H0042096 FORTESEC 13/6062 Pulverizado 950% IPCA 275 3958 - - - 20/07/2029  19.29044836 285%
CRIVetorll 20K0866670 Virgo 41522 Corporativo 700% IPCA 467 6250 - - - 15/122032 1925262183 2.85%
CRIPESA 21F0568504 Virgo 493012 Corporativo 700% IPCA 417 6889 - - - 092031 1878067763 2,78%
CRIVillaXp 2100456641 Virgo 42032 Corporativo 500% IPCA 1008 7209 - AA Fitth ~ 15/04/2036  18.485.016,05 2,73%
CRI Alphaville 2160856704 RB Capital 133712 Corporativo 800% IPCA 300 7692 - - - Q7027 1646485309 244%
CRIPHV 19K1003755 Gaia 41302 Corporativo 350% (DI 19 509 - - - 20/11/2029  15.845.790,70 2,34%
CRICASSOL 2F1035597  TrueSecuritizadora  13/3622  Corporativo  550%  IPCA 492 3762 - - - 3f06/2032 1573008447 2,33%
(Rl Artenge 1960801197 Virgo 4452 Residencial 1200% IPCA 183 5370 - - - 3f08/202 1346707775 199%
CRIGVI Senior| 21F0950048 FORTESEC 13/5752 Pulverizado 950% IPCA 233 4975 - - - 20/06/2028 1254328216 1,86%
(RI Colmeia 2041026390 Habitasec EIE Residencial 1000% IPCA 100 555 - - - 5012023 1150164332 1,70%
CRIABDO 210099843 RB Capital 13/3382 Residencial 700% IPCA 225 3156 - - - 20/06/2024 1114267920 1,65%
CRIGPA 1960834961 Barigui 13/702 Corporativo 450%  IPCA 675 6283 - - - 05/12/2033 1041585774 1,54%
CRI H2Energy 1910341801 TrugSecuritizadora  13/1922  Corporativo  450% (DI 433 4800 M - liberum 12/09/2031 1026509898 152%
CRI Correios 20F0834205  TrueSecuritizadora 132752 Corporativo 700% IPCA 408 6463 - . - 17032031 10053.110,52 1,49%
(RI Codepe 19)0713613 HABITASEC 191622 Corporativo 767% IPCA 317 4070 - - - 5/10/2029 955565772 141%
CRIBR Distribuidora 1780174140 Barigui 13522 Corporativo ~ 11,00% IPCA 508 9212 AN A SR 18/08/2031 922651405 136%
CRl Jardins dos Buritis 15K0592011 Habitasec 13622 loteamento ~ 12,00% IPCA 083 2300 - . - 12J06/2033 876852859 1,30%
CRI Skanix 2010871906 Virgo Bf1168  Residencial  900% IPCA 317 5000 - . - 1092005 832347107 1,3%
CRI Kroton 1310034539 Barigui 1312 Corporativo ~ 7,15% IGPM 308 6050 - . - 150092008 781389340 1,16%
CRI Balaroti 1910133907 RB Capital 13198 Corporativo 300%  CoI 5 5014 - - - 24102009 778616323 1,15%
CRICasa & Video 21H0001405 Virgo 83312 Corporativo  736% IPCA 325 1705 - - - 16/08/2027  7444.18835 1,10%
CRIvVU 1700868823 RB Capital 19153 Corporativo 58% IPCA 242 T04 M MM fiteh  27/11/2024  7290311,00 1,08%
CRI Montanini 1610152594 TrueSecuritizadora 13832 Loteamento 11,00% IePM 383 T - . - 160072031 6.921.29081 1,02%
CRI HBR Multiativos 1960228153 Habitasec 11482 Corporativo  600% IGMM 475 6000 - . - 1072034 6.798986,25 1,01%
CRIPESALI 21F0569265 Virgo 493022 Corporativo 550% IPCA 417 9900 - - - 0/08/2026 481535468 0,71%
CRI Shopping Limeira 1510542353 TrueSecuritizadora 13222 Shopping 967% IPCA 267 5586 - - - 07072001 4377.112,76 0,65%
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COMPOSIGCAO DA CARTEIRA - Parte Il

Valor % da Carteira

Codigo CETIP Emissor Emissdo/Série Risco

X/ Preco Duration Rating . Agéncia
.. Index o ing :
Aquisicdo (anos) Emissdo de Rating

CRI Creditas Sénior IV 200755566 Vert 13232 Residencial 6,60%  IPCA 525 500 - - - 15/06/2040 3.963.256,90 0,59%
CRI Creditas Mezanino [V 20F0755573 Vert 213 Residencial 890% IPCA 525 6300 - - - 150602000 373572407 0,55%
CRI Shopping Jaragua’ doSul 1370056986 Habitasec 13322 Shopping 11,00% IPCA 458 a6 - - - 05/10/2028 367120240 0,54%
CRIRNI 1980177968 Virgo 13312 Corporativo 170%  CDI 275 9280 A - Fitth  15/02/2029 3600507,81 0,53%
CRI Wyndham Sénior 20H0206719 FORTESEC 133892 Multipropriedade  947%  IPCA 092 830 - - - 20/07/2024 352621428 0,52%
CRI Shopping daBahia 1060033154 Gaia THIE Shopping 795% 16P-DI 217 7155 AM M S 10/05/2025 3.386.148,48 0,50%
CRIVilla de Gaia 2110140051 RB Capital 13378 Corporativo 700% IPCA 400 3786 - - - 26082026 334393885 049%
CRI Helbor I 180913223 Habitasec 13/1102 Corporativo 1,70%  CDI 0,25 455 - A Liberum ~ 17/05/2022 2961311,28 0,44%
CRIGinco 1611024319 Virgo 1331 Loteamento 1200% 16PM 142 5800 A+ bradsf)  Austin  15/12/2026 284109561 0,42%
CRI Vitacon Mezanino 1910739706 Virgo 43/4g2 Corporativo 300%  CDI 217 6493 - - - 18/09/2029 2.837546,29 0,42%
CRI Creditas 18F0879525  TrueSecuritizadora 181492 Residencial 850%  IPCA 38 500 - - - 29/11/2032 261726252 0,39%
CRI lguatemi 1510011480 RB Capital 13/1082 Corporativo 015% (DI 167 7690 M+ A Fitth ~ 17/09/2025 2602.632,76 0,38%
CRI Grupo CEM 395 2001003071 FORTESEC 13/3952 Pulverizado 750%  IPCA 3,00 54971 A - Austin -~ 20/05/2030 2.581.109,42 0,38%
CRI Skanix 22 Tranche 2010873273 Virgo 41182 Residencial 900% IPCA 30 5000 - - - 24/09/2025 232667457 0,34%
(R Mega Moda 1660500404 TrueSecuritizadora  13/742 Shopping 932%  IPCA 1,08 $BA M AA Fitth ~ 19/07/2024 1.991.906,93 0,29%
CRIHelbor |l (Su bord) 180913224 Habitasec 131132 Corporativo 300%  CDI 0,25 6500 - A Fitth  17/05/2022 1.950475,78 0,29%
CRI Skanix 32 Tranche 2010873600 Virgo 431208 Residencial 700%  IPCA 317 5000 - - - 24/09/2025 1.854.596,88 0,27%
CRI Grupo CEM 398 2001003072 FORTESEC 13/3982 Pulverizado 750%  IPCA 3,00 5491 A - Austin -~ 20/05/2030 1.805.891,84 0.27%
CRINova Colorado 14E0026716 Virgo 1312 Loteamento 925% IPCA 083 6000 M M [F - 01/02/2004 148020364 0,22%
CRI'Maua 1870922803 TrueSecuritizadora 131432 Pulverizado 750% 16-M 217 4600 - - - 25/06/2025 144231157 0,21%
CRINova Colorado 3 1780048606 Virgo 1932 Loteamento 10,00%  IPCA 133 0667  AA- M- [F 20/09/2025 1.271.638,68 0,19%
CRIGVI Senior I 21F0950049 FORTESEC 13/5762 Pulverizado 950% IPCA 233 U5 - - - 20/06/2028 115595357 0,17%
CRI Wyndham Subordinado ~ 20H0206727 FORTESEC 13390 Multipropriedade  1750% IPCA 092 e - - - 20/07/2024 1.005.752,61 0,15%
CRIRede Dlor 4 17H0164854 RB Capital 13/1652 Corporativo 635%  IPCA 267 5932 M+ M Fitth ~ 06/11/2027 661.754,55 0,10%
CRI Banco do Brasil 1310061118 RB Capital 13/942 Corporativo 592% 16P-DI 0,92 3920 M AMA Fitth  13/12/2023 545.356,35 0,08%
CRI Shopping Sul 1300463614 Gaia 4353 Shopping 425%  CDl 125 W - - - 13/07/203 505.277,28 0,07%
CRI Aliansce 1610965520 RB Capital 13/1302 Shopping 6,54%  IPCA 1,08 5160 AA M Fitth  02/10/2024 305.251,74 0,05%
CRINova Colorado 2 15J0170872 Virgo 13192 Loteamento 1060% 1GP-M 067 5700 AA M (F 20/10/2023 257.686,32 0,04%
CRI Mamore 160242080 Habitasec 19/p42 Loteamento 1050% I6PM 117 5153 - - - 15/07/2024 223.862,15 0,03%
CRI Petrobras 1360249947 RB Capital 1772 Corporativo 585%  IPCA 192 98,00  AAt Adt Fitth  13/03/2026 164.190,20 0,02%
DEVALL DEVALL - - N/A 10136  NA 000 - - - - - 26.831.420,00 3.97%
HCTR11 HCTR11 - - N/A 11914 NA 0,00 - - - - - 2143863780 3,17%
VSLHLL VSLHIL - - N/A 1001 NA 0,00 - - - - - 17893.189,60 2,65%
SNFF11 SNFF1L - - N/A 10000 NA 0,00 - - - - - 1.384.666,32 0,20%
SOBERANO RF SOBERANO RF - - N/A 000 %D 000 - - - - - 2283281328 3,38%
*LTV com base nos valores histéricos mais recentes disponiveis. 676.023.663,19 100,00%
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COMPOSIGCAO DA CARTEIRA - Parte llI

Composicdo da Carteira por indice
+ spread médio

IGP-DI + N/A; 10,0% CDI + 2,75%;
7,67%;0,6% 11,1%

%CDI; 3,4%

IGP-M +
8,47%;3,9%

IPCA + 7,53%;
71,1%

Setores dos Ativos

N/A; 13,4%

Multipropriedade;
3,7%

Corporativo;
56,8%

Loteamento;
3,2%

Shopping; 5,5% ‘

Residencial; 8,7%

Pulverizado; 8,7%

Distribuicdo Geografica dos CRIs

N; 3%

NE; 13% S; 18%

C0; 7%

SE; 59%

Composicdo da Carteira Ativo

Fl; 3,4%

| 100“
CRI; 86,6%

Composi¢do por Série

Subordinada/Mezanino;
1,62%

sénior/Unica;
98,38%

Duration dos ativos em anos

IGP-DI

1,0 1,5 2,0 2,5 3,0 35 4,0 45

LTV Médio da

Duration da Carteira

Carteira (%)
3,92 anos 53,83
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COMPRAS DO MES DE JANEIRO

CRI Lote 5
- CRl da 352 Série 12 Emissdo da Ourinvest Securitizadora;
- Taxa:IPCA +9,00% a.a.;

2,96% do PL

TEO

Mais que urbanismao. Vida.

CRI de Risco Pulverizado, lastreado em uma carteira de Recebiveis oriundos
da venda de lotes de empreendimentos da Lote 5 Desenvolvimento Urbano
S.A. Os recursos da emissdo do CRI serdo destinados para financiar a
execucdo de 4 empreendimentos de loteamento da Lote 5, em cidades do
interior de S3o Paulo. Além da Cessdo dos Recebiveis, o CRI conta com a
Garantia de Aval dos socios da Lote 5 e Alienagdo Fiduciaria das SPE
proprietarias dos lotes.

COMENTARIO DE JANEIRO

Para dar espago a novas aquisi¢des de CRI que estdao no pipeline, mantivemos nossa estratégia de reducdo de posigdo em
Fll e, também, aproveitamos uma oportunidade de mercado para vender parte da posicao que tinhamos no CRI Rede D’or
4 (17H0164854). Ao todo foram RS 8,2 milhdes que se somaram ao Caixa, através das vendas feitas no més. Esse valor
contribuiu para a aquisicdo dos quase RS 20 milhdes que fizemos do CRI Lote 5 (21E0750441), que remunera a IPCA +
9,00% a.a.. Mesmo com as vendas, ainda encerramos o més com um Caixa de apenas 3,38% do PL.

Distribuimos rendimento de RS 1,25 por cota, com dividend yield de 1,13%, mesmo com a valoriza¢do da cotacdo de
mercado, que encerrou o més em RS 110,81. Importante destacar que o fundo tem mantido nos Gltimos meses um yield
mensal no patamar préoximo de 1% sem aumentar o perfil de risco da carteira, que possui 98,38% dos CRI com cotas
sénior ou de série Unica, sem subordinacdo. Ainda sobre a carteira, ressaltamos a resiliéncia dos ativos que a compdem,
pois, mesmo diante do cendrio de alta da inflagdo e atividade econémica fraca que o pais vem enfrentando, ndo tém
apresentado eventos de inadimpléncia nem deterioragao das garantias.

Em janeiro, o IGP-M voltou a surpreender, apresentando variagao de 1,82%, com resultado acumulado de 16,91% em 12
meses. Ja o IPCA encerrou o més em 0,54% de alta, com 10,38% no acumulado em 12 meses. Diante da incerteza com
relagdo a Politica Fiscal interna e da instabilidade geopolitica trazida por eventos externos recentes, como o conflito entre
Russia e Ucrania, acreditamos que os indices inflacionarios devem se manter pressionados nos proximos meses.

Encerramos mais um més observando um aumento no numero de cotistas (+0,81%). Aproveitamos a oportunidade para
lembrar do nosso servigo de mailing. Caso possua interesse em receber os relatérios e outras informagdes do BCRI por e-
mail, envie uma mensagem para o endere¢o gestaodtvm@banestes.com.br, informando o endereco que gostaria de
cadastrar.



mailto:gestaodtvm@banestes.com.br

RELATORIO MENSAL

BANESTES RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

MERCADO SECUNDARIO

Negociacdo Mensal

130,00
119,30
114,25 115,60 115,57 | 120,00
113,68 112,29
109,25 109,90 107,87 108,10 110,81
104,06 HO00
78.307
100,00
90,00
44.250
42.119
36.527 38.835
27.697 [ o0
) 24.544 28.541 23.199  24.610
22.723 22.279
I I I I l N
T T T T T T T T + 60,00
fev-21 mar-21 abr-21 mai-21 jun-21 jul-21 ago-21 set-21 out-21 nov-21 dez-21 jan-22
N VVolume Negociado (RS mil) Cota de Mercado
INFORMACOES OPERACIONAIS
Fundo: Banestes Recebiveis Imobilidrios - Fll
Administrador: BRL TRUST DTVM S.A.
Gestor: Banestes DTVM
Custodiante: BRL TRUST DTVM S.A.
CNPJ: 22.219.335/0001-38
Numero de Cotistas: 45.943 (Pessoas Fisicas: 45.835; Pessoas Juridicas: 108)
Codigo Bovespa: BCRI11
Contato: gestaodtvm@banestes.com.br - (27) 3383-3116
A O presente prestador de servigos comgrometeuse a atender aos padides minimos Autorregula(;éo
exgidos pelo Codgo ANBIVIA de Regulacso e Mehores Praticas para Senvicos Qualificados
ao Mercado de Capstats, nd30o cabendo a ANBIMA qualquer responsabilidade pelos A N BI M A

ANBIMA SEVICOS prestados, nem por guasgues atns ou atos deles decarmentes ou a eles pertinentes
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