Inter Teva Indice de Tijolo
I I I I -I-I Relatdrio Gerencial

Antigo IFI-E - Inter Fundo de Investimento Imobilidrio

interdtvm interasset



ITIT

Caracteristicas

Objetivo do Fundo

O fundo tem como objetivo aplicar no minimo, 60% (sessenta por
cento) do patriménio em Cotas de FlI, preferencialmente, mas
ndo de forma exclusiva, pertencentes a carteira tedrica do indice
de referéncia Indice Teva de Fundos Imobilidrios de Tijolo.
Complementarmente, o Fundo podera investir em Certificados de
Recebiveis Imobilidrios (“CRI”), Letras de Crédito Imobilidrio
(“LCI"), Letras Hipotecarias (“LH"), Letras Imobilidrias Garantidas
(“LIG") e outros ativos financeiros.

Tributacao

Pessoas fisicas que detém volume inferior a 10% do total do
fundo, desde que o fundo possua, no minimo, 50 cotistas e suas
cotas sejam negociadas exclusivamente em Bolsa ou mercado
de balcdo organizado (Lei 11.196/05) s&o isentas de Imposto de
Renda nos rendimentos distribuidos e tributadas em 20% de
Imposto de Renda sobre eventual ganho de capital na venda da
cota.

Metodologia do Indice

Inicio do Fundo: Agosto 2020

Codigo B3: ITIT11

CNPJ: 36.293.425/0001-83

Categoria ANBIMA: Fll de Renda Gestao Passiva
Administrador: Inter DTVM

Gestao: Inter Asset Gestao de Recursos
Publico-Alvo: Investidores em geral

Taxa de Administragéo: 0,30% a.a.

Objetivo do indice: O indice Teva de Fundos Imobilidrios de Tijolo tem como objetivo refletir o retorno total de precos e
proventos de uma carteira diversificada de cotas de fundos imobiliarios.

Sobre a Teva indices: A Teva oferece indices para ETFs, ETF
Data, ESG Data Brasileiro, Carteiras administradas, Multi asset
benchmarks e simuladores de carteiras rebalanceadas para boa
parte dos ativos brasileiros. Sdo mais de 100 indices de agdes,
smart betas, titulos do governo, debentures, fundos imobilidrios,
estratégias ESG calculados diariamente.

Elegibilidade de ativos
Listagem: Fundos listados nas bolsas de valores B3.

Tipo de Fundo: Fundos com carteira com >= 70% do PL
investido em bens e Imdveis.

Volume de negociagado diario (ADTV): >= BRL 500 mil em
cada um dos trés meses anteriores a data de
rebalanceamento.

indice de Negociabilidade: No possui critérios.

Percentual de diais com negociagéo: 95% dos dias com
negociagdo em cada um dos dois meses anteriores a data
de rebalanceamento.

Penny Stock: Nao possui critérios.

Fund of Funds (FoFs): Ndo séo elegiveis fundos com 50%
ou mais da carteira investida em outros Flls ou FIPs.

Fundos Monoativos: N&o elegiveis.
Prazo: Nao sao elegiveis fundos de prazo determinado.

Governanga: Nao sdo elegiveis fundos sem reportes
regulatorios periddicos nos ultimos 24 meses.

Ponderagao

Tipo de Ponderagao: Valor de mercado.
Numero de Emissores: Nao possui critérios.
indice de Negociabilidade: N3o possui critérios.

Periodicidade de Rebalanceamento: Quadrimestral (Mar,
Jul, Nov).

Data do Rebalanceamento : Primeiro dia Util do més.

Inicio de vigéncia da carteira de Rebalanceamento:
Segundo dia util do més.

Data de referéncia dos dados: Para prego e eventos
corporativos, o mesmo dia (IFIX). Para demais dados,
ultimo dia do més anterior.

Limite de peso por ativo (Cap): 10%.

Célculo do indice e Precificagio
Reinvestimentos: indice de Retorno Total

Proporgéo do Reinvestimento: Na proporgdo de peso dos
ativos da carteira

Periodicidade do Reinvestimento: Diéria.
Calculo de Cotagdo: Laspeyres Modificado.

Subscrigdo: Considera

financeira.

subscrigbes com vantagem

Cotagao: Mercado secundario.
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Contexto MacroeconOmico

No Brasil, em sua Ultima reunido, o Banco Central elevou a taxa de juros em 150 bps, conforme esperado.
Em seu comunicado, aumentou a importancia das expectativas inflacionarias para o ano de 2023 na
avaliagdo da politica monetaria e reforgou que a maior parte do efeito da recente escalada da taxa de juros
ainda estd por vir. Por fim, sinalizou que reduzird o ritmo na préxima reunido, ndo deixando explicito o
tamanho do préximo aumento nem em qual patamar encerrara o ciclo.

O Ibovespa subiu aproximadamente 7% no més de janeiro e a bolsa brasileira foi um dos destaques
positivos no mercado global. O maior peso do mercado local em empresas de commodities e bancos atraiu
investidores estrangeiros, que entenderam que o atual patamar de precos é atrativo, sobretudo num
cendrio de inflagdo mais alta no mundo. Em janeiro, o fluxo de aproximadamente R$32,5 bilhdes de
estrangeiros impulsionou a alta do mercado local, enquanto o S&P se desvalorizou aproximadamente 5% e
o indice de mercado emergentes caiu cerca de 1%.

Os vértices mais longos da curva de juros abriram cerca de 40bps no més de janeiro. O movimento foi
impulsionado pelo aumento das taxas de juros nas principais economias globais. A 7reasury de 10 anos
subiu cerca de 25bps no més de janeiro, movimento que se estendeu nos primeiros dias de fevereiro.

No mercado de fundos imobilidrios, apds quedas consecutivas nos pregos das cotas dos fundos de tijolo
até novembro do ano passado, os meses de dezembro e janeiro foram marcados por um periodo de alta
seguido por uma manutengao de prec¢os de cota consideravelmente mais altos do que novembro.

Certas classes de ativos que vinham tendo dividendos prejudicados pelas restricbes da pandemia, como a
classe de shoppings, tém se recuperado e passando a apresentar dividendos algumas vezes até acima do
patamar de 2019.

Por outro lado, o momento ainda continua desafiador para a classe de lajes corporativas, por exemplo,
considerando a forte elevagao da vacancia nos escritérios durante o ano de 2021, e o cendrio de constante
incerteza sobre a forga e possivel duragdo dos modelos de trabalho home office ou hibridos.

Apesar da recuperagao na distribuicao de dividendos de boa parte das classes de fundos de tijolo, a maior
parte dos fundos ainda apresenta forte desconto no prego de mercado das cotas em relagdo aos seus
valores patrimoniais, trazendo um cendrio de precificagdo muitas vezes igual ou abaixo do custo de
reposicdo de tais imdveis. Este pardmetro no médio/longo prazo pode ser um sinal de oportunidade de
entrada, dependendo sempre da qualidade dos imdveis e da gestdo de cada fundo.

Comentarios de Gestao

Janeiro foi o primeiro més do fundo considerando seu novo indice de referéncia e novo regulamento, que
passaram a vigorar a partir de 03/01/2022.

Nosso primeiro més foi marcado por muito trabalho envolvendo a selegdo ativa e eficiente de ativos para
compra e para venda, sempre alinhados com o objetivo de adequacgéo da carteira do fundo ao novo indice
de referéncia, e com a geragédo do melhor retorno possivel ao cotista.

Com o objetivo de minimizar desgastes relativos ao rebalanceamento da carteira, ao passo que o fundo
precisou vender certos ativos com prejuizo de capital para se adequar a nova carteira do indice,
contrabalanceamos tais operagfes, ao longo do més, com compras de certos ativos com potencial de
trazer uma maior geragao de retorno ao ITIT11.

Vale ressaltar que todas as transagdes tiveram por objetivo aproximar cada vez mais a carteira do fundo a
carteira do Indice de Referéncia.

Dessa forma, somando-se tais agdes ativas do gestor com o fato de os ativos da carteira terem gerado no
ultimo més dividendos acima dos ultimos meses, o ITIT11 foi capaz de anunciar um rendimento acima de
sua média histérica: R$ 0,53/cota.

Fonte: Relatdrio Focus, Anbima e Bloomberg.

Consultas realizadas no dia 31/01/2022
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Demonstracao de Resultados

Fluxo Financeiro 2020 1T2021 272021 3712021 472021 2021 jan.-22

Receita Flls 1.134.189,02 1.374.802,79 1.189.342,46 1.437.773,72 1.444.084,70 5.446.003,67 584.372,43
Receita Financeira (Compromissada) 3.611,19 2.967,99 5.721,21 12.573,72 19.170,03 40.432,95 7.286,95
Resultado na Venda de Ativos = 46.171,50 - 99.446,71 - 762.368,70 1.865,45 - B 859.949,96 - 85.902,22
Receita Total 1.091.628,71 1.278.324,07 432.694,97 1.452.212,89 1.463.254,73 4.626.486,66 505.757,16
Despesas Operacionais Pagas - 74.730,74 - 77.629,65 - 78.595,79 - 67.716,56 - 59.785,93 - 283.727,93 - 21.630,85
Operagoes Bolsa - - 10.514,75 - 1.819,55 - - - 12.334,30 -
Despesa Caixa = 74.730,74 - 88.144,40 - 80.415,34 - 67.716,56 - 59.785,93 - 296.062,23 - 21.630,85
Resultado Caixa 1.016.897,97 1.190.179,67 352.279,63 1.384.496,33 1.403.468,80 4.330.424,43 484.126,31
Resultado Nao Distribuido (Acum.) 21.220,00 40.400,85 - 376.791,94 13.424,90 25.704,12 - 297.262,06 8.377,60
Resultado a Distribuir 1.016.897,97 1.190.179,67 - 32.422,92 1.394.496,33 1.418.468,80 3.970.721,88 484.126,31
Distribuigdo Minima (95%) Més 966.053,07 1.130.670,69 334.665,65 1.315.271,51 1.333.295,36 4.113.903,21 459.919,99
Resultado Distribuido 1.017.558,22 1.170.642,20 369.202,54 1.386.760,76 1.404.770,64 4.331.376,14 477.261,82

O Fundo distribuird R$ 0,53 por cota, rendimento referente ao més de janeiro de 2022. O pagamento sera realizado em 14 de
fevereiro de 2022 aos cotistas que possuiam posigdo em 31 de janeiro de 2022.

A politica de distribuigdo de rendimentos do Fundo estd de acordo com a regulamentagao vigente, que prevé a distribuigcao de,
no minimo, 95% do resultado semestral auferido a regime de caixa.

Historico de Distribuicao e Cota

Distribuigdo por Cota e Cota Mercado

91,34 93,78 89,71
92,12 . 88,46

91,56 89,94
71,08 71,84

77,74 72,25

72,03

set/20 out/20 nov/20 dez/20 jan/21 fev/21 mar/21 abr/21 mai/21 jun/21  jul21 ago/21 set/21 out/21 nov/21 dez/21 jan/22

Data-base: 31/01/2022 | Fonte: B3 | Yield calculado com base na cota de mercado no fechamento do més de competéncia | Cota a valor de mercado no ultimo dia

util do més.
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Overview do fechamento

Dividendo por Cota

RS 0,53

Cota Patrimonial

RS 80,44

Patrimonio Liquido

R$ 72 Milhdes

Cotistas

Cota Mercado

RS 71,84

Dividend Yield Més

O, 74 %

5.493

VVolume Negociado
no Més

RS 408 Mil

Fonte: Inter Asset, Inter DTVM, B3 | Todas as informagoes se referem ao fechamento de janeiro, com data-base em 31/01/2022. | Yield calculado com base na cota

de mercado no fechamento.

Carteira do fundo

Fundo Gestor Ticker

KINEA Il REAL ESTATE EQUITY KINEA KNRIT 8,03%
CSHG LOGISTICA CREDIT SUISSE HGLGT 7,84%
XPLOG XP GESTAO XPLG11 6,52%
CSHG RENDA URBANA CREDIT SUISSE HGRUT 5,29%
XP MALLS XP VISTA XPMLT 4,78%
BTG PACTUAL CORPORATE OFFICE FUND BTG PACTUAL BRCRI1 471%
HEDGE BRASIL SHOPPING HEDGE INVESTMENTS HGBSTI 4,14%

CSHG REAL ESTATE CREDIT SUISSE HGREN 3,90%

VINCI SHOPPING CENTERS VINCI REAL ESTATE VISCT 3,88%

BB PROGRESSIVO Il VOTORANTIM ASSET BBPOTI 3,73%

BRESCO LOGISTICA BRESCO BRCOM 3,61%

BTG PACTUAL LOGISTICA BTG PACTUAL BTLG 3,42%

RIO BRAVO RENDA VAREJO RIO BRAVO RBVATI 3,05%

HSIMALLS HEMISFERIO SUL INVEST HSMLT1 2,99%

VBI LOGISTICO VBI REAL ESTATE LVBIT 2,93%

FIl RIZA TERRAX Riza Gestora de Recursos RZTRM 2,84%

VINCI LOGISTICA VINCI REAL ESTATE VILGT 2,82%

HSI LOGISTICAFII HSI - HEMISFERIO SUL INVEST LTDA HSLGT 2,75%

GGR COVEPI HORUS GGR GGRCT 2,29%

GREEN TOWERS VOTORANTIM ASSET GTWRN 2,22%

VBI Prime Properties VBI Real Estate PVBIT 2,14%

RBR Properties RBR Asset Management RBRPT1 2,13%

Fl Imobiliario Grand Plaza Shopping RIO BRAVO ABCPT1 1,93%

VINCI OFFICES VINCI REAL ESTATE VINOT1 1,88%

MALLS BRASIL PLURAL BRPP MALLT 1,86%

XP INDUSTRIAL XP VISTA XPINTI 1,53%

FIl TRX REAL TRX Gestora de Recursos Ltda TRXF1 1,48%

REC RENDA IMOBILIARIA BRL TRUST RECT11 1,31%

RIO BRAVO RENDA CORPORATIVA RIO BRAVO RCRBT1 1,30%

SDI RIO BRAVO RENDA LOGISTICA SDI GESTAO E RIO BRAVO INVEST SDILT 1,22%

JS REAL ESTATE MULTIGESTAO BANCO J. SAFRA JSRET 0,68%

TG ATIVO REAL TG CORE ASSET TGARI 0,56%

PATRIA LOGISTICA PATRIA INVESTIMENTOS PATLN 0,12%

Concentragao por Segmento
(% dos fundos Imobiliarios)

Agronegocio

Alocacgao por Classe de Ativos
(% de Ativos)

Agéncias Bancarias i

2,75% 1,88% Coalf/f

Hibrido Renda Fixa

7,84% 0.0%

Shopping/Varejo Logisti
R
Lajes Corporativas Imzli)?ﬁ;rsios
99,9%

Data-base: 31/01/2022
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Disclaimer

Site:

Contato:

Autorregulacdo

ANBIMA

Signatory of:
H Principles for
Hn Responsible
HER Investment

Gestdo de Recursos
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