Estamos evoluindo!

Querido Investidor,

2021 fol um ano excepcional para o Fundo ARRITI, entregamos um excelente
resultado, superamos a marca de R$ 14,80 em dividendos distribuidos liquidos
de tributos, que representaram um Dividend Yield anualizado de 15%,
crescemos em quase 300% em numero de investidores, aumentamos o
patriménio liquido em mais de 160% e nao vamos parar!

O ARRITI esta evoluindo e temos muitas novidades para o ano de 2022! Em
breve um site completo para que vocé possa acessar todas as informacdes do
fundo, sempre buscando aumentar a transparéncia de gestao!

Queremos diminuir a distancia entre nosso time e vocé, por isso, € muito
importante que vocé se cadastre no mailing abaixo! Assim, vocé recebera em
primeira mao todas as novidades de 2022.

Estamos em constante evolugao!

CADASTRE-SE



http://eepurl.com/hSM8yT
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CARTA DO TIME DE GESTAO

Comecamos 2022 com retorno surpreendente do iNDICE JANEIRO 12 MESES
investidor estrangeiro para agoes, levando o Ibovespa

a 6,98% de alta, acreditamos que a auséncia Ibovespa 6,98% -2,54%
prolongada do Brasil como destino de investimento IPCA 0,54% 10.38%
dentre os emergentes e a consequente realocacao
de portfolio anual feito pelos investidores globais foi o IFIX -0,.99% -3,56%
fator primordial para este fluxo, que ajudou a
L o ) CDI 0,73% 5,00%
valorizacao da moeda brasileira frente ao dolar. O I-
FIX, apos recuperacao em dezembro, foi afetado em IMA-B 5+ -1,61% -6,47%
janeiro pelas duvidas referentes a distribuicao de )
o . o DOLAR -4,00% -2,16%
dividendos de um importante fundo desta industria, o
IMA-B 5+, seguiu sentindo os ruidos do ambiente IGP-M 0,87% 17,78%

fiscal e fechou novamente negativo.

As contas fiscais mostraram 0,50% de superavit primario, resultado excelente mesmo se
considerarmos que a alta da inflacao suportou boa parte do resultado, porém na sequéncia do ano
precisamos avaliar o efeito que as agdes populistas em discussao e o gasto ja contratado no
orgamento, conjugado com crescimento do PIB neutro, levam novamente a déficit e preocupacgao,
principalmente em ano eleitoral.

O cenario global comeca a assistir a alta de juros, mais contundente no EUA, o que levou a uma
correcao nas principais bolsas, com destaque para queda de 9,00% da Nasdag em janeiro, este efeito
ja esta precificado para o Brasil, pois iniciamos o ciclo de alta no inicio de 2021 e ja estamos proximos
do final, com as taxas mais longas, mostrando recuo no més de janeiro.

Para o cenario imobiliario, vemos como desafio maior a manutencao do balanco da oferta frente a
capacidade de absorcao do mercado, sendo que o setor precisou adequar-se rapidamente a alta de
juros, queda da massa salarial e alta dos insumos. Cenario desafiador, mas devemos superar pela
maturidade do setor, alavancagem adequada e boas garantias nas operacoes de crédito.

A alocacao em ativos-alvo (CRIs) atingiu no presente més a marca de 94,35% do patrimonio liquido
do ARRI11, complementado pela alocacao tatica em FlI's do segmento de créditos imobiliarios com
4,17% do PL. Superamos, portanto, o montante de 98% dos recursos do ARRI11 em creditos imobiliarios.

Estamos monitorando nosso pipeline de ativos, com foco em high-yield com prémio acima de 500
pontos em relacao as NTN-B's de cinco anos.

Distribuimos o montante de R$ 1,31 em dividendos por cota aos investidores do fundo ARRI11,
referentes ao més de janeiro, totalizando o valor de R$ 1.373.299 pagos no dia 07/02/2022.

A corre¢do monetdria paga no més em guestdo, no montante da amortizagdo recebida pelo fundo, é a aferida no més anterior ao da
competéncia do dividendo. Logo, o dividendo divulgado em janeiro, e pago no 5° dia Util de fevereiro, é composto pelos indices de corre¢do

monetdria de dezembro.

DEZEMBRO JANEIRO FEVEREIRO
indice utilizado Competéncia dos dividendos Pagamento




COTA B3
/\ R$ 101,89 cm janciro
Fechamos janeiro com a cotacao em
/\ Q Q | 1 /I bolsa no valor de R$ 101,89.
\/ COTA PATRIMONIAL

R$ 93,79 em janeiro

fragao do patrimoénio liquido por cota.

MEDIA DE LIQUIDEZ DIARIA
R$ 709 mil/dia

Media de negociagao diaria nos dias de
negociacao do més de janeiro

RENTABILIDADE
201% do CDI Bruto

Rentabilidade do fundo em relacao ao CDI

no més de janeiro.

DIVIDEND YIELD

° . .
1,29% em janeiro
Resultando em um DY acumulado desde o
IPO de 24,15%

DIVIDENDOS DO MES
R$ 1,31 em janeiro

R$ 14,3 mm distribuidos em dividendos, que
representam R$ 23,21 por cota desde o IPO.

POLITICA E OBJETIVO INVESTIDORES

O Fundo tem por objetivo o investimento em Certificados de "'6.400 em janeiro

Recebiveis Imobiliarios (“CRI"); Letras de Crédito Imobiliario o }
. . . - o . Fechamos janeiro de 2022 com mais de 6.400
("LCI"); Letras Hipotecarias (“LH"); Letras Imobiliarias Garantidas i .
., o ) . - cotistas no fundo, contra 5.436 no més de
(“LIG"); Certificados de Potencial Adicional de Construcao;
) ) ) o dezembro de 2021.
cotas de outros fundos de investimento imobiliario.

PATRIMONIO LIQUIDO
R$ 98.325.893,90 cm janeciro

Com valor de mercado de R$ 106.813.324,80

Acesse a Plataforma do ARRITI

Instagram do ARRITI



https://www.instagram.com/fundoarri/
https://arri11.com.br/
https://arri11.com.br/
https://www.instagram.com/fundoarri/

AR=ITI
CRIs ADQUIRIDOS '

PORTFOLIO - CRIs ADQUIRIDOS

DURATION  RAZAO DE

ATIVO SEGMENTO EMISSOR INDEXADOR REMUNERAQAO % PL LTV GARANTIAS PRINCIPAIS TOTAL PMT
GLP Corporativo Barigui IPCA 3,75% a.a. 1,15% 29,04% AF, Apdlices de Seguro de R$ 160 MM 3,5 N/A
RNI Loteamento Virgo col 1,25% a.a. 111% 77,54% fvalldos Socios ¢ Cessio Fduciaria de 40 NIA
LOCALFRIO Loteamento Virgo IPCA 6,00% a.a. 3,63% 72,85% F‘a”/‘iﬁéﬁgzgiﬁju':c‘;‘:fa‘égflfne;;fas e 55  150% daPMT
SOLARIS Loteamento Virgo IGP-M 12,68% a.a.  4.16% 48,349,  Cessdo Definitiva de Contratos de Comprae 5 NIA

Venda e AF de 20 Lotes.

AF de 53 lotes, Fundo de obra e Aval do

IPATINGA Loteamento True IGP-M 10,00% a.a. 4,66% 32,89% Socios 7,0 135% da PMT
. - o AF de 7 Lojas, AF de Quotas, CF de
GPA Corporativo Barigui IPCA 5,25% a.a. 1,10% 23,11% Recebiveis Futuros e Fianga, 7.1 N/A
. . . o, AF de imoveis, CF de Créditos e Reservas de
JD PALMEIRAS Multipropriedade BSI Capital IPCA 10,00% a.a. 2,85% 29,70% Liquidez e Contingéncia, 3,0 110% da PMT
AF, CF de Direitos Creditorios, Aval, Fianga,
DELTA PARK Loteamento True IGP-M 10,00% a.a. 4,83% 75,82% Coobrigagao, Fundo de Liquidez e Obra, 4,0 120% da PMT
/. I QUARTIER Loteamento BSI Capital  IGP-M 11,00% a.a.  3,36% 53,88%  Hipoteca AR de Cﬁ:f;‘;“”dc’ deliquideze 34 NIA
. Hipoteca, AF de Quotas, CF de Direitos
VERT Loteamento BSI Capital IPCA 12,68% a.a. 4,87% 40,70% Creditérios, Reserva de Liquidez e Aval. 5,0 130% da PMT
NEX Incorporagéo Virgo IPCA 12,00% a.a. 3,33% 63,00% AF do Estoque, CF dos Recebiveis e Aval. 2,1 179% da PMT
COPAGRIL Corporativo Virgo IPCA 6,50% a.a. 5,51% 54,09%  AvahFanga Fundo de Reserva, AF de 4 5,0 NIA
. . CF de direitos creditérios, Sobre garantia de
SOCICAM Corporativo Reit IPCA 10,00% a.a. 10,52% Outros 140% da PMT, Aval e Fundo de Liquidez. 3,9 140% da PMT
PRO-LOTES Loteamento Reit IPCA 10,50% aa.  1,51% 92,11% CF dos Recebiveis, AF de Quotas, 37 200% daPMT

Coobrigagao.

AF de Imdvel e de Quotas,
RIO BRANCO Incorporagéo BSI Capital IPCA 10,50% a.a. 8,48% 46,45% CF de Recebiveis, Aval, Fundos de Liquidez, 3,2 153% da PMT
Juros e Obras.

SOCICAM GRSA  Corporativo Reit IPCA 12,68% a.a.  1045%  Outros O '?jgeﬂ‘igjiggjdg‘;g:;; f‘;@;;tﬁv;g’n FUNdos 40 165% daPMT

AF, CF de Recebiveis, Aval, Fundo de
TALHAMAR Incorporagéo Reit IPCA 12,68% a.a. 10,38% 58,21% Liquidez, Fundo de Reserva e Fundo de 4,5 200% da PMT
Obras e Hipoteca.

AF, Coobrigagéo, Aval, CF de Recebiveis,

CK Incorporagéo True CDI 6,80% a.a. 2,59% 23,53% Fundo de obras e Covenants. 1.8 N/A
/ RAPOSO Incorporagéo Travessia  IPCA 1000%aa.  986%  7940% e O N Ooras 13 NA
ks e
CARACTERISTICAS DO PORTFOLIO DE CRIs
HIGH GRADE 3% Multipropriedade 3%

MID GRADE 12%

IGP-M

Corporativo
17,01%

Incorporagéo 29%
35%

h
|
IPCA 73,64% HIGH YIELD 74% Loteamento
4 28%
/4
o
/ Concentragéo Por Indexador Concentragao Por Rating Concentragdo Por Segmento
Indexador Taxa Média % PL Indexador Taxa Média % PL Indexador Taxa Média % PL
IPCA 9,94% a.a. 73,64% High Yield 10,70% 74,37% Corporativo 9,69% 29%
0y 0,
IGP-M 10,85%aa.  17,01% Middle Grade 6,41% 11,73% Loteamento 9.62% 28%
Incorporagéo 10,57% 35%
0 0, .
col 5.13% a.a. 3,70% High Grade 3,42% 3,36% Multipropriedade 10,00% 3%

\ www.arri11.com.br



PORTFOLIO POR CLASSE DE ATIVO

ALOCAGCAO POR CLASSE DE ATIVO

Ativo PL Alocacao
CRI 94,35% R$ 91.564.485
Fl 4,17% R$ 4.065.970
COMPROMISSADAS 1,48% R$ 1.285.689
RECEITAS DE CRIs 97% R$ 1.971.033
DIVIDENDOS DE FlIs 2% R$ 43.222
COMPROMISSADAS 1% R$ 15.337

TAXA MEDIA POR INDEXADOR E ALOCAGAO DA CARTEIRA DE CRIs

CDI

10,85%

INDEXADOR

CDI

17,01%
IPCA

IPCA

IGP-M

CDI

TAXA MEDIA % PL VALOR ALOCADO
9,94% a.a. 73,64% R$ 72.521.821,12
10,85% a.a. 17,01% R$ 16.946.589,83
5,13% a.a. 3,70% R$ 3.604.679,49

www.arri11.com.br



AR

DISTRIBUICAO DE ATIVOS POR INDEXADOR

DISTRIBUICAO POR IGP-M+

QUARTIER
3,36% -
CETIP ATIVO TAXA % PL ALOCACAO
20J0720654  QUARTIER 11.00% a.a. 3,36% R$ 3.263.112
20E0946112 IPATINGA 10.00% a.a.  4,66% R$ 4.523.812
20C0973240 SOLARIS 12.68% a.a.  4,16% R$ 4.040.086
'Pﬁ'gff/* 2010851693 DELTA PARK  10.00% a.a. 4,83% R$ 4.684.225
SOLARIS SR8
4,16%
17,01% do Patriménio Liquido - R$ 16.511.236
Taxa Média: IGP-M + 10,85% a.a.
DISTRIBUICAO POR IPCA+
CETIP ATIVO TAXA % PL ALOCACAO
GPA
1,10% oLp 20G0703191 GPA 5.25% a.a. 1,10% R$ 1.072.927
19K0981679  LOCAL FRIO (LF)  6.00% a.a.  3,63% R$ 3.522.646
: RAPOSO
/ . 2,85%
9,86% 17K0150400 GLP 3.75%aa. 1,15% R$ 1.121.997
VERT
4,87%
20H0796927 JD PALMEIRAS (JP) 10.00% a.a. 2,85% R$ 2.766.132
TALHAMAR NE>§
10,38% e 20K0867008 VERT 12,68% a.a. 4,87%  R$ 4.731.074
°°5"5”‘1‘;;"A'f"- 20D0809562 NEX 12,00% a.a. 3,33%  R$ 3.235.991
21F0968888 COPAGRIL 6,50% a.a. 5,51% R$ 5.346.522
SOCICAM
10,52% 21G0707741 SOCICAM 10,00% a.a. 10,52%  R$ 10.202.856
: RIO BRANCO
' 8,48% 1810295355 PRO-LOTES 10,50% a.a. 1,51% R$ 1.466.279
PRO-LO/TES 2110776612 RIO BRANCO 10,50% a.a. 8,48% R$ 8.224.559
1,51%
/ 21K0146621 SOCICAM GRSA  9,00% a.a. 10,45%  R$ 10.137.069
/i
i A . , .
/ 73,64% do Patriménio Liquido - R$ 71.462.615 21K0870291 TALHAMAR 12,68% a.a. 10,38%  R$ 10.072.903
: ra . . + 0
Taxa Média: IPCA +9,94% a.a. 21L0848411 RAPOSO 10,00% a.a. 9,86% R$ 9.561.660

www.arri11.com.br



DISTRIBUICAO POR CDI+

7/ CETIP ATIVO TAXA PL ALOCAGAO
7Y 4
fw’ 19B0177968 RNI 1,25% a.a. 1,11% R$ 1.079.958
’/; 21H0748748 CK 6,80% a.a. 2,56% R$ 2.510.668
/.
{J
2

3,70% do Patrimoénio Liquido - R$ 3.590.626
Taxa Média: CDI+ 5,13% a.a.

iNDICES DE INFLAGAO E CDI

JANEIRO/22 0,73% 0,54% 1,82%
DEZEMBRO/21 0,77% 0,73% 0,87%
NOVEMBRO/21 0,38% 0,95% 0,02%

OUTUBRO/21 0,49% 1,25% 0,64%
12 MESES 5,03% 10,38% 16,91%

www.arri11.com.br



AR=ITI
CARTEIRA COM TODOS OS ATIVOS DO FUNDO -

CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - CRIs

CLASSE TICKER ATIVO PL ALOCAGAO (EM REAIS)
CRI 17K0150400 GLP 1,15% 1.121.997
CRI 1810295355 PRO-LOTES 1,51% 1.466.279
CRI 19B0177968 RNI 1,11% 1.079.958
CRI 19K0981679 LOCALFRIO 3,63% 3.522.646
CRI 20C0973240 SOLARIS 4,16% 4.040.086
CRI 20D0809562 NEX 3,33% 3.235.991
CRI 20E0946112 IPATINGA 4,66% 4.523.812
CRI 20G0703191 GPA 1,10% 1.072.927
CRI 20H0796927 JARDIM DAS PALMEIRAS 2,85% 2.766.132
CRI 2010851693 DELTA PARK 4,83% 4.684.225
CRI 20J0720654 QUARTIER 3,36% 3.263.112
CRI 20K0867008 VERT 4,87% 4.731.074
CRI 21F0968888 COPAGRIL 551% 5.346.522
CRI 21G0707741 SOCICAM 10,52% 10.202.856
CRI 21H0748748 CK 2,59% 2.510.668
CRI 2110776612 RIO BRANCO 8,48% 8.224.559
CRI 21K0146621 SOCICAM GRSA 10,45% 10.137.069
CRI 21K0870291 TALHAMAR 10,38% 10.072.903
CRI 2110848411 RAPOSO 9,86% 9.561.660

FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

CLASSE TICKER ATIVO ALOCAGAO
Fll EDGA11 EDIFICIO GALEIRA 0,07% R$ 68.070
Fll KNHY11 KINEA HIGH YIELD 0,54% R$ 531.900
Fll KNSC11 KINEA SECURITIES 1,51% R$ 1.470.000
Fll MORC11 MORE RECEBIVEIS 2,05% R$ 1.996.000

PRO-LOTES 1,51
RNI 1,11
LOCALFRIO 3,63

SOLARIS 4,16 % PL Flls

NEX 3,33

GLP 1,15

—

RAPOSO 9,86

% PL CRIs

TALHAMAR 10,38

EDGA11
0,07% KNHY11

IPATINGA 4,66

/ GPA 1,10

DELTA PARK 4,83
QUARTIER 3,36
VERT 4,87

COPAGRIL 5,51

GRSA 10,45

RIO BRANCO 8,48

CK 2,59

SOCICAM 10,52



NEGOCIACAO EM BOLSA DO ARRI11

DATA ULTIMO
31/01/2022 R$ 101,89
28/01/2022 R$ 100,58
27/01/2022 R$ 100,56
26/01/2022 R$ 100,15
25/01/2022 R$ 100,00
24/01/2022 R$ 99,70
21/01/2022 R$ 98,90
20/01/2022 R$ 98,03
19/01/2022 R$ 97,76
18/01/2022 R$ 97,45
17/01/2022 R$ 97,20
14/01/2022 R$ 97,35
13/01/2022 R$ 97,18
12/01/2022 R$ 97,03
11/01/2022 R$ 96,95
10/01/2022 R$ 96,60
07/01/2022 R$ 96,49
06/01/2022 R$ 96,31
05/01/2022 R$ 96,40
04/01/2022 R$ 96,43
03/01/2022 R$ 96,00

RESUMO DO MES

Volume Negociado no Més

R$

14.889.633

Resultado do més (B3)
+3,99%

ABERTURA

R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$

100,57
100,56
100,15
99,70
99,70
99,00
98,30
97,80
97,45
97,20
97,35
97,25
97,05
96,95
96,60
96,50
96,49
97,00
97,42
96,00
96,73

Cotacao de fechamento

MAXIMA

R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$

102,00
100,97
100,56
100,19
100,15
99,73
99,05
98,30
97,80
97,50
97,40
97,50
97,67
97,76
96,95
96,79
96,50
97,00
97,65
96,88
97,62

Trading PL*
0,71%

R$ 101,89

GRAFICO DE COTACAO E VOLUME - EM REAIS

Cotagao

R$103
R$102
R$101
R$100
R$99
R$98
R$97
R$96
R$95
R$94
R$93

. \/olume

www.arri1l1.com.br

Fcto

MINIMA

R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$

100,48
99,71
99,70
98,50
98,40
99,00
98,04
97,79
97,45
97,17
97,20
97,10
96,12
96,94
96,60
96,49
96,13
96,31
95,99
95,82
95,21

R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$
R$

Cotacdo Maxima

VOLUME

892.027,00
1.268.106,19
860.087,56
671.413,06
879.936,55
844.232,79
879.929,25
505.413,31
464.113,07
756.441,93
706.284,29
697.156,61
482.598,12
644.188,84
361.495,95
495.424,74
1.066.880,05
372.109,47
542.579,28
750.820,03
748.395,08

R$ 99,06

A

% VAR

1,30%
0,02%
0,41%
0,15%
0,30%
0,81%
0,89%
0,28%
0,32%
0,26%
-0,15%
0,17%
0,15%
0,08%
0,36%
0,11%
0,19%
-0,09%
-0,03%
0,45%
-2,02%

Média de Liquidez Diaria
R$ 709.030

)

09 S
§
v

&

Q\

)
®© 4

S

R$101,89

&
\@Q\\«&Q@
& o

1,40

1,20
1,00
0,80
0,60

40

N

o

20

(seoyiw wa) awn|op

* Trading PL: (Volume Negociado/Volume)*100



Montante em Reais

FLUXO DE RECEITAS E DESPESAS

Rentabilidade Cota Fechamento

Més/ano Entradas CRIs Flls Compromissada Outros Saidas Bruta Dividendo B3 Dividend Yield

Jan/22 2.029.592 1.971.033  43.222 43.222 112.095 1.373.299 1,310000000 R$ 101,89 1,28%
Dez/21 1.753.457 1.443.247 263.723 46.486 108.501 1.834.560 1,750000000 R$ 97,98 1,78%
Nov/21 1.646.890 1.162.173  458.045 25.871 103.305  1.543.585 1,470000000 R$ 94,22 1,56%
Out/21 1.643.798 1.233.908 380.479 29.410 121.586 1.522.211 1,4100000000 R$ 96,45 1,46%
Set/21 1.625.994 1.147.879 409.276 12.835 6.171 117.448 1.234.607 1,1100000000 R$ 97,45 1,14%
Ago/21 1.111.990 626.189 469.225 16.535 35.335 186.630 955.694 0,9116437157 R$ 101,93 0,89%
Jul/21  749.833 533.146 144.909 71.777 36.485 104.987 585.230 0,8688823195 R$ 113,85 0,76%
Jun/21 1.122.057 408.002 89.217 0 624.838 392.367 729.689 1,7666956785 R$ 102,48 1,72%
mai/21  504.581 391.489 62.142 950 66.743 437.837 1,1158689595 R$ 100,66 1,11%
abr/21  533.561 406.070 57.849 4.003 67.365 123.387 410.174 1,0453657406 R$ 113,19 0,92%
mar/21 524.256  373.247 56.677 2.822 91.510 74.542 449.713 1,1461350656 R$ 99,80 1,15%
fev/i21  527.822 465.146 46.998 1.911 13.767 72.158 455.664 1,1032352674 R$ 100,99 1,09%
jan/21  552.678 481.236 71.442 1.499 66.518 493.005 1,1936459114 R$ 95,00 1,26%
2.100 ECRIs ®Flls Saidas
1.900
1.700
1.500
458
1.300
1.100
900
700
1162

500 57 - 89
300

373 406 408
100

-75 -67 i - - 5 o -
100 -123 105 187 117 122 103 108 112

-392

-300
-500

jan/21 fev/21 mar/21  abr/21 mai/21 jun/21 jul/21 ago/21 set/21 out/21 nov/21  dez/21 jan/22



DISTRIBUICAO DE DIVIDENDOS - TICKER ARRI11

Distribuicao de Dividendos e Rentabilidade do Fundo - 2021

Més Rendimento por Cota Rentabilidade do Fundo CDI Liquido CDI Bruto (Gross Up)
Jan/21 R$ 1,31000 1,3100% 170,73% 200,86%
Dez/21 R$ 1,75000 1,7500% 240,20% 282,59%
Nov/21 R$ 1,47000 1,4700% 263,76% 310,30%
Out/21 R$ 1,41000 1,4100% 296,96% 349,37%
Set/21 R$ 1,11000 1,1100% 253,29% 297,99%
Ago/21 R$ 0,91164 0,9116% 214,94% 265,39%
Jul/21 R$ 0,86888 0,8689% 233,69% 274,93%
Jun/21 R$ 1,76669 1,7667% 579,43% 681,68%
mai/21 R$ 1,11587 1,1159% 417,26% 490,89%
abr/21 R$ 1,04537 1,0454% 503,10% 591,88%
mar/21 R$ 1,14614 1,1461% 601,07% 707,15%
fev/21 R$ 1,10324 1,1032% 820,08% 964,81%
jan/21 R$ 1,19365 1,1936% 760,45% 894,65%
Acumulado? R$ 23,21 286,67% 318,22%
R$ 1,80 % CDI Liquido = R$ Rendimento por cota % CDI Bruto 1000%
R$ 1,65 o
Janeiro - 2021 900%
R$ 1,50
Dividendos: 800%
R$ 1,31
R$135 Rentabilidade:
170,73% do CDI Liquido 700%
R$ 1,20 200,86% do CDI Bruto
600%
R$ 1,05
\
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Em Janeiro/22, o Fundo acumulou uma rentabilidade de R$ 2.029.592, gerando um dividendo de R$ 1,31 por cota emitida. Os
dividendos representam um Dividend Yield de 1,28% em relacdo a cota de fechamento (31/01/2022) na B3 de R$ 101,89.

www.arri11.com.br



MONTANTE DE INVESTIDORES NO ULTIMO DIA DO MES - ULTIMOS 6 MESES
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IPO Més atual
1.730 6.449
Ano Més
2022 Janeiro
2021 Dezembro
2021 Novembro
2021 Outubro
2021 Setembro
2021 Agosto

Em janeiro, fechamos o més com alta de 49% no numero de
investidores do fundo em relagdo aos ultimos 6 meses,
resultando em 6.449 cotistas, contra 4.336 em julho/21.

www.arri1l1.com.br

Crescimento

M 272%

Quantidade

6.449

5.436

4.947

4.556

4.379

4.336




GRAFICO COMPARATIVO DE RETORNO
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129,07

mmm Cota B3 == CDI Valor Patrimonial + dividendos corrigidos pelo CDI

CDI: valor inicial da cota (R$100,00) capitalizado pelo CDI diario — Fator de corregao: 1,0886906175703
Valor Patrimonial + Dividendos: retorno da variagao da cota patrimonial somada aos dividendos, corrigidos pelo CDI.
Cota B3: Variagdo de cota a mercado B3 (fechamento 31/12/2022 - R$ 101,89)

RETORNO DESDE O IPO - (NOV 2019 - DEZ 2021)

Retorno em Dividendos Liquidos de IR +23,21%

Retorno da Cota a Mercado +1,89%

Retorno Total (Cota Inicial + Dividendos + Retorno a mercado) +25,10%

COMPARATIVO COM OUTROS INVESTIMENTOS - RENTABILIDADE DOS ULTIMOS 6 MESES

ATIVO RETORNO DO ATIVO NO RESULTADO DE UMA APLICAGAO DE R$
PERIODO 100,00
CDB 100% do CDI (3,46% no periodo) R$ 102,68
CDI 3,46% no periodo R$ 103,46
ARRI11: Dividendos 7,96% no periodo R$ 107,96

ARRI11: Dividendos + Variagdo da

o .
Cota do Fundo a Mercado 9,85% no periodo R$ 100,47

www.arri1l1.com.br



INFORMACOES DO FUNDO

Razéio Social Fundo de Investimento Imobiliario CNPJ Atrio Gestora 24.515.907/0001-51
Atrio Reit Recebiveis Imobiliarios

CNPJ do Fundo 32.006.821/0001-21 Inicio do fundo Out/2019

Administrador Oliveira Trust Tgx_a de . 0,14% a.a. sobre o PL do Fundo
Administracao

Atrio Asset Taxa de Gestao 0,50% a.a. sobre o PL do Fundo

REIT Sc')lugo.e.s’ f"!nancelras e el C.O.I:IS'UV[OFIa 0,40% a.a. sobre o PL do Fundo
imobiliarias Imobiliaria

Consultor Imobiliario

Codigo B3 ARRI11

Prazo de Duracao Indeterminado

Taxa de Performance 15% do que exceder o IPCA +
2,00% a.a.

Dividendos mensais pagos no 5° dia
util de cada més. Fara jus aos
Periodicidade dos dividendos, quem possuir a cota
Rendimentos ARRI11 no fechamento de mercado
do ultimo dia do més anterior ao
més de pagamento.

www.arri1i1.com.br



CARTEIRA DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - CRIs

i 23 n . . g @r- — - ) B
Resumo da Operacao CRI Copagril
Trata-se de operacdo da Cooperativa Agroindustrial Copagril, Codigo IF 21F09688838
localizada em Marechal Candido Rondon, estado do Parana, Devedor COPAGRIL
com o objetivo de se capitalizar por meio de emissdo de um .
Emissor VIRGO SECURITIZADORA
Certificado de Recebiveis Imobiliarios, para financiar obras e
N . . Indexador IPCA
reformas em imoveis localizados no estado susomencionado.
Contém alienagao fiduciaria da Sede da Cooperativa e de Taxa IPCA +6,50% a.a.

mais 3 imodveis, com indice de cobertura total de 182,50%
sobre o valor de emissédo da oferta, bem como garantia
fidejussoria Aval Fianga da Diretoria, fundo de reserva de 3
PMTs e fundo de despesas.

A liquidacao do titulo esta prevista para junho de 2021, com
prazo médio de 120 meses e duration de 5,06 anos, possui
lastro em CCB com destinacdo imobiliaria. . Quanto a
remuneragao, oferece 6,50% a.a. + IPCA mensal, com
pagamento de juros desde o primeiro més e amortizagao

mensal a partir do 19° més.

Vencimento
Alocacao

% | PL
Emissao/Série
LTV

Duration

Garantias

Jun/2031

R$ 5.346.522,99
5,51%

42/2222

54,09%

5,06 anos

Aval, Fianga, Fundo de Reserva, AF
de 4 imoveis.

Quanto a antecipagao voluntaria, possui caréncia de 3 anos e multa escalonada (iniciando em 3,00% e caindo 25 bps a cada

trimestre). Em relagéo aos players envolvidos, tem-se a VBSO como assessor legal, Money Plus como emissor da CCB, Simplific

Pavarini como agente fiduciario, Bradesco como escriturador e liquidante e Control Union responsavel pela elaboragao do Laudo

de Avaliagédo

www.arri1l1.com.br



CRI NEX Resumo da Operacgao

Cadigo IF

Devedor

Emissor

Indexador

Taxa

Vencimento

Alocacgao

% | PL

Emissao/Série

LTV

Duration

Garantias

20D0809562

NEX

ISEC SECURITIZADORA

IPCA

IPCA+ 12,00% a.a

Mai/23

R$ 3.235.991,57

3,33%

42/982

63,00%

2,05 anos

AF do Estoque, CF dos Recebiveis
e Aval

Trata-se de operagéo feita pela Brick Capital, no volume de
emissdo de R$ 47,5 mihdes, inscrita no codigo CETIP
20D0809562, com remuneragao de 12,68% a.a. + IPCA, a ser
adquirida no mercado secundario com taxa de 12,00% a.a.
Conta com juros mensais e amortizagdo cash sweep + repasse

SFH. Possui multa para pagamento facultativo de 2,00%.

Possui como garantia a alienagéo fiduciaria do estoque, cessao
fiduciaria dos recebiveis e aval da controladora e dos soécios.
Atualmente possuem 33 milhdes de imdveis em estoque e 55
milhdes em imdveis para repasse, totalizando uma razdo de

garantia de 179%.

Operacgao de financiamento de final de obra que encontra-se
com 91,85% executada e 82% de vendas, na cidade de Canoas-
RS, sendo que a fase | e Il ja foram entregues com habite-se e
repasses concluidos, além disso temos Alienagdo Fiduciaria de
188 unidades e o saldo de recebiveis até o repasse como

garantia. Estamos adquirindo no mercado secundario.

www.arri1l1.com.br




CRI GPA Resumo da Operacao
Codigo IF 20G0703191 Fundado em 1948, o Grupo P3o de Agulcar (“GPA”) é uma
Devedor GPA Companhia multi-negécios — A Companhia faz parte do Grupo
) Cassino:
Emissor BARIGUISEC * Atua nos segmentos de varejo, atacadista e gestdo de
Indexador IPCA ativos.
Taxa IPCA + 5,25% a.a. * Presente em todas as regides do Brasil — 1.054 pontos de
vendas — 24 centros de distribuigao.
Vencimento julr3s « A partr de 02/03/2020 passou a negociar no Novo
Alocacdo R$ 1.072.927,55 Mercado, seguindo os mais elevados padrées de
governanga corporativa exigidos pela B3.
% PL 1,10% . - o . ~ .
» Alienagao Fiduciaria de 7 lojas locadas pelo Pao de Agucar,
Emissao/Série 12/842 Assai e Extra, perfazendo um valor de avaliagido de R$
LTV 23.11% 145.429.000.
_ * Fundo de Reserva de 1 PMT .
Duration 7,1anos - Emisséo de R$ 100.000.000 (cem milhdes de Reais).
AF de 7 Lojas, AF de Quotas, » Contratos de Locagao Atipicos cujo locatario é o GPA.
Garantias CF de Recebiveis Futuros e .

Fianga

Pagamento de Juros, mensal sem caréncia.
Pagamento de Amortizacao, a partir do 18 més.

N° de Lojas 5 Garantias
» Alienagao Fiduciaria de lojas locadas pelo Pao de Agucar,
Area Construida 97 971 m? * Alienagéo F|du0|ar|a~de (?ota?d.a SPE. )
* Promessa de Cesséo Fiduciaria de contratos de locagdo
Valor de Avaliagéo R$106.310.000 futura no mesmo Imovel.
N° de Lojas 1
Area Construida 4.159 m?
Valor de Avaliacdo R$24.329.000
N° de Lojas 1
Area Construida 3.312 m?
Valor de Avaliagdo R$14.430.000

www.arri1i1.com.br



Cadigo IF
Devedor
Emissor
Indexador
Taxa
Vencimento
Alocacao

% | PL
Emissao/Série
LTV

Duration

Garantias

CRI Ipatinga
20E0946112
IPATINGA
TRUE Securitizadora
IGPM
IGPM + 10,00% a.a.
out/29
R$ 4.523.812,53
4,66%

12/312
77,54%

4,0 anos

Aval dos Sdcios e Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditorios.

Resumo da Operacao

Ipatinga € um municipio brasileiro no interior do estado de

Minas Gerais, Regido Sudeste do pais. Localiza-se no Vale do
Rio Doce e pertence a Regido Metropolitana do Vale do Ago,
estando situado a cerca de 210 km a leste de Belo Horizonte,
capital do estado de Minas Gerais. Ocupa uma area de pouco
mais de 164,8 km?, sendo aproximadamente 54 km? em area
urbana, e sua populagdo em 2019 era de 263 410 habitantes,
posicionando-se entdo como o décimo mais populoso do
estado mineiro. A sede do municipio localiza-se nas
proximidades do local em que as aguas do rio Piracicaba se

encontram com o rio Doce.

O empreendimento esta inserido em uma area totalmente
urbanizada, predominantemente plana, de 140 mil m? de livre
ocupagdo. Suas unidades variam de 360 a 4.000 m? com
aproveitamento de 70% do imodvel, onde ja existem
equipamentos publicos consolidados — escola, posto de salde
e creche — além de um centro odontolégico que sera

inaugurado em breve. O Empreendimento esta 97% vendido.

Operagao consiste em desconto de recebiveis de loteamento,
com garantia de cessdo de recebiveis no valor de R$
11.197.095,12, com sobre garantia de 135% do excesso de
recebiveis sobre o valor da PMT, alienagdo fiduciaria de 53
lotes com valor de mercado estimado de R$ 9.100.000,00, LTV
de 50,50%, 3 PMTs de garantia, fundo de obra de R$
1.260.000,00, entrega prevista para setembro/20, fundo de R$
470.000,00 para despesas de Registro, aval das pessoas fisicas

socias da SPE e da empresa familiar, 97% vendido.

www.arri11.com.br
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Resumo da Operacao CRI Jardim das Palmeiras

Operagao Consiste na Securitizagdo de Recebiveis de credito de
operagao de prédio pronto e entregue — Multi-propriedade
localizado em UBATUBA, litoral norte de Sao Paulo. A LMA
Incorporadora atua principalmente nas areas de engenharia,
construgao, arquitetura e vendas. A empresa possui expertise de
mais de 10 anos no mercado imobiliario de Sdo Paulo.

O Jardim das Palmeiras Il Home Resort € mais um empreendimento
desenvolvido pela LMA Incorporadora, localizado em Ubatuba-SP,
sendo comercializado em sistema misto, unifamiliar e com apenas
algumas unidades no sistema multi-propriedade. Com servigos de
resort como arrumagao do apartamento e recreagdo, o condominio
apresenta ainda duas piscinas, sendo uma interna e aquecida,
academia, saldo de festas, playground, sala de jogos, Pet Place,
entre outras instalagdes em sua area comum. O projeto do
empreendimento possui duas fases. Nesta operagdo serdo
utilizadas apenas 10 unidades da primeira fase, que foram
comercializadas no sistema de multi-propriedades, com um total de
260 cotas imobiliarias. As obras desta fase ja estdo 100%

concluidas e foram financiadas pelo Banco Bradesco.

Cédigo IF

Devedor

Emissor

Indexador

Taxa

Vencimento

Alocagao

% | PL

Emissao/Série

LTV

Duration

Garantias

20H0796927

JARDIM DAS PALMEIRAS

BSI CAPITAL SEC

IPCA

IPCA +10,00% a.a.

fev/26

R$ 2.766.132,48

2,85%

19/6?

29,70%

3,0 anos

AF de imoveis, CF de Créditos e
Reservas de Liquidez e Contingéncia

Emissdao de CRI com prazo de 65 meses, sem caréncia, taxa de 10,00% a.a. + IPCA, sobre garantia de 110% dos recebiveis, com

pagamento de amortizagdo e juros mensais. A incorporadora utilizara os recursos para acelerar as obras da segunda fase do

empreendimento e em novos projetos.

Cessao definitiva de promessas de compra e venda das cotas da primeira fase do empreendimento; Cesséo fiduciaria dos demais

recebiveis provenientes das Promessas de Compra e Venda futuras (VGV em estoque) das demais cotas da primeira fase. A operagao ira

contar ainda com AF das 10 unidades da primeira fase que possuem um VGV de R$ 15,5MM, recebiveis no Valor presente de R$ 4,6MM

+ recebiveis de vendas futuras das unidades no Valor de R$ 7,5MM.

vy
el

www.arri1l1.com.br



CRI Localfrio Resumo da Operacao

Codigo IF

Devedor

Emissor

Indexador de Correcao
Taxa

Vencimento

Alocacao

% Patriménio Liquido
Emissao/Série

LTV

Duration

Garantias

Locatario

para Aluguel

Area do
Terreno

Area
Construida

Utilizagao

Cidade/Estado

S o F DD 9|

Valor de Mercado

Valor de Mercado para
Venda

19K0981679
Localfrio

ISEC Securitizadora
IPCA

6,00% a.a.
Dez/2031

R$ 3.522.646,21
3,63%

42/542

72,85%

5,5 anos

Fianga, Alienagéo Fiduciaria de
Cotas da SPE e Alienacédo
Fiduciaria do Imovel

Operagao de desconto de fluxo futuro de aluguel atipico da

SPE imobiliaria do grupo Localfrio de armazéns frigorificos

(Anhanguera) e alfandegarios (ltajai), O Fluxo descontado

nesta operagao é lastreado por uma somatoria de garantias.

Alienago fiduciaria do imdvel com Valor superior a R$ 107

milhdes (recentemente avaliados pela empresa Cushman &

Wakefield), 2 contratos de Aluguel de Longo Prazo das

empresas Ambev e Klabin, soma se as garantias o aval da

Familia Vazone, dando ainda maisrobustez a divida.

Localfrio S.A

R$ 291.000/més (¥)

13.780,93 m?

9.832,00 m?

Armazém

Sao Paulo - SP

R$ 42.322.000 (*)

Locatario

Valor de Mercado
para Aluguel

Area do
Terreno

Area
Construida

Utilizagao

Cidade/Estado

B 0B DD Q|

Valor de Mercado para
Venda

Localfrio S.A

R$ 334.200/més (**)

77.600,31 m?

12.680,77 m?

Terminal Alfandegado
CLIA

Itajai/SC

R$ 65.570.000 (*)

1 - Anhanguera “Pirituba” (SP) Rua Jair Afonso Inacio, 800

2 - Itajai (SC) Rua Francisco Rei, 1.205

(*) Avaliado em set/19 pela Cushman & Wakefield.

www.arri1i1.com.br
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CRI Solaris

Caodigo IF
Devedor
Emissor
Indexador
Taxa
Vencimento
Alocacao

% | PL
Emissao/Série
LTV

Duration

Garantias

20C0973240
SOLARIS

ISEC Securitizadora
IGPM

IGPM + 12,68% a.a.
set/31

R$ 4.040.086,84
4,16%

42/952

48,34%

5,0 anos

Cessao Definitiva de Contratos de

Compra e Venda e AF de 20 Lotes.

Operagao de desconto de recebiveis de Loteamento localizado em

Marica - RJ, com garantias de cessdo de cotas da SPE + cessdo de
recebiveis no valor de R$ 7.643.727,00, adicionalmente alienamos
fiduciariamente terrenos dentro do proprio empreendimento no valor

de R$ 3.600.000,00. o Empreendimento encontra-se com as obras

concluidas e performadas.

1, 2, 3, e 4: Empreendimento SOLARIS, fotos do Loteamento em 03/2020,
obras concluidas (Marica / RJ)

www.arri1l1.com.br



QUARTIER

MARICA PARC

Resumo da Operacgao

A Quartier Urbanismo iniciou suas atividades em 2012, mas possui
toda credibilidade, solidez e expertise de quem esta no mercado
ha 5 décadas. 5 A empresa ja entregou 4.291 terrenos. Foram
mais de 2 milhdes de m? em terrenos, 4 milhdes de m? em areas

urbanizadas e mais de 800.000m? de area pavimentada.

O FUNDO ARRI11, adquiriu o CRI de antecipagao de vendas de
dois loteamentos na regido de MaricaA e Itaborai. Area
metropolitana do eixo Rio/Niterdi, realizados pela empresa
Quartier Urbanismo. Os dois loteamentos estdo em fase avangada
de Obras, ja foram concluidas 85% e 45% das obras nos

empreendimentos.

Esta operagao foi constituida com a cessdo definitiva dos
recebiveis adimplentes no valor de R$ 27 milhGes e LTV abaixo de
80%, além de todo o estoque remanescente que atinge um VGV
total de R$ 90 milhdes, com substituicdo de recebiveis que
venham a inadimplir, aval dos socios, alienacdo fiduciaria das
cotas da SPE’S, hipoteca do terreno, além do Fundo de Liquidez e

liberagdo dos recursos apos medigao de Obras.

CRI Quartier

Codigo IF

Devedor

Emissor

Indexador

Taxa

Vencimento

Alocacgao

% | PL

Emissao/Série

LTV

Duration

Garantias

www.arri1l1.com.br

20J0720654

QUARTIER

BSI CAPITAL SEC

IGP-M

IGP-M + 11,00% a.a.

jul/35

R$ 3.263.112,09

3,36%

12172

53,88%

3,6 anos

Hipoteca, Alienagao fiduciaria de cotas da
SPE, Fundo de Liquidez e Fianga



CRI Vert Resumo da Operagao

Cadigo IF

Devedor

Emissor

Indexador

Taxa

Vencimento

Alocacgao

% | PL

Emissao/Série

LTV

Duration

Garantias

20K0867008

VERT

BSI CAPITAL SEC

IPCA

IPCA+ 12,68% a.a.

nov/30

R$ 4.731.074,00

4,87%

12/9°

40,70%

5,0 anos

Hipoteca, Alienagao fiduciaria de Quotas,
Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios,

Reserva de Liquidez e Aval

A Pro Lotes é focada em construgao e incorporagao de terrenos
em condominio fechado. Foi fundada em dezembro de 2017, no
entanto, ainda que com outra denominagao, possui historico
desde 2002.

A empresa possui um montante total de VGV realizado em torno
de R$ 400 milhdes, distribuidos entre 28 empreendimentos,
todos no estado do Rio de Janeiro, sendo considerada uma das
maiores loteadoras do estado, com cerca de 1 milhdo de m? em

andamento e mais de 3 milhdes de m? ja entregues.

O Condominio Residencial Vert € um empreendimento localizado
em ltaborai-RJ. Composto por 204 lotes residenciais, possui
ainda uma area de lazer contendo quadra de vélei de praia,
piscina, pista de ciclismo, entre outras comodidades. O
empreendimento foi langado em out/2020 e possui um VGV total
de R$ 16,7 milhdes. Esta operagdo tem como objetivo captar
recursos para as obras do loteamento, que tem previsdao de

conclusao para fev/21.

www.arri1l1.com.br



CRI Delta Park

Codigo IF
Devedor
Emissor
Indexador
Taxa
Vencimento
Alocagao

% | PL
Emissao/Série
LTV

Duration

Garantias

2010851693

DELTA PARK

TRUE Securitizadora
IGPM

IGPM + 10,00% a.a.
out/30

R$ 4.684.225,12
4,83%

12/2602

75,28%

4,0 anos

Alienagao fiduciaria de lotes, Cessao
Fiduciéria de Direitos Creditérios, Aval,
Fianga, Coobrigagdo, Fundo de Liquidez e
fundo de obra.

Resumo da Operacgao

Operagdo de Financiamento de Loteamento. A Loteadora
constituiu uma SPE para desenvolver o loteamento Cidade
Universitaria em Juazeiro - BA, polo Industrial do Estado da Bahia,
que em conjunto com a cidade de Petrolina - PE, formam um polo
Urbano e somam 500 mil habitantes.

O Loteamento Cidade Universitaria € um dos maiores
empreendimentos do Segmento no Brasil, com mais de 2 milhdes
de m? e 3.385 lotes, sendo que 2.600 ja foram vendidos.

Nesta operacédo estamos descontando 1.695 lotes que ja foram
vendidos e entregues e contaremos com a garantia de Alienagéao
Fiduciaria de 1.695 lotes, mais Aval dos devedores e fluxo de
vendas que somam 51 milhdes de Reais.

Incluimos na operagdo uma CCB com valor de R$ 5 milhdes que
serdao utilizados para finalizagdgo da Ultima fase do
empreendimento, sendo que este valor ficara retido e s6 sera
liberado mediante medicdo de obra. A CCB esta lastreada em
Alienacdo Fiduciaria de lotes que perfazem o valor de R$ 12,5

milhdes adicionados as vendas futuras que somam a valores

atuais R$ 20 milhdes.

www.arri1l1.com.br
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CRIGLP Resumo da Operacao

Cadigo IF

Devedor

Emissor

Indexador de Correcéo
Taxa

Vencimento

Alocacao

% Patriménio Liquido
Emissao/Série

LTV

Duration

Garantias

Codigo IF

Devedor

Emissor

Indexador de Correcao

Taxa

Vencimento

Alocacao

% Patriménio Liquido

Emissao/Série

LTV

Duration

Garantias

17K0150400

GLP Participagdes S.A.
Barigui Securitizadora
IPCA

3,75% a.a.
Janeiro/2027

R$ 1.144.855,47
1,16%

12/642

29,04%

3,5 anos

Alienagao Fiduciaria, Apdlices de

Seguro de R$ 160 MM

CRIRNI

19B0177968

RNI Neg. Imob. S.A.
Nova Sec.

CDI

CDI + 1,25% a.a.
fev/29

R$ 1.079.958,55
1,11%

12/312

77,54%

4,0 anos

Aval dos Sdcios e Cessao

Fiduciaria de Direitos
Creditorios.

Operagao de desconto de aluguéis futuros da BRF S/A com

valor de R$ 143,5 milhdes por R$ 113,6 milhdes, referentes a

imovel adquirido pela GLP com avaliagdo de R$ 160 milhdes,

com alienagdo fiduciaria do imével com condigdo suspensiva,

coberta por seguro contratado pela BRF no valor do imével, caso

ocorra atraso na averbagédo da matricula.

Resumo da Operacao

Desconto do fluxo de recebiveis de 4 empreendimentos em
Londrina-PR, Feira de Santana-BH, Montes Claros-MG e Uberaba-
MG no valor de R$ 104 milhdes da RNI NEGOCIOS IMOBILIARIOS,
com aval do GV HOLDINGS e familia VERDI, proprietarios do grupo
Rodobens, concluimos que a empresa tem grande expertise no

setor, listada na B3 e com excelente perfil de credito, ademais todos

os empreendimentos estdo performados e quase todo vendido,

sendo que pequeno estoque remanescente sera cedido para o fluxo

de recebiveis.

1 e2: Terra Jardim Montes Claros (Montes Claros / MG), Vivari Feira de

www.arri1l1.com.br

Santana (Feira de Santana / BA).



CRI SOCICAM

Codigo IF 21G0707741
Devedor Socicam
Emissor REIT Securitizadora
Indexador de Correcao IPCA

Taxa 10,00% a.a.
Vencimento 26/01/2030
Alocagao R$ 10.202.856,46
% Patriménio Liquido 10,52%
Emissao/Série 23/212

LTV Outros

Duration 3,91 anos

Cessdo definitiva de direitos creditérios dos contratos de locagdo n&o residencial vigentes (R$
205.000.000,00), cessao fiduciaria em garantia de direitos creditérios nao imobiliarios no valor projetado
de R$ 159.000.000,00, Sobre garantia de manutengdo do fluxo minimo de recebimentos de 140% da
Ultima PMT realizada em direitos creditérios nao imobilidrios, calculado sobre o montante de
Garantias recebimentos na conta segregada no més anterior a data de verificagdo, em relagédo ao valor da PMT
vincenda, Contas segregadas para a cobranga e para a conciliagdo dos créditos cedidos e para o
bloqueio das reservas da operagao; Emissdo com regime fiduciario; Fundo de liquidez equivalente a 2
parcelas vincendas do fluxo da cesséo apds o periodo de caréncia, constituido quando da emisséo, e ao
fundo de despesas e contingéncia equivalentes a 1 parcela vincenda cheia; Aval dos sécios do Consércio

Operador da Concessao, da SAP e da SIP, e da holding FMFS.

HH‘H ‘H\ [ \ w‘
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Resumo da Operacao

ATIVO CRI emitido com objetivo de melhorias nos ativos imobiliarios do grupo, tem por Lastro CCls representativas de uma Debénture
e de Contratos de Locagao nao residenciais com prazo de amortizagao 103 meses, emitida pela SOCICAM com remuneragao de IPCA
mensal + 10,00% a.a. com juros mensais € amortizagao a partir do 13° més. Operacao realizada pela SOCICAM, CRI 212, 22 emisséo,
no volume de R$ 170.000.000,00 com o objetivo de antecipar recebiveis de dois projetos - terminais da barra funda e rodoviéria do
tieté. Possuem juros mensais com caréncia de 12 meses para amortizagao, havendo nesse periodo a amortizagdo do indice de
corregdo. Tem remuneragdo de 10,00% a.a. mais IPCA mensal. O prazo de amortizagdo € de 103 meses e tem por lastro CCls

representativas de debéntures e de contratos de locag@o néo residencial.

www.arri11.com.br



CRI PRO-LOTES Resumo da Operacédo

Codigo IF 1810295355 Ativo de CRI emitido em 20/09/2018, com prazo de 120
meses a vencer em 20/09/2028, securitizado pela REIT
Devedor Pro-Lotes Securitizadora S.A e distribuido pela Socopa Corretora S.A.,
Emissor REIT Securitizadora tendo por devedor/cedente SPEs do grupo Pro-Lotes. Trata-
se de operagcdo com lastro em contratos de cessdo de
Indexador de Correcio IPCA créditos imobiliarios, originarios de PCVs. O Grupo busca

antecipar os recebiveis com o objetivo de finalizar as obras

Taxa 10,50% a.a. nos empreendimentos Holiday Park Land | e Il. Tem por
Vencimento 20/09/2028 remuneracdo IPCA + 10,60% a.a. conta hoje com
amortizagéo e juros mensais.
Alocagio R$ 1.466.279,74
A operacgao segue adimplente, com observagao apenas para
% Patriménio Liquido 1,51% a AGE realizada em 16 de junho de 2021 em que restou
Emissio/Série 9a/162 aprovada a repactuagao do fluxo de pagamento dos CRI,
para amortizagcdo do saldo devedor pela tabela price;
LTV 92,11% amortizagdo antecipada do saldo devedor (“cash sweep”)
com todo excedente de arrecadacao; e alteragao do fundo
Duration 3,75 anos de reserva de liquidez, equivalendo a 1 (uma) PMT do novo

Cessao definitiva dos recebiveis adimplentes fluxo dos CRI. Adicionalmente. na AGE susomencionada,

e cesséo fiduciaria dos recebiveis presentes houve a ratificacdo & unanimidade da alteragdo do indice de
e futuros; sobre garantia minima (recebiveis
totais); sobre garantia minima (fluxo mensal);
Fundo de reserva de liquidez equivalente a 2 a partir de 20 de maio de 2021.
PMTs, hipoteca registrada (175% de garantia

real), alienacéo fiduciaria das cotas da SPE.

Aval dos socios

CRI RIO BRANCO Resumo da Operacgao

correcdo monetaria de IGP-M para IPCA, a viger (data-base)
Garantias

Codigo IF 2110776612 Ativo de CRI emitido em 20/09/2021 pela BSI Capital
Devedor Rio Branco Securitizadora, com prazo de 41 meses, a vencer em
Emissor BSI Capital Securitizadora 23/08/2025, tendo por devedor/cedente a SPE Rio Branco

Empreendimento Imobiliario. A operagdo é lastreada em

Indexador de Correcdo  IPCA contrato de cessdo imobiliaria, com taxa remuneratéria de

Taxa 10,50% a.a. IPCA + 10,50% a.a. (juros mensais, amortizagé@o a partir de
Vencimento 23/08/2025 09/2022, sendo possivel o Cash sweep). Serdao emitidos
8.000 CRIs com P.U nominal de R$ 1.000,00.
Alocagio R$ 8.224.559,06
% Patriménio Liquido 8,48% Garantias da Operagéo: Alienagédo Fiduciaria de Imdvel de
Emissao/Série 12/152 5.100m? avaliado em R$ 3.561.502,03 (valor de mercado do
imével somado ao valor de obra incorrido), Alienagao
LTV 46,45% . o
Fiduciaria de Quotas a ser constituida pela MFO e seus
Duration 3,25 anos socios, na quantidade de 51.000 quotas de emissdo da

sociedade (totalidade de quotas), Cessdo e Promessa de
Cessao Fiduciaria de Recebiveis em valor aproximado de R$

Alienacdo Fiduciaria de Imével, Alienacéo 12.405.730,77, Garantia Fidejussoria, Fundo de Liquidez no

Fiduciéria de Quotas, Cess&o e Promessa de valor de R$ 100.000,00, Fundo de Juros no montante de 3
Garantias Cessdo Fiduciaria de Recebiveis, Garantia - .. .
Fidejusséria, Fundo de Liquidez, Fundo de PMTs, Fundo de Obras e Razdo Minima de Garantia de

Juros e Fundo de Obras 153%. Insta salientar que o valor da operagéo sera mantido
na conta da Securitizadora e somente havera sua liberagdo
ao cedente mediante medicdo de obra.
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CRI TALHAMAR Resumo da Operacao

Cadigo IF 21K0870291 OPERA(;AO: O Residencial Talhamar, empreendimento
localizado em Caraguatatuba, maior cidade do litoral Norte

Devedor TAMARGUEIRA LTDA E EBENEZER LTDA. de S3o Paulo, com 130 mil habitantes, possui localizacgo
Emissor REIT SECURITIZADORA privilegiada, distante 35 km de llhabela e 51 km de Ubatuba.
O empreendimento estd sendo desenvolvido pela
Indexador de Correcéo IPCA Construtora e Incorporadora Ebenezer, empresa que esta ha
quase 10 anos no mercado imobilidrio e que possui grande
Taxa 12,68% . ~ L. . ..
experiéncia na construgdo de condominios residenciais e
casas.
Vencimento 16/11/2028 s
Alocagio R$ 10.072.903,15 GARANTIAS: Cessao fiduciaria dos direitos creditorios
atuais e futuros das PCVs, regime de amortizagéo
% Patriménio Liquido 10,38% compulsorio através dos recursos depositados na conta
segregada de cobranca, os valores pagos pelas unidades
Emisséao/Série 26%/2° K .g ¢ . P ? p”
vendidas durante a construgdo serao utilizados para
LTV 58,21% pagamento de amortizagdo em regime de cash sweep;
hipoteca registrada na matricula do imével (torres em final
Duration 4,52 de construgdo e torres prontas); apos o habite-se das 3
Garantias Exposta no texto ao lado. primeiras torres, manutencdo da alienagdo fiduciaria na

razdo de 200% do valor da emissao; liberagado de recursos
relativos a construgcdo por medi¢cdo de obra mensal; contas
segregadas para a cobrangca e para a conciliagdéo dos
créditos e para o bloqueio das reservas; emissdo com
regime fiduciario; recursos vinculados a fundo de liquidez,
equivalente a 2 parcelas vincendas do Contrato de Cessao;
Alienacao fiduciaria em garantia das cotas da SPE tomadora
da operagcdo; Aval dos sécios da Ebenezer
Empreendimentos Imobiliarios LTDA - ME.

GARANTIAS REAIS: Em termos de garantia real, serdo
dadas 44 unidades que ja se encontram com 92% de obra
finalizada que possuem o valor aproximado de venda
forcada de R$ 15,8 mm, e valor de mercado de R$ 21,2 mm,
relativos a apartamentos da torre A e C. Portanto, temos um
LTV de 58% se considerada apenas a garantia real com
valores de venda forgada, qualificando a operagdo com
baixo risco de performance e com niveis excelentes de
garantia.
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CRI SOCICAM GRSA Resumo da Operacao

Cadigo IF

Devedor

Emissor

Indexador de Correcao
Taxa

Vencimento
Alocacao

% Patriménio Liquido
Emissao/Série

LTV

Duration

Garantias

CRI CK Resumo da Operacao

Cédigo IF

Devedor

Emissor

Indexador de Correcao

Taxa

Vencimento

Alocacgao

% Patrimoénio Liquido

Emissao/Série

LTV

Duration

Garantias

21G0707741
GRSA SOCICAM
REIT SECURITIZADORA
IPCA

9,00% a.a.
03/04/2030

R$ 10.202.856,46
10,52%

23?%/22

Outros

4,00

Exposta no texto ao lado.

i @

Socicam

21H0748748

CK 62 ECK 80

INCORPORAGOES LTDA.

TRUE SECURITIZADORA S.A.

CDI

6,80% a.a.

22/05/2026

R$ 2.510.668,05

2,59%

430%/12

23,53%

1,80

Exposta no texto ao lado.

OPERACAO: operagdo é lastreada em uma Cédula de Crédito
Imobiliario - CCI representativas do Contrato de Locagao (GRSA) e do
Contrato de Locagdo Complementar, com taxa remuneratéria indicativa
de IPCA + 9,00% ao ano, com juros e amortizagdes mensais (as
amortizagdes contém 12 meses de caréncia), com primeira PMT a ser
paga em 03/12/2021 e vencimento previsto para 03/04/2030. Estardo
disponiveis 97.500 cotas com P.U. de R$ 1.000,00.

GARANTIAS: Cessao definitiva dos direitos creditdrios dos Contratos
de Locagdo ndo residencial dos Terminais Tieté, Barra Funda,
Jabaquara e Brasilia vigentes com a GRSA e Cessao definitiva do
Contrato de Locagdo Complementar; CF dos direitos creditérios atuais
e futuros provenientes dos Contratos de Locagdo Nao Residencial
Atipicos dos Terminais Jundiai (SP), Guaruja (SP), Recife (PE) e Aracaju
(SE) — conta com cobertura de recebiveis equivalente a 165% do valor
do CRI (R$ 137 milnGes + R$ 86 milhdes); Contas segregadas para a
cobranga e para a conciliagédo dos créditos cedidos e para o bloqueio
das reservas da operagédo; Emissdo com regime fiduciario; Fundo de
liquidez equivalente a 2 parcela e fundo de despesas e contingéncia
equivalentes a 1 parcela vincenda cheia; Fianga da holding FMFS e do
José Mario Lima de Freitas, brasileiro, portador da Cédula de Identidade
RG n° 12.617.634-6 SSP/SP, inscrito no Cadastro de Pessoa Fisica do
Ministério da Economia (“CPF/ME”) n°® 048.426.288-20, casado sob o
regime da comunhdo parcial de bens com Alessandra Barbour de
Freitas, brasileira, jornalista, portadora da Cédula de Identidade RG n®
14.666.777-3, inscrita no CPF/ME sob o n® 247.553.528-86, ambos
residentes e domiciliados em Rua Afonso Bras, n°® 747, apto. 71C,
Capital do Estado de Sao Paulo.

OPERACAO: Os recursos levantados pela operacao serdo utilizados
para término de obra do empreendimento e para reembolso de obra
para empresa, sendo que parte desses recursos serdo usados para
pagar os custos da operagdo e compor os fundos de despesas e
juros.

GARANTIAS: Alienagdo fiducidria do empreendimento DUO,
Coobrigagédo do cedente + aval dos acionistas até as Pessoas fisicas,
Fundo de liquidez de 3 prestagdo de juros, Cessao fiduciaria dos
recebiveis presentes e futuros do empreendimento DUO, Fundo de
obras de 110% do custo restante com liberagbes mensais sob
medicao de obra; Alienagao fiduciaria de terreno no centro de Itajai:
Avenida Cel. Marcos Konder. Garantias reais: sdo duas matriculas
compostas por 2.649,12 m? E 462,90 m? sendo que nesta possui
487,50m? de area construido com uso comercial; A avaliagao feita
pela empresa Setape, avaliou o terreno e as benfeitorias em R$ 18,3
milhdes a mercado e R$ 12,7 milhdes de valor de venda forcada +
carteira de recebiveis da CK 62 no valor de R$ 25.226.668,10 +
aproximadamente R$ 720 mil reais/ano de sobregarantia relativos ao
contrato de Built to Suit da SPE CK 80.



CRI RAPOSO Resumo da Operagao

Cédigo IF 2110848411 OPERAGAO: 93% série da 12 emissdo da Travessia
Devedor OVQ SPE LTDA Securitizadora, emitido no valor de R$ 22MM, com prazo de
Emissor TRAVESSIA SECURITIZADORA 37 meses, previsto para vencer em 20/01/2025. A operagao

é lastreada em uma Cédula de Crédito Imobiliaria - CCl, com

Indexador de Corregdo  IPCA taxa remuneratdria indicativa de IPCA + 10,00% ao ano, com

Taxa 10,00% a.a. juros mensais e amortizagdo no vencimento com
Vencimento 20/01/2025 possibilidade de cash sweep. Antecipagdo com objeto de
término de obra de um condominio edilicio residencial.
Alocacao R$ 9.561.660,83
% Patriménio Liquido 9,86% GARANTIAS: Aval por Raposo Engenharia LTDA., Fernando
Emissio/Série 12/932 Cezar Raposo de Oliveira, e Rodrigo Santos de Oliveira,
Alienacao Fiduciaria do terreno com a area de 1.509,56
LTV 79,40% o
metros quadrados, constituido pelos lotes n°® 04 e 05, da
Duration 1,33

quadra B, situado com frente para a Rua 02, do loteamento
Garantias Exposta no texto ao lado. denominado CENTRO EMPRESARIAL TAQUARI, localizado
no Bairro de Serimbura, da cidade de Sao José dos Campos
Imével no qual serda desenvolvido o Empreendimento
denominado “Open View Aquarius” com valor de venda de
R$ 38.000.000,00 (trinta e oito milhdes de reais),
considerando o VGV do Imével, o que representa 173% em

relagédo a divida. Fundo de Reserva equivalente a 2 PMTs,
Fundo de Despesas, Fundo de Obras de R$ 20,047 MM,
Cessao Fiduciaria da totalidade dos Direitos Creditorios.
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AT

DISCLAIMER

Este relatério € publicado somente com o propésito de divulgacdo de informagdes € nao deve
ser considerada como uma oferta de venda, nem tampouco como uma recomendacdo de
investimento em nenhum dos valores mobiliarios aqui citados. As informagdes contidas neste
relatério ndo podem ser consideradas como unica fonte de informacdes no processo decisorio
do investidor, que, antes de tomar qualquer decisado, devera realizar uma avaliacdo minuciosa do
produto e respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais e ao seu perfil de risco
("Suitability"). Todos os julgamentos e estimativas aqui contidos sdo apenas exposi¢coes de
opinides até a presente data e podem mudar, sem prévio aviso, a qualquer momento.
Performance passada ndo € necessariamente garantia de performance futura. Os investidores
em fundos imobiliarios ndo sdo garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de
seguro ou ainda, pelo fundo garantidor de crédito - FGC. E recomendada a leitura cuidadosa do
Formulario de Informagcdes Complementares e regulamento do fundo de investimento pelo
investidor ao aplicar seus recursos.
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