VALORA RE IIl FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fil
CNPJ/ME n2 29.852.732/0001-91
Codigo ISIN da Cotas: BRVGIRCTFO08

Cédigo de Negociagao das Cotas na B3: VGIR11

FATO RELEVANTE

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-
040, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”)
sob 0 n2 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobiliarios
(“CVM"”) para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores
mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n2 8.695, de 20 de marco de 2006, na qualidade de
instituicdo administradora (“Administradora”) do Valora RE Il Fundo de Investimento
Imobilidrio- Fll, fundo de investimento imobilidrio, inscrito no CNPJ/ME sob o n?9
29.852.732/0001-91 (“Fundo”), serve-se do presente para comunicar os cotistas do Fundo

(“Cotistas”) e o mercado em geral quanto segue:

(i) os Cotistas aprovaram, no ambito da Assembleia Geral Extraordindria do Fundo
realizada de forma ndo presencial, por meio de consulta formal enviada aos Cotistas pela
Administradora em 01 de abril de 2021, cujo termo de apuracao foi divulgado em 19 de abril de
2021, e a Administradora formalizou a definicdo do preco de emissao e ratificou as demais

condigdes, nesta data, por meio de ato proprio (“Atos de Aprovacdo da Oferta”), a realizagdo da
52 (quinta) emissdo de cotas do Fundo, a qual sera realizada por meio de oferta publica, a ser
distribuida sob o regime de melhores esfor¢os de colocagao, nos termos da Instrugdo CVM n2
400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Quinta Emissdo” e “Instrucdo CVM 400",
respectivamente), e da Instrugdo CVM n? 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada

(“Instrucdo CVM 472”), a ser submetida a registro perante a CVM. A oferta compreendera a

emissdo de, inicialmente, até 2.553.627 (dois milhGes, quinhentas e cinquenta e trés mil,
seiscentas e vinte e sete) novas cotas, sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional
(conforme abaixo definido), em classe e série Unicas (“Novas Cotas”), nominativas, escriturais,
todas com valor nominal unitdrio de R$97,90 (noventa e sete reais e noventa centavos) (“Preco
de Emissdo”), sem considerar a Taxa de Distribui¢cdo Primaria, na data da primeira integralizacdo
de Novas Cotas, perfazendo o montante total de, inicialmente, RS 250.000.083,30 (duzentos e
cinquenta milhdes, oitenta e trés reais e trinta centavos), sem considerar as Novas Cotas do Lote
Adicional (“Montante Inicial da Oferta”), em regime de melhores esfor¢os, nos termos da
Instru¢do CVM 400 e da Instrugdo CVM 472 (“Oferta”). O Preco de Emissao foi fixado com base
no valor patrimonial das cotas do Fundo referente ao fechamento contabil do més de 31 de

dezembro de 2021, representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil e
o numero de cotas ja emitidas nos termos do Capitulo Oito do regulamento do Fundo



(“Regulamento”) e sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dara com a divulgacao
do Anuncio de Encerramento. O Fundo podera, por meio da Valora Gestdo de Investimentos
Ltda., gestora da carteira do Fundo, e da Administradora, em comum acordo com o Coordenador
Lider, optar por emitir um lote adicional de Novas Cotas, aumentando em até 20% (vinte por
cento) a quantidade das Novas Cotas originalmente ofertada, nos termos e conforme os limites
estabelecidos no artigo 14, paragrafo 22, da Instrucdo CVM 400 (“Lote Adicional”), ou seja, em
até 510.725 (quinhentas e dez mil, setecentas e vinte e cinco) Novas Cotas, o que corresponde
a RS 49.999.977,50 (quarenta e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e
setenta e sete reais e cinquenta centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, a
serem emitidas nas mesmas condicdes e com as mesmas caracteristicas das Novas Cotas
inicialmente ofertadas, que poderdo ser emitidas pelo Fundo até a data do procedimento de
alocacdo, sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou modificacao dos
termos da emissdo e da Oferta. As Novas Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serdo
destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer
da Oferta. Aplicar-se-do as Novas Cotas oriundas do exercicio da op¢do de Lote Adicional, caso
venham a ser emitidas, as mesmas condi¢Oes e preco das Novas Cotas inicialmente ofertadas,
sendo que a oferta das Novas Cotas do Lote Adicional também sera conduzida sob o regime de
melhores esforcos de colocacdo, sob a lideranca do Coordenador Lider e a participacdao dos
Participantes Especiais. Sera admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas no ambito da quinta
emissdo do Fundo, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instru¢cdao CVM 400, desde que respeitado
o montante minimo de colocagdo no ambito da Oferta equivalente a 102.146 (cento e duas mil,
cento e quarenta e seis) Novas Cotas, totalizando um montante de RS 10.000.093,40 (dez
milhGes, noventa e trés reais e quarenta centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo
Primaria (“Montante Minimo da Oferta”). Portanto, a Oferta podera ser concluida mesmo em

caso de distribuicdo parcial das Novas Cotas, desde que haja subscricdo do Montante Minimo
da Oferta, sendo que as Novas Cotas que ndo forem distribuidas no ambito da Oferta serdo
canceladas pela Administradora. Fica assegurado aos Cotistas que possuam cotas do Fundo no
3¢ (terceiro) Dia Util a contar da data de divulga¢do do Antncio de Inicio da Oferta, devidamente
integralizadas, e que estejam em dia com suas obrigacGes para com o Fundo, o direito de
preferéncia na subscri¢cdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas, até a propor¢do do nimero
de Novas Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista no 32 (terceiro) Dia Util a contar da data
de divulgacdo do Anuncio de Inicio (“Direito de Preferéncia”), durante o Periodo de Exercicio do

Direito de Preferéncia, respectivamente, conforme definidos abaixo, conforme os
procedimentos descritos a seguir:

e O Fundo cobrard uma taxa de distribuicdo primdria no ambito da Oferta, equivalente a
1,33% (um inteiro e trinta e trés centésimos por cento) do Pre¢o de Emissdo das Novas
Cotas, totalizando o valor de R$1,30 (um real e trinta centavos) por Nova Cota, a ser pago
pelos Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia, ou
terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) adicionalmente ao Preco de Emissdo das
Novas Cotas. Os recursos captados a partir dos recursos pagos pelos investidores a titulo
de Taxa de Distribuicdo Primaria serdo utilizados para pagamento de todos os custos da
Oferta, exceto pela comissdo de distribuicdo da Oferta devida as Institui¢Ges Participantes



da Oferta, sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribui¢cao Primaria serd
incorporado ao patrimonio do Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta nao
arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria, incluindo a comissao de distribuicdao devida as
InstituicGes Participantes, serdo de responsabilidade do Fundo (“Taxa de Distribuicdo

Primaria”);

O preco de subscricdo de cada Nova Cota corresponderd ao Preco de Emissdo, acrescido da
Taxa de Distribuicdo Primadria, equivalente a R$99,20 (noventa e nove reais e vinte
centavos) (“Preco de Subscricdo”);

A quantidade de Novas Cotas que poderd ser subscrita por cada Cotista por meio do
exercicio do Direito de Preferéncia sera determinada mediante a aplicacdo do fator de
proporc¢do equivalente a 0,56666498018, calculado com base na quantidade de cotas
integralizadas e detidas por cada Cotista no 32 (terceiro) Dia Util a contar da data de
divulgacdo do Anuncio de Inicio sobre a totalidade de cotas do Fundo em circulacdo na
mesma data, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da
fracdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo) (“Fator de Proporcdo

para Subscricdo de Novas Cotas”);

N3o haverd exigéncia de investimento minimo por Cotista para a subscricdo de Novas Cotas
no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia;

Os Cotistas ou terceiros cessiondrios do Direito de Preferéncia poderdo manifestar o
exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, a partir do 52 (quinto) dia
util contado da divulgacdo do Anuncio de Inicio (inclusive) (“Data de Inicio do Periodo de

Exercicio do Direito de Preferéncia”) até o 102 (décimo) dia util contado da Data de Inicio

do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) (“Periodo de Exercicio do

Direito de Preferéncia”), observado que (a) até o 92 (nono) dia util subsequente a data de

divulgacdo do Anuncio de Inicio (“Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de

Preferéncia”) junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custddia, e ndo perante o
Coordenador Lider (conforme abaixo definido), observados os prazos e os procedimentos
operacionais da B3; ou (b) até o 102 (décimo) dia util subsequente a Data de Inicio do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador e ndo
perante o Coordenador Lider (conforme abaixo definido), observados os seguintes prazos
e os operacionais do Escriturador, conforme o caso e ndo perante o Coordenador Lider, no
seguinte endereco do Escriturador: https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria;

Serd permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia
a outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente: (i) por meio da B3, a
partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) e até o
72 (sétimo) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia (inclusive), por meio de seu respectivo agente de custddia, observados os



prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (ii) por meio do Escriturador, a partir da
Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 92 (nono)
Dia Util subsequente & Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
inclusive, observados os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o
caso, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia;

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas e terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia (a) deverdo indicar a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta a ser
subscrita, observado o Fator de Proporcao para Subscricdo de Novas Cotas, ndo se
aplicando a tais Cotistas a obrigacdo representada pelo Investimento Minimo por
Investidor; e (b) terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de ordens de exercicio do
Direito de Preferéncia e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesao a Oferta, conforme
descrito na documentacdo da Oferta;

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e
nado havendo a subscri¢cdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, sera divulgado,
no 1° (primeiro) Dia Util subsequente ao encerramento do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia, o Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia por meio da pagina da rede mundial de computadores: (a) da Administradora;
(b) do Coordenador Lider; (c) da B3; (d) da CVM; e (e) do Fundos.net, administrado pela B3,
informando o montante de Novas Cotas subscritas e integralizadas durante o prazo para
exercicio do Direito de Preferéncia (“Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio

do Direito de Preferéncia”);

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia serd realizada na data prevista no cronograma da Oferta (“Data de Liguidacdo

do Direito de Preferéncia”), e observara os procedimentos operacionais da B3 e do

Escriturador, conforme o caso;

Durante a colocagao das Novas Cotas, o Investidor, inclusive o Cotista ou o terceiro
cessionario do Direito de Preferéncia, que subscrever a Nova Cota receberd, quando
realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Nova Cota que, até a disponibilizacdo do
Anuncio de Encerramento e da obtenc¢do de autoriza¢do da B3, nao serd negocidvel e nao
receberd rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos Temporarios
(conforme adiante definido), conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente a quantidade
de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota depois de divulgado o
Anuncio de Encerramento, divulgacdo de rendimentos pro rata, se houver, e de obtida a
autorizacdo da B3, momento em que as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas
na B3. O Escriturador serd responsavel pela custddia das Novas Cotas que ndo estiverem
depositadas na B3;

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em
Novas Cotas, o seu detentor fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos



rendimentos liquidos auferidos pelos investimentos em cotas de fundos de investimento
ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com as necessidades
do Fundo (“Investimentos Temporarios”) calculados a partir da Data de Liquidacdo do

Direito de Preferéncia ou da Data de Liquidacdo, conforme o caso, até a divulgacdo do
Anuncio de Encerramento. O detentor dos recibos de Novas Cotas fara jus aos rendimentos
do Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da data a ser informada no comunicado a
respeito da conversdo dos referidos recibos em Novas Cotas, posteriormente ao
encerramento da Oferta;

e (Caso seja verificada a existéncia de eventual saldo remanescente de Novas Cotas apds a
divulgacdo, no Fundos.net e por meio da pagina da rede mundial de computadores da
Administradora, do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, informando o montante de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de Novas Cotas remanescentes
gue serdo disponibilizadas para subscricdo na Oferta;

e No caso de captacdo abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Cotista ou o terceiro
cessionario do Direito de Preferéncia que, ao exercer seu Direito de Preferéncia
condicionou a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrucdo CVM 400, a que
haja distribuicdo da integralidade do Montante Inicial da Oferta, tera devolvido os valores
ja depositados acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo
nos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data
de liquidagdo, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se
a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados do Comunicado
de Resultado de Alocacdo. Nesta hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas
estes deverdo fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos;

e O cronograma indicativo da Oferta sera previsto no Prospecto e nos demais documentos
da Oferta.

(ii) por meio dos Atos de Aprovacdo da Oferta, foi aprovada a contratacdo da XP
Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A., instituicdo financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com endere¢o na cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n2. 153, sala 201, Leblon, CEP
22440-032, inscrita no CNPJ/ME sob o n2. 02.332.886/0001-04, , para intermediar a Oferta na
qualidade de instituicdo distribuidora lider (“Coordenador Lider”), sob o regime de melhores

esforcos de colocacdo, a qual podera convidar outras instituicGes intermedidrias autorizadas a
operar no mercado de capitais brasileiro credenciadas junto a B3 para participar da Oferta.

A OFERTA AINDA NAO FOI OBJETO DE REGISTRO NA B3 OU NA CVM, SERVINDO O PRESENTE
COMUNICADO APENAS PARA DIVULGAR A SUA APROVACAO E OS PROCEDIMENTOS
RELACIONADOS AO DIREITO DE PREFERENCIA, NOS TERMOS DOS ATOS DE APROVAGCAO DA
OFERTA. OS TERMOS DA OFERTA DESCRITOS NO ANEXO | AO ATO DO ADMINISTRADOR ESTAO



SUJEITOS A COMPLEMENTACAO E CORREGAO, AS QUAIS, CASO OCORRAM, SERAO
INCORPORADAS NOS DOCUMENTOS DA OFERTA QUE SERAO COLOCADOS A DISPOSIGAO DOS
INVESTIDORES DURANTE O PERIODO DE DISTRIBUIGAO.

ESTE FATO RELEVANTE NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO COMO
UMA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS OU UMA OFERTA DAS NOVAS
COTAS.

ANTES DE TOMAR UMA DECISAO DE INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS QUE VENHAM A SER
DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES
LEIAM O REGULAMENTO E O PROSPECTO E FACAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIAGAO DO
FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS NOVAS
COTAS.

ESTE COMUNICADO TEM COMO UNICO OBJETIVO DIVULGAR A APROVAGCAO DA OFERTA E DAR
CONHECIMENTO AOS COTISTAS DO FUNDO SOBRE A APROVACAO DA OFERTA E NAO DEVE, EM
NENHUMA HIPOTESE, SER CONSIDERADO UM MEIO DE DIVULGACAO DA OFERTA.

O FUNDO E O COORDENADOR LIDER RECOMENDAM QUE OS COTISTAS E OS INVESTIDORES
INTERESSADOS EM PARTICIPAR DA OFERTA LEIAM, ATENTA E CUIDADOSAMENTE, AS
INFORMAGOES CONSTANTES DO REGULAMENTO, DESTE FATO RELEVANTE, DOS ATOS DE
APROVAGAO DA OFERTA, DO PROSPECTO, ESPECIALMENTE A SECAO DOS FATORES DE RISCO,
BEM COMO DO INFORME ANUAL DO FUNDO, ELABORADO NOS TERMOS DO ANEXO 39-V DA
INSTRUCAO CVM N2 472, QUE CONTEMPLA AS INFORMAGCOES ADICIONAIS E
COMPLEMENTARES A ESTE FATO RELEVANTE, ANTES DA TOMADA DE QUALQUER DECISAO DE
INVESTIMENTO.

Rio de Janeiro, 02 de fevereiro de 2022.
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