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desconsiderando o rendimento

Informacdes Gerais
Renda+ (BLMR11)

= |nicio do Fundo
Agosto de 2020

= Administrador

BRL Trust Ltda DTVM
CNPJ 13.486.793/0001-42

= Gestor

BlueMacaw Gestora de Recursos LTDA.

CNPJ 31.881.090/0001-09

= Taxa de Administracdo e Gestéao
1,00% a.a. sobre o Patriménio Liquido

= Taxa de Performance

20% do que exceder o maior entre (i)
IGPM + 3% e (ii) 4,5%, calculados
semestralmente

Autorregulacao

ANBIMA

= Quantidade de Emissoes
2

= Quantidade de Cotas
25.541.630

= Patrimonio Liquido
R$ 222.657.847,18

= Valor Patrimonial da Cota
R$ 8,64

= Ultimo Rendimento por Cota

R$ 0,080

= NuUumero de Cotistas
7.312

Veja o video institucional do Renda+

(1) N&o deve ser interpretado como promessa de retorno ou rendimento; performance passada ndo é garantia de performance futura; (2) Data-
base: 30-Dezembro/2021; (3) rendimento anualizado em relagdo a cota de mercado no fechamento do més; (4) variagdo patrimonial do periodo
provisionado contabilmente; (5) ativos maiores que 0,50%: (**) Nimeros ajustados pelo desdobramento de cotas.

R$0,080!
Rendimentos por
cota

+0,75%
A Retorno
patrimonial vs IFIX
desde o F-ON*

25
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12,5%
Dividend Yield a
mercado3

89%
Preco de
Mercado?/Valor
Patrimonial


https://www.youtube.com/watch?v=Z5VrDy6qwvs

Comentarios da Gestao

Ao longo de Dezembro/21 vimos uma melhora de humor no mercado, em especial para o IFIX que subiu 8,78% refletindo o fechamento da curva futura de juros (89bps?). Ao longo
do ano vimos o IFIX cair 2,3% (no mesmo periodo, o IFIX ex-crédito’ caiu 9,1%), refletindo de forma geral a deterioracdo das expectativas de inflacdo locais e internacionais, bem
como temores fiscais e politicos.

O Renda+ fechou o ano com um retorno patrimonial de -1,84% (+76bps acima do IFIX), com a cota negociando no mercado secundario apresentando desconto de 11% para o valor
patrimonial e dividend yield de 12,5%. Quando consideramos o valor patrimonial dos ativos investidos (P/VP médio: 90%) estamos falando que o portfélio do Renda+ negocia a um
desconto de ~20% para o valor patrimonial dos seus ativos, sem considerar o valor intrinseco que vemos nos ativos.

O ano de 2021 também foi o primeiro ano do Renda+. Ao longo deste periodo entregamos o dividendo ligeiramente acima do estudo de viabilidade quando do IPO (7,14% vs.
7,13%) 3 para os 11 primeiros meses de vida do fundo apesar de um periodo conturbado, muito diferente do esperado (A Fev/Dez-21: CDI +4,25pp, IPCA +5,21pp)*, dificultando a
estratégia de ganho de capital esperado (10% realizado vs. 34% projetado da receita total)® - a diferenca foi compensada pelo book de Yield, em ativos com maior foco em dividendo,
sempre conservando potenciais ganhos futuros via investimentos oportunisticos nas mais diversas classes de ativos (Flls, CRIs e Empresas Abertas) conforme nosso mandato. Nas
proximas paginas exploraremos com mais detalhe nosso resultado em 2021.

Para 2022 esperamos um ano igualmente turbulento, marcado por um campo politico polarizado e aperto monetario local e globalmente. Nossa estratégia para tal cenario é manter
uma posicao de caixa confortavel, explorar todas as classes de ativos e setores potenciais, e alocar nas melhores oportunidades. Estamos otimistas com a retomada do setor de
Ativos Corporativos (% Renda+: 18%), com precos de FlIs negociando no mercado a descontos relevantes para o custo de reposi¢cado apesar de bons fundamentos. No setor de
Creédito (% Renda+: 30%) estamos focados em alocagdes diretas em CRIs tendo em vista 0 momento de relativa escassez de recursos em fundos de CRI - tal escassez ja tem se
refletido na originacdo de opera¢cdes com prémio relevante para o mercado secundério (e.g. temos duas operacdes a serem liquidadas em Janeiro/22 com retorno médio de
IPCA+9,4%, sendo uma logistica com LTV® de 50% e outra com aval de uma familia com PL acima de R$1Bi). Da mesma forma, temos atuado fortemente no mercado secundario
de Flls com a aquisicdo de ativos com desconto para o VP e boa qualidade de crédito aproveitando distor¢des de risco e retorno ainda presentes neste mercado. No book de
Logistica (% Renda+: 42%) seguimos confiantes com as perspectivas de médio/curto prazo para o setor, em especial com a penetracdo do e-commerce na matriz de varejo
brasileira, tendo alocado principalmente no mercado secundario em fundos com desconto para o valor intrinseco, com potenciais aumentos de rendimento via ganho de capital e
aluguel ja contratado. Por fim temos feito posi¢Oes estratégicas em ativos Alternativos, com potencial relevante de ganho de capital no médio/longo prazo em detrimento de
rendimento no curto prazo. Nossa expectativa € qgue tal portfolio devera sustentar um rendimento acima de R$0,070/més no primeiro semestre de 20228,

Ao longo do ano tentamos nos manter proximos do investidor, emitindo nossa visdo sobre o mercado em geral via nosso investor-day (link), bem como via o Insight Renda+ emitido
trimestralmente neste relatdrio sobre os mais variados temas e teses da gestédo (Logistica, Mercado Secundario e Oportunidades). Agradecemos a confianga dos nossos 7.312
investidores e desejamos um 2022 proveitoso a todos.

Relatério Mensal — Dezembro 2021 (1) DI25, Bloomberg; (2) Data Base: 30/12/2022; (3) Rendimento dos 11 primeiros meses anualizado considerando a cota de emisséo de R$9,80 (ja ajustada para o desdobramento de cotas de 10:1); (4) Relatério de Mercado Focus Fevereiro-21 ys.
Dezembro-21); (5) percentual da receita do ano relacionada a ganho de capital (projetado no estudo de viabilidade vs. realizado); (6) Relagéo entre valor da divida e valor do ativo dado como garantia; (7) IFIX sem considerar os ativos de crédito ou
dividendos; (8) Nao deve ser interpretado como promessa de retorno ou rendimento; performance passada ndo é garantia de performance futura.


https://www.youtube.com/watch?v=h0puP9EhxSs
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/afaa203c-1858-491c-ae8a-d939f7a8b1ca/68dede1c-1237-f5e1-275a-a23941dd2a2f?origin=1
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/afaa203c-1858-491c-ae8a-d939f7a8b1ca/50b99ce0-8f90-c8a5-ac43-d85a83d5a1f6?origin=1
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/afaa203c-1858-491c-ae8a-d939f7a8b1ca/713e5d4c-9f18-5171-2dfe-fc3afdb37434?origin=1

Comentarios da Gestao

Anunciamos a distribuicdo dos rendimentos de R$0,080/cota, més de competéncia de Dezembro/21, o que representa Dividend Yield Anualizado de 12,5% relativo a cota de mercado do
fechamento de Dezembro/21. Nossa expectativa é de manutenc¢éo do dividendo acima de R$0,070/mész2.

O Fundo fechou 0 més com a cota patrimonial de R$8,64, com retorno patrimonial 0,76% superior ao IFIX, com relagdo ao valor da cota da 2a Emisséo.

Guidance Rendimentos Renda+
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Relatério Mensal — Dezembro 2021 (1) Considerando alienacéo da cota do BLMR11 ao valor patrimonial e o valor de aplicacéo da 2a Emisséo (2) Nao deve ser interpretado como promessa de retorno ou rendimento; performance passada ndo é 4

garantia de performance futura.
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Alocacao Inicial do Renda+ em um periodo de CDI e DY comprimidos
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0,4%

Nos 2-3 meses apés o IPO (Fev/Abr-21) o mercado precificava o CDI
Futuro! a 7,43%, com o IFIX negociando a um DY* de 7,80%. A alocacao do
Renda+ foi feita nesse cenéario em fundos com teses sélidas de ganho de
capital e valorizacdo centradas em Secular 39% (teses com fundamentos
seculares fortes), Recovery 24% (recuperacdo pés covid) e Yield 37%
(ativos com rendimento mais elevado). Atingimos 91% de alocacdo em
Abril/21, momento em que a curva comecou a abrir, com o CDI Futuro
iniciando um processo de subida até chegar a 12,5% marcado pela
deterioracdo do cenario inflacionéario local e global, bem como turbuléncias
politicas e fiscais. Este aumento na taxa de juros, gerou uma demanda de
mercado por um DY maior, precificando negativamente os FliIs (IFIX Abr-
Nov: -10%).

A demanda por yield acabou penalizando mais os ativos de tijolo, que nao
tem o repasse no curto prazo da inflacdo e/ou aumento de juros, com o IFIX
ex-crédito* desvalorizando 15% no mesmo periodo, criando uma série de
oportunidades no mercado secundario, mas por outro lado dificultou a
realizacao de ganho de capital nas estratégias Recovery e Secular.

Tal cenario criou algumas distorcdes no mercado de Flls de Crédito, em
especial com FlIs de CRI High Yield que chegaram a negociar com prémio
de até 40% para o Valor Patrimonial sustentados por distribuicbes das
marcacfes dos titulos a mercado, refletindo a alta do IPCA e IGPM com
base no resultado contabil ndo realizado (conceito de competéncia vs caixa)
- 0 tempo dira se a distribuicdo de tais fundos foi adequada. De qualquer
forma o Renda+ nédo fez alocagdes nesse tipo de ativo, focando em alocar
seus recursos em ativos de crédito High Yield apenas no mercado primario,
em gestores de comprovada experiéncia e portfolio sdélido, e no mercado
secundario em ativos de crédito High Grade com desconto para o valor
patrimonial.

(1) DI 5Anos; (2) Rendimento dos 11 primeiros meses anualizado considerando a cota de emissédo de R$9,80 (ja ajustada para o desdobramento de cotas de 10:1); (3) valores médios durante o periodo de alocacéo;

Dividend Yield calculado pela relagdo entre dividendos distribuidos dividedo pelo valor dos FlI; (4) IFIX sem considerar os ativos de crédito ou dividendos
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Resultado Renda+ em 2021

DY Real vs. Estudo de Viabilidade % Ganho de capital Real vs. Estudo de Viabilidade

) .
Dividendo em relacédo ao custo do (R$98,00) % da Receita Total

7,13% 7,14% B Dividendo Ganho de Capital

34%

Esperado Realizado Esperado Realizado

A estratégia de alocacgao inicial, com um portfolio equilibrado entre ativos com foco em renda e ativos com foco em ganho de capital, se mostrou acertada
com o carrego dos ativos de Yield suportando o resultado apesar da dificuldade de realizacado de ganho de capital, entregando dessa forma um resultado
ligeralmente acima do indicado quando do IPO (7,13% vs. 7,14%).

Além disso entramos em 2022 com um portfélio extremamente confortavel, alocado em ativos de qualidade superiores a média de mercado e com
desconto relevante para valor patrimonial e valor de reposicdo em alguns casos. Nossa expectativa € que o mercado de juros retorne a patamares mais
palataveis, em linha com o arrefecimento da inflacdo esperado para o 2S22, com juros real na casa de 4-5%. Em tal cenairo deveriamos ver uma
valorizac&do generalizada no mercado secundario de Flls, em especial para o mercado de tijolo.

Atualmente o Renda+ (BLMR11) negocia com desconto para o valor patrimonial (P/VP: 89%) o que na visdo da gestdo é uma oportunidade interessante
pois permite ao investidor comprar um ativo com um DY projetado relevante? (11%)3 e um potenticial ganho de capital sustentado pela migracdo do preco
de mercado ao valor patrimonial (TIR 12 Meses: 25%)3. Além disso nossa expectativa é de valorizacdo dos ativos pelo menos ao seu valor patrimonial, o
que elevaria o retorno ao investidor que entrasse na cota de Dez/21 (TIR 12 Meses: 37%).

Relatério Mensal — Dezembro 2021 (1) Rendimento dos 11 primeiros meses anualizado considerando a cota de emiss@o de R$9,80 (ja ajustada para o desdobramento de cotas de 10:1), (2) considerando o piso do dividendo. 6

(3) Néo deve ser interpretado como promessa de retorno ou rendimento; performance passada néo é garantia de performance futura.
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Alguns investimentos de destaque de 2021

KNCR

Portfélio de crédito descontado por conta do CDI baixo no comeco do
ano. Comecamos a montar a posicdo em Fevereiro/21 (~5% do
fundo), com um P/VP ~88% e um portfolio High Grade com gestao de
qualidade.

Conforme ficou mais clara a intencdo do BCB de aumentar a taxa
basica de juros, elevando consequentemente as distribuicdes
mensais do KNCR, o fundo se valorizou. Decidimos desfazer a nossa
posicao gradualmente, aproveitando as volatilidades do mercado,
encerrando totalmente a posicdo apenas em Dezembro-21

TIR Bruta Anualizada: 32%
Estratégia: Yield

CCRF

Alocacdo em um IPO restrito (apenas cinco investidores) de um Fll de
CRI com perfil mid-grade gerido pela Canvas. Canvas Capital € uma
gestora de ativos alternativos com R$12bi sob gestéo e sdlido track-
record tanto em crédito High Yield quanto operacfes imobiliarias.

Ainda ndo encerramos a posicado pois o Fll tem entregue um DY
satisfatorio (DYN12M3: ~13%) com potencial de expansdo no curto
prazo.

TIR Bruta Anualizada': 10%
Estratégia: Yield

ROOF

Fundo estruturado para a aquisicdo de ativos residenciais em
situacOes de stress (principalmente via leildo judicial e extra judicial).
A gestdo do Renda+ entrou no fundo de forma ativa, fazendo parte
do comité de investimentos que aprovou cada uma das 136
propriedades hoje no fundo.

Atualmente o fundo se encontra em periodo de desinvestimento, com
um retorno bruto sobre os ativos ja alienados de 43,4% (10% do
fundo). A expectativa de retorno é de ~20% sobre o investimento,
com distribuicdes ocorrendo ao longo de 2022.

TIR Bruta Anualizada: TBD
Estratégia: Alternativos

Relatério Mensal — Dezembro 2021
esperado para 0s proximos 12 meses

SYN

Empresa com portfolio AAA de lajes corporativas, bem como
Shopping Centers de qualidade e alguns ativos logisticos.

Iniciamos a posi¢cédo quando do anuncio da alienagédo do portfolio para
a Brookfield e Rio Bravo (RCRB), com o portfélio remanescente
negociando a 40% de P/VPZ2. Ap6s a finalizacdo da operacdo a Syn
distribui um valor relevante de dividendo (DY: 60% no valor de
compra). Ainda ndo encerramos a posicdo por vermos valor na
gestéo e no portfolio, com realizacées no curto/médio prazo.

TIR Bruta Anualizada!: 261%
Estratégia: Recovery

(1) Considerando alienagé&o ao valor de fechamento da a¢do em Dez-21, qual seja R$7,20 para SYNE3 e R$102,00 para CCRF11; (2) Considerando avaliagio dos ativos a valor justo (metodologia Fll); (3) Dividendo
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Expectativa 2022

Alocacao Renda+

Atual e Expectativa 2022

© Fll de Tijolo Fll de CRI Caixa
Z 63% 27% 8%
N Fll de Tijolo Fll de CRI Caixa
Q 55-65% 20%-25% 0-5%

Seguindo nosso mandato de alocacéo dinamica, buscando os setores com melhor perfil de risco e retorno, e as classes de ativo com mais potencial de
retorno, nos posicionamos para um 2022 que esperamos sera turbulento e cheio de oportunidades. Fechamos o ano com uma posi¢cao de caixa de 8,3%
gue sera oportuno nos meses que se seguirem.

No book de crédito temos atualmente operagcdes de CRI originadas pelo time de crédito da BlueMacaw (sem nenhum custo de estruturacdo) com retorno
muito acima do mercado secundario e estruturas robustas de garantias. Também estamos nos alavacando em cima do expertise imobiliario da
BlueMacaw para alocar em operacgdes estruturadas de grande potencial de ganho de capital em detrimento de rendimentos no curto prazo, sempre com
risco de crédito controlado por uma analise minuciosa dos ativos imobiliarios.

No mercado secundério estamos focando em ativos descontados para o valor justo e de reposicdo. Aqui podemos citar Flls de Lajes Corporativas
(Alocacdo Renda+ P/VP: 78%), Empresas abertas de Shopping Center (Alocacdo Renda+ P/VP!. 71%), bem como ativos logisticos com potencial
relevante de valorizagcdo e aumento de dividendo (Alocacdo Renda+ P/VP: 95%).

Ao longo de 2022 esperamos entregar um rendimento acima de R$0,070/més2. Mais uma vez gostariamos de agradecer a confianga do nosso investidor,
bem como desejar um 6timo 2022 para todos.

Relatério Mensal — Dezembro 2021 (1) considerando avaliagio dos ativos a valor justo (metodologia FIl). (2) N&o deve ser interpretado como promessa de retorno ou rendimento; performance passada n&o é garantia de performance futura.



Cotacao Renda + (BLMR11)

Valor de Mercado vs. Valor Patrimonial

Ao longo de Dezembro/21 a cota do BLMR11 valorizou 9,99% no mercado secundario. Importante notar que a variacao da cota no mercado secundario ndo impacta nem reflete a
performance do portfélio detido pelo Fundo, muito menos é uma indicacdo de dividendos futuros.

Negociacdo BLMR11 Informagdes BLMR11
10,00 4.000 Dezembro/21
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Relatério Mensal — Dezembro 2021 £qye: Bloomberg; Nota: Numeros ajustados pelo desdobramento de cotas.



Performance Renda + (BLMR11)

Valor de Mercado vs. Valor Patrimonial

No més de Dezembro/2021 o IFIX apresentou valorizacdo de 8,78% puxada por uma menor aversao a risco bem como ao fechamento da curva de juros (89bps). O Renda+ por sua vez
apresentou uma valorizacdo patrimonial de 6,72%. Anunciamos a distribuicdo de rendimentos de competéncia de Dezembro/21 de R$0,080/cota pago em 14 de Janeiro de 2022. Nossa
expectativa é de aumento da distribuicdo conforme nossas teses maturem?.

Resultado Caixa

Dezembro/21

ﬁﬁ

Jul-21 Ago-21 Set-21 Out-21 Nov-21 Dez-21

Ganho de Capital  m Dividendos Recebidos Receita Financeira Despesas M Reservadelucro H®IR @ Dividendos Pagos

Relatério Mensal — Dezembro 2021 (1) N&o deve ser interpretado como promessa de retorno ou rendimento; performance passada ndo é garantia de performance futura; (2) Performance considerando valor patrimonial e dividendos pagos dos FOFs com market cap 10

superior a R$50m e liquidez superior a R$76k/dia; Nota: O Renda+ terminou 0 més com reserva de lucros néo distribuidos de R$0,004/cota; Numeros ajustados pelo desdobramento de cotas.



Composicao do Resultado

Nov-21 Out-21 Inicio
Cota Aquisi¢ao? 9,51 9,51 9,51 9,51 9,51
Rendimento Distribuido (R$/Cota) 0,080 0,065 0,065 0,700 0,700
Dividend Yield? 10,09% 8,20% 8,20% 8,03% 8,03%
Cota Patrimonial (R$) 8,64 8,17 8,58 8,64 8,64
Ganho de Capital ex-dividendos 5,74% -4,77% -2,80% -9,19% -9,19%
Retorno Patrimonial* 6,72% -4,01% -2,07% -1,84% -1,84%
Delta CDI 6,02% -4,63% -2,58% -1,87% -1,87%
Delta IFIX -2,06% -0,38% -0,60% 0,76% 0,76%

Fluxo de Caixa do Fundo

Nov-21 Out-21 Inicio

Receitas Totais 0,119 0,073 0,070 0,808 0,907
Ganho de Capital -0,043 0,003 0,002 0,012 0,078
Dividendos Recebidos 0,160 0,068 0,065 0,775 0,805
Receita Financeira 0,002 0,002 0,002 0,021 0,024
Despesas Total -0,009 -0,007 -0,008 -0,102 -0,120
Resultado Caixa 0,111 0,066 0,062 0,706 0,732
Resultado Distribuido! -0,080 -0,065 -0,065 -0,700 -0,700
Reserva Lucros Caixa 0,032 0,002 0,001 0,032 0,032

(1) Resultado distribuido no més, com competéncia no més anterior; (2) Cota da 22 Emisséo descontada dos custos da oferta (3)
rendimento anualizado dividido pelo valor de Emissao; (4) Variacéo patirmonial do periodo desconsiderando o rendimento provisionado
contabilmente; Nota: Nimeros ajustados pelo desdobramento de cotas.

Relatério Mensal — Dezembro 2021 11




Portfolio

Composicao da Carteira

Logistico: Setor segue como nossa principal alocacdo. Em nossa opinido € o melhor perfil de Risco
x Retorno atualmente. Conforme exploramos recentemente em um artigo (clique aqui), o0 setor vive
um momento de crescente demanda sustentada pela penetracdo do varejo online. Tal demanda se
reflete em diversos potenciais para geracdo de valor em portfolios aderentes ao e-commerce (i.e.
Retorno Maior), como por exemplo a alienacdo de ativos com perfil de risco acima da média do
portfélio, com ganho de capital, executada pelos fundos RBRL (RBR Logistica) e BTLG (BTG
Logistica).

A demanda pujante diminui a chance de vacancia prolongada dada a demanda crescente e oferta
limitada em certas regifes (i.e. Risco Menor). Isso se mostrou claro com o aumento de ocupacao no
XPLG em Duque de Caxias ao longo do més.

Recebiveis: Temos focado em alocar em CRIs diretamente, suportados pela area de crédito da
BlueMacaw, aproveitando a escassez de recursos disponiveis em fundos de CRI, além de alocacdes
em ativos High Grade no mercado secundéario, com desconto para o valor patrimonial.

Lajes Corporativas: Optamos por nos posicionar no setor via ativos de alta qualidade, bem
localizados, principalmente em S&o Paulo. Uma das principais alocacdes hoje é JS Real Estate
Multigestdo (JSRE11), fundo composto por ativos corporativos AAA, tanto diretamente via a
propriedade de ativos (94%) e indiretamente via FlIs (5%). O portfélio tem performado bem durante a
pandemia, mantendo a vacancia fisica em 12,5% com loca¢des anunciadas recentemente tanto no
ativo da Paulista quanto no Tower Bridge. O fundo tem negociado com desconto de 25%?! para o
valor de reposicdo e 35%! para o valor de avaliacdo dos ativos. Além do desconto relevante
potencializando ganho de capital, esperamos um D.Y. de ~9% para 0s proximos 12 meses.

Relatério Mensal — Dezembro 2021

Alocacédo Renda+

Logistico

Lajes Corporativas

18%

Nota: Lembrando que toda alocagdo em ativos geridos pela BlueMacaw s&o isentos de taxa gestdo por parte do Renda+, aumentando consideravelmente o carrego do fundo. (1) Elaboracéo do gestor

12


https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/8ca79eef-730a-442d-894a-c375d854996d/5cc6e9c1-60d7-295a-f099-9df6423dc8c3?origin=2

Portfolio

Composicéao da Carteira
Forma de Aquisicao Estratégias Renda+

Recovery
22%

Mercado .
Primério ? Alternoatlves
64% 3%
Mercado Secular
Secundario 2 41%
36% Yield
34%
Breakdown por ativos?®
20%  100%
o 2%
9 3% 3%
» 4% 3%  T—
59% 5% _D
g 5% m—
. 6% % _—
.|
6%
7%
19% [ ]

BLMG11 BTLG11l XPLG11l RBRL11 CCRF11 KNIP11 BLMC11 VINO11l BRCR11 MXRF11 JSRE11l LVBI11 AIEC11 HGRU11l ROOF11 Outros Total

Relatdrio Mensal — Dezembro 2021 1y Aquisico de ativos via ofertas publicas ICVM 400 e ICVM 476; (2) Aquisicio de ativos fora de ofertas, em mercado organizado (B3);

(3) Posicdo com 1 més de defasagem para proteger a estratégia.




Relacoes com Investidores

Cadastre-se no nosso mailing para receber informagdes como
relatorios gerenciais, fatos relevantes, entre outros.

Fale com o Rl através de nossos canais:

®ri@bluemacaw.com @ BlueMacawGestora
) bluemacaw.com BlueMacawGestora
©1199882.3939 i Blue

Bluel Macaw



https://www.linkedin.com/company/bluemacaw/?originalSubdomain=br
https://www.instagram.com/bluemacawgestora/
https://www.youtube.com/c/BlueMacawGestora
https://www.bluemacaw.com/contato/cadastre-se-no-mailing/




Visao Geral da BlueMacaw

Gestor experiente com historico comprovado

+RS6bi -

Investimentos imobiliarios nos
Ultimos 10 anos

Escala - Time com larga experiéncia tendo participado na gestao

de +160 ativos imobiliarios

= Conhecimento de Mercado - Executivos sénior com mais de 15

+R$2,4bi anos de mercado e acesso a pipeline

Em ativos sob gestdo = Execugao - Rapidez na analise e conclusdo dos negbcios

= Track Record - Solido background institucional incluindo
+250/,1 Blackstone, BTG Pactual, Goldman Sachs e Credit Suisse

Historico do time em retorno
sobre investimentos

1. Track record dos sécios BlueMacaw
Nota: A rentabilidade passada nédo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura



BluellMacaw

Nosso Historico

Mais de 10 anos de experiéncia de investimentos imobiliarios

Blackstone
AuM de US$340m

Nascemos em 2019
através de um spin-off
da Blackstone América

Latina
2009-14 2015-19 2019-20
Acordo estratégico em
. 2020 com XP Inc e entrada
_S(?QIOS BIueMacaw no +  Gestdo LatAM como acionista minoritario
inicio e gestéo da area «  US$1bn AuM na BlueMacaw
imobiliaria (US$3bn
AuM)

Fundos: BC Fund
(BRCR11), FoF
(BFF11), CRI (FEXC11)
e Hotel (HTMX11)

XP¥inc. b
e, INvestimentos .
Estritamente Confidencial - Apresentagao 1/75

LEIAE O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”



Principais Estratégias

Ha mais de uma década os sdcios da BlueMacaw tém presenca no mercado imobiliario

Core+ Credito
Imoveis estabilizados, com horizonte  Solugdes criativas de financiamento ao
de longo prazo visando base previsivel longo da estrutura de capital e espectro
de renda com apreciacao de capital de risco (high yield / high grade)
a longo prazo

Oportunistico
Aquisicao de ativos imobiliarios
visando ganhos de capital por meio de
melhorias significativas de gestao e
otimizacao da estrutura de capital

+R$20bi

+R$2bi
estruturados?

R .
Investidos! geridos

Operacoes fundamentadas por analise
especializada dos ativos imobiliarios
que lastreiam os financiamentos
investidores de longo prazo no modelo levando em conta uma visao holistica

na estruturacdo e aprovacao de crédito

buy, fix, sell

Inclui Fundos Imobiliarios (Flls) do tipo
tijolo, bem como FoFs (Fund of Funds)
visando geracao de renda

Estratégias incluem reposicionamento,

growth e distress. Apos implementacao
de mudancas, ativos sao vendidos para

18
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Esta apresentacédo foi elaborada pela BlueMacaw Gestora de Recursos Ltda. (“BlueMacaw”) para fins meramente informativos e para uso exclusivo de seu destinatario. Quaisquer projecdes ou previsdes contidas nesta apresentacdo sdo baseadas em suposicdes e estimativas
subjetivas sobre eventos e circunstancias que ainda ndo ocorreram e estdo sujeitos a variacdes significativas. Dessa forma, ndo é possivel assegurar que quaisquer resultados oriundos de projecdes ou previsdes constantes deste documento serdo efetivamente verificados. A
BlueMacaw e seus diretores, funcionarios e representantes ndo expressam nenhuma opinido, nem assumem qualquer responsabilidade pela suficiéncia, consisténcia ou completude de qualquer das informagGes aqui apresentadas, ou por qualquer omissdo com relagéo a esta
apresentacdo. Nenhuma das pessoas mencionadas neste paragrafo sera responsavel por quaisquer perdas ou danos de qualquer natureza que decorram do uso das informagdes contidas neste documento, ou que eventualmente sejam obtidas por terceiros por qualquer outro
meio. A BlueMacaw ndo assume responsabilidade pela conclusdo das operagdes descritas neste documento e seu contetido ndo deve ser interpretado como aconselhamento financeiro, fiscal ou juridico.Este informativo é valido somente nesta data, sendo que eventos futuros
podem prejudicar suas conclusdes. A BlueMacaw ndo assume nenhuma responsabilidade em atualizar, revisar, retificar ou anular este informativo em virtude de qualquer acontecimento futuro. Ndo é obrigagdo da BlueMacaw implementar os procedimentos apresentados neste
documento, bem como a BlueMacaw n&o é responsavel por qualquer falha em quaisquer negociaces ou operagdes relativas a esta apresentacédo. Nenhum investimento ou deciséo financeira deve ser baseada exclusivamente nas informacdes aqui apresentadas.

BluellMacaw




