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O Mérito Desenvolvimento Imobiliario | é um fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de
condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado, e tem como objetivo principal a aquisicdo de
participacdes de empreendimentos voltados para a incorporacdo imobiliaria.

RENTABILIDADE
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Rendimento

(RS/cota) 1 117 |17 | 1,17 11,17 147 1,17 017 01,17 01,17 01,18 1,18 1,18 | 3,64 | 14,04 13,89 | 14,07 | 63,00

Rentabilidade 2 11,17% 1,17% 1,17%|1,17% 1,17% 1,17% 1,17% 1,17% 1,17% 1,18% 1,18% 1,18%| 3,58% | 14,98% 14,81% 15,01% 87,11%

% CDI liquido

de IR 3 174% | 149% | 169% | 172% | 171% | 214% | 213% | 242% | 254% | 237% | 297% | 260% | 263% | 173% | 124% | 204% | 144%

VALOR DA COTA E VOLUME NEGOCIADO
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= \/olume Negociado? mmmm  \/alor aplicado em 100% do CDI liquido de IR3
Valor da Cota® === \/alor aplicado na carteira do IFIX
' Distribuido por cota. 2 Para o célculo da Rentabilidade foi adotado o valor da cota de RS A eSS asouho dosihy 20

Codigo ANBIMA de Regulagdo e

100,00. 3 Para o célculo do CDI liquido de IR foi considerada a aliquota de 15%. # Negociado | jnypima Mot pacs fundes
na B3. 5 Corrigido pelas distribuicdes de rendimentos. [ —
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Em marc¢o de 2018, o Fundo adquiriu participacdo em dois empreendimentos imobilidrios denominados Villa Ferrara

e Villa Monreale, ambos localizados em Ubatuba — SP. O investimento seré de até RS 7.400.000,00 para a compra e

o término das obras. Os empreendimentos sdo condominios residenciais de apartamentos

com metragens de aproximadamente 54m? e 74m?2.

INFORMACOES DO FUNDO

Patriménio Atual RS 226.635.467,99

HELES 12meses RS 127.557.391,44

Namero de Cotistas 7038

Data de inicio 06/03/2013

Valor inicial da cota RS 100,00

Namero de Cotas 2.002.613

Taxa de Administracdo 0,15% a.a. sobre PL a mercado
Taxa de Gestdo 1,85% a.a. sobre PL a mercado
Taxa de Performance 20% sobre o que exceder o CDI
Gestor Mérito Investimentos
Administrador Planner Corretora de Valores
Negociacdo das cotas BMA&F Bovespa - Ticker MFII11
Tipo ANBIMA Fll Hibrido Gestao Ativa
Segmento ANBIMA Hibrido

Plblico Alvo Investidores em Geral
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ANALISE PORTFOLIO

Por tipo de ativo

Il Urbanizacdo

Incorporacao
Residencial

Por Renda

7%
Baixa

Baixa/ Média 51%
B Mmedia
. Média/ Alta

Fases do desenvolvimento

Pré-Lancamento
M Concluido
. Obras
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COMPOSICAO DA CARTEIRA
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. . . % % Valor Retorno Alvo
Tipo de Ativo = Empreendimento Fase Vendas'  Obras' em Carteira (a.a.) 2
Incorporagédo - Ubatuba . o o 14% a 17%
Residencial Villa Bazzano Sp Concluido 100% 100% RS 718.667 + IGPM
(] 0 (o)
Urbanizacéo Jardins da Serra Ma’g‘é‘"a” Concluido 100% 100% RS 1.305.654 4 f ggl/ °
Incorporacao . Ubatuba . o o 14% a 17%
Residencial Villa Ferrara Sp Concluido 100% 100% RS 2.318.783 + IGPM
N Residencial Iracemapolis . & o 12% a 16%
Urbanizacao T Vet Sp Concluido 88% 100% RS 11.676.016 + IGPM
0 0
Urbanizaco Luar de Lagarto "agaEm Concluido 80% 100% | R$6.770524 4 /°|;C1§ o+
Incorporacao Way Parque Santo André ® o, 20% a 30%
Residencial das Nagdes sP Obras 81% 9%  RS11.682000  ° Ncem
A 1 0, 0,
Urbanizacéo Luar de Estancia ESt;"E‘C'a Obras 72% 93% Rs7.716.821  '* /°|;C12 o+
1 0, 0,
Urbanizacao Luar de Camacari CanI;aAgan Obras 68% 86% RS 12.914.040 14 /OI;C1A8 s
Incorporacao - Ubatuba o o 16% a 20%
Residencial Villa Monreale SP Obras 94% 60% RS 1.188.000 + IGPM
S At Paulinia o o 12% a 15%
Urbanizacao Terras da Estancia Sp Obras 50% 40% RS 24.393.805 + IGPM
Incorporagédo Santos o o 5% a 15%
Residencial MaxHaus Santos Sp Obras 25% 14% RS 10.064.293 + INCC-M
N A Campinas Pré- 9 9 20% a 30%
Urbanizacao Dona Amélia SP lancamento 0% 0% RS 12.010.000 + INCC-M
. . Uberaba Pré- o o 20% a 30%
Urbanizacao Dambha Fit MG lancamento 0% 0% RS 6.633.000 + IGPM
R . . Campinas Pré- o o 20% a 30%
Urbanizacao Jardins de Tarsila Sp langamento 0% 0% RS 6.862.016 + IGPM
Incorporagéo . Boituva Pré- o o 20% a 30%
Residencial Golden Boituva Sp lancamento 0% 0% RS 14.049.500 + IGPM
. Campinas Pré- o o 20% a 30%
Urbanizagao Descampado SP lancamento 0% 0% RS 13.400.000 + INCC-M
Compromissada com lastro em titulo pablico (Caixa Econémica Federal) RS 94.001.390 6% a 7%

Caixa

RS 4.586

TInformacdes do 4° Trimestre de 2017. 2 Retorno Alvo ndo deve ser considerado como promessa ou garantia de
rentabilidade. As previsdes sdo baseadas em premissas que podem sofrer alteracoes relevantes.

Fundos de investimentos nao contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou,

ainda, do fundo garantidor de créditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura.

E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. A Mérito

Investimentos ndo comercializa nem distribui cotas de fundos de investimentos ou qualquer outro valor mobilidrio.

As Informacées contidas aqui tém carater meramente informativo e ndo podem ser distribuidas, reproduzidas ou
copiadas sem a sua expressa concordancia. Estas informag¢des ndo constituem e nem devem ser consideradas

como: solicitacdo, oferta ou recomendacdo para compra ou venda de cotas do fundo.
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