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Cota valor Cota Valor de Mercado N° de Rendimento

de Mercado' patrimonial’ do Fundo'’ cotistas

R$ 118,24 R$ 118,71 R$ 2,2 bilhdes 151.646 R$ 0,76 por cota
ABL' Dividend Retorno Vacancia Vacancia

Total Yield’ Mensal' Fisica' Financeira'

431 mil m2 7,7 % 10,6 % 0,0 % 0,0 %

1. Comentérios do Gestor

No més de dezembro, pudemos verificar a melhor performance mensal do IFIX no ano (+ 8,8%), em parte corrigindo as quedas
dos meses anteriores e contribuindo para o IFIX encerrar 2021 com performance anual de -2,3% (vs. —11,9% do Ibovespa). De
qualquer forma, ao analisarmos o ano de 2021, tivemos diversos fatores influenciando os precos dos Flls e que devem perdurar
em 2022, trazendo volatilidade ao mercado secundario, tais quais: (i) cenario politico e fiscal, com eleicdes e teto de gastos em
foco; (i) inflagdo e aumento nos juros no Brasil; (jii) novas variantes da Covid-19, indices de vacinacéo e suas implicagoes e;
(iv) timing e magnitude do aumento das taxas de juros nos EUA.

Como destaque positivo no ano, tivemos a classe de Flls de CRI (+9,4% em 2021) se beneficiando de indexadores mais elevados
e resiliéncia de suas carteiras de ativos de renda fixa, em um cenério que premiou posi¢cdes mais conservadoras. Por outro lado,
tivemos as classes de Fundos de Fundos (-14,3% em 2021), Lajes Corporativas (-8,8% em 2021), Shoppings (-6,6% em 2021)
e Logistica (-6,3% em 2021) como detratores de performance do IFIX, impactadas pelo cenério adverso atual. Vale destacar que,
quando considerando apenas os Fundos de Tijolo, o dividend yield do IFIX encerrou o0 ano com um spread em relagdo ao da NTN-
B 35 de 3,1%, superior a média dos Ultimos 3 anos (2,6%) e 5 anos (2,3%). Sendo assim, € possivel sugerir que hé uma correcéo
em parte “exagerada’ nos pregos observados dos Fundos de Tijolos, de modo que acreditamos viavel um incremento de pregos no
médio prazo e reversdo do spread as suas médias histéricas.

Neste més, o Fundo apurou uma receita total de R$ 16,6

dez/20 dez/21 milhdes (R$ 0,90 por cota), o que levou a um resultado de
..................................... : rerEsEssrmaEssasranraEsanranne, R$ 14,3 m”haes (R$ 0,78 pOF cota). O resultado dO Fundo
fen dimF:ﬁoor’ngi el Ao Rendiml:(:ﬁoorgjo el foi impactado pelos novos alugueis dos iméveis da marca
...................................... TN TUITITITT. DMA e Atacadso no valor de R$ 1,4 milhGes (R$ 0,08 por
cota). A distribuico deste més foi elevada para R$ 0,76
...................................... A 22% por cota, representando 97’3% do resultado auferido no
355.040 m 431.775 m semestre. Essa nova distribuico é uma indicativa do novo

ABL' Totd ABL' Totdl . .
...................................... X eeesssrereeeeeseeennd | PAEAMAr de rendimentos  sustentével para o Fundo no
préximo semestre, que j4 incluem os efeitos da nova
.......................................................................... aquisigéo e das corregées de aluguéis ocorridas e previstas,
101.901 A 50% 154.646 que impactaram positivamente o resultado do Fundo. O
............ TN LTI L] HGRUIT, durante o ano de 2021, teve um retomo frente
sua cota ajustada de -1,7 % (vs. -2,3% do IFIX). Além
..................................... 0% R, d|SSO, houve um Cresc|mento no nﬂmero de Cotlsta de
o o 101.201 em 2020 para 151.646 em 2021. Esse resultado
Vacina Fidca SN Vacanda Fisca veio acompanhado de alguns marcos importantes durante

0 ano, descritos a seguir:

Comunicacgao Visual

A reformulagdo da comunicagéo da CSHG através da implementagéo de (i) novo
mailing para relacionamento com os investidores (ri.imobiliario@cshg.com.br), (ii)
logos exclusivos para cada um dos fundos da CSHG, (i) identificag&o visual dos ativos imobilirios e (iv)
fotos e videos dos empreendimentos detidos por cada um dos fundos da CSHG (link);

(“"fji{if CSHG
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Reavaliacao dos ativos

A reavaliagdo dos iméveis resultou em um valor 1,12% superior ao da Ultima avaliagdo realizada (link). Para facilitar a analise,
elaboramos a seguir uma tabela com a sensibilidade de valores para cada segmento dos ativos (em R$ por m?) pela variagdo da

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pégina e, para mais informacdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e definigdes no glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Dezembro 2021 (Database: 31/12/2021).
2 CDI Liquido considerando imposto de 22,5%.
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cota de mercado. Dado que a cota patrimonial do Fundo é de R$ 118,71, é possivel analisar como o desconto/prémio da cota
reflete na precificagdo dos ativos dentro do portfélio:

Sensibilidade - Atribuicdo de Valor aos Iméveis pelo Valor de Mercado

Cota Mercado (R$) 106,84 112,77 118,71 124,64 130,58 0.4% . N
% yield 8,5% 8,1% 7.7% 7,3% 7.0% T \ 1.3% H Varejo Vestuario SC
% cota patrimonial -10% -5% 0% 5% 10% 4.7% 1.4%m Varejo Alimenticio PB

(Valores em: R$ mil por m?) m Varejo Alimenticio RN
HGRU 3,7 4,0 4,2 4,5 4,7

5 . Varejo Vestuario PR
Varejo Vestuario SP 5,0 5,3 5,6 6,0 6,3
Varejo Vestuario MG 4,9 53 5,6 5,9 6,3 m Varejo Vestuério MG
Varejo Vestuario PR 3,6 3,8 41 4,3 4,6 m Varejo Alimenticio MG
Varejo Vestuario SC 3,4 3,6 3,9 4.1 4,3 m Educacional BA
Educacional RJ 14,4 15,4 16,3 17,3 18,3
Educacional SP 5,7 6,1 6,5 6,8 7.2 = Educacional RJ
Educacional BA 2,7 2,9 3,1 33 34 m Varejo Alimenticio PR
Varejo Alimenticio SP 3,0 3,2 3,4 3,6 3,8 m Educacional SP
Varejo Alimenticio PR 3,6 3,8 4.1 4.3 4.6 m Varejo Vestudrio SP
Varejo Alimenticio MG 2,0 2,1 2,2 2,4 2,5
Varejo Alimenticio PB 2,3 2,5 9,7 2,8 3,0 " Varejo Alimenticio SP
Varejo Alimenticio RN 25 27 29 30 32 % patrimonial dos ativos

Fonte: CSHG.

Aquisicéo de 9 das 11 lojas de varejo compromissadas com o grupo Makro Atacadista.

Para demonstrar a estratégia e visdo sobre os investimentos, o time de gestdo preparou junto ao relatério do més a Tese de
Investimento — Mineirdo e Atacaddo (Fase A) (link).

Conforme fato relevante divulgado em 10 de dezembro de 2021 (link) e 20 de dezembro de 2021 (link), o Fundo firmou o Termo
de Fechamento (“Fechamento”), a Escritura Piblica de Venda e Compra da loja Mineirdo Foz do Iguagu e as Escrituras de Cessao
de Direitos Aquisitivos (“Cess&o”) das lojas Mineirdo Contagem, Mineirdo Uberlandia, Atacaddo Cambé, Mineirdo Natal, Mineirdo
Jo&o Pessoa, Mineirdo Juiz de Fora, Mineirdo Uberaba e Atacaddo S&o Carlos, por meio do qual adquiriu um total de 9 (nove)
ativos imobiliarios destinados a atividade de varejo (‘Iméveis Fase A"), descritos abaixo:

Mineirdo Contagem - Ativo de varejo com 15.740 m? de &rea construida locével, localizado na Rod. Ferndo Dias, 3700 - Km 3,5
- Riacho Pedras, na cidade de Contagem, no estado de Minas Gerais, locado para DMA DISTRIBUIDORA S.A. de bandeira
Mineirdo por um aluguel percentual de 1,6% do faturamento em vendas da loja garantido por um valor minimo de R$ 179.049,25
mensalis corrigidos anualmente pelo IPCA. Foi adquirido pelo valor de R$ 24.465.797,26;

Mineirdo Uberlandia - Ativo de varejo com 6.698 m? de &rea construida locével, localizado na Rod. BR-050, n° 7.085, na cidade
de Uberlandia, no estado de Minas Gerais, locado para DMA DISTRIBUIDORA S.A. de bandeira Mineirdo por um aluguel percentual
de 1,5% do faturamento em vendas da loja garantido por um valor minimo de R$ 103.151,46 mensais corrigidos anualmente pelo
IPCA. Foi adquirido pelo valor de R$ 18.627.489,17;

Atacadao Cambé - Ativo de varejo com 6.585 m? de area construida locével, localizado na Rod. Melo Peixoto, 1314 - BR 369 -
Km.159 - Pg. Maracana, na cidade de Cambé, no estado do Paran, locado para ATACADAO S.A. de bandeira Atacadgo por um
aluguel de R$ 99.614,00 mensais corrigidos anualmente pelo IGP-M. Foi adquirido pelo valor de R$ 15.407.352,50; O aluguel
sofreu um reajuste durante as negociagdes e foi corrigido pelo indice IGP-M, sendo assim o valor atual passa a ser R$ 128.441,40.

Mineirdo Natal - Ativo de varejo com 8.613 m? de area construida locavel, localizado na Rua Lucia Viveiros, n° 4.511, na cidade
de Natal, no estado do Rio Grande do Norte, locado para DMA DISTRIBUIDORA S.A. de bandeira Mineirdo por um aluguel
percentual de 1,5% do faturamento em vendas da loja garantido por um valor minimo de R$ 141.833,25 mensais corrigidos
anualmente pelo IPCA. Foi adquirido pelo valor de R$ 23.993.099,68;

Mineirédo Jodo Pessoa - Ativo de varejo com 8.508 m? de &rea construida locavel, localizado na Rod. BR 230 - Km. 27, s/n° -
Esplanada, na cidade de Jodo Pessoa, estado da Paraiba, locado para DMA DISTRIBUIDORA S.A. de bandeira Mineirdo por um
aluguel percentual de 1,5% do faturamento em vendas da loja garantido por um valor minimo de R$ 103.151,46 mensais corrigidos
anualmente pelo IPCA. Foi adquirido pelo valor de R$ 22.171.180,25. Importante destacar que neste imével a escritura sera
lavrada somente apds a emissdo e o pagamento da guia de ITBI emitida pela prefeitura local;

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pégina e, para mais informacdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e definigdes no glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Dezembro 2021 (Database: 31/12/2021).
2 CDI Liquido considerando imposto de 22,5%.
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Mineirédo Juiz de Fora - Ativo de varejo com 7.692 m? de area construida locavel, localizado na Av. Garcia Rodrigues Paes
(Acesso Norte), 12.001, -Area C4 - Joquei Clube Il, na cidade de Juiz de Fora, estado de Minas Gerais, locado para DMA
DISTRIBUIDORA S.A. de bandeira Mineirdo por um aluguel percentual de 1,5% do faturamento em vendas da loja garantido por
um valor minimo de R$ 96.411,14 mensais corrigidos anualmente pelo IPCA. Foi adquirido pelo valor de R$ 21.454.738,36.
Importante destacar que neste imével a escritura seré lavrada somente apds a emisséo e o da guia de ITBI emitida pela prefeitura
local;

Mineirdo Foz do Iguacu- Ativo de varejo com 6.592 m? de area construida locavel, localizado na Av. Parand, 4195 - Conjunto
A, na cidade de Foz do Iguagu, estado do Parang, locado para DMA DISTRIBUIDORA S.A. de bandeira Mineirdo por um aluguel
percentual de 1,56% do faturamento em vendas da loja garantido por um valor minimo de R$ 77.363,59 mensais corrigidos
anualmente pelo IPCA. Foi adquirido pelo valor de R$ 17.290.901,34;

Mineirdo Uberaba - Ativo de varejo com 7.972 m? de area construida locével, localizado na Avenida Coronel Cacildo Arantes, n°
50 na cidade de Uberaba, estado de Minas Gerais, locado para DMA DISTRIBUIDORA S.A. de bandeira Mineirdo por um aluguel
percentual de 1,5% do faturamento em vendas da loja garantido por um valor minimo de R$ 103.151,46 mensais corrigidos
anualmente pelo IPCA. Foi adquirido pelo valor de R$ 17.421.863,84;

Atacadao Sao Carlos - Ativo de varejo com 8.336 m? de &rea construida locével, localizado na Rua Miguel Petroni, n° 5.170, na
cidade de S&o Carlos, estado de S&o Paulo, locado para ATACADAO S.A. de bandeira Atacad&o por um aluguel percentual de
1,0% do faturamento em vendas da loja garantido por um valor minimo de R$ 119.578,756 mensais corrigidos anualmente pelo
IGP-M. Foi adquirido pelo valor de R$ 19.571.189,62.

Conforme anunciado, a aquisicdo dos Iméveis Fase A, acima descritos, foi realizada nos termos do Instrumento Particular de
Compromisso de Venda e Compra de Imdveis e Outras Avencas, conforme alterado pelo Primeiro Aditamento ao Instrumento
Particular de Compromisso de Venda e Compra de Iméveis e Outras Avencas (“Aditamento ao CVC"), por meio do qual o Fundo
se comprometeu a adquirir 11 iméveis (entre eles, os Iméveis Fase A) pelo preco total de aquisicio de R$ 222.874.099, 14.

Nos termos do Aditamento ao CVC e dos Fatos Relevantes divulgados sobre essa transag8o, a aquisicdo dos 11 iméveis sera
realizada em 3 fases. O fechamento divulgado em dezembro referiu-se & Fase A, que engloba a aquisicdo dos Iméveis Fase A
descritos acima, que totalizam o valor de R$ 180.403.611,93 pagos da seguinte forma:

i Sinal CVC: o valor de R$ 14.540.850,66 pagos em 10 de maio de 2021;

i Depésito de Boa Fé: o valor de R$ 72.005.778,11 pagos em 10 dezembro de 2021;

ii. Parcela a Vista: R$ 32.079.923,43 pagos nesta data com o recebimento, pelo vendedor, do saldo liquido da
operagAo de securitizagdo dos iméveis adquiridos pela Cessao (“Operagédo de Securitizagdo”). A emisséo da Operagéo
de Securitizagdo, que é de até aproximadamente R$ 110.000.000,00, tem volume bruto integralizado até o momento
de R$ 32.684.287,00 e taxa de integralizagéo de 6,25% ao ano com prazo de 10 anos, taxa de juros de 6,50% ao
ano, atualizagdo monetaria pelo IPCA, amortizagdo mensal a partir do 13° més e juros mensais desde o inicio;

v, Parcela Escrow: o valor de R$ 7.500.000,00 que podera ser pago com o saldo liquido da Operacdo de
Securitizacéo, se houver, ou com recursos do Fundo, em até 60 dias contados da Parcela a Vista. Caso o valor da
Operagéo de Securitizagdo seja maior que o pagamento desta parcela, parte do Depésito de Boa Fé devera ser
devolvido ao Fundo pelo vendedor;

V. Parcela 12 meses: o valor de R$ 26.479.098,47 a ser pago em 12 meses contados do pagamento da Parcela &
Vista, cujo pagamento ocorrera apenas apds a entrega de determinados documentos e regularizagdes a serem feitas
pelo vendedor nos Iméveis da Fase A; e

Vi, Parcela 24 meses: o valor de R$ 27.797.961,26 a ser pago em 24 meses contados do pagamento da Parcela a
Vista, cujo pagamento ocorrera apenas apés a entrega dos mesmos documentos e regularizagdes mencionados no
item (v) acima

A Fase B e a Fase C correspondem aos iméveis localizados na cidade de Belo Horizonte, no estado de Minas Gerais, e na cidade
de Serra, no estado de Espirito Santo, respectivamente, cujas aquisi¢bes serdo concluidas quando cumpridas determinadas
condi¢des precedentes aplicaveis a cada imével. Vale destacar que, desde 9 de dezembro de 2021, com a assinatura do
Aditamento ao CVC, o Fundo ja faz jus a receita de locagdo dos 11 imdveis, no valor mensal de R$ 1.413.161,85, o equivalente
aR$ 0,07 por cota.

O Fundo possuira uma garantia de locagao frente vendedor. Isto &, caso ocorra a rescisdo de qualquer um dos contratos, no prazo
de até 8 anos contados 20 de dezembro de 2021, o vendedor garantira os respectivos alugueis pelo prazo de 30 meses contados
da respectiva data de rescis@o, e podera utilizar, mas ndo limitado a este valor, para tanto, o valor da Parcela Escrow
(R$ 7.500.000,00).

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pégina e, para mais informacdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e definigdes no glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Dezembro 2021 (Database: 31/12/2021).
2 CDI Liquido considerando imposto de 22,5%.
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Quando prospectamos novos iméveis para o Fundo, sempre focamos no ponto comercial e o quanto isso esté precificado no risco-
retorno da operag&o. Apesar dos contratos de locagdo serem tipicos e o cap rate minimo da operagdo (e de alguns imdveis em

especifico) estarem abaixo do custo de oportunidade atual, entendemos que a estrutura da operagéo possui excelentes mitigadores
frente a estes aspectos:

(i) Como dito anteriormente, o Fundo possuird uma garantia de locagdo de 30 meses no prazo de até 8 anos, o que
diminui sensivelmente o risco atrelado ao fato dos contratos de locagéo serem tipicos;

(ii) Frente ao praticado em mercado, os alugueis minimos estdo baixos o que minimiza o risco de vacancia e também
aumenta o potencial de atingir o aluguel varidvel e, portanto, a expectativa futura de melhora nas receitas;

(ii) Os valores de aquisi¢@o por metro quadrado s&o extremamente atrativos e todos estdo a baixo do custo estimado de
reposicao das lojas;

(iv) A estrutura de pagamento torna o YoC da operagao atrativo, elevando o YoC da aquisicdo atualmente de 14,3% a.a.

para 16,9% a.a., conforme descrevemos na Tese de Investimento.

Sobre o aluguel variavel é importante destacar que as lojas adquiridas pelo Fundo sdo pontos comerciais de varejo/atacado ja
consolidados, anteriormente operadas pelo grupo Makro, sendo que em um passado recente tais pontos foram cedidos para DMA
(Mineiréo) e Carrefour (Atacaddo). Uma vez que as lojas foram reposicionadas recentemente, o faturamento ainda encontra-se em
fase inicial de adequacdo das novas operacdes, e ao longo dos préximos anos devem crescer em publico e faturamento. Segundo
dados da Abras (Associagdo Brasileira de Supermercados), reproduzidos no gréfico abaixo, desde 2013 ha um crescimento na
média de faturamento das redes de supermercado no pafs. Ao considerar as marcas DMA e Carrefour, conforme descritas abaixo,
ha possibilidade de 5 das 9 das lojas adquiridas atingirem seu aluguel minimo, gerando receitas extras para o fundo via cobranga
de aluguel variavel. Além disso, se considerarmos o faturamento médio das marcas brasileiras em 2020, de R$ 30,8 mil por m2
por ano, todas as lojas apresentariam um aluguel variavel e elevariam o Cap Rate’ minimo da operag&o de 7,6% a.a. para 11,5%
a.a.

48,702 2020
I
Cap Rate' hipotético (a.a.) 11,5% 17,8% 13,2% 11,5% 8,0%
35,461
30,786
27,134 28019
25,504 25,334 25,482
24,470 26,011
21,901
I 17!444
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 Assai Carrefour GPA DMA

Fonte: CSHG e Abras

Por fim, a gestdo j4 estuda o desenvolvimento de um BTS em um dos pontos a fim de torna-lo um contrato atipico.

Gestao de caixa: compra e venda de ativo mobiliarios (CRI e Fll):

Apesar do foco do Fundo nas aquisi¢des de iméveis, o time de gestdo também adquire ativos mobilidrios para utilizar melhor o caixa
nos periodos entre as prospecgdes e aquisigdes de ativos. Para demonstrar a efetividade desse trabalho, mostramos abaixo o efeito
da compra e venda desses ativos ao longo de 2021:

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pégina e, para mais informacdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e definigdes no glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Dezembro 2021 (Database: 31/12/2021).
2 CDI Liquido considerando imposto de 22,5%.
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ouame total oume rotal O Fundo investiu R$ 97 milhdes em aquisicdes de Flls e considerando o DY médio
s Gc';t". -~ desses fundos nos Ultimos 12 meses chegamos em uma rentabilidade anual de 7,7 %
’ (vs. 3,4% do CDI Liquido?). Ainda no ano, vendemos aproximadamente R$ 84 milhdes

DY médio em Flls que gerou um lucro de aproximadamente R$ 6 milhdes no ano ao Fundo. Com

isso, teve um delta positivo de investimento na classe de R$ 19 milhdes, considerando
o o CustoTotal que o lucro ndo é reinvestido. Majoritariamente, tanto a aquisicdo quanto a venda foram
’ feitas no SPVJ11, posi¢do estratégica do Volurme Tote Volume Totsl
HGRU11 neste fundo de varejo, cuja tese ja é 38 mihGes e 18 mihoes
foi bastante discutida em relatérios
anteriores.

Ganho de
Capital

Aquisico Venda

Em relagéo a CRIs, o Fundo investiu R$ 36 milhdes, sendo suas taxas médias de: IPCA
+ 6,5% e CDI + 4,5%, conforme gréfico ao lado. Porém, em CRIs, o Fundo teve um
delta negativo de R$ 39 milhdes no ano pois se desfez de aproximadamente R$ 75
milhGes, o que gerou um lucro de aproximadamente R$ 720 mil com as vendas de CRIs
ao longo do ano, além do excelente rendimento mensal.

Custo Total
Investido

Aquisicio Venda

Estratégia do time de prospeccéao

Para 2022, o Fundo possui um time dedicado & prospeccgdo de novos negdcios. Este time atua desde a originagdo do negdcio,
anélise financeira e de mercado, negociagdes com vendedores e demais partes envolvidas até a efetiva aquisicao ou venda de cada
imével. Como consequéncia dessa constante atuagéo, no dltimo ano o time estudou mais de 100 oportunidades para o CSHG
Renda Urbana Fll. Uma vez originadas as oportunidades de negécio, o time analisa a qualidade dos ativos, inquilinos e contratos,
decidindo os limites de prego e em quais negociagdes prosseguir, dedicando tempo e esforco em nome dos melhores interesses
dos investidores.

Dado o momento de mercado, a visdo do time de gestéo para melhorar a qualidade do portfélio, buscaremos a venda de alguns
ativos da carteira para o publico do varejo, isto €, em geral ativos individuais para pessoas fisicas ou juridicas. Enquanto, na compra
teremos foco em operagdes no atacado, negociadas diretamente com futuros inquilinos ou desenvolvedores imobiliarios, como ja
costumamos realizar. Isto porqué, a compra pelo atacado possui custo menor por ativo, em termos relativos, dado a aquisigao de
um portfélio de vérios iméveis e especialmente em razdo dos valores envolvidos em negdcios de portfélio, que limita o nimero de
potenciais compradores. J& a venda de ativos individuais pode gerar maior lucro em comparagéo ao atacado, uma vez que atinge
outro publico que ndo necessariamente o publico institucional (bancos, fundos, etc).

2. Relacionamento com investidor
De acordo com a Instrugdo Normativa SRF N° 698, de 20 de dezembro de 2006, o Informe de Rendimentos Financeiros devera
ser, no caso de beneficiario pessoa fisica, relativo ao ano-calendario e fornecido, em uma Unica via, até o Ultimo dia Gtil do més de

fevereiro do ano-calendario subsequente.

Isso posto, o escriturador do Fundo disponibilizara os Informes de Rendimentos Financeiros, relativos ac ano-calendério de 2021,
em 17 de fevereiro de 2022.

Mais informagdes podem ser solicitadas através do canal de relagdo com investidores ri.imobiliario@cshg.com.br.

3. Comercial
Durante o ano nZo houveram altera¢es contratuais no Fundo.
Para o ano de 2022, o nosso principal objetivo sera de trabalhar a perenidade do Fundo, com foco na manutencdo da baixa
vacancia e do repasse dos reajustes contratuais. Outro ponto que merece atengéo é que atualmente ndo existe qualquer expectativa
de vacancia nos iméveis do Fundo, tendo em vista que o contrato com vencimento mais curto tem seu término em 2026 e 84 %
da carteira do fundo é composta por contratos atipicos.

4. Técnico

A equipe de engenharia est4 acompanhando os ativos do portfélio sem nenhum destaque.

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pégina e, para mais informacdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e definigdes no glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Dezembro 2021 (Database: 31/12/2021).
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Composicao do Resultado

<7

v

CSHG
Renda UrbanaFll

(Valores em reais: R$) Dezembro de 2021  Novembro de 2021 2021 12 Meses
Receita de Locagdo' 13.214.742 12.329.497 141.752.601 141.752.601
Rendimentos Mobilirio’ 3.377.396 3.402.277 40.429.667 40.429.667
Ganhos de Capital Bruto' 1.211 - 6.675.656 6.675.656
IR sobre Ganho de Capital - (699.420) (1.183.736) (1.183.736)
Total de Receitas 16.593.349 15.032.354 187.674.188 187.674.188
Despesas Imobiliarias' (19.890) - (19.890) (19.890)
Despesas Operacionais' (2.237.270) (2.149.158) (24.731.199) (24.731.199)
Total de Despesas (2.257.160) (2.149.158) (24.751.089) (24.751.089)
Resultado' 14.336.188 12.883.197 162.923.099 162.923.099
Rendimento anunciado 13.988.908 13.252.650 169.768.053 159.768.0563
Quantidade de Cotas 18.406.4568 18.406.458

Fontes: CSHG.

Receita de Locacao (Valores em reais: R$ )

12,923,075 13,214,742
471,464 -

179,797

Receita Potencial Vacancia ! Caréncia e Desconto Adiantamento, ! Aluguel Variavel Receita de Areas  Receita de Locacédo
c . Atrasos, Multa e Comuns
ompeténcia J Caixa
nov-21 uros dez-21
Fontes: CSHG.
Resultado do Fundo por cota ( Valores em reais: R$ )
jan-21 fev-21  mar-21 abr-21 mai-21  jun-21 jul-21 ago-21 set-21  out-21 nov-21 dez-21
Rendimento distribuido
0,68 0,68 0,68 0,68 0,70 0,90 0,72 0,72 0,72 0,72 0,72 0,76
Saldo de resultado acumulado’
0,27 0,31 0,43 0,45 0,51 0,29 0,25 0,24 0,26 0,41 0,39 0,41

fev-21
mmmm Despesas Operacionais
mmm Ganhos de Capital

jan-21 mar-21  abr-21  mai-21  jun-21

Fontes: CSHG.

jul-21 ago-21

mmm Despesas Imobiliarias
mmm Receita Financeira

set-21

out-21

nov-21

dez-21

mmm R sobre Ganhos de Capital
= Receita de Locagao

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pégina e, para mais informacdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e definigdes no glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Dezembro 2021 (Database: 31/12/2021).
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Rentabilidade

Tabela de rentabilidade’ Més

Ano

12 Meses

y CSHG
‘v = RendaUrbanaFll

Inicio

HGRU11'
IFIX
CDI Bruto

8,8%
0,8%

80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%
0%
-10%
-20%

abr-18 out-18

—— Rendimento HGRU

abr-19

10,6%

1,7%
-2,3%
4,4%

1,7%
-2,3%
4,4%

67,1%
20,6%
18,5%

M“
N

——Ganho de Capital HGRU

out-19

abr-20

out-20

——Rendimento CDI Bruto

abr-21 out-21

——Rendimento IFIX

Fontes: CSHG (de 27 de abril de 2018 até 26 de julho de 2018) e Economatica (de 27 de julho de 2018 até atualmente). Rentabilidade obtida no passado néo
representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com a garantia do
Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC”).

Liquidez
Més Ano 12 Meses
Volume Financeiro mensal’
(Valores em milhdes de reais: R$ MM) 85,3 1.337,2 1.337,2
Giro 4,1% 60,6% 60,6%
Presenca em pregoes 100% 100% 100%

160,000
140,000
120,000
100,000
80,000
60,000
40,000
20,000

108,819

o

jan-21

Fontes: Economatica e CSHG.

114,663 119,93

fev-21

Volume Financeiro mensal

(Valores em milhdes de reais: RS MM)

7124,508 129811

abr-21

mar-21 mai-21

135,358 139,721 14280

jun-21  jul-21  ago-21

m N° de cotistas

145,630 145,639 149,385 151,646 350

set-21  out-21 dez-21

W

00

N

50

N

00
150
100

(o)

0

(@]

nov-21

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pégina e, para mais informacdes, entre em contato com a
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Carteira
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Composicao do Patriménio Liquido (Valores: R$ milhdes)

2,185

131 0 17
||

1,815 % —— 3

X N Q) o o . S 5 > 20
‘OAQ;\ AS\ (<\\ éz} \/(} ((Q\— S\@ Oé,Q@ . \(/9@ ‘ 0\?\6

N & & L i oY
N3 &8 v &
@2} fz’é\({\
Q‘Zr
Fonte: CSHG.

(Valores: R$ milhdes)

Imoveis 1.815
SPVJ11 234
Flls 94
CRIs 131
Renda Fixa 17
Outros ®
Parcelas a Receber 0
Aquisicoes (102)
Patriménio Liquido 2.185
Quantidade de Cotas 18.406.458
Cota patrimonial 118,71

Detalhamento de Aquisicoes e Parcelas a Pagar

Prazo Classificacédo Descricao Valor (R$ milhdes) Fato Relevante
Aquisicdes ITBI Makro 1,3 link
Aquisicdes ITBI Walmart (3,7 (link)
Até 6 meses Aquisicdes Parcela Iméveis Makro (7,5) (link)
Aquisices Custos de transagéo - Walmart 0,3 (link)
Aquisices Parcela Imével Vila Leopoldina 2,0 (link)
6 a 12 meses
Aquisicdes Parcela Iméveis Makro (26,4) (link)
Aquisicdes CRI Iméveis Makro (32,8) (link)
Maior que 12 meses
Aquisicdes Parcela Iméveis Makro (27,8) link
Fonte: CSHG.
Ativos Imobiliarios
0.4% 0.4%
13% — E—— 0.8%
m Varejo Vestuério SC
A - (]
m Varejo Alimenticio PB
( ]
= Varejo Alimenticio RN
m Varejo Vestuério MG
[ )
m Varejo Vestuario PR
| Varejo Alimenticio MG
B Educacional BA
B Educacional RJ
o . ()
| Varejo Alimenticio PR # Locaieacao % Ativo Imobiiro
1 Séo Pao 634%
m Educacional SP 2 Pueni 122%
3 Ro deJanei T2%
| Varejo Vestuério SP + Bie 5%
5 Mires Geris 86%
m Varejo Alimenticio SP & S Catern ot
7 R Grande do Norte 13%
8 Paraba 14%

Fontes: CSHG.

% Valor Patrimonial % Receita Contratada

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pégina e, para mais informacdes, entre em contato com a
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Evolucao da vacancia fisica e do aluguel médio mensal' por m2

s Aluguel/m? total educacional (R$ /m2)
Aluguel/m? total varejista ( R$ /m?
%0.8 51 é ( 51 7)

46.8 46.8

51.7

51.7 . 49.9 49.9 50.7 50.6

Fontes: CSHG

Vencimento dos contratos
(% da Receita Contratada)

2021  0.0% r===n9
| WALE |
11,5 anos
2022  0.0% -
2023  0.0%
2024 0.0%
Fonte: CSHG.

Revisional dos contratos
(% da Receita Contratada)

2021

25.9%

2022 2.4%

2023 9.5%

2024 0.0%

Fonte: CSHG.

Més de Reajuste (% da Receita Contratada)

B |PCA: 83.6%
B |GP-M: 16:4%

37 %
30%

9% 99
-

Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez
Fonte: CSHG.

Tipicidade dos Contratos (% da Receita Contratada)

Tipico 15.9%
Fonte: CSHG.

Classificagdo dos setores de atuacéo (% da Receita Contratada)

Educacional

Classificagéo

Fonte: CSHG.

Varejo Vestuario

Varejo Alimenticio

SPVJ11

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pégina e, para mais informacdes, entre em contato com a
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Principais Eventos

30/11/2020 (link)

10/05/2021 (link)

04/06/2021 (link)

08/10/2021 (link)

29/11/2021 (link)

10/12/2020 (link)

20/12/2021 (link)

< ¥ CSHG
~  RendaUrbanaFll

Reavaliacao de Ativos

Os iméveis do Fundo foram avaliados a valor de mercado, totalizando um aumento de 6,81% na cota patrimonial.

Aquisicdo - 10 Iméveis de Varejo

O Fundo realizou a assinatura de um Compromisso de Venda e Compra de Iméveis e Outras Avencas, por meio do
qual se comprometeu a adquirir 10 ativos imobilidrios destinados a atividade de varejo, integralmente locados para
varejistas de grande porte com atuacdo nacional, localizados nos estados de Sao Paulo, Minas Gerais, Espirito
Santo, Parand, Rio Grande do Norte e Paraiba. A aquisicdo ser4 realizada pelo valor total de R$ 203.769.664,79.
O Fundo pagou ao vendedor o valor de R$ 14.540.850,66 a titulo de sinal, o qual ndo terd remuneragéo.

Complemento - Sinal Para Aquisicédo de Imével

Com a intengéo de evitar assimetria de informagdes ou equivocos na interpretacéo das informagdes publicadas pelo
CADE por forga do pedido de aprovagéo da transagdo, a Administradora esclarece que: As partes da transagéo séo
o Fundo, na condigdo de comprador, e o Makro Atacadista S.A. na condi¢do de vendedor e os Imdveis, conforme
definidos no Fato Relevante Original, ndo séo operados pelo Makro e estéo locados para terceiros, também varejistas
de grande porte com atuagéo nacional.

Comunicado ao Mercado — Novo Mailing, Logos, Identificagéo Visual, Fotos e Videos

A CSHG, informa aos cotistas e ao mercado em geral sobre a reformulagdo da comunicagdo da CSHG junto a seus
investidores, através da implementagdo de (i) novo mailing para relacionamento com os investidores, (i) logos
exclusivos para cada um dos fundos de investimento imobiliario sob sua administrago, (iii) identificaggo visual dos
ativos imobiliarios e (iv) fotos e videos dos empreendimentos imobiliarios detidos por cada um dos Flls no site da
CSHG.

Reavaliacao Anual de Iméveis

O Fundo vem informar aos cotistas e ao mercado em geral que, em cumprimento ao disposto na Instrucéo da
Comisséo de Valores Mobiliarios n° 516, de 29 de dezembro de 2011, os iméveis do Fundo foram avaliados a
mercado (valor justo) pela empresa Colliers International Valuation & Advisory Services, resultando em valor
1,12% superior aos valores contabeis dos referidos iméveis.

Aditamento ao CVC para Aquisi¢do de Iméveis

O Fundo firmou o Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra de Iméveis
e Outras Avengas, por meio do qual pactuou novas condi¢des financeiras e adequou o fluxo de pagamento do
Preco, além de acrescentar a aquisi¢do de um ativo imobiliario localizado na cidade de Foz do Iguagu, estado do
Paran4, totalizando o compromisso de adquirir 11 ativos imobiliarios destinados & atividade de varejo.

Fechamento Fase A para Aquisicdo de Imoéveis

O Fundo firmou o Termo de Fechamento a Escritura Piblica de Venda e Compra da loja Mineirdo Foz do Iguagu e
as Escrituras de Cessao de Direitos Aquisitivos das lojas Mineirdo Contagem, Mineirdo Uberlandia, Atacaddo
Cambé, Mineirdo Natal, Mineirdo Jodo Pessoa, Mineirdo Juiz de Fora, Mineirdo Uberaba e Atacaddo Sao Carlos,
por meio do qual adquiriu um total de 9 ativos imobilidrios destinados a atividade de varejo (‘Iméveis Fase A”). O
fechamento objeto deste fato relevante é realizado no contexto da Fase A e totalizam o valor de R$
180.403.611,93.

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pégina e, para mais informacdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e definigdes no glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Dezembro 2021 (Database: 31/12/2021).
2 CDI Liquido considerando imposto de 22,5%.
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Imoéveis educacionais

IBMEC ABL: 8.040 m?
100%

Av. Armando Lombardi, 940 Participacao:

Rio de Janeiro - RJ. Vacancia:
N° de locatarios:

Estacio Salvador ABL: 32.808 m?
100%

Rua Xingu, 179 Participacao:
Salvador - BA. Vacancia: 0%
N° de locatarios:

€:stac.o

Camibus Gilberto Gil

Angélica - Sao Judas ABL: 4.849 m?
69%

Av. Angélica, 2.563 Participacéo:

Séo Paulo - SP. Vacancia:
N° de locatarios:

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pégina e, para mais informacdes, entre em contato com a
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https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/ibmec-rio-de-janeiro-rio-de-janeiro-rj/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/estacio-salvador-salvador-ba/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/angelica-sao-judas-sao-paulo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/ibmec-rio-de-janeiro-rio-de-janeiro-rj/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/estacio-salvador-salvador-ba/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/angelica-sao-judas-sao-paulo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/angelica-sao-judas-sao-paulo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/ibmec-rio-de-janeiro-rio-de-janeiro-rj/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/estacio-salvador-salvador-ba/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/angelica-sao-judas-sao-paulo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/ibmec-rio-de-janeiro-rio-de-janeiro-rj/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/estacio-salvador-salvador-ba/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/angelica-sao-judas-sao-paulo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/ibmec-rio-de-janeiro-rio-de-janeiro-rj/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/estacio-salvador-salvador-ba/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/angelica-sao-judas-sao-paulo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/ibmec-rio-de-janeiro-rio-de-janeiro-rj/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/estacio-salvador-salvador-ba/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/angelica-sao-judas-sao-paulo-sp/

< ¥ CSHG
~ RendaUrbanaFll

Rua Quata, 67
S&o Paulo - SP.

6.805 m?
Participacao: 100%
Vacancia: 0%
N° de locatérios: 1

Imével Vila Leopoldina ABL: 23.298 m?

Av. Imperatriz Leopoldina, 550
Sao Paulo - SP.

Participacéo: 100%
Vacancia: 0%

N° de locatarios:

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pégina e, para mais informacdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e definigdes no glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Dezembro 2021 (Database: 31/12/2021).
2 CDI Liquido considerando imposto de 22,5%.
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https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/santo-alberto-sao-paulo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/santo-alberto-sao-paulo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/santo-alberto-sao-paulo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/santo-alberto-sao-paulo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/santo-alberto-sao-paulo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/santo-alberto-sao-paulo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/santo-alberto-sao-paulo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/santo-alberto-sao-paulo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/santo-alberto-sao-paulo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/santo-alberto-sao-paulo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/santo-alberto-sao-paulo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/santo-alberto-sao-paulo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/santo-alberto-sao-paulo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/santo-alberto-sao-paulo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/santo-alberto-sao-paulo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/santo-alberto-sao-paulo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/santo-alberto-sao-paulo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/santo-alberto-sao-paulo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/santo-alberto-sao-paulo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/santo-alberto-sao-paulo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/santo-alberto-sao-paulo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/santo-alberto-sao-paulo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/santo-alberto-sao-paulo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/santo-alberto-sao-paulo-sp/

Imodveis de varejo

< ¥ CSHG
~  RendaUrbanakll

Loja BIG Indianépolis ABL: 24,345 m?

Av. Jabaquara, 2979 Participacao: 100%
Séo Paulo - SP. Vacancia: 0%
N° de locatarios: 1

Maxxi J. Ramalho ABL: 29.640 m?

Participacéo: 100%
Av. Joaquina Ramalho, 340 Vacancia: 0%
Sé&o Paulo - SP. N° de locatarios: 1

> Sams

Loja Sam’s Club Morumbi ABL: 24,292 m?

Av. Professor Francisco Morato,  Participagao: 100%
2585 Vacancia: 0%
S&o Paulo - SP. N° de locatarios: 1

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pégina e, para mais informacdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e definigdes no glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Dezembro 2021 (Database: 31/12/2021).

2 CDI Liquido considerando imposto de 22,5%.
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https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-big-indianopolis-sao-paulo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/estacio-salvador-salvador-ba/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-sams-club-morumbi-sao-paulo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-big-indianopolis-sao-paulo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-big-indianopolis-sao-paulo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/estacio-salvador-salvador-ba/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-sams-club-morumbi-sao-paulo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/bb-antonio-das-chagas/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-big-indianopolis-sao-paulo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/estacio-salvador-salvador-ba/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/estacio-salvador-salvador-ba/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-sams-club-morumbi-sao-paulo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-big-indianopolis-sao-paulo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/estacio-salvador-salvador-ba/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-sams-club-morumbi-sao-paulo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-big-indianopolis-sao-paulo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/estacio-salvador-salvador-ba/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-sams-club-morumbi-sao-paulo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-big-indianopolis-sao-paulo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/estacio-salvador-salvador-ba/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-sams-club-morumbi-sao-paulo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-big-indianopolis-sao-paulo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/estacio-salvador-salvador-ba/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-sams-club-morumbi-sao-paulo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-big-indianopolis-sao-paulo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/estacio-salvador-salvador-ba/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-sams-club-morumbi-sao-paulo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-big-indianopolis-sao-paulo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/estacio-salvador-salvador-ba/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-sams-club-morumbi-sao-paulo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-big-indianopolis-sao-paulo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/estacio-salvador-salvador-ba/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-sams-club-morumbi-sao-paulo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-big-indianopolis-sao-paulo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/estacio-salvador-salvador-ba/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-sams-club-morumbi-sao-paulo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-big-indianopolis-sao-paulo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/estacio-salvador-salvador-ba/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-sams-club-morumbi-sao-paulo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-sams-club-morumbi-sao-paulo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/bb-antonio-das-chagas/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-big-indianopolis-sao-paulo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/estacio-salvador-salvador-ba/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-sams-club-morumbi-sao-paulo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-big-indianopolis-sao-paulo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/estacio-salvador-salvador-ba/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-sams-club-morumbi-sao-paulo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-big-indianopolis-sao-paulo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/estacio-salvador-salvador-ba/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-sams-club-morumbi-sao-paulo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-big-indianopolis-sao-paulo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/estacio-salvador-salvador-ba/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-sams-club-morumbi-sao-paulo-sp/

< ¥ CSHG
~  RendaUrbanaFll

BIG Granja Viana ABL: 24,235 m?

Rod. Raposo Tavares, 23033 Participacao: 100%
S&o Paulo - SP. Vacancia: 0%

N° de locatarios: 1

Loja BIG Sao Bernardo ABL: 24511 m?

Rua Mal. Deodoro, 2785 Participacéo: 100%
Sao Bernardo do Campo - SP. Vacancia: 0%
N° de locatéarios: 1

am’s Club R. Leste ABL: 14.051 m?

Participacao: 100%
Rua Padre Adelino, 685 Vacancia: 0%
S&o Paulo - SP. N° de locatarios: 1

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pégina e, para mais informacdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e definigdes no glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Dezembro 2021 (Database: 31/12/2021).
2 CDI Liquido considerando imposto de 22,5%.
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https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-big-granja-viana-cotia-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-big-sao-bernardo-sao-bernardo-do-campo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-sams-club-radial-leste-sao-paulo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-big-granja-viana-cotia-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-big-sao-bernardo-sao-bernardo-do-campo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-sams-club-radial-leste-sao-paulo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-big-granja-viana-cotia-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-big-granja-viana-cotia-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-big-sao-bernardo-sao-bernardo-do-campo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-sams-club-radial-leste-sao-paulo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/bb-antonio-das-chagas/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-big-granja-viana-cotia-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-big-sao-bernardo-sao-bernardo-do-campo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-sams-club-radial-leste-sao-paulo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-big-granja-viana-cotia-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-big-sao-bernardo-sao-bernardo-do-campo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-sams-club-radial-leste-sao-paulo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-big-granja-viana-cotia-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-big-sao-bernardo-sao-bernardo-do-campo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-sams-club-radial-leste-sao-paulo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-big-granja-viana-cotia-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-big-sao-bernardo-sao-bernardo-do-campo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-sams-club-radial-leste-sao-paulo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-big-granja-viana-cotia-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-big-sao-bernardo-sao-bernardo-do-campo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-big-sao-bernardo-sao-bernardo-do-campo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-sams-club-radial-leste-sao-paulo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/bb-antonio-das-chagas/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-big-granja-viana-cotia-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-big-sao-bernardo-sao-bernardo-do-campo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-sams-club-radial-leste-sao-paulo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-big-granja-viana-cotia-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-big-sao-bernardo-sao-bernardo-do-campo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-sams-club-radial-leste-sao-paulo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-big-granja-viana-cotia-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-big-sao-bernardo-sao-bernardo-do-campo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-sams-club-radial-leste-sao-paulo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-big-granja-viana-cotia-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-big-sao-bernardo-sao-bernardo-do-campo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-sams-club-radial-leste-sao-paulo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-big-granja-viana-cotia-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-big-sao-bernardo-sao-bernardo-do-campo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-sams-club-radial-leste-sao-paulo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-sams-club-radial-leste-sao-paulo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/bb-antonio-das-chagas/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-big-granja-viana-cotia-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-big-sao-bernardo-sao-bernardo-do-campo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-sams-club-radial-leste-sao-paulo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-big-granja-viana-cotia-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-big-sao-bernardo-sao-bernardo-do-campo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-sams-club-radial-leste-sao-paulo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-big-granja-viana-cotia-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-big-sao-bernardo-sao-bernardo-do-campo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-sams-club-radial-leste-sao-paulo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-big-granja-viana-cotia-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-big-sao-bernardo-sao-bernardo-do-campo-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-sams-club-radial-leste-sao-paulo-sp/

< y CSHG
~  RendaUrbanaFll

Loja Sam’s Club SJC ABL: 7.549 m?

Participacao: 100%
Py Av. Cassiano Ricardo, 1993 Vacancia: 0%
Sao José dos Campos - SP. N° de locatéarios: 1

Loja Sam’s Club Campinas  [:]% 15.776 m?

Rod. D. Pedro I, Km 132 Participacéo: 100%
Campinas - SP. Vacancia: 0%
N° de locatarios: 1

’; Loja Sam’s Club
= Campinas

Loja Sam’s Club Barigui ABL: 13.565 m?

Rod. Curitiba Ponta Grossa, BR ~ Participacéo: 100%
132 Vacancia: 0%
Curitiba - PR. N° de locatarios: 1

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pégina e, para mais informacdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e definigdes no glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Dezembro 2021 (Database: 31/12/2021).
2 CDI Liquido considerando imposto de 22,5%.
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https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-sams-club-sao-jose-dos-campos-sao-jose-dos-campos-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-sams-club-campinas-campinas-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-sams-club-barigui-curitiba-pr/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-sams-club-sao-jose-dos-campos-sao-jose-dos-campos-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-sams-club-sao-jose-dos-campos-sao-jose-dos-campos-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-sams-club-campinas-campinas-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-sams-club-barigui-curitiba-pr/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/bb-antonio-das-chagas/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-sams-club-sao-jose-dos-campos-sao-jose-dos-campos-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-sams-club-campinas-campinas-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-sams-club-barigui-curitiba-pr/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-sams-club-sao-jose-dos-campos-sao-jose-dos-campos-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-sams-club-campinas-campinas-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-sams-club-barigui-curitiba-pr/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-sams-club-sao-jose-dos-campos-sao-jose-dos-campos-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-sams-club-campinas-campinas-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-sams-club-barigui-curitiba-pr/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-sams-club-sao-jose-dos-campos-sao-jose-dos-campos-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-sams-club-campinas-campinas-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-sams-club-barigui-curitiba-pr/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-sams-club-sao-jose-dos-campos-sao-jose-dos-campos-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-sams-club-campinas-campinas-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-sams-club-campinas-campinas-sp/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-sams-club-barigui-curitiba-pr/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/bb-antonio-das-chagas/
https://imobiliario.cshg.com.br/portfolio/loja-sams-club-sao-jose-dos-campos-sao-jose-dos-campos-sp/
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Loja Sam’s Club Atuba ABL: 10.131 m?

Participacao: 100%
Rod. BR 476, Estrada da Vacancia: 0%
Ribeira, 144 L.

N° de locatarios: 1

Curitiba - PR
- ,K" 7

Sao Paulo, Minas Gerais, Parana  N° de Lojas: 66
e Santa Catarina Vacancia: 0%
Contratos: 10, 12, 14 e 16 anos
% do Fundo: 100%

Atacadao e Mineirdo ABL: 76.736 m?2

Séo Paulo, Minas Gerais, Parana N° de Lojas: 9
e Santa Catarina Vacancia: 0%
Contratos: 20 e 40 anos
% do Fundo: 100%

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pégina e, para mais informacdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e definigdes no glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Dezembro 2021 (Database: 31/12/2021).

2 CDI Liquido considerando imposto de 22,5%.
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Participacdo Relevante em Flis

SPVIJ11 ABL: 127.598 m?
% de Participacao: 34%

Ativos em: AL, PA, BA, SP, RJ, . .
PR, MT, TO e CE. Vencimento: dez/2039
Vacancia: 0%
Tipicidade: Atipico

V
Deliberacoes das assembleias do més
Data da Assembleia Ativo Matéria Voto Proferido Resultado da Matéria

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pégina e, para mais informacdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e definigdes no glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Dezembro 2021 (Database: 31/12/2021).
2 CDI Liquido considerando imposto de 22,5%.
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Fundo de Investimento Imobiliario — Fll

Objeto do Fundo

< y CSHG
~  RendaUrbanaFll

O Fundo tem por objeto a exploracdo de empreendimentos imobiliarios urbanos de uso institucional e comercial, que
potencialmente gerem renda por meio de alienagao, locagdo ou arrendamento, desde que atendam aos critérios de
enquadramento e a politica de investimentos do Fundo, sendo certo que o Fundo ira priorizar a aquisicao de empreendimentos
imobiliarios institucionais ou comerciais que ndo sejam lajes corporativas, shopping centers ou da area de logistica.

Patriménio Liquido médio dos ultimos 12 meses:
R$ 2.174.902.351,73
Quantidade de Cotas: 18.406.458 cotas

Inicio das atividades
Abril de 2018

Publico-alvo
Investidores em geral

Escriturador
[tat Corretora de Valores S.A.

Custodiante
[tad Unibanco S.A.

Taxa de administragéo:

0,7% ao ano sobre valor de mercado de negociagdo em bolsa
do Fundo.

Taxa de performance:

20% do que exceder 5,5% ao ano da cota de integralizagdo
atualizada pelo IPCA.

Para mais detalhes consulte o Regulamento.

Administradora

Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.

Ofertas concluidas
4 emissdes de cotas realizadas

Tipo Anbima - foco de atuacao
FIl Renda Hibrido — Gestéo Ativa

Cadigo de negociacao
HGRU11

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pégina e, para mais informacdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e definigdes no glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Dezembro 2021 (Database: 31/12/2021).

2 CDI Liquido considerando imposto de 22,5%.
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Secéao: Resumo do Fundo

Cota valor de mercado
Valor de mercado
Dividend Yield

Retorno mensal

Cota patrimonial

ABL

Vacancia fisica

Vacancia financeira

Valor da cota no mercado secundério na data de fechamento do relatério.
Valor da cota valor de mercado multiplicado por todas as cotas do Fundo.

Termo em inglés representa a rentabilidade relativa dos rendimentos pagos aos cotistas do
Fundo. Calculado pela diviséo do rendimento anualizado sobre a cota valor de mercado.

Retorno considerando ganho de capital e rendimentos distribuidos.

Representacdo do valor financeiro de uma cota dentro do patriménio liquido do Fundo.
(arredondada em duas casas decimais).

Abreviacio de Area Bruta Locével. Refere-se ao espaco total na parte interna de um edificio
que pode ser destinado a locagéo.

Compreende a porcentagem da area bruta locavel vaga em m? dentre a area bruta locavel total
do Fundo.

Compreende a porcentagem da receita de locagéo potencial das areas vagas sobre a receita de
locacéo total do Fundo.

Secao: Comentario da Gestao

Cap Rate

Pro-rata
SPE
Built-to-suit

22 Oferta

AS-IS

Habite-se

Jarg@o estrangeiro para indice de capitalizagéo que é calculado como o aluguel anual do imével
dividido pelo seu custo de aquisig&o.

Proporcional ou rateado.
Sociedade de Propdsito Especifico.
Construcdo sob medida.

Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da Segunda Emissdo do CSHG Renda Urbana
— Fundo de Investimento Imobiliario — FII.

Jargdo estrangeiro para representar vistoria ou laudo de como, de fato, ficou o imével.

Certificado de Conclusdo da Prefeitura.

Sec¢ao: Composicao do Resultado

Receita de Locacéo

Rendimento Mobiliario

Ganhos de Capital Bruto

Despesas Imobiliarias

Despesas Operacionais

Resultado

Saldo de resultado
acumulado

Receita Contratada
Vacancia

Adiantamento, Atrasos,

Compreende aluguéis, aluguéis em atraso e recuperagdes, adiantamentos, multas e receitas
obtidas por meio da exploragao das areas comuns dos empreendimentos.

Compreende os ganhos com rendimento de fundos imobiliarios, CRI, LCI, fundos de renda fixa
liquidos de IR e lucro ou prejuizos advindos de SPEs.

Compreende o ganho de capital na venda de iméveis, fundos de investimento imobiliario, CRI e
LCI brutos e outros ativos mobilirios.

Compreende despesas diretamente relacionada aos iméveis, tais como: condominio, IPTU,
taxas, seguros, energia, intermediagdes, entre outros.

Compreende despesas diretamente relacionadas ao Fundo, tais como taxa de administrag&o,
honorérios juridicos, assessoria técnica, assessoria imobiliaria, contébil, taxas da CVM e B3,
entre outros.

Compreende os ganhos financeiros gerados pelo Fundo no periodo.

Compreende os ganhos financeiros acumulados auferidos pelo regime caixa ainda nao
distribuidos pelo Fundo no periodo.

E a soma dos aluguéis contratados sem considerar vacancia e descontos.
Aluguel potencial da érea vaga. (Ultimo aluguel contratado)

E a saldo no més dos recebimentos de multas, juros e alugueis adiantados subtraido dos no

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pégina e, para mais informacdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e definigdes no glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Dezembro 2021 (Database: 31/12/2021).
2 CDI Liquido considerando imposto de 22,5%.
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Multa e Juros recebimentos de alugueis ndo pagos no més.

Secao: Rentabilidade

Tabela de Rentabilidade A rentabilidade é calculada mediante o retorno da cota ajustada ou do nimero do indice no
periodo em questo.

Secéo: Carteira

Fll Fundo de Investimento Imobiliario.

CRI Certificado de Recebivel Imobiliario.

WALE Vencimento médio dos contratos ponderado pela receita contratada.

Aluguel médio mensal E a média da receita contratada por 4rea bruta locavel

Renda Fixa Compreende a parte do patriménio liquido aplicada em cotas de fundos de investimento ou

titulos de renda fixa, publicos e privados.

N '
CREDIT SUISSE AN%A

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO Autorregulagdo

Atendimento a clientes
ri.imobiliario@cshg.com.br

Ouvidoria

DDG: 0800 77 20 100

Este material foi preparado pela Credit Suisse Hedging-Griffo ("CSHG"), tem carater meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas dos
Fundos geridos pela CSHG para fins de informagao sobre as perspectivas e andlises efetuadas pela area de gestéo dos Fundos mencionados. Este material néo deve
ser entendido como andlise de valor mobiliario, material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendagao de qualquer ativo financeiro ou investimento
ou sugestdo de alocagéo ou adogéo de estratégias por parte dos destinatérios. As informagdes se referem as datas mencionadas e néo serdo atualizadas. Este material
foi preparado com base em informagdes publicas, dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas. A CSHG ndo garante a veracidade e integridade das
informagdes e dos dados, tampouco garante que estejam livres de erros ou omissdes. Os cendrios e as visdes apresentadas podem ndo se refletir nas estratégias de
outros Fundos e carteiras geridas pela CSHG. Este material apresenta proje¢es de retorno, andlises e cenarios feitos com base em determinadas premissas. Ainda
que a CSHG acredite ciue essas premissas sejam razodveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condigdes de mercado no futuro ou, ainda,
que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinag&o dessas projegdes, andlises e cenarios. Projecdes néo significam retoros futuros. Os retornos
projetados, as andlises, os cenérios e as premissas se baseiam nas condigdes de mercado e em cenérios econdmicos correntes e passados, que podem variar
significativamente no futuro. As andlises aqui apresentadas n&o pretendem conter todas as informagdes relevantes e, dessa forma, representam uma visao limitada do
mercado. O Produto apresentado pode ser considerado “Produto Complexo”, nos termos da regulamentacdo em vigor, o qual poderé apresentar futuramente dificuldades
na determinac&o de seu valor e/ou baixa liquidez. A medida que estes materiais contiverem declaragdes sobre o futuro, essas declaragdes irdo referir-se a perspectivas
futuras e estardo sujeitas a uma série de riscos e incertezas, ndo constituindo garantia de resultado/desempenho futuro. A CSHG néo se responsabiliza por danos
oriundos de erros, omissdes ou alteragdes nos fatores de mercado. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade
divulgada néo ¢ liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualguer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Créditos (FGC). Leia o Regulamento antes de investir, em especial a se¢éo fatores de risco. E vedada a copia, distribuicio ou reproducio total oy f?arcial
deste material sem a prévia e expressa concordéncia da CSHG. ESTA PUBLICIDADE SEGUE O CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS
BﬁgﬁNAﬁ%hélufggéng DE RECURSOS DE TERCEIROS. A VINCULAGAO DO SELO NAO IMPLICA POR PARTE DA ANBIMA GARANTIA DE VERACIDADE

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pégina e, para mais informacdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e definigdes no glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Dezembro 2021 (Database: 31/12/2021).
2 CDI Liquido considerando imposto de 22,5%.
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