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Fato Relevante: Nova Locacao | Ribeirao das Neves

PATRIA INVESTIMENTOS LTDA., com sede no municipio de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Cidade

Jardim,

n? 803, 82 andar, sala A, inscrito no CNPJ/ME sob o n? 12.461.756/0001-17 (“Gestor”), em conjunto

com VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede na
Cidade de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n? 215, 42 andar, Pinheiros, CEP 05425-020,
inscrita no CNPJ/ME sob o n® 22.610.500/0001-88 (“Administradora”), Gestor e Administradora,
respectivamente, do PATRIA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/ME sob o
n? 35.754.164/0001-99, Codigo de Negociagdo PATL11 (“Fundo” ou “PATL11”), vém a publico, por meio deste
fato relevante, em cumprimento ao disposto na Instrucdao CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada, comunicar aos cotistas e ao mercado o que segue:

(i)

(ii)

Na presente data, o Fundo, na qualidade de locador, celebrou o Instrumento Particular de Contrato de
Locacdo de Imdvel Ndo Residencial (“Contrato de Locagdo”), com a RIO BRANCO ALIMENTOS S.A.,
também conhecida por seu nome fantasia, Pif Paf Alimentos, inscrita no CNPJ sob o n?
05.017.780/0003-68 (“Locataria”). A locacdo tera inicio em 12 de marco de 2022 e possui prazo de
vigéncia de 60 (sessenta) meses, com demais condi¢cGes em linha com o mercado da regido.

O objeto do Contrato de Locacdo corresponde as camaras 04, 05, 06, 07 e 08 do Centro Logistico
Refrigerado Ribeirdo das Neves (“Imével”), com 7.524 (sete mil, quinhentos e vinte e quatro) posicoes
pallet, e as salas administrativas n2 6A, 6B, 7A, 7B, 7C, 7D, 8 e 9. O Imével estd localizado na Avenida
José Carlos Costa, 688 — Bairro Liberdade, em Ribeirdo das Neves, no estado de Minas Gerais.

(iii) O valor da locagdo esta em linha com o limite superior do range de locagdo apresentado no Webcast

de Resultados do 3T de 2021%, bem como corresponde adequadamente as condi¢des de mercado

aplicaveis para o tipo de imdvel e regido.

(iv) Com a nova locagdo, o imével de Ribeirdo das Neves alcanga o percentual de ocupagdo de 100% e,

(v)

consequentemente, o Fundo também zera sua vacancia fisica. Considerando os inquilinos atuais do
Fundo e o Contrato de Locagdo, o PATL11 tem 100% dos seus contratos de locagao vencendo apenas
a partir de 20252, dos quais 73%> sdo contratos Built-to-Suit. 94%> dos contratos possuem corre¢io
monetdria do aluguel atrelada ao indice IPCA e 6%? estdo atrelados ao indice IGP-M.

Com a receita oriunda das parcelas de aluguel referentes ao Contrato de Locagao, o Gestor estima que
a distribuic3o de dividendos pelo Fundo em 2022 seja de RS 0,58 a RS 0,60/cota/més (cinquenta e oito
a sessenta centavos por cota, por més)?, conforme ja mencionado anteriormente no Webcast de
Resultados do 3T de 2021". Vale lembrar que, até fevereiro de 2022, o Fundo faz jus a renda garantida
para o Imdvel conforme mencionado no Fato Relevante divulgado em 24 de agosto de 2020.

Nota Geral: Ndo ha garantia de que o Gestor conseguira implementar sua estratégia ou atingira seus objetivos de investimento. Ndo
ha garantia de qualquer rentabilidade.

1pégina 16 do material.

2 Além da aplicabilidade das disposi¢bes previstas na Nota Geral acima, ndo ha nenhuma garantia de que a vacancia fisica dos iméveis
do Fundo permanecera zerada, em que pese os melhores esforgos do Gestor, a vigéncia dos contratos de locagdo atualmente
firmados e as multas previstas aos locatarios para o caso de descumprimento contratual.

3 Percentuais expressos em relacdo a receita imobilidria do Fundo nesta data.

4 As projecdes para 2022 levam em conta correc¢do por respectivos indices de inflagdo dos contratos de loca¢do com a Postall Log,
Solistica, SEB, Xerox, BRF e Multiterminais.

ri.patll1@patria.com | www.patl1l.com.br



https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/10549dbc-d60c-4b9c-9689-8684c08c2138/031e9ad1-04fc-76bc-c55c-da3e599de9c5?origin=1
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/10549dbc-d60c-4b9c-9689-8684c08c2138/031e9ad1-04fc-76bc-c55c-da3e599de9c5?origin=1
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/10549dbc-d60c-4b9c-9689-8684c08c2138/e3b16c06-caaf-6203-6297-baef9f97cfec?origin=1

Patria Logistica FII

» FATO RELEVANTE

O Gestor ressalta que a locagdo aqui tratada é resultado do trabalho ativo que vem realizando para gerar valor
ao Fundo e seus cotistas.

Na sequéncia, segue uma pequena introdugao com histdrico e alguns dados operacionais da Locataria. Todas
as informacgdes abaixo foram obtidas pelo website da Locataria e/ou por meio de documentos publicos da
companbhia.

ALIMENTOS

A Pif Paf Alimentos é uma empresa tradicional no ramo alimenticio e trabalha com processamento de aves e
suinos, além de massas e vegetais. E autossuficiente na producdo de racdo, aves e ovos e, para os produtos de
origem suina, o processo de integracdao da companhia atende aproximadamente 80% da demanda por animais,
sendo o remanescente adquirido em cadeia de fornecedores.

A empresa teve seu inicio no Rio de Janeiro em meados de 1968 e nos primeiros anos atuava como atacadista
de produtos in natura. Ao longo das décadas, a Pif Paf investiu na diversificacdo do portfélio e ampliacdo de
sua estrutura fabril, expandindo para a industrializacdo de aves e suinos, seus subprodutos e derivados, além
de massas congeladas, embutidos e industrializados. O portfélio conta com mais de 900 tipos de produtos
diferentes e a empresa é dona de marcas como Fricasa (suinos), Pescanobre (pescados), Club V, Flip e Ladelli.

A Pif Paf é lider em diversos segmentos alimenticios nos estados do Espirito Santo, Minas Gerais e interior do
Rio de Janeiro. Além da forte presenca nesses estados, conta com mais de 123 mil pontos de vendas ativos
distribuidos em grande parte do territério nacional. Possui capacidade de exportagdo para mais de 100 paises
e seus produtos ja estdo presentes em 24 deles, como China, Russia, Japdo, Singapura, Hong Kong, Argentina
e Africa do Sul. A primeira imagem? abaixo mostra mais detalhes sobre a distribuicio dos pontos de vendas
(PDVs) pelo territério nacional e o volume de vendas por regido.

A estrutura produtiva da Locatdria conta com seis plantas industriais, seis fabricas de ra¢do, cinco matrizeiros
e trés incubatdrios. Além disso, a empresa opera diretamente ou por meio de parceiros, 14 centros de
distribuicdo. A segunda imagem®* a seguir mostra como essa estrutura estd distribuida no territério nacional,
ao longo de oito estados.

* Fonte: Minuta do Prospecto Preliminar da Oferta Publica de Distribuigdo Primaria de Agdes Ordinarias da Pif Paf, protocolado na
CVM em fevereiro de 2021, disponivel neste link. Dados referentes ao ano de 2020.
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Estados com PDVs Movimentados Vendas por Regido
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PDV's que movimentaram menos de 1% da Receita Bruta interna

. PDV's que movimentaram mais de 1% da Receita Bruta interna
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Fonte: Informagdo da Companhia
Notas: (1) Capacidade; (2) Produgao (3) Incluido fabrica de ragao de Paratna

Ao final de 2020, a produc¢do mensal foi estimada em 23.000 (vinte e trés mil) toneladas de produtos acabados,
que sdo distribuidos por meio dos centros de distribuicado, estrategicamente posicionados e aliados a uma rede
de logistica parceira. A frota é composta por mais de 600 (seiscentos) veiculos, que realizam em torno de
179.000 (cento e setenta e nove mil) entregas por més.

Em relacdo aos indicadores financeiros da companhia, destaca-se um crescimento na ordem de 23% (vinte e
trés porcento) do faturamento liquido, por dois anos seguidos, desde 2018. Em 2020, o faturamento liquido
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foi de aproximadamente RS 2,7 bilhdes (dois bilhdes e setecentos milhdes de reais). A empresa apresentou
crescimento consistente de 2018 a 2020 tanto no faturamento quanto no lucro bruto. Também em 2020, o
lucro liquido da Pif Paf ficou na ordem de RS 149 milhdes (cento e quarenta e nove milhdes de reais) enquanto
o EBITDA foi de RS 199 milh&es (cento e noventa e nove milhdes de reais).

Em outubro de 2021, dando sequéncia a execucao do seu plano estratégico de crescimento sustentdavel, a Pif
Paf Alimentos adquiriu a Uniaves, maior produtora de frango do Espirito Santo e uma das maiores empresas
do estado capixaba, sediada em Castelo. A aquisicdo possibilitard a ampliacdo da capacidade de
processamento de aves, promovendo a expansado acelerada das atividades da Pif Paf, no Brasil e no exterior.

A empresa produziu um Relatério Anual de Sustentabilidade que traz maiores detalhes sobre a operacdo e
modelo de negdcios da empresa, governanga corporativa, gestdo ambiental e alinhamento com a agenda de
sustentabilidade da ONU. Acesse o documento através deste link.

Para maiores informacdes, é recomendado o acesso ao site da companhia.

A Administradora e o Gestor se colocam a disposicdo para quaisquer esclarecimentos que se facam
necessarios, por meio do endereco abaixo:

Relagdes com Investidores
ri.patl11@patria.com

Sdo Paulo, 11 de janeiro de 2022
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Administracao Fiducidria

PATRIA \/4

GESTOR ADMINISTRADORA
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