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Destaques do Fundo

= O PATL11 distribuiu, referente ao més de novembro/21, o montante de R$
0,57/cota, completando nove meses consecutivos deste patamar de distribuicdo.
Os rendimentos representam dividend yield de 10,8% a.a. aos niveis de prego do
final de novembro e 10,0% a.a. nos niveis atuais da cota (base 09/12/2021).

= Gostariamos de lembrar o video e apresentagdo do Webcast Trimestral do fundo,
referente ao terceiro trimestre de 2021, ja estdo disponiveis no site. Clique aqui
para acessar o video, e neste link para acessar a apresentagdo.

= QOs imoveis do Fundo foram reavaliados a mercado (valor justo) pela empresa
Cushman & Wakefield, resultando em valor 2,9% superior ao valor contabil atual
de referidos imdveis, conforme Fato Relevante. A remarcagdo, consequentemente,
também resultou em um acréscimo de 2,8% no valor da cota patrimonial do Fundo,
ou o equivalente a RS 2,70/cota.

= Agestdo estd finalizando os ultimos detalhes para conclusdo da carta de intengGes
para locagao de 100% da area disponivel de Ribeirdo das Neves, conforme
mencionado no ultimo relatdrio gerencial. Esperamos anunciar novidades sobre a
locagdo em breve.

= De acordo com Fato Relevante publicado em 20 de dezembro, o Fundo realizou o
pagamento referente a terceira parcela da aquisicdo do Imdvel Postall, o que
representa a quitagao da totalidade do prego de aquisi¢do do ativo.

= A expectativa é que, considerando as novas aquisicGes dos ativos de Jundiai,
corregOes de contrato por inflagdo e a locagdo do ativo de Ribeirdo das Neves, o
Fundo passe a distribuir de R$ 0,58 a 0,60 por cota/més, a partir de 2022.

Comentarios do Gestor

No fechamento de novembro, o Fundo apresentou um dos maiores dividend yields do
mercado, de 10,8% a.a., em contraste com uma média de fundos logisticos comparaveis
de 8,6% a.a., conforme detalhado na pagina 4 deste relatério.

O PATL11 é um dos poucos fundos logisticos sem nenhum tipo de divida financeira no
balanco e, além disso, seu nivel de rendimento é proveninente do fluxo de caixa
operacional do fundo, sem efeito de alavancagem e/ou distribui¢des ndo recorrentes.
Fatores estes que diferenciam ainda mais o fundo, dado que seu nivel de rendimento
estd acima da média do mercado nos valores atuais da cota (nov/21). O elevado
percentual de contratos BTS (72% das receitas imobilidrias®) com longos prazos de
vencimento (85% da receita imobilidria com vencimento a partir de 20253%) endossa a
reconhecida resiliéncia do portfdlio.

Em novembro, a gestdo atuou de perto na superacao das condi¢des precedentes para a
locagdo das camaras disponiveis do imodvel de Ribeirdo das Neves. Para a concretizagdo
da locagdo, ainda sdo necessarias algumas etapas, que estdo sendo trabalhadas em
conjunto com o potencial locatario.

PATRIA

OBIJETIVO DO FUNDO

O objetivo do Fundo é a obtenc¢do de
renda e eventual ganho de capital
através da sele¢do, aquisicdo e
administracdo ativa de um portfélio de
imoveis  logisticos e industriais,
construidos ou em construgdo.

Para mais informagdes acerca do
Objetivo do Fundo, é recomendada a
leitura do Regulamento.

INFORMACOES GERAIS

Inicio das atividades
14/08/2020

Patrimonio Liquido
RS 473.626.966

Numero de cotistas
12.848

Quantidade de cotas
4.991.535

Valor patrimonial da cota
30/11/2021
RS 94,89

Valor de mercado da cota
30/11/2021
RS 63,40

Taxa de Administra¢io e Gestdo?
0,93%

GESTOR
Patria Investimentos LTDA.

ADMINISTRADOR
Vortx LTDA.

TIPO ANBIMA
FIl Renda / Gest3o Ativa

Contato: ri.patll1@patria.com

Cadastre-se no mailing clicando aqui.

www.patlll.com.br

Notas: 1. Reavaliagdo com base na carteira de fechamento de 21 de dezembro de 2021. 2.Taxa de adm. do Fundo como percentual do valor de mercado, engloba a

remuneragdo do administrador e do gestor e servigos de controladoria, escrituragdo e custddia. Contempla desconto de 0,20% concedido pela gestora no segundo ano do

Fundo. 3. Data base novembro de 2021. Nao ha garantia de que o Gestor conseguira implementar sua estratégia ou atingira seus objetivos de investimento. Ndo ha garantia

de qualquer rentabilidade.
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https://videos.netshow.me/v/1FDZIdtie68
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/10549dbc-d60c-4b9c-9689-8684c08c2138/031e9ad1-04fc-76bc-c55c-da3e599de9c5?origin=1
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=249370&cvm=true
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/10549dbc-d60c-4b9c-9689-8684c08c2138/9ba1b50d-61c0-9e20-11eb-39201e211ee0?origin=1
mailto:ri.patl11@patria.com
https://www.patl11.com.br/relacoes-com-investidores/cadastre-se-no-mailing/
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Ja em dezembro, o Fundo realizou a quitacdo do preco de aquisigdo do Imével Postall, em Jundiai. A aquisi¢do se deu em 3
parcelas: (i) pagamento na assinatura da escritura de compra e venda; (ii) pagamento intermedidrio no inicio de dezembro; e
(iii) quitagdo no dia 20 de dezembro. Para fazer frente aos pagamentos (ii) e (iii), o Fundo realizou a venda parcial de cotas de
fundo de investimento imobilidrio que detinha no portfélio. Além disso, o Fundo ja explorava comercialmente a integralidade
dos valores de aluguel provenientes do Imével Postall antes da quitagdo, de maneira que ndo hd mudanga na receita imobiliaria.

Distribuiciao de rendimentos

O PATL distribuiu, referente ao més de novembro de 2021, o valor de RS 0,57/cota aos investidores. A expectativa da gestdo
é manter o patamar de RS 0,57/cota para dezembro. A tabela abaixo mostra uma posicdo gerencial, sem considerar eventuais
movimentagdes na posicdo investida de fundos imobilidrios.

DRE Gerencial PATL11 Set/21 Out/21 Nov/21 12 meses
(+) Receita Total 3.684.740 3.376.243 3.362.034 39.247.854
Receita Imobiliaria 3.504.781 3.208.178 3.208.178 34.744.555
Receitas Flis 151.137 151.479 132.434 3.472.479
Receitas Renda Fixa 28.822 16.586 21.422 298.030
(-) Despesa Total 324.145 403.098 317.396 4.214.045
Despesas Imobiliarias’ - 128.619 - 128.619
Despesas Operacionais? 324.145 274.479 317.396 4.085.426
(=) Resultado 3.360.595 2.973.146 3.044.638 35.033.809
Rendimento distribuido 2.845.175 2.845.175 2.845.175 33.845.852
Distribuicio média (R$/cota) 0,570 0,570 0,570

Rentabilidade

A cota do Fundo encerrou o més de novembro na B3 (30/11/2021) com o valor de RS 63,40. Indicamos na tabela abaixo o
calculo da rentabilidade do Fundo em diferentes periodos até 30 de novembro de 2021, além de compara-la com os principais
indices comparaveis ao mercado de Fundos de Investimento Imobiliadrios (IFIX e CDI). A Rentabilidade Bruta considera os
fluxos de renda mensal recebidos e a variagdo do valor da cota em cada um dos periodos indicados, sem que haja
reinvestimento de dividendos no Fundo. O indicador simula raciocinio comparavel ao calculo do IFIX. A Rentabilidade Liquida
leva em conta a isengdo de Imposto de Renda aplicavel aos rendimentos distribuidos pelo Fundo? e a tributagdo em 20% de
Imposto de Renda sobre eventuais ganhos de capital na venda de suas cotas. Assim, compara-se tal rentabilidade a valorizacdo
do CDI liquido com aplicacdo de uma aliquota de 15% de Imposto de Renda*.

Resultados em 30 de novembro de 2021 Inicio 12 meses 2021 out/21
Desde 05 de Agosto de 30 de Novembro 30 de Dezembro de 29 de Outubro de

2020 de 2020 2020 2021
Valor de referéncia inicial (R$) 100,00 93,40 96,00 66,31
Valor da cota final (R$) 63,40 63,40 63,40 63,40
Rendimentos acumulados (R$) 8,40 6,78 6,24 0,57
Rendimentos acumulados (%) [A] 8,40% 7,26% 6,50% 0,86%
Ganho de capital bruto [B] (36,60%) (32,12%) (33,96%) (4,39%)
Rentabilidade Bruta [A + B] (28,20%) (24,86%) (27,46%) (3,53%)
IFIX (5,22%) (8,19%) (10,16%) (3,64%)
Rentabilidade em % do IFIX n.a. n.a. n.a. n.a.
Ganho de capital liquido [C] (36,60%) (32,12%) (33,96%) (4,39%)
CDI Liquido 2,10% 1,58% 1,44% 0,00%
Rentabilidade em % do CDI Liquido n.a. n.a. n.a. n.a.

Notas: 1. Despesas imobilidrias: custos de monitoramento dos imoveis, despesas com seguros, taxas de manutengdo, taxas condominiais de responsabilidade do Fundo,
entre outros. 2. Despesas Operacionais: diretamente relacionadas ao Fundo, tais como taxa administragdo, honorarios juridicos, assessoria técnica, assessoria imobiliaria,
assessoria contabil, taxas da CVM e B3, imposto sobre ganho de capital, entre outros. 3. Isengdo aplicavel a pessoas fisicas detentoras de menos de 10% do volume do
Fundo. 4. Sem considerar IOF das aplicagGes. 3
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Os graficos abaixo ilustram as séries histdricas acumuladas de alguns indicadores de mercado em comparagdo com o valor da
cota e aos rendimentos distribuidos desde o inicio do Fundo. O Fundo esta entregando de maneira sustentdvel um dos maiores
Dividend Yields e um P/BV! menor do que a média dos Flls logisticos no mercado.

Rentabilidade | PATL11, IFIX e CDI Liquido
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Rentabilidade | Yields? e NTN-B 2035

10,8%

PATL11 Média do Mercado Logistico® NTN-B 2035
(Cota em 30/nov) (Em 30/nov)

Notas: 1. P/BV = Price/ Book Value, referente ao pre¢o da cota no mercado dividido pelo preco da cota patrimonial. 2. Yield calculado como somatdria dos ultimos 3
dividendos divulgados pelo fundo, dividido pelo ultimo preco de fechamento, multiplicado por 4. 3. Data base 29/10/21 acumulado desde 30/06/2020, dados do Tesouro,
do Bacen e cotagGes dos Flls comparaveis (HGLG, XPLG, LVBI, VILG, BRCO, BTLG, RBRL, HSLG) ponderado pelo valor de mercado de cada um deles (Fonte: Capital 1Q). Mkt
Log ndo considera PATL.
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Liquidez

Durante o més de novembro ocorreram 42.694 negocia¢des de cotas do PATL no mercado secundario, movimentando
aproximadamente RS 21 milhdes. Desta forma, o Fundo teve liquidez média didria de RS 970 mil no més. O PATL11 continua
com um bom giro de liquidez' versus valor de mercado (40% acima da média dos FlIs logisticos).

Volume Didrio Negociado (RS '000, eixo dir.)

Negociagdo PATL11 Nov-21 2021 12 meses
Valor da Cota (RS, eixo esq.)
Presenga em pregoes 100% 100% 100%
Volume negociado (R$ ‘000) 21.372 290.793 328.981 103 5.000
Numero de negdcios 42.694 436.812 466.232 Zg 4.000
Giro (% do total de cotas) 6,7% 69,8% 78,0% 88 3.000
83
78 2.000
Valor de Mercado R$ 316.463.319,00 73 1.000
68
Quantidade de cotas 4.991.535 63 o S

Fontes: B3, Banco Central do Brasil, Patria.

Portfolio

A alocagao do capital do fundo deve seguir a configuragdo abaixo a partir do final do més de dezembro, quando o fundo passa a

ter 97% dos seus ativos alocados em imdveis logisticos, totalizando 151.331 m? de drea bruta locavel no portfélio. Conforme Fato
Relevante mencionado na se¢do “Destaques do Fundo”, em dezembro o PATL11 realizou o pagamento das ultimas parcela
referentes a aquisicdo do Imovel Postall, em Jundiai. Para fazer frente aos pagamentos, o Fundo realizou a venda parcial de cotas

de fundos de investimento imobiliario.

Alocacao de investimentos (% de ativos — projetado)

/’1%

2%

® Imdveis ® Fundos Imobiliarios Caixa

Notas: 1. Giro de liquidez dos ultimos 3 meses (setembro, outubro e novembro). Metodologia para calculo da média do mercado considera liquidez didria, do més de
outubro, dividida pelo valor de mercado de cada fundo. Fundos considerados na andlise: HGLG11, XPLG11, LVBI11, VILG11, BRCO11, BTLG11, RBRL11, HSLG11.
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INVESTIMENTOS FINANCEIROS

Em 30 de novembro de 2021, cerca de RS 5,8 milhdes estavam investidos em aplicagbes financeiras liquidas. O investimento
nesse tipo de ativo financeiro de renda fixa possui liquidez didria, garantindo agilidade para o saque e investimento em novos
ativos logisticos e em Flls do setor. O aumento em relagdo ao més anterior se deve pela venda de parte da posi¢do alocada
em cotas de Fundos Imobiliarios.

Ativos financeiros | Nov/21 Vencimento Valor Atualizado (RS)

NTN - Notas do Tesouro Nacional Liquidez diaria 5.810.593

CARTEIRA DE FllIs

O Fundo possui parte dos seus investimentos em outros Flls que investem
preponderantemente em ativos logisticos. A estratégia segue o racional de

~ - ~ . - RS 18,1 M'
alocagdo em fundos multiativos, de gestdo ativa e com boa liquidez. A
distribuicdo dos investimentos em Flls, em 30 de novembro, segue ao lado.  Flis 92% 8%
Em novembro, o Fundo iniciou a estratégia de desinvestimento nas cotas de
Flls para pagamento do valor remanescente da aquisi¢io do Imével Postall. EVILG11 HLVBI11
Até o final do més de novembro, foi zerada a posi¢do em BTLG11 e as vendas
dos outros ativos prosseguiram ao longo de dezembro. O pagamento foi
realizado conforme planejado, de acordo com Fato Relevante mencionado
na secao “Destaques do Fundo”.
CARTEIRA IMOBILIARIA
Distribuicdo Geografica
M Cidade % Receita imobilidria
Itatiaia 47%
2 Ribeirao das Neves 43%
3 Jundiai 10%
Perfil dos contratos Vacéncia Qualidade dos ativos?

% % %

Notas: 1. Visdo de balango das posigdes em Flis. 2. Classificagdo Buildings. 3. Possui renda garantida por parte do vendedor do imdvel de Ribeirdo das Neves pelo
prazo de 18 meses.
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Distribuicdo de aluguel

R$/m2 RS/PP1
69,1
171 21,2
8,8
Patio Intermodal Galpdo Solistica e Postall Galpdo 200 Itatiaia Galpdo Refrigerado RDN
Vencimentos de contratos (% receita contratada) indice de reajuste (% receita contratada)
85%
V
15%
2021 2022 2023 2024 2025 +

IMOVEIS

Itatiaia

| Av.Industrial Alda Mendes Bernardes, 1881 - Itatiaia, RJ

| Data da aquisigdo: 24/08/2020

Classe do imével': AAA

ABL total: 161.661 m? (Galpdes 100, 200 e Patio Intermodal)
Participag¢do no ativo: 100% (Galpdo 200 e Patio Intermodal)
ABL prépria: 105.580 m? (Galpdo 200 e Patio Intermodal)
Ocupagdo do imével: 100%

Inquilinos: Groupe SEB, Multiterminais e Xerox

Ribeirdo das Neves

Av. José Carlos Costa, 688 — Ribeirdo das Neves, MG

Data da aquisi¢do: 24/08/2020

Classe do imével': AA

ABL total: 26.618 m? (20.063 p.p.)

Participagdo no ativo: 100%

Ocupagdo do imével: 62,5% (com base em nimero de p.p.)
Inquilino: BRF

Nota: 1. Valor de aluguel referente a BRF. 7
CONFIDENCIAL
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Jundiai

Av. Nossa Senhora Auxiliadora, 831 e 901 — Jundiai, SP

Data da aquisigdo: 01/09/2021 Solistica e 09/09/2021 Postall
Classe dos iméveis': A/A+

ABL total: 9.177 m? - Solistica | 9.956 m? - Postall
Participagdo nos ativos: 100%

Ocupagao dos imdveis: 100%

Inquilinos: Postall e AGV Logistica (Solistica)

Caso haja quaisquer duvidas, reclamacgdes ou sugestdes, fale com o seu Distribuidor. Se necessario, entre em contato com a
ouvidoria do administrador em dias Uteis, das 9h as 18h, pelo 0800 887 0456 ou ouvidoria@vortx.com.br ou entre em contato

com a equipe de Relagdes com Investidores do PATL pelo ri.patll11@patria.com.

Notas importantes

O presente relatdrio e as informagdes aqui contidas possuem carater meramente informativo. O material foi preparado com base em informagdes publicas, dados
desenvolvidos internamente pelo Patria Investimentos e outras fontes externas, conforme aplicavel. Este material ndo deve ser considerado como aconselhamento
financeiro, juridico, contabil, tributdrio ou como recomendagdo de investimento, sendo Unica e exclusiva responsabilidade do investidor a tomada de decisdo.
Recomendamos consulta a profissionais especializados para realizagdo de analises especificas antes da decisdo de investimento. O Patria Investimentos se exime de
qualquer responsabilidade, direta ou indireta, por todos e quaisquer prejuizos decorrentes de operagBes realizadas com base nas informagdes aqui mencionadas,
notadamente relacionadas a decisdo de investimento do cliente.

Ao considerar as informagdes a respeito de performance contidas neste relatorio, os receptores devem atentar-se ao fato de que resultados passados ndo sdo garantia de
resultados futuros, e que ndo hd garantia de o resultado almejado seja alcangado. Nesse sentido, ndo hd garantia de que o veiculo de investimento sera capaz de
implementar sua estratégia ou atingir seus objetivos de investimento. Ainda, fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da
carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do fundo garantidor de créditos - FGC. Ainda que o Pétria Investimentos acredite que as premissas mencionadas
neste relatério sejam razoaveis e factiveis, quaisquer projeg¢des ou previsdes contidas neste material sdo baseadas em estimativas subjetivas sobre circunstancias que
ainda ndo ocorreram e estdo sujeitas a variagGes significativas. Dessa forma, ndo é possivel assegurar que quaisquer resultados advindos de projecdes ou previsdes
constantes deste relatério serdo efetivamente verificados. Embora os autores deste relatério tenham tomado todas as precaugBes para assegurar que as informagdes aqui
contidas ndo sejam falsas ou enganosas, os mesmos n&o se responsabilizam pela exatiddo, veracidade ou abrangéncia de tais informagdes. O Patria Investimentos ndo tem
qualquer obrigagdo de atualizar as informagdes deste documento. Ao receber este relatério, o receptor concorda em ndo reproduzir, total ou parcialmente, qualquer
informagdo aqui contida.

Autorregulacao

ANBIMA
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