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Relatorio Mensal

Objetivo do Fundo

Obtencao de renda e eventual ganho de capital
por meio de investimento em projetos e ativos
imobilidrios prontos ou em construcao.

Capital Comprometido
R$ 71.600.000,00

Capital Integralizado
R$ 58.858.371,51 (82,2%)

Patriménio Liquido
R$ 56.585.521,15

Valor Patrimonial da Cota
Posicdo em 30/11/2021
R$ 96,14
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Portfdélio defensivo de ativos com
estratégias complementares e
diversificacdo em termos de segmento e
localizacao.

Portfélio do Fundo

PANORAMA

CAPITAL

Taxa de Administracdo !
12 meses iniciais: 1,50% a.a.
Apos 132 més: 1,00% a.a.

Taxa de Performance

n/a

Inicio do Fundo
Fevereiro de 2021

Prazo do Fundo
Indeterminado

Gestor
Panorama Capital

Administrador
Singulare

<

Obtencado de renda por meio de ativos que
tenham capacidade de gerar dividendos
acima da média do mercado e possibilidade
de ganho de capital no curto/médio prazo.

Galpao Guarulhos Projeto Brigadeiro

Segmento

Localizacao

Logistico

Guarulhos (SP)

Comercial

S&o Paulo (SP)

Estratégia Renda Value-add
Aquisicdo R$ 50 milhdes R$ 53 milhdes
Alavancagem 48,0% 56,6%
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Chamadas de Capital

Integralizacao Data Valor (R$) % Capital Comprometido
1@ 11/02/2021 4.099.971,51 5,7%
22 08/03/2021 24.558.800,00 34,3%
32 12/05/2021 30.199.600,00 42,2%
Total 58.858.371,51 82,2%
Demonstracao de Resultados
novembro/21 2021 12 meses
Receita Total 495.491 3.193.429 3.193.429
Receita Imobiliaria 469.020 3.030.998 3.030.998
Receita Financeira 26.471 162.431 162.431
Despesa Total (605.838) (6.632.262) (6.632.262)
Despesa Imobilidria 0 (750.000) (750.000)
Despesa Operacional (122.597) (1.493.328) (1.493.328)
Despesa Financeira (483.241) (4.388.934) (4.388.934)
Resultado (110.347) (3.438.833) (3.438.833)
Carteira do Fundo
Ativos Imobilidrios 77,4 s — o —
Patrimoénio Separado® 1,1 01 56,6
(26,9)
Valores a Receber 0,4
Outros Ativos 4,4
Compra a prazo (26,9)
Valores a Pagar 0,1
Valor Patrimonial 56,6 mobiiarios Separado . Receber Afivos  Praso . aPager Patrimonial
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Edificio Brigadeiro

Caracteristicas do Imovel

ABL! atual 4.468 m? T 5 TV 7 e

. ,f";ﬂv",v, Av.
Pavimento tipo 1127 m? ‘ i ‘ﬁ‘

Y

N2 de andares Subsolo + Térreo + 3

Valor Total R$ 53,0 milhdes
Alavancagem 56,6% S |b?gr§::ra

Participacao do Fundo 100%

Localizacdo do ~
Ativo S&o Paulo

Caracteristicas da Locacao

Ocupacéo atual 12,4%

Enderego: Av. Brigadeiro Luis

= Vencimento em 2036 Anténio, 3595
Contrato = Base reajuste: maio Regigo: Jardins
(IGP-M/FGV)

> —

. - Estruturacao Aprovacodes . - Venda do
IEIRCED e diligéncia e Projetos eI HeEEEEe Ativo
Eventos e Atualizacdes
Nov/21: Entrada do processo de aprovacado na prefeitura.
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Area do Terreno 23.000 m?
Capacidade de Piso 6 ton/m?

Pé direito 12 -15m
Valor Total R$ 50 milhdes
Alavancagem 48,0%

Cap Rate de Entrada  8,4%

Caracteristicas da Locacao

Perfil Monousuario

= Vencimento em Julho/2026
Contrato = Base reajuste: setembro

(IPCA/IBGE)

Eventos e Atualizacdes

Caracteristicas Técnicas Localizacao

Localizacdo do Mercado Logistico
Ativo de Guarulhos
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www.panoramacapital.com.br | contato@panoramacapital.com.br | +55 11 3168-0680

Este relatorio foi elaborado pela Panorama Capital Ltda., sob sua
responsabilidade e tem carater meramente informativo, ndo podendo
ser distribuido, reproduzido ou copiado sem a sua expressa
Autorregulacio concordancia. A Panorama Capital Ltda. ndo se responsabiliza por
ANBIMA errps _de ava_llacéo OL.I omls_s()es. Os investidores tém que tomar suas
proprias decisdes de investimento.

Este relatdrio € um informativo e destinado aos cotistas do fundo, ndo representando oferta ou
publicidade. Verifigue a tributacdo aplicavel. Rentabilidade obtida no passado ndo representa
garantia de resultados futuros. Fundos de investimento ndo sdo garantidos pelo administrador
do fundo, gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, do Fundo Garantidor
de Crédito (FGC). Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e o
regulamento do fundo de investimento antes de qualquer decisdo de investimento. Verifique a
data de inicio das atividades deste Fundo. Para avaliacdo da performance de fundos de
investimento, é recomendavel uma analise de, no minimo, 12 meses. 5




