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Objetivo do Fundo R$ 7,05 bilhoes R$ 99,17

Patrimonio liquido Cota patrimonial em 30/11/21
O portfdlio é dedicado

ao investimento em Ativos de

renda fixa de natureza 62.189 R$ 101’88

Imobiliaria, especialmente em Numero de cotistas Cota mercado em 30/11/21

Certificados de Recebiveis

Imobiliarios ("CRI"). R$ /cota R$ 11,19 milhoes
Dividendos a pagar em 13/12/21 Média diaria de liquidez

Palavra do gestor

Rendimentos
Ao final de novembro, o Fundo apresentava alocacdo em ativos-alvo equivalente a 2 43 (0] /
92,9% do seu patrimonio. A parcela remanescente, de 7,1%, estd alocada em (0]
instrumentos de caixa que serdo destinados a novas operagdes. do CDI liquido de IR

Gostariamos de destacar que o Fundo encerrou em novembro a sua nona emissao de cotas, totalizando
uma captacao de R$ 1.168.702.879,27 que contou com a participacdo de 4.085 investidores. Os
recursos levantados serdo direcionados a novas operagdes, contribuindo para uma maior diversificacao
da carteira e melhoria da rentabilidade média do portfélio. Além disso, acreditamos que o maior porte
do veiculo ira contribuir para o aumento da liquidez das cotas no mercado secundario. Agradecemos a
todos os investidores pela participacdo e confianga em nosso trabalho de gestao.

Em novembro, o fundo concluiu novas alocagdes que totalizaram um volume de R$ 198,9 milhdes a
uma taxa média de IPCA + 6,53%, conforme abaixo:

1. CRI CD Alianza Park — R$135 milhdes a IPCA + 6,50% - Operagdo baseada na aquisicao de um
galpdo logistico por um fundo de investimento imobilidrio. O galpdo estd localizado na regido
metropolitana de Belém, na cidade de Benevides — PA, e se encontra totalmente ocupado. O CRI
conta com as garantias de alienacdo fiducidria do imdvel, cessdo fiducidria de recebiveis do
empreendimento, cessdo fiduciaria de recebiveis de dois contratos atipicos de outros
empreendimentos detidos pelo FII e um fundo de reserva.
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2. CRI MRV II — Séries 3, 5, 6 e 7 — R$ 63 milhdes a IPCA + 6,60% - Operagao com risco de
crédito da incorporadora MRV. A operagdo conta com a garantia de promessa de cessdo
fiducidria de recebiveis.

Os dividendos referentes a novembro, cuja distribuicao ocorrera no dia 13/12/2021, serao de R$
1,50 por cota e representam uma rentabilidade, isenta do imposto de renda para as pessoas fisicas,
de 1,42% considerando uma cota média de ingresso, de R$ 105,33, equivalente a 243% da taxa DI
do periodo.

Para uma melhor orientacdo dos investidores, destacamos que os CRI atrelados a inflacdo presentes
na carteira refletem, aproximadamente, as variacoes do indexador IPCA referentes aos dois meses
anteriores a apuragao de resultados. Ilustrativamente, portanto, os resultados apurados ao longo do
més de novembro (a serem distribuidos aos investidores em dezembro) refletem a variacdo do IPCA
referente aos meses de setembro (1,16%) e outubro (1,25%). Consequentemente, a apuracao de
resultados referente ao més de dezembro (a ser distribuida em janeiro) refletird as variacoes do
IPCA relativas aos meses de outubro e novembro. Nesse sentido, a rentabilidade do fundo vem
sendo positivamente impactada pelo maior patamar de inflacdo (IPCA) observado nos ultimos
meses. Analogamente, é importante destacar que, caso haja um arrefecimento no processo
inflacionario, o fundo passara a distribuir menores patamares de dividendos.

Destacamos que a carteira de ativos do Fundo permanece adimplente em todas as suas obrigagoes.

Para informacdes detalhadas sobre as operacOes, vide secdo “Resumo dos Ativos”. Por fim,
recomendamos também o video mensal com os comentarios da gestdo, cujo link segue abaixo:

Video de Analise:

FIIs de CRI
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Resumo da Carteira

Ativo % Alocado  Indexador Yield Médio  Yield Médio Prazo médio Duration
. ~ MTM Curva
Os dados da carteira sao
0, 3 0, 0,
atualizados diariamente na CRI 92,3% Inflagao + 7,26% 6,08% 8,7 54
. 0, 3 0, 0, - -
pagina do Kinea fndices de Cotas de FII 0,6% Inflagdo + 7,40% 7,40%
. e Caixa 7,1% %CDI  100% (-) IR 100% (-) IR 0,0 0,0
Precos, na segao “Cota Diaria”.
Total 8,0 4,9
ALOCAGAO POR SETOR ALOCACAO POR INSTRUMENTO ALOCACAO POR INDEXADOR
SELIC
- 0,
caxa [l 7.1% Caixa FI: IGP-M 7,3%
7.1% 0,6%
’ 1,0%
Outros 2,9%
Pulverizado 3,1%
Residencial 9,5%
Shoppings 20,1%
Logistico 23,9%
IPCA
Escritdrios 33,4% 92,3%

91,7%

Negociagao e Liquidez

No més, foi transacionado um volume de R$ 223,88 milhdes, correspondendo a uma média de aproximadamente R$ 11,19 milhdes

por dia.
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Informacoes Contabeis

Para apuracdo do resultado, considera-se os rendimentos apropriados através do regime contabil de competéncia, que compreendem

juros e corregdo monetaria dos ativos, deduzidos da taxa administracdo, custddia e demais custos de manutencédo do Fundo.

DRE (R$ milhdes) dez/20 jan/21 fev/21 mar/21 abr/21 mai/21 jun/21 jul/21 ago/21 set/21 out/21
(+) Resultado CRI 58,3 63,0 57,8 50,7 62,9 56,8 54,4 69,0 70,7 86,2 93,7 107,0
(+) Resultado FII 0,0 0,5 2,3 0,6 1,0 0,9 0,7 0,8 0,7 0,9 0,9 1,2
(+) Resultado LCI 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
(+) Resultado Instr. Caixa 0,5 0,6 0,8 0,9 0,6 0,7 0,5 3,1 3,2 2,2 1,2 5,7
(-) Despesas -3,9 -3,8 -3,6 -4,6 -3,9 -4,8 -5,8 -7,3 -7,5 -7,6 -7,3 -9,2
(+) Outras Receitas 1,6 0,0 0,0 1,2 0,0 0,0 0,0 0,0 2,6 0,0 0,0 0,0
Resultado Liquido 56,5 603 573 489 606 53,7 49,7 656 69,7 81,7 886 1048
Distribuicdo no més 54,8 59,9 56,6 48,1 47,1 53,3 51,8 65,0 71,0 71,0 82,8 106,7

Resultado por cota (R$) 1,39 1,27 1,21 1,03 1,28 1,13 105 1,10 1,17 138 1,49 1,47

Distribuicio por cota (R$)* 1,35 1,27 1,20 1,02 100 1,13 1,10 1,10 1,20 1,20 1,40 1,50

* O Fundo possui saldo de lucro a distribuir de R$ 0,77/cota

Rendimentos Mensais

Rentabilidade do Fundo nos ultimos 12 meses, considerando a distribuicdo de rendimento e tomando como base a média ponderada
dos valores praticados nas emissdes de cotas

Valores de referéncia Gz itz @2 gz
R$ 105,33

Periodo Dvd. (R$) Tg);a Rent. Fundo %'!.'ixa oé’g’;?u[::
Nov.21 1,50 0,59% 1,42% 243% 286%
Out.21 1,40 0,48% 1,33% 277% 326%
Set.21 1,20 0,44% 1,14% 260% 306%
Ago.21 1,20 0,42% 1,14% 269% 316%
Jul.21 1,10 0,36% 1,04% 294% 345%
Jun.21 1,10 0,30% 1,04% 343% 403%
Mai.21 1,13 0,27% 1,07% 401% 472%
Abr.21 1,00 0,21% 0,95% 457% 538%
Mar.21 1,02 0,20% 0,97% 489% 575%
Fev.21 1,20 0,13% 1,14% 847% 996%
Jan.21 1,27 0,15% 1,21% 807% 949%
Dez.20 1,35 0,16% 1,28% 779% 917%
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Carteira de Ativos

Ao término do més, o Fundo apresentava a seguinte carteira:

CODIGO DO DEVEDOR / ; EMISSOR INDEX. TAXA TAXA SALDQ EURVA SALDQ I\fTM % DA
ATIVO ATIVO IMOBILIARIO AQUISICAO? MTM2 (R$ milhdes) (R$ milhdes) CARTEIRA
1 CRI 21E0407810  Gazit Malls TRUE IPCA + 6,05% 6,25% 386,7 375,9 5,3%
2 CRI 19E0311712  JHSF Malls APIC IPCA + 5,63% 6,28% 340,4 334,2 4,7%
3 CRI 19G0161450  Galpao Cajamar GAIA IPCA + 6,00% 7,61% 310,0 287,6 4,1%
4 CRI 19L0882449 Lajes Faria Lima RBSC IPCA + 5,10% 7,45% 255,4 225,4 3,2%
5 CRI 19L0882468  Shp Balnedrio TRUE IPCA + 5,00% 8,24% 240,9 200,2 2,8%
6 CRI 1910882447 Lajes Faria Lima RBSC IPCA + 5,10% 7,45% 223,6 197,3 2,8%
7 CRI 21E0705657  CD SBC e Extrema ISEC IPCA + 6,00% 7,20% 202,7 181,9 2,6%
8 CRI 1830796632  Shopping Cidade Jardim APIC IPCA + 7,47% 7,81% 179,2 174,7 2,5%
9 CRI 18H0104549  CD Cabrelva RBSC IPCA + 7,25% 7,37% 166,9 166,4 2,4%
10 CRI 1810797066 Catarina Fashion Outlet APIC IPCA + 7,47% 7,81% 167,7 163,4 2,3%
11 CRI 19F0210606 Ed. Lead GAIA IPCA + 6,25% 7,47% 172,2 160,3 2,3%
12 CRI 20K0571487  CD Via Varejo ISEC IPCA + 5,46% 5,84% 153,7 152,5 2,2%
13 CRI 21F0097589 FL Plaza - Longo ISEC IPCA + 5,80% 6,92% 156,0 143,8 2,0%
14 CRI 19H0235501 Rede D'or TRUE IPCA + 4,77% 5,56% 151,9 141,1 2,0%
15 CRI 21F0097247 FL Plaza - Curto ISEC IPCA + 5,50% 7,03% 145,1 136,2 1,9%
16 CRI 21K0495192  CD Alianza Park OPEA IPCA + 6,50% 6,54% 135,9 135,9 1,9%
17 CRI 19A1316806 Ed. Eldorado RBSC IPCA + 6,40% 7,41% 137,2 132,7 1,9%
18 CRI  19K0008080  Desenvolv. Ed. Corp. AAA TRUE IPCA + 5,05% 8,22% 135,9 119,4 1,7%
19 CRI 19K0008251 Desenvolv. Ed. Corp. AAA TRUE IPCA + 5,05% 8,22% 135,9 119,4 1,7%
20 CRI 20F0689770  GPA BARI IPCA + 5,31% 5,78% 116,2 116,7 1,7%
21 CRI  19L0882397 Portfélio Ed. Corporativos RBSC IPCA + 5,55% 8,23% 126,5 112,1 1,6%
22 CRI 18H0104568  CD Guarulhos RBSC IPCA + 7,25% 7,37% 109,2 108,9 1,5%
23 CRI 2110280212 Creditas X Sr VERT IPCA + 7,19% 7,64% 111,7 108,7 1,5%
24 CRI 21H0974929  Ed. Vila Olimpia RBSC IPCA + 6,25% 6,87% 113,5 105,5 1,5%
25 CRI 20L0456514 Ed. iTower ISEC IPCA + 5,65% 6,80% 99,7 94,0 1,3%
26 CRI 21D0733768  Edificio IML 747 RBSC IPCA + 6,08% 7,75% 100,1 91,0 1,3%
27 CRI 21G0186913  Fibra Experts TRUE IPCA + 6,26% 7,96% 84,1 80,4 1,1%
28 CRI 19F0211868 Ed. Lead GAIA IPCA + 6,25% 7,46% 85,0 79,6 1,1%
29 CRI 2110221466 Mogno Logistica VIRG IPCA + 6,50% 7,00% 80,3 78,3 1,1%
30 CRI 19L0882396 Portfdlio Ed. Corporativos RBSC IPCA + 5,55% 8,23% 84,3 74,7 1,1%
31 CRI 1710181533 Ed. EZ Tower RBSC IPCA + 6,50% 7,41% 78,6 74,4 1,1%
32 CRI 1710141694 Ed. EZ Tower RBSC IPCA + 6,50% 7,41% 78,6 74,4 1,1%
33 CRI 19G0312147 Lajes Faria Lima HBTS IPCA + 5,51% 7,46% 80,2 71,4 1,0%
34 CRI 20G0703083 GPA BARI IPCA + 5,00% 6,88% 74,2 67,1 1,0%
35 CRI 17G0840116  BR Properties APIC IPCA + 7,23% 7,31% 65,6 65,4 0,9%
36 CRI 17G0840108  BR Properties APIC IPCA + 7,23% 7,31% 65,6 65,4 0,9%
37 CRI 17G0877219  Ed. Cidade Jardim RBSC IPCA + 6,54% 7,81% 60,4 59,3 0,8%
38 CRI 16A0630092 Ed. Cidade Jardim RBSC IPCA + 6,54% 7,81% 60,4 59,3 0,8%
39 CRI 21A0709253 BRF ISEC IPCA + 5,25% 6,33% 63,1 58,9 0,8%
40 CRI 2010815541 Shopping Boulevard Belém  RBSC IPCA + 5,45% 7,33% 62,1 54,8 0,8%
41 CRI 21G0813776 MRV 7 VERT IPCA + 6,60% 7,36% 55,0 52,4 0,7%
42 CRI 21C0789243  Helbor TRUE IPCA + 5,75% 8,02% 53,5 51,6 0,7%
43 CRI 1710142307 Souza Cruz ISEC IPCA + 6,95% 8,26% 54,5 51,4 0,7%
44 CRI 1710142635 Souza Cruz ISEC IPCA + 6,95% 8,26% 54,5 51,4 0,7%
45 CRI 21H0921820 Cidade Matarazzo TRUE IPCA + 6,50% 7,10% 52,3 50,9 0,7%
1. Taxa praticada na aquisicdo do ativo.
2. Taxa do ativo marcada a mercado, com base no manual de precificacdo do administrador. Planilha de Fundamentos

RBCS - RB Capital Securitizadora GAIA — Gaia Securitizadora APIC — Apice Securitizadora

BRAZ - Brazilian Securities VERT - Vert Securitizadora VIRG - Virgo Securitizadora

NOVA - Nova Securitizacéo ISEC — Isec Securitizadora OPEA — Opea Capital Securitizadora

HBTS - Habitasec _S_ecuritizadora CIBR — Cibrasec ) 5

TRUE - True Securitizadora BARI — Barigui Securitizadora
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Carteira de Ativos

Ao término do més, o Fundo apresentava a seguinte carteira de CRI e LCI:

avo. CRTV0 " ATIVO IMOBILIARIO EMISSOR  INDEX.  AouicICio: MTM:  (Réminces)  (Rémihbe  CARTEIRA
46 CRI 210705438 CD Logistico Extrema VIRG IPCA + 7,10% 6,69% 51,0 50,9 0,7%
47 CRI 21A0772861 Projeto Manuel da Nobrega VERT IPCA + 8,00% 8,00% 55,0 50,7 0,7%
48 CRI 20L0673034 Ed. Lead GAIA IPCA + 6,00% 7,47% 54,4 49,8 0,7%
49 CRI 21G0093703 Anima VIRG IPCA + 5,60% 6,88% 52,5 49,3 0,7%
50 CRI 18C0803963 Shopping Paralela CIBR IPCA + 6,90% 7,82% 50,5 48,0 0,7%
51 CRI 21K0952733 MRVII-7 VERT IPCA + 6,60% 6,60% 47,0 47,0 0,7%
52 CRI 200698323 L Cidade Jardim e Ed. E- TRUE IPCA + 500%  7,42% 51,2 46,6 0,7%
53 CRI 1910275534 Shopping Paralela CIBR IPCA + 6,90% 7,83% 48,2 45,7 0,6%
54 CRI 21C0749580 Edificio Souza Aranha RBSC IPCA + 6,20% 7,72% 46,1 43,3 0,6%
55 CRI 18G0705308 Ed. Plaza Iguatemi NOVA IPCA + 7,25% 8,24% 45,3 43,3 0,6%
56 CRI 21G0637148 Global Apartamentos RBSC IPCA + 6,45% 7,49% 43,6 40,5 0,6%
57 CRI 2110798619  Carteira Tecnisa Sr TRUE IPCA + 6,30% 6,75% 40,9 40,3 0,6%
58 CRI 21E0030495 CD Cabrelva 2 RBSC IPCA + 7,25% 7,34% 34,3 34,2 0,5%
59 CRI 21H0012919 Le Biscuit VIRG IPCA + 7,16% 6,39% 31,8 33,0 0,5%
60 CRI 20]0894746  Ed. Haddock 347 RBSC IPCA + 5,58% 5,79% 30,3 29,9 0,4%
61 CRI 19B0176445 Ed. BFC RBSC IPCA + 6,40% 7,41% 29,1 28,1 0,4%
62 CRI 21E0076526 Creditas VII Sr VERT IPCA + 6,25% 7,44% 29,7 27,5 0,4%
63 CRI 17G0840154 BR Properties APIC IPCA + 7,23% 7,31% 26,2 26,2 0,4%
64 CRI 2000483122 Creditas VI Sr VERT IPCA + 6,00% 8,31% 30,0 26,1 0,4%
65 CRI 21B0666971 CD GRU TRUE IPCA + 6,25% 7,75% 26,9 24,9 0,4%
66 CRI 21A0677775 Ed. Lead GAIA IPCA + 6,00% 7,46% 26,8 24,7 0,4%
67 CRI 2010719744 Shopping Praia de Belas HBTS IPCA + 5,35% 7,26% 27,4 24,5 0,3%
68 CRI 21H0001405 Casa & Video VIRG IPCA + 7,36% 7,80% 15,6 15,4 0,2%
69 CRI 20K0699593 BRF ISEC IPCA + 5,50% 5,78% 14,8 14,7 0,2%
70 CRI 21F1057167 Creditas VIII Sr VERT IPCA + 6,80% 6,80% 16,6 13,7 0,2%
71 CRI 21A0772862 Projeto Francisco Dias Velho VERT IPCA + 8,00% 8,00% 11,7 10,6 0,2%
72 CRI 21G0813774 MRV 5 VERT IPCA + 6,60% 7,45% 10,6 10,0 0,1%
73 CRI 20E0031084 GPA BARI IPCA + 5,48% 6,75% 6,3 6,0 0,1%
74 CRI 21G0813775 MRV 6 VERT IPCA + 6,60% 7,36% 6,2 59 0,1%
75 CRI 21K0952729 MRVII-3 VERT IPCA + 6,60% 6,60% 5,9 59 0,1%
76 CRI 21K0952737 MRVII-5 VERT IPCA + 6,60% 6,60% 5,9 5,9 0,1%
77 CRI 21G0813773 MRV 4 VERT IPCA + 6,60% 7,44% 6,0 5,7 0,1%
78 CRI 21G0813763 MRV 2 VERT IPCA + 6,60% 7,45% 51 4,8 0,1%
79 CRI 21K0952732 MRVII-6 VERT IPCA + 6,60% 6,60% 4,3 4,3 0,1%
80 CRI 21G0813777 MRV 8 VERT IPCA + 6,60% 7,04% 2,6 2,5 0,1%
81 CRI 21G0813766 MRV 3 VERT IPCA + 6,60% 7,44% 2,4 2,3 0,1%
82 CRI 21G0813778 MRV 9 VERT IPCA + 6,60% 7,04% 2,1 2,0 0,1%
83 CRI 21G0785808 MRV 1 VERT IPCA + 6,60% 7,44% 0,8 0,8 0,1%
84 CRI 21A0772858 Projeto Jorge Tibiriga VERT IPCA + 8,00% 8,00% 0,2 0,2 0,1%
85 CRI 17B0060409 Electrolux APIC IGPM + 7,49% 9,14% 34,9 34,1 0,5%
86 CRI 17B0060420 Electrolux APIC IGPM + 7,49% 9,14% 34,9 34,1 0,5%
87 FII ERCR11 FII Estoque Res. e Com. R] - IPCA + 7,40% 7,40% 22,7 22,7 0,3%
88 FII  4UNIDAUT  FII Unidades Autdnomas - - - - 20,0 20,0 0,3%
89 Cx. - Titulos Publicos Federais - - - - 498,8 498,8 7,1%
Total 7.472,7 7.061,2 100,0%
; Ei: g[)aggsgamnaarcaaqdualSe‘agiwoe?coag(t)‘,vgbm base no manual de precificagdo do administrador. Plan"ha de Fundamentos

RBCS - RB Capital Securitizadora GAIA — Gaia Securitizadora APIC — Apice Securitizadora

BRAZ - Brazilian Securities VERT - Vert Securitizadora VIRG — Virgo Securitizadora

NOVA - Nova Securitizacéo ISEC - Isec Securitizadora OPEA — Opea Capital Securitizadora
HBTS — Habitasec Securitizadora CIBR — Cibrasec

TRUE - True Securitizadora BARI — Barigui Securitizadora
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Resumo dos Ativos

Descrigdo Garantias*

Operagdo baseada na aquisigdo de dois ativos imobiliarios que foram
adquiridos por um fundo de investimento imobilidrio de primeira linha. Os
ativos estdo localizados no Rio Grande do Sul e sdo totalmente locados para

Ani 3 n 0
Anima Educagéo RS a empresa de educagdo Anima, em um contrato atipico do tipo SLB (“Sale AF e CF 60%
Lease Back”) de 10 anos. O CRI conta ainda com as garantias de alienagdo
fiducidria dos iméveis e cessao fiducidria dos recebiveis.
BR Properties Edificios _ Sp CRI baseado em E@ﬁugs Corporatlvos'detldos pela BR Properties, com AF e CF 50%
Corporativos baixo LTV e co-obrigagao da Companhia.
CRI baseado em um galpdo refrigerado localizado Salvador - BA, atualmente
BRF Alimentos BA locado para BRF sob contrato atipico. O CRI conta com garantia do ativo AF e CF 52%
logistico.
CRI baseado na aquisicdo, por um fundo logistico, de um galpéo refrigerado
BRF 2 Alimentos PE locado para a BRF sob ~contrato atipico, Iocal'lzado no estadq de o AF e Fianca 35%
Pernambuco. A operagdo conta com um conjunto de garantias que inclui a
alienagdo fiducidria do galpdo e uma fianga bancaria.
Brookfield o . . . i
o CRI baseado em Edificios Corporativos AAA localizados na Marginal Pinheiros
Eldorado Edificios ) - - ] 2
. SP e RJ e na Avenida Paulista. A operagao conta com covenants imobiliarios e AF e CF 65%
Flamengo BFC e Corporativos .
. mecanismos de controle
Morumbi
CRI baseado na compra de uma carteira de recebiveis imobiliarios (“true-
sale”) originada da venda de unidades de empreendimentos da Tecnisa S.A..
Carteira Tecnisa Pulverizado DF A operagao é pulverizada e conta com uma estrutura de subordinagao, de AF )

forma que a série adquirida possui a natureza Sénior na estrutura do CRI.
Além disso, a operagdo conta com a garantia de alienagdo fiduciaria dos
imdveis.

Operagdo com risco de crédito corporativo da varejista Casa & Video. A
Casa & Video Varejo RJ operagdo conta como garantia a cessdo fiduciaria de recebiveis e possui CF -
covenants financeiros robustos.

Operagdo baseada na aquisigdo de um galpdo logistico por um fundo de
investimento imobilidrio. O galpdo esté localizado na regido metropolitana de
Belém, na cidade de Benevides — PA, e se encontra totalmente ocupado. O
CD Alianza Park Logistico PA CRI conta com as garantias de alienagdo fiduciaria do imdvel, cessdo AF, CF e FR 70%
fiduciaria de recebiveis do empreendimento, cessao fiduciaria de recebiveis
de dois contratos atipicos de outros empreendimentos detidos pelo FII e um
fundo de reserva.

CRI baseado em um galpdo logistico com boa ocupagdo e baixo LTV,

localizado em Cabreliva-SP, adquirido recentemente por um fundo AF, AF de Cotas e
imobilidrio. A operagdo conta com um pacote de garantias forte e C
mecanismos de controle adequados.

CD Cabrefiva 2  Logistico SP 60%

CRI baseado na aquisicdo de dois galpdes logisticos por um fundo
imobilidrio. Os ativos estdo localizados nas cidades de Sdo Bernardo do
Campo - SP e Extrema - MG e plenamente ocupados, sendo o Ultimo por um
contrato atipico do tipo BTS ("Built to suit”) até 2030. A operagdo conta
como garantias a alienagdo fiduciaria dos galpdes, a cessdo fiduciaria dos
recebiveis e um fundo de reserva.

CD Extrema e

SBC Logistico SP e MG

AF, CF e FR 60%

* AF - Alienagdo Fiduciaria , CF - Cesséo Fiduciaria, FR - Fundo de Reserva. Os CRIs usualmente contam também com mensuracdes periddicas de

indices de Cobertura, que estabelecem que o o fluxo do ativo tem que ser maior que a parcela do CRI. Adicionalmente, grande parte das operacdes
conta com Covenants Corporativos, que sdo restricdes e/ou obrigagdes que a empresa assume, normalmente em relagdo a um nivel de endividamento
maximo. Finalmente, vale ressaltar que as opera¢des com garantia real (AF) usualmente possuem covenants de LTV maximo. 7
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Operagdo baseada em um galpdo logistico localizado na cidade de Extrema -
Logistico MG MG, plenamente ocupado e com contrato atipico. O CRI conta como AF e CF 65%
garantias a alienagdo fiducidria do galpdo e a cessdo fiduciaria de recebiveis.

CD Logistico
Extrema

CRI baseado em um centro de distribuigdo localizado Campo Grande - RJ,
CD Via Varejo  Galpdes Logisticos RJ atualmente locado para Via Varejo sob contrato atipico. O CRI conta com AF, CFe FR 60%
garantia do ativo logistico.

Operagdo baseada na aquisigdo de unidades residenciais por um fundo
imobiliario. As unidades fazem parte do Edificio Mata Atlantica no recém
Cidade . . construido complexo de alto padrdo “Cidade Matarazzo”, na cidade de Sdo
Residencial SP X ’ O P
Matarazzo Paulo. O CRI conta com as garantias de alienagdo fiduciaria dos iméveis
sendo adquiridos, cessdo fiduciaria dos recebiveis da exploragdo econémica

das unidades e fundo de reserva..

AF,CFeF  70%

Essa operagdo é baseada na aquisicdo, com descontos relevantes, de

Cota Sénior do unidades residenciais e comerciais prontas na cidade do Rio de Janeiro,
FII Estoque g sendo 4 ativos residenciais e 3 ativos comerciais, incorporados e construidos o
. . Fundo Imobiliario RJ . I ) Iméveis no RJ -
Residencial e pela Even. O retorno é realizado com base nas vendas das unidades desses
Comercial R] ativos onde a Cota Sénior tem prioridade integral nos recebimentos e

remuneragado alvo de IPCA + 7,40% .

CRI baseado em uma carteira de recebiveis de empréstimos garantidos por
Vérios imdveis residenciais (“"Home Equity”), originada pela Creditas. A carteira que
Creditas VI Residencial lastreia o CRI é muito diversificada e com LTV baixo (~40%), possuindo AF e Subordinacdo 40%
estados . . P ‘- .
risco de crédito adequado. Além disso, é importante citar que a parcela
adquirida tem natureza Sénior na estrutura de subordinacdo dessa operagéo.

CRI sénior baseado em uma carteira de recebiveis de empréstimos
garantidos por imdveis residenciais (“"Home Equity”), originada pela Creditas.
A carteira que lastreia o CRI é muito diversificada e com LTV baixo (~40%),
possuindo risco de crédito adequado. Além disso, é importante citar que a
parcela adquirida tem natureza sénior na estrutura de subordinagdo dessa
operagao.

Creditas VII Residencial Vérios AF e Subordinagdo 40%

CRI sénior baseado em uma carteira de recebiveis de empréstimos
garantidos por imdveis residenciais (“"Home Equity”), originada pela Creditas.
A carteira que lastreia o CRI é muito diversificada e com LTV baixo (~44%),
possuindo risco de crédito adequado. Além disso, é importante citar que a
parcela adquirida tem natureza sénior na estrutura de subordinagdo dessa
operagdo.

Creditas VIII Residencial Varios AF e Subordinacdo 44%

CRI baseado em uma carteira de recebiveis de empréstimos garantidos por
imdveis residenciais (“"Home Equity”), originada pela Creditas. A carteira que
Creditas X Pulverizado - lastreia o CRI é muito diversificada e com LTV baixo (~41%), possuindo AF e Subordinagdo 40%
risco de crédito adequado. Além disso, é importante citar que a parcela
adquirida tem natureza Sénior na estrutura de subordinagdo dessa operagdo.

Desenvolv. Ed. Desenvolvimento Sp CRI baseado em um desenvol\_/lmento de I_Ed|f|C|o Corporativo AAA, contando AF, CF e FR 50%
Corp. AAA com robusto pacote de garantias e mecanismos de controle.
Ed. Cidade Edificios A operagdo é baseada em um Edificio Corporativo AAA localizado no Itaim,

S . SP com 100% de ocupagdo, detidas pelo BC Fund FII. A operagdo tem LTV AF e CF 65%
Jardim Corporativos adequado

* AF - Alienagdo Fiduciaria , CF - Cesséo Fiduciaria, FR - Fundo de Reserva. Os CRIs usualmente contam também com mensuracdes periddicas de

indices de Cobertura, que estabelecem que o o fluxo do ativo tem que ser maior que a parcela do CRI. Adicionalmente, grande parte das operacdes
conta com Covenants Corporativos, que sdo restricdes e/ou obrigagdes que a empresa assume, normalmente em relagdo a um nivel de endividamento
maximo. Finalmente, vale ressaltar que as opera¢des com garantia real (AF) usualmente possuem covenants de LTV maximo. 8
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Ed. Cidade CRI exclusivo baseado em dois edificios corporativos, Ed. Cidade Jardim e o
Jardim e Ed. E- Lajes Corporativas SP Ed. E-Tower, localizados no eixo Itaim-Vila Olimpia em Sdo Paulo-SP. O CRI AF e CF 60%
Tower conta com as garantias de alienagdo fiduciaria dos ativos e cessdo fiduciaria.

CRI baseado em Edificio Corporativo AAA adquirido por um investidor de
Edificios primeira linha. O ativo possui alta ocupagao, sendo a sede de importantes
Ed. EZ Tower . SP . L
Corporativos empresas de saude e seguros. Conta com covenants imobiliarios e

mecanismos de controle

AF e CF 70%

A operagdo é baseada na aquisicdo do Ed. FL Plaza por um fundo de
investimento imobilidrio, com um LTV inicial de 55%. O ativo garantia da
operagdo foi recém inaugurado, sendo um dos escritdrios mais novos da
regido da Faria Lima, com excelentes especificagdes técnicas. O CRI conta
com as garantias de cessdo fiducidria dos recebiveis, alienagdo fiduciaria do
imdvel e um fundo de reserva.

Ed. FL Plaza Escritdrios SP AF, CF e FR 60%

CRI exclusivo baseado em um edificio corporativo localizado na regido da
Ed. Haddock 347 Lajes Corporativas SP Avenida Paulista (Sdo Paulo-SP). O CRI conta com garantia do edificio AF, CFe FR 60%
corporativo.

O CRI é baseado no Ed. iTower, situado na cidade de S3o Paulo. Essa
Ed. iTower Lajes Corporativas SP operagdo conta como garantia a alienagdo fiduciaria do imdvel e cessdo AF e CF 60%
fiduciaria.

CRI baseado na exploragdo de unidades residenciais do Edificio JML 747,
localizado na cidade de S&o Paulo. A operagdo conta com as garantias de
alienagdo fiducidria dos imdveis, cessdo fiduciaria dos recebiveis, fundo de
reserva e aval dos acionistas.

Ed. JML 747 Residencial SP AF, CF, FR e Aval 65%

Edificios CRI baseado em um Edificio Corporativo AAA, localizado na Av Faria Lima,
Ed. Lead SP

0,
Corporativos 100% ocupado. Possui LTV adequado AF e CF 70%

O CRI é baseado em Edificio Corporativo AAA no Itaim, localizado em frente
SP ao Shp Iguatemi. A operagdo possui LTV adequado e forte cobertura de AF, CF, FR e Aval 65%
recebiveis.

Ed. Plaza Edificios
Iguatemi Corporativos

Operagdo baseada na aquisigdo, por um fundo imobiliario, de duas lajes
corporativas na cidade de Sdo Paulo e uma na cidade de Porto Alegre. O CRI
SP € garantido pela alienagdo fiduciaria dos iméveis e cessdo fiduciaria de AF, CF e FR 60%
recebiveis, e possui um covenant LTV maximo de 65%, além de um fundo
de reserva.

Ed. Souza Edificios
Aranha Corporativos

CRI baseado em um edificio residencial de alto-padrdo localizado no bairro
da Vila Olimpia, localizado na cidade de S&do Paulo. A operagdo conta com as
garantias de alienagdo fiduciaria dos imdveis, cessdo fiduciaria dos recebiveis
das locagBes do imével, fundo de reserva e aval dos acionistas.

Ed. Vila Olimpia Residencial SP AF, CF, Aval e FR  70%

* AF - Alienagdo Fiduciaria , CF - Cesséo Fiduciaria, FR - Fundo de Reserva. Os CRIs usualmente contam também com mensuracdes periddicas de

indices de Cobertura, que estabelecem que o o fluxo do ativo tem que ser maior que a parcela do CRI. Adicionalmente, grande parte das operacdes
conta com Covenants Corporativos, que sdo restricdes e/ou obrigagdes que a empresa assume, normalmente em relagdo a um nivel de endividamento
maximo. Finalmente, vale ressaltar que as opera¢des com garantia real (AF) usualmente possuem covenants de LTV maximo. 9
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Garantias*

Descrigao

Electrolux

IndUstria

PR

O CRI é baseado em um contrato de Locagdo na modalidade "BTS", de um
centro logistico para a Electrolux, empresa com baixo risco de crédito e boas
métricas operacionais.

AF e Aval

75%

Fibra Experts

Residencial

SP

Operagdo com risco de crédito da incorporadora Fibra Experts e baseado em
alguns projetos da empresa. O CRI conta com as garantias de alienagao
fiducidria de cotas de projetos selecionados, alienagdo fiducidria de terrenos
e cessdo fiduciaria de recebiveis.

AF e CF

75%

Galpao Cajamar

Galpdes Logisticos

CRI baseado em um Galpdo Logistico 100% locado para o Mercado Livre,
detido por um investidor de primeira linha. Possui um LTV adequado e
mecanismos de controle

AF e CF

70%

Galpoes
Cabretiva e
Guarulhos

Galp0es Logisticos

SP

CRI baseado em galpdes logisticos com boa ocupagdo e baixo LTV,
adquiridos por um investidor canadense. Conta com um pacote de garantias
forte e mecanismos de controle adequados

AF, AF de Cotas e
CF

65%

Gazit Malls

Shopping Center

SP

Operagdo baseada na atividade de cinco shoppings localizados no estado de
S3ao Paulo e detidos pelo FII Gazit Malls. O CRI conta com garantia da
cessdo fiduciaria dos recebiveis desses Shoppings e um fundo de reserva.

CF

40%

Global
Apartamentos

Residencial

SP

Operagdo baseada na aquisigdo de apartamentos para renda residencial,
adquiridos por um fundo de investimento imobiliario. As unidades estdo
divididas em dois edificios residenciais nos bairros de Vila Nova e Brooklin na
cidade de Sdo Paulo. O CRI conta com as garantias de alienagdo fiduciaria
dos imoveis, cessdo fiduciaria da locagdo das unidades e um fundo de
reserva.

AF e CF

50%

GPA

Varejo

SP

O CRI é baseado em um contrato de venda e arrendamento da companhia
de lojas de supermercados. A operagdo conta com as garantias de alienagdo
fiduciaria dé imdveis e de SPEs, fundo de reserva, fundo de despesas e
promessa de cessdo fiduciaria de novas locagdes futuras.

AF, CF, FR, FD e
Aval

61%

Helbor

Incorporagdo

SP

CRI corporativo com risco da incorporadora Helbor, com remuneragao
atrativa e bons mecanismos de controle.

JHSF Malls

Shopping Centers

SP,BA e
AM

CRI baseado em shoppings estabilizados e com baixo LTV, detidos pela JHSF

Malls. Conta com covenants financeiros e imobilidrios robustos.

AF, CF e FR

50%

Lajes Faria Lima

Edificios
Corporativos

SP

CRI baseado em Edificios no Itaim, detidos por uma empresa patrimonialista
de primeira linha e bastante capitalizada.

AF e CF

60%

* AF - Alienagdo Fiduciaria , CF - Cesséo Fiduciaria, FR - Fundo de Reserva. Os CRIs usualmente contam também com mensuracdes periddicas de

indices de Cobertura, que estabelecem que o o fluxo do ativo tem que ser maior que a parcela do CRI. Adicionalmente, grande parte das operacdes
conta com Covenants Corporativos, que sdo restricdes e/ou obrigagdes que a empresa assume, normalmente em relagdo a um nivel de endividamento
maximo. Finalmente, vale ressaltar que as opera¢des com garantia real (AF) usualmente possuem covenants de LTV maximo.

Nao Corporativo

10



Kinea Indices de Pregos - FII

Resumo dos Ativos

Descrigdo Garantias*

Operagdo com a empresa varejista Lojas Le Biscuit. A operagdo tem um
pacote de garantias robusto, incluindo a alienagdo fiduciaria de um centro

L . o
Le Biscuit Varejo BA logistico localizado na Bahia, cessdo fiducidria de recebiveis de cartdes de AF, CFe FR 60%
crédito performados e um fundo de reserva.
CRI baseado na aquisicdo de trés ativos logisticos por um fundo de
investimento imobilidrio. Os ativos estdo localizados nos estados do Rio de
Mogno Logistica Logistico RJ e SP  Janeiro e Sdo Paulo. O CRI conta com as garantias de alienagdo fiduciaria e AF, CF e FR 60%
cessdo fiduciaria dos trés ativos adquiridos na transagdo e um fundo de
reserva.
MRV 129 Residencial Sp Operaga_o com risco de crédito d~a mcorppr_adora MRV,. A_operagao conta com CF )
a garantia de promessa de cessao fiduciaria de recebiveis.
MRVII-1a7 Residencial Sp Operagag com risco de crédito d~a |nc0rp§>r_adora MRV; A.operagao conta com CF )
a garantia de promessa de cessao fiduciaria de recebiveis.
Portfolio Ed. Edificios CRI Senior, baseado em um portfélio diversificado de Edificios Corporativos. o
. . SP . AF, CF e FR 65%
Corporativos Corporativos Conta com LTV adequado e fortes mecanismos de controle.
Operagdo baseada no desenvolvimento do projeto residencial “Francisco
Projeto Dias Velho”, na cidade de Sdo Paulo. O CRI possui como garantias a
Francisco Dias  Residencial SP alienagdo fiducidria dos terrenos, a alienagdo fiducidria de cotas de SPEs e a AF e CF -
Velho cessdo fiduciaria de um percentual dos recebiveis oriundos das vendas das

unidades do projeto.

Operagdo baseada no desenvolvimento do projeto residencial “Manuel da
Nébrega”, na cidade de Sdo Paulo. O CRI possui como garantias a alienagdo
Residencial SP fiducidria dos terrenos, a alienacdo fiduciaria de cotas de SPEs e a cessdo AF e CF -
fiducidria de um percentual dos recebiveis oriundos das vendas das unidades
do projeto.

Projeto Manuel
da Ndbrega

Operagdo baseada na cessdo de fragdo dos créditos de quatro contratos
atipicos de hospitais locados pela empresa Rede D'or. O CRI possui como
garantia as alienagoes fiducidrias do Hospital Sdo Luiz Morumbi (SP), do
Hospital Santa Luzia (DF) e do Hospital Coragdo (DF).

Rede D’or Hospitalar SP e DF AF

O CRI é baseado no empreendimento Shopping Boulevard Belém, na cidade
de Belém. A operagdo conta com as garantias de a constituigdo de um fundo
de reserva, a alienagdo fiducidria de parte do ativo, a cessdo fiduciaria dos
recebiveis e o aval dos acionistas.

Shopping

Boulevard Belém Shopping Centers PA

AF, CF, FR e Aval 60%

Shopping
Paralela

O CRI é baseado em um shopping maduro e bem localizado na cidade de

Shopping Centers BA Salvador-BA. A operagdo tem um pacote de garantias robustos e baixo LTV

AF, CF e FR 50%

* AF - Alienagdo Fiduciaria , CF - Cesséo Fiduciaria, FR - Fundo de Reserva. Os CRIs usualmente contam também com mensuracdes periddicas de

indices de Cobertura, que estabelecem que o o fluxo do ativo tem que ser maior que a parcela do CRI. Adicionalmente, grande parte das operacdes
conta com Covenants Corporativos, que sdo restricdes e/ou obrigagdes que a empresa assume, normalmente em relagdo a um nivel de endividamento
maximo. Finalmente, vale ressaltar que as opera¢des com garantia real (AF) usualmente possuem covenants de LTV maximo. 11
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Shopping Praia
de Belas

Shopping Centers

RS

CRI baseado no empreendimento Shopping Praia de Belas, na cidade de

Porto Alegre. Conta com o aval dos acionistas, um fundo de reserva, o ativo

e seus recebiveis como garantia.

AF, CF, FR e Aval 50%

Shp Balneario

Shopping Centers

SC

CRI baseado em um shopping dominante e maduro, detido pela Almeida Jr
(principal empresa de shoppings de Santa Catarina). Conta com covenants
e mecanismos de controle adequados

AF, CF, FR e Aval 65%

Souza Cruz

IndUstria

RS

CRI baseado em um galpéo logistico locado em contrato de Longo-Prazo
para a Souza Cruz, empresa muito capitalizada e com détimas métricas de
crédito

AF e CF 75%

XP Malls
Shoppings

Shopping Centers

SP

CRI baseado em Shoppings centers de primeira linha, estabilizados e com
baixo LTV, com destaque para o Cidade Jardim e o Catarina Outlet.

AF, CF e FR 45%

* AF - Alienagdo Fiduciaria , CF - Cesséo Fiduciaria, FR - Fundo de Reserva. Os CRIs usualmente contam também com mensuracdes periddicas de
indices de Cobertura, que estabelecem que o o fluxo do ativo tem que ser maior que a parcela do CRI. Adicionalmente, grande parte das operacoes
conta com Covenants Corporativos, que sdo restricdes e/ou obrigagdes que a empresa assume, normalmente em relagdo a um nivel de endividamento
maximo. Finalmente, vale ressaltar que as opera¢des com garantia real (AF) usualmente possuem covenants de LTV maximo.
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DEMAIS CONSIDERAGOES

Este material foi elaborado pela Kinea (Kinea Investimentos Ltda e Kinea Private Equity Investimentos S.A.), empresa do Grupo
Itad Unibanco. A Kinea ndo comercializa e nem distribui cotas de fundos de investimentos. Leia o regulamento e demais
documentos legais do fundo antes de investir. Os fundos sdo supervisionados e fiscalizados pela Comissdo de Valores Mobiliarios
— CVM. Os fundos de condominio aberto e ndo destinados a investidores qualificados possuem laminas de informagdes essenciais.
A descricdo do tipo ANBIMA consta no formulario de informagGes complementares. Estes documentos podem ser consultados no
site da CVM http://www.cvm.gov.br/ ou no site dos respectivos Administradores dos fundos. N&o ha garantia de tratamento
tributario de longo prazo para os fundos que informam buscar este tratamento no regulamento. Os fundos da Kinea ndo sdo
registrados nos Estados Unidos da América sob o Investment Company Act de 1940 ou sob o Securities Act de 1933. Ndo podem
ser oferecidos ou vendidos nos Estados Unidos da América ou em qualquer um de seus territorios, possessGes ou areas sujeitas a
sua jurisdicdo, ou a pessoas que sejam consideradas como U.S. Persons para fins da regulamentacdo de mercado de capitais
norte-americana. Os Fundos de Investimento da Kinea podem apresentar um alto grau de volatilidade e risco. Alguns fundos
informam no regulamento que utilizam estratégias com derivativos como parte de sua politica de investimento, que da forma que
sdo adotadas, podem resultar em perdas de patriménio financeiro para seus cotistas superiores ao capital aplicado, obrigando o
cotista a aportar recursos adicionais para cobertura do fundo. E recomendada uma avaliacdo de performance de fundos de
investimento em andlise de no minimo 12 meses. A rentabilidade passada ndo garante a rentabilidade futura e fundos de
investimento ndo sdo garantidos pela Instituicdo Administradora, ou por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda pelo Fundo
Garantidor de Créditos — FGC. Os Fundos de Investimento em Participacbes seguem a ICVM 578, portanto sdo condominios
fechados em que as cotas somente sdo resgatadas ao término do prazo de duragdo do fundo. Esta modalidade concentra a
carteira em poucos ativos de baixa liquidez, o que pode resultar em perdas de patriménio financeiro para seus cotistas que
podem superar o capital aplicado, acarretando na obrigatoriedade do cotista aportar recursos adicionais para cobertura do fundo
no caso de resultado negativo. Os Fundos de Investimento Imobilidrio seguem a ICVM571, portanto sdo condominios fechados
em que as cotas ndo sdo resgataveis onde os cotistas podem ter dificuldade em alienar suas cotas no mercado secundario. As
opinides, estimativas e projecdes refletem o atual julgamento do responsavel pelo seu contelido na data de sua divulgacdo e
estdo, portanto, sujeitas a alteragGes sem aviso prévio. As projegdes utilizam dados histdricos e suposicGes, de forma que devem
ser realizadas as seguintes adverténcias: (1) N&do estdo livres de erros; (2) Ndo é possivel garantir que os cenarios obtidos
venham efetivamente a ocorrer; (3) Ndo configuram, em nenhuma hipdtese, promessa ou garantia de retorno esperado nem de
exposicdo maxima de perda; e (4) Nao devem ser utilizadas para embasar nenhum procedimento administrativo perante érgdos
fiscalizadores ou reguladores. Este contelido € informativo e ndo constitui nem deve ser interpretado como oferta ou solicitagdo
de compra ou venda de valores mobilidrios, instrumento financeiro ou de participagdo em qualquer estratégia de negdcios
especifica, qualquer que seja a jurisdigdo. Algumas das informagdes aqui contidas foram obtidas com base em dados de mercado
e de fontes publicas consideradas confidveis. O Grupo Ital Unibanco e a Kinea ndo declaram ou garantem, de forma expressa ou
implicita, a integridade, confiabilidade ou exatiddo de tais informagdes e se eximem de qualquer responsabilidade por quaisquer
prejuizos, diretos ou indiretos, que venham a decorrer da utilizagdo desse material e de seu contetido. Esse material ndo pode ser
reproduzido ou redistribuido para qualquer pessoa, no todo ou em parte, qualquer que seja o propdsito, sem o prévio
consentimento por escrito da Kinea. Quaisquer outras informagGes ou esclarecimentos sobre o Fundo poderdo ser obtidos com o

Administrador e o Gestor, através do e-mail: contato@kinea.com.br.

Autorregulacao

ANBIMA

Gestdo de Recursos
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