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CARTA DO TIME DE GESTAO

Durante o més de outubro continuamos assistindo (NDICE OUTUBRO 12 MESES
o0 movimento de alta da volatilidade e depreciacao
dos principais indicadores do mercado local, fato que Ibovespa 2,23% 15,18%
chama atencao foram as minimas alcancadas neste IPCA 125% 10.67%
mes, o Ibovespa com a maior queda mensal desde o
inicio da pandemia e o IFIX mostra o terceiro més de IFIX -1.47% -3,29%
queda seguida, o dolar seguiu em alta e os juros

, , L CDI 0,49% 3,35%
subiram, vide desvalorizacao do IMA-B5+.
Este movimento decorre da desconfianca gerada pela IMA-B 5+ -3,87% -1,01%
incerteza quanto ao quadro fiscal, crise hidrica e alta )

. - - DOLAR 3,76% -2,23%
da inflacao, sendo a PEC dos precatorios o vetor que
trouxe a tona a necessidade do governo de suprir IGP-M 0,64% 21,73%

recursos para cobrir o novo programa social proposto,

fato justificavel, porem, em vez de fazer ajustes reduzindo benesses ao setor politico para gerar
recursos, o governo opta por parcelar os precatorios ja transitados em julgado, causando um “calote”
sobre uma divida federal. Além disso, para ganhar uma folga ilusoria, altera o periodo de calculo do
indice de correcao do teto de gastos para "sobrar” recursos em ano eleitoral, estas manobras deixaram
o Banco Central como o unico guardiao do combate a inflagao, sendo que na reuniao de 27 de outubro
tivemos uma alta de 1,50%, e sinalizou que continuara elevando a taxa nas proximas reunides. Os
efeitos inflacionarios seguem ainda presentes, com os indices ainda sob pressao até que o movimento
do Banco Central produza efeito, fato que ao nosso ver, sera percebido nos proximos doze meses.

O mercado prevé inflacao IPCA de 2021 em 9,33%, de 2022 em 4,63% e de 2023 em 3,27% -
consoante relatério Focus de 08/11/2021, com intervalo de confianca de 1,50% - dentro deste cenario
teremos uma previsao de PIB crescendo 4,93% este ano e 1,00% em 2022, a conferir.

Entendemos como um bdnus nao precificado pelo mercado alguns indices fiscais que vem sendo
muito positivos neste ano, acima das previsoes, e o setor imobiliario segue crescendo, assim como os
resultados das principais empresas listadas na B3.

No cenério global, a China mostrou um movimento de acomodacao na recuperacao e ainda
enfrenta uma crise de credito no setor imobiliario, que ainda nao foi debelada, nos EUA a inflagcao
segue em alta, superando 5,00% (CPI), em contrapartida o FOMC sinalizou que reduzira os programas
de expansao monetaria para controlar a demanda, isso tranquilizou o mercado e as bolsas seguem
batendo recordes historicos.

Em decorréncia de adequacao ao cenario atual, ajustamos algumas operacdes para aquisicoes que
serao feitas durante o més de novembro.

Ressaltamos que a carteira de ativos do Fundo permanece saudavel e adimplente em todas as

suas obrigacoes.

No dia 29/10/2021 o fundo ARRI11, completou dois anos da sua primeira emissao, o desempenho foi.
+ Variagao do IFIX no periodo: -4,16%
+ Variacao da cota B3 *+ dividendos distribuidos: +14,42%
+ Rentabilidade do ARRI11 em relacao ao CDI Bruto desde o IPO: 330,39%



A carteira de CRIs esta em 60,17% do PL, FIIS com 38,42%, totalizando 98,59% em créditos
imobiliarios, realizamos operacdes de ganho de capital com giro de fundos da carteira.

Estamos monitorando nosso pipeline de ativos, com foco em High-Yield com prémio acima de
500 pontos em relacdo as NTN-Bs de cinco anos. Entregamos R$ 1,41 de dividendo por cota referentes
ao ARRI11, gerando o valor de R$ 1.522.211,89 a serem pagos em 08/11/2021.

E importante ressaltar que o nosso dividendo também é composto pela correcdo monetaria®
dos CRIs em carteira. Entretanto, distribuimos somente o montante de amortizagao recebida pelo

fundo.

*A correcdo monetdria paga no més em guestdo, no montante da amortizacdo recebida pelo fundo, é a aferida no més anterior ao da
competéncia do dividendo. Logo, o dividendo divulgado em outubro, e pago no 5° dia Util de novembro, é composto pelos indices de

corre¢do monetdria de setembro.
SETEMBRO OUTUBRO NOVEMBRO
indice utilizado Competéncia dos dividendos Pagamento




COTA B3
R$ 96,45 cm outubro

Fechamos outubro com a cotacao em
bolsa no valor de R$ 96,45.

COTA PATRIMONIAL
R$ 95,80874031 ¢m outubro

fragao do patrimoénio liquido por cota.

MEDIA DE LIQUIDEZ DIARIA
R$ 318 mil/dia

Media de negociacao diaria nos dias de
negociacao do més de outubro

RENTABILIDADE
349% do CDI Bruto

Rentabilidade do fundo em relacao ao CDI
no més de outubro.

DIVIDEND YIELD ANUALIZADO
13,82% em setembro

Resultando em um DY acumulado desde o
IPO de 18,09%

DIVIDENDOS DO MES
R$ 1,41 em outubro

R$ 9.86 mm distribuidos em dividendos, que
representam R$ 18,68 por cota desde o IPO.

INVESTIDORES
+4.550 em outubro

Fechamos outubro de 2021 com mais de

POL[T|CA E OBJETIVO 4.550 cotistas no fundo, contra 4.379 no més

de setembro.
O Fundo tem por objetivo o investimento em Certificados de

Recebiveis Imobiliarios (“CRI"); Letras de Credito Imobiliario PATRIM a NT Li D
(“LCI"); Letras Hipotecarias (“LH"); Letras Imobiliarias Garantidas ONIO LIQUIDO
(“LIG"); Certificados de Potencial Adicional de Construcao; R$ 100.438_218’64 em outubro

cotas de outros fundos de investimento imobiliario.
Com valor de mercado de R$ 101.110.464,00



CRIs - ADQUIRIDOS, EM ESTRUTURACAO E PIPELINE

CRIs Alocados

o DURATION RAZAO DE
ATIVO CETIP EMISSOR INDEXADOR + TAXA % PL LTV GARANTIAS PRINCIPAIS TOTAL PMIT
GLP  17K0150400  Barigui IPCA+375%aa.  120%  2004% AP ApdlicesdesequodeRS160 55 N/A
. Aval dos Sécios e Cessao
RNI 19B0177968 Virgo CDI +1,25% a.a. 1,14% 77,54% Fiduciaria de Direitos Creditarios 4,0 N/A
Fianga, Alienacdo Fiduciaria de 150% da
LOCALFRIO 19K0981679 Virgo IPCA +6,00% a.a. 3,38% 72,85% Cotas e Alienagao Fiduciaria de 55 PMT
Imével
] X o Cesséo Definitiva de Contratos de
SOLARIS  20C0973240 Virgo IGP-M + 12,68% a.a. 4,30% 48,34% Compra e Venda e AF de 20 Lotes 5,0 N/A
g o AF de 53 lotes, Fundo de obra e 135% da
IPATINGA  20E0946112 True IGP-M + 10,00% a.a. 4,66% 32,89% Aval do Sécios 7,0 PMT
GPA  20G0703191 Barigui IPCA+525%aa.  1,10%  2311% 3 Qo7 Loks AF de Quos, CF 7.1 N/A
e Recebiveis Futuros e Fianca
JD AF de imdveis, CF de Créditos e 110% da
PALMEIRAS 20H0796927 BSI Capital IPCA + 10,00% a.a. 3,04% 29,70% Reservas de Liquidez e 3,0
Contingéncia PMT
AF, CF de Direitos Creditérios, 0
Do 2010851693 True IGP-M +1000% aa.  459%  7582%  Aval, Fianca, Coobrigagdo, Fundo 40 0% @
de Liquidez e Obra
. Hipoteca, AF de cotas, Fundo de
QUARTIER  20J0720654 BSI Capital IGP-M + 11,00% a.a. 3,46% 53,88% Liquidez e Fianca 3,6 N/A
Hipoteca, AF de Quotas, CF de 130% da
VERT 20K0867008 BSI Capital IPCA + 12,68% a.a. 3,97% 40,70% Direitos Creditorios, Reserva de 5,0 PMT
Liquidez e Aval
’ . 0
NEX  20D0809562 Virgo IPCA +12,00% aa.  4,22%  63,00% ' d°Fstodue CF dosRecebivels 5 o5 173“;‘}‘13
COPAGRIL 21F0968888 Virgo IPCA+650%aa.  523%  54,00% /o Fene Fundode Resenva AR 506 N/A
Cessao Fiduciaria de direitos
. creditérios, Sobre garantia de 140% da
SOCICAM  21G0707741 Reit IPCA + 10,00% a.a. 10,12% Outros 140% da PMT, Aval e Fundo de 3,91 PMT
Liquidez
Cessdo Fiduciaria dos Recebiveis,
o~ : 0 Alienaggo Fiduciaria de Quotas, 200% da
PRO-LOTES 1810295355 Reit IPCA + 10,50% a.a. 1,49% 92,11% Coobrigagio dos devedores e do 3,75 PMT
Cedente de Vendas
AF de Imovel e de Quotas,
RIO Cesséo e Promessa de Cessao 153% da
BRANCO 2110776612 BSI Capital IPCA + 10,50% a.a. 8,18% 46,45% Fiduciaria de Recebiveis, Garantia 3,25 PMT

Fidejusséria, Fundo de Liquidez,
Fundo de Juros e Fundo de Obras

ATIVO SEGMENTO DURATION INDEXADOR TAXA INDICATIVA TAXA AQUISICAO AQUISICAO VENCIMENTO
ADQUIRIDO RESIDENCIAL 2,05 anos IPCA+ 12,000% 12,00% 22/06/2021 25/05/2023
ADQUIRIDO CORPORATIVO 5,06 anos IPCA+ 6,000% 6,50% 01/07/2021 16/03/2031
ADQUIRIDO CORPORATIVO 4,3 anos IPCA + 10,000% 10,00% 11/08/2021 26/01/2030
ADQUIRIDO LOTEAMENTO 4 anos IGPM + 10,000% 10,50% 19/08/2021 20/09/2028
ADQUIRIDO RESIDENCIAL 3 anos IPCA + 10,000% 10,50% 30/09/2021 23/08/2025

EM LIQUIDAGAO CORPORATIVO 4,8 anos IPCA + 9,000% -
DILIGENCIAS LOTEAMENTO 7 anos IPCA + 10,000% -
EM ANALISE PULVERIZADO 3,5 anos IPCA + 9,000% -
EM ANALISE PULVERIZADO 3,2 anos IPCA + 10,000% -

N&o ha nenhuma garantia por parte do Fundo, Gestor, Consultor Imobiliario e do Administrador da aquisigdo dos ativos listados na tabela acima.



PORTIFOLIO POR CLASSE DE ATIVO

COMPROMISSADAS DISPONIBILIDADES
1,41% 0,00%

ATIVO % PL ALOCACAO
CRI 60,17% R$ 59.656.556,38
Fll 38,42% R$ 38.135.147,36
Flls
36 49% COMPROMISSADAS 1,41% R$ 1.237.613,60
5 (]
%PL por DISPONIBILIDADES 0,00% R$ 5.157,44
Classe de
Ativo
CRIs BREAKDOWN DE RESULTADO POR CLASSE DE ATIVOS
60,17%
Classe de Ativo Resultado % do Resultado do Més
RECEITAS DE CRIs R$ 1.233.908,50 75%
DIVIDENDOS DE Flls R$ 380.479,27 23%
COMPROMISSADAS R$ 29.410,15 2%

TAXA MEDIA DA ALOCACAO POR INDEXADOR

IGP-M 42,09%

10,88% IPCA

INDEXADOR TAXA MEDIA % PL VALOR ALOCADO
IPCA 9,49% a.a. 42,02% R$ R$ 41.663.280,98
IGP-M 10,88% a.a. 17,01% R$ R$ 16.861.946,74

CDI 1,25% a.a. 1,14% R$ R$ 1.131.328,66




DISTRIBUICAO DE ATIVOS POR INDEXADOR

DISTRIBUICAO POR IGP-M

DELTA QUARTIER
PARK 3,43%
4,54%

IPATINGA
4,66%
SOLARIS
4,29%

CETIP

20J0720654

20E0946112

20C0973240

2010851693

ATIVO

QUARTIER

IPATINGA

SOLARIS

DELTA PARK

Alocacdo Total: 17,01% do Patriménio Liquido - R$ 16.861.946,74

Taxa Média: IGP-M + 10,88% a.a.

DISTRIBUICAO POR IPCA

GPA
1,10%

RIO BRANCO
8,18%

PRO
LOTES
1,49%

3,97%

COPAGRIL
5,23%

CETIP

20G0703191

19K0981679

17K0150400

20H0796927

20K0867008

20D0809562

21F0968888

21G0707741

1810295355

2110776612

ATIVO

GPA

TAXA % PL

11.00% a.a.  3,46%

10.00% a.a. 4,66%

12.68% a.a. 4,30%

10.00% a.a.  4,59%

TAXA

5.25% a.a.

LOCAL FRIO 6.00% a.a.

GLP

JARDIM
PALMEIRAS

VERT

NEX

COPAGRIL

SOCICAM

PRO-LOTES

3.75% a.a.

10.00% a.a.

12,68% a.a.

12,00% a.a.

6,50% a.a.

10,00% a.a.

10,50% a.a.

RIO BRANCO  10,50% a.a.

ALOCACAO

R$ 3.431.229,29
R$ 4.615.821,81
R$ 4.267.580,05

R$ 4.547.315,59

QTD

3.600

3.500

3.467

3.125

%PL ALOCAGAO QTD

1,10%

3,38%

1,29%

3,04%

3,97%

4,22%

5,23%

R$ 1.097.893,85
R$ 3.347.568,59
R$ 1.287.288,38
R$ 3.019.880,59
R$ 3.939.707,93
R$ 4.180.277,96

R$ 5.182.765,17

10,12% R$ 10.023.749,14

1,49%

8,18%

R$ 1.482.027,70

R$ 8.102.121,67

1.016

3.500

150

3.471

3.600

4.600

5.000

10.000

54

8.000

Alocagdo Total: 42,09% do Patrimonio Liquido - R$ 41.663.280,98

Taxa Média: IPCA+ 9,49% a.a.



DISTRIBUICAO POR CDI

CETIP ATIVO TAXA %PL ALOCAGAO QTD

19B0177968 RNI 1,25%aa. 1,14% R$ 1.131.328,66 1.500

Alocacio Total: 1,14% do Patriménio Liquido - R$ 1.131.328,66
Taxa Média: CDI+ 1,25% a.a.

iNDICES DE INFLAGAO E CDI

OUTUBRO/21 0,49% 1,25% 0,64%
SETEMBRO/21 0,44% 1,16% -0,64%
AGOSTO/21 0,43% 0,87% 0,66%
ACUMULADO - 2021 2,99% 8,24% 16,74%
ACUMULADO - 2020 2,76% 4,52% 23,14%
12 MESES 3,35% 10,67% 21,73%

ALOCACAO REFERENCIAL DE CAIXA

CRIs — MAIN STRATEGY Flls - ALOCAGAO TATICA LIQUIDEZ

JULHO/21 40,20% 51,54% 8,25%
AGOSTO/21 52,21% 45,61% 2,18%
SETEMBRO/21 60,15% 35,95% 3,90%
OUTUBRO/21 60,17% 38,42% 1,41%
NOVEMBRO/21 90,00% 5,00% 5,00%

CR160,17% Flis 38,42% Caixa 1,41%



CARTEIRA COM TODOS OS ATIVOS DO FUNDO

CLASSE

TICKER

ALOCACAO

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

CRI

Fll

Fll

Fll

Fll

Fll

Fll

Fll

Fll

Fll

Fll

Fll

Fll

Fll

17K0150400

1810295355

19B0177968

19K0981679

20C0973240

20D0809562

20E0946112

20G0703191

20H0796927

2010851693

20J0720654

20K0867008

21F0968888

21G0707741

2110776612

KNIP11

KNSC11

XPCI11

KNHY11

BCRI11

MORC16

BTCR11

HGCR11

AFCR11

RECR11

CPTS11

CvBI11

EDGA11

GLP
PRO-LOTES
RNI
LOCALFRIO
SOLARIS
NEX
IPATINGA
GPA
JARDIM DAS PALMEIRAS
DELTA PARK
QUARTIER
VERT
COPAGRIL
SOCICAM
RIO BRANCO
KINEA INDICE DE PREGOS
KINEA SECURITIES
XP CREDITO IMOBILIARIO
KINEA HIGH YIELD
BANESTES CRI
MORE
BTG CRI
CSHG CRI
CARTESIA RECEBIVEIS
REC RECEBIVEIS
CAPITANIA RECEBIVEIS
VBI REAL ESTATE

EDIFICIO GALERIA

1,29%

1,49%

1,14%

3,38%

4,30%

4,22%

4,66%

1,10%

3,04%

4,59%

3,46%

3,97%

5,23%

10,12%

8,18%

10,35%

7,05%

6,21%

4,21%

2,36%

2,01%

1,97%

1,57%

0,99%

0,80%

0,66%

0,17%

0,07%

1.287.288,38

1.482.027,70

1.131.328,66

3.347.568,59

4.267.580,05

4.180.277,96

4.615.821,81

1.097.893,85

3.019.880,59

4.547.315,59

3.431.229,29

3.939.707,93

5.182.765,17

10.023.749,14

8.102.121,67

10.259.000,00

6.989.500,00

6.159.577,86

4.178.400,00

2.340.347,52

2.000.000,00

1.958.582,60

1.556.330,82

985.627,80

798.972,70

658.811,70

177.016,00

72.900,00

150

54

1.500

3.500

3.467

4.600

3.500

1.016

3.471

3.125

3.600

3.600

5.000

10.000

8.000

100.000

70.000

63.279

40.000

21.696

20.000

21.151

14.663

9.459

8.042

6.726

1.744

3.000



NEGOCIACAO EM BOLSA DO ARRI11

DATA ULTIMO ABERTURA MAXIMA MiNIMA VOLUME % VAR
29/10/2021 R$ 96,45 R$ 95,90 R$ 96,50 R$ 94,56 R$ 233.840,41 1,68%
28/10/2021 R$ 94,86 R$ 93,50 R$ 95,54 R$ 93,50 R$ 521.019,18 1,45%
27/10/2021 R$ 93,50 R$ 94,88 R$ 94,90 R$ 89,36 R$ 1.334.134,74 -1,48%
26/10/2021 R$ 94,90 R$ 95,00 R$ 95,00 R$ 93,99 R$ 209.329,14 -0,11%
25/10/2021 R$ 95,00 R$ 96,75 R$ 96,75 R$ 94,90 R$ 883.405,21 -1,86%
22/10/2021 R$ 96,80 R$ 97,28 R$ 97,28 R$ 96,00 R$ 224.899,57 -0,49%
21/10/2021 R$ 97,28 R$ 97,74 R$ 98,00 R$ 97,28 R$ 80.025,23 -0,47%
20/10/2021 R$ 97,74 R$ 97,87 R$ 97,90 R$ 96,61 R$ 139.666,61 -0,13%
19/10/2021 R$ 97,87 R$ 97,98 R$ 98,00 R$ 97,10 R$ 233.833,77 0,26%
18/10/2021 R$ 97,62 R$ 97,97 R$ 98,00 R$ 97,42 R$ 143.598,07 -0,36%
15/10/2021 R$ 97,97 R$ 98,00 R$ 98,00 R$ 97,90 R$ 232.159,82 0,01%
14/10/2021 R$ 97,96 R$ 98,35 R$ 99,00 R$ 97,96 R$ 64.952,54 0,11%
13/10/2021 R$ 97,85 R$ 96,39 R$ 98,21 R$ 96,17 R$ 215.403,78 2,16%
11/10/2021 R$ 95,78 R$ 96,99 R$ 97,67 R$ 95,05 R$ 1.069.324,22 -1,25%
08/10/2021 R$ 96,99 R$ 97,50 R$ 97,50 R$ 95,98 R$ 166.607,38 -0,52%
07/10/2021 R$ 97,50 R$ 98,50 R$ 98,51 R$ 97,30 R$ 90.855,68 -1,02%
06/10/2021 R$ 98,50 R$ 96,91 R$ 98,50 R$ 96,75 R$ 135.085,75 1,64%
05/10/2021 R$ 96,91 R$ 98,73 R$ 98,73 R$ 96,50 R$ 87.895,06 -0,09%
04/10/2021 R$ 97,00 R$ 97,58 R$ 99,50 R$ 96,72 R$ 153.105,19 -0,58%
01/10/2021 R$ 97,57 R$ 98,61 R$ 98,61 R$ 97,50 R$ 62.225,30 0,12%

RESUMO

Volume Negociado: Trading PL:
R$ 6.281.366,65 0,32%

Cotacdo Maxima:
R$ 99,50

Resultado do més (B3): Cotacao de fechamento:
-1,03% R$ 96,45

Cotacao Minima:
R$ 89,36

GRAFICO DE COTACAO E VOLUME - EM REAIS
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FLUXO DE CAIXA

M e MM R T S

Out/21 1.643.798 1.233.908 380.479 29.410 121.586 1.522.211,89 1,4100000000 R$ 96,45 1,46%
Set/21 1.625.994  1.147.879 409.276 12.835 6.171 117.448 1.234.607,94 1,1100000000 R$ 97,45 1,14%
Ago/21 1.111.990 626.189 469.225 16.535 35.335 186.630 955.694,34 0,9116437157 R$ 101,93 0,89%
Jul/21 749.833 533.146 144.909 71.777 36.485 104.987 585.230,47 0,8688823195 R$ 113,85 0,76%
Jun/21 1.122.057 408.002 89.217 0 624.838 392.367 729.689,95 1,7666956785 R$ 102,48 1,72%
mai/21 504.581 391.489 62.142 950 66.743 437.837,97 1,1158689595 R$ 100,66 1,11%
abr/21 533.561 406.070 57.849 4.003 67.365  123.387 410.174,34 1,0453657406 R$ 113,19 0,92%
mar/21 524.256 373.247 56.677 2.822 91.510 74.542 449.713,60 1,1461350656 R$ 99,80 1,15%
fevi21 527.822 465.146 46.998 1.911 13.767 72.158 455.664,04 1,1032352674 R$ 100,99 1,09%
jan/21 552.678 481.236 71.442 1.499 66.518 493.005,92 1,1936459114 R$ 95,00 1,26%
dez/20 381.504 335.816 41.062 4.393 66.864 314.639,49 0,8018867041 R$ 92,80 0,86%
nov/20 367.974 319.350 45.235 3.389 54.396 313.577,77 0,7991808071 R$ 94,00 0,85%
out/20 381.848 283.170 94.881 3.797 63.241 318.606,70 0,8119974913 R$ 89,00 0,91%
set/20 261.757 169.588 86.482 5.687 53.446 208.310,83 0,5308986579 R$ 91,50 0,58%
ago/20 291.394 152.944 130.046 8.403 60.389 231.004,27 0,5887349060 R$ 78,04 0,75%
juli20 256.052 181.082 65.310 9.660 62.760 193.291,83 0,4926214020 R$ 74,98 0,66%
jun/20 206.186 96.709 95.527 13.950 61.632 144.553,43 0,3684072594 R$ 79,98 0,46%
mai/20 188.755 89.441 81.104 18.210 61.369 127.386,32 0,3246553636 R$ 81,50 0,40%
abr/20 231.417 45.125 161.032 25.260 60.251 171.166,39 0,4362327617 R$ 85,69 0,51%
mar/20 303.357 55.009 195.475 52.874 55.690 247.666,83 0,6312009298 R$ 76,05 0,83%
fev/20 180.740 91.390 33.747 55.604 69.893 110.577,07 0,2818154965 R$ 95,00 0,30%
jan/20 176.326 36.898 61.749 71.559 6.120 21.120 155.206,47 0,3955574783 R$ 104,49 0,38%
dez/19 118.726 8.457 38.317 71.951 43.495 75.230,73 0,2162814814 R$ 103,00 0,21%
nov/19 131.070 27.266 0 103.804 125,680 130.943,96 0,3337223160 R$ 100,90 0,33%
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DISTRIBUICAO DE DIVIDENDOS - TICKER ARRI11

Distribuicao de Dividendos/Rentabilidade do Fundo

Més Rendimento por Cota R$ Rentabilidade do Fundo % CDI Liquido % CDI Bruto (Gross Up)®
Out/21 R$ 1,41000 1,4100% 296,96% 349,37%
Set/21 R$ 1,11000 1,1100% 253,29% 297,99%
Ago/21 R$ 0,91164 0,9116% 214,94% 265,39%
Jul/21 R$ 0,86888 0,8689% 233,69% 274,93%
Jun/21 R$ 1,76669 1,7667% 579,43% 681,68%
mai/21 R$ 1,11587 1,1159% 417,26% 490,89%
abr/21 R$ 1,04537 1,0454% 503,10% 591,88%
mar/21 R$ 1,14614 1,1461% 601,07% 707,15%
fev/21 R$ 1,10324 1,1032% 820,08% 964,81%
jan/21 R$ 1,19365 1,1936% 760,45% 894,65%
dez/20 R$ 0,80189 0,8019% 487,63% 573,68%
nov/20 R$ 0,79918 0,7992% 562,78% 662,09%
out/20 R$ 0,81200 0,8120% 493,77% 580,91%
set/20 R$ 0,53090 0,5309% 338,23% 397,91%
ago/20 R$ 0,58873 0,5887% 365,98% 430,57%
juli20 R$ 0,49262 0,4926% 253,48% 298,21%
jun/20 R$ 0,36841 0,3684% 180,70% 212,59%
mai/20 R$ 0,32466 0,3247% 129,83% 152,74%
abr/20 R$ 0,43623 0,4362% 153,10% 180,12%
mar/20 R$ 0,63120 0,6312% 194,76% 229,13%
fev/20 R$ 0,28182 0,2818% 90,65% 106,65%
jan/20 R$ 0,39556 0,3956% 105,01% 123,55%
dez/19 R$ 0,21628 0,2163% 60,49% 71,16%
nov/19 R$ 0,33372 0,3337% 83,55% 98,29%

Acumulado? R$ 18,68466 18,68% 280,84% 330,39%
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Em Outubro/21, o Fundo acumulou uma rentabilidade de R$ 1.522.211 gerando um dividendo de R$ 1,41 por cota emitida. O Os
dividendos representam um Yield anualizado de 17,54% em relagéo a cota de fechamento de outubro/21 na B3 de R$ 96,45.



MONTANTE DE INVESTIDORES NO ULTIMO DIA DO MES - ULTIMOS 6 MESES

FECHAMENTO DE OUTUBRO

1.730 4.556

Quantidade
2021 Outubro 4.556
2021 Setembro 4.379
2021 Agosto 4.336
2021 Julho 3.712
2021 Junho 3.331
2021 Maio 3.197
4.400
4.000
3.600 Em setembro, fechamos o nimero de investidores com alta de
42,50% em relagao aos ultimos 6 meses, resultando em 4.556
cotistas no fechamento de outubro, contra 3.197 em maio.
3.200
2.800
2.400
2.000
1.600
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GRAFICO COMPARATIVO DE RETORNO
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mm Cota B3 == CDI

Valor Patrimonial + dividendos corrigidos pelo CDI

CDI: valor inicial da cota (R$100,00) capitalizado pelo CDI diario — Fator de corregédo: 1,06653244
Valor Patrimonial + Dividendos: retorno da variagao da cota patrimonial somada aos dividendos, corrigidos pelo CDI.
Cota B3: Variagdo de cota a mercado B3 (fechamento 29/10/2021 - R$ 96,45)

RETORNO DESDE O IPO - 22 MESES (NOV 2019 — SET 2021)

Retorno em Dividendos Liquidos de IR +18,68%
Retorno B3 -3,55%
Retorno Total +14,42%

COMPARATIVO COM OUTROS INVESTIMENTOS - RENTABILIDADE DOS ULTIMOS 6 MESES
ATIVO RETORNO DO ATIVO NO RESULTADO DE UMA APLICACAO DE R$
PERIODO 100,00

100% do CDI (2,29% no periodo) —

CDB 22.5% de IR R$ 101,77

CDI 2,29% no periodo R$ 102,29

ARRI11: Dividendos 7,18% no periodo R$ 107,18
ARRI11: Dividendos + Variagcao da 3,63% no periodo R$ 103,63

Cota B3



INFORMAGOES DO FUNDO

Fundo de Investimento Imobiliario
Atrio Reit Recebiveis Imobiliarios

CNPJ

Administrador

IIIIIH%%HHIIIIII

Consultor Imobiliario

Cadigo B3

Prazo de Duragéo

32.006.821/0001-21

Oliveira Trust

Atrio Asset

REIT Solugdes financeiras
imobiliarias

ARRI11

Indeterminado

Dividendos mensais pagos no 5° dia
util de cada més. Fara jus aos
dividendos, quem possuir a cota
ARRI11 no fechamento de mercado
do ultimo dia do més anterior ao
més de pagamento.

Periodicidade dos
Rendimentos

Live com o Professor Baroni
(Analista Suno Research)

Participagao na Midia

24.515.907/0001-51

CNPJ Atrio Gestora

Inicio do fundo Out/2019

Taxa de 0,14% a.a. sobre o PL do Fundo

Administracao

Taxa de Gestao 0,50% a.a. sobre o PL do Fundo

Taxa de Consultoria

. 0,40% a.a. sobre o PL do Fundo
Imobiliaria

15% do que exceder o IPCA +
2,00% a.a.

Taxa de Performance

* Analise pela Eleven Research
¢ Fundos mais rentaveis de 2021

Participagao na

Imprensa

pelo Valor Econdmico



https://www.youtube.com/watch?v=xtA6FBJdUHc&t=2s
http://atrioasset.com.br/wp-content/uploads/2021/05/arri-2a-emissao-keeping-up-the-good-work-2.pdf
https://valorinveste.globo.com/blogs/carlos-heitor-campani/coluna/quais-sao-os-fundos-imobiliarios-mais-rentaveis-em-2021.ghtml

CARTEIRA DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - CRIs
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Resumo da Operacao CRI Copagril

Trata-se de operagcao da Cooperativa Agroindustrial Copagril, Cddigo IF 21F0968888
localizada em Marechal Candido Rondon, estado do Parana, com Devedor COPAGRIL
0 objetivo de se capitalizar por meio de emissdo de um Emissor VIRGO SECURITIZADORA
Certificado de Recebiveis Imobiliarios, para financiar obras e Indexador IPCA
reformas em imoveis localizados no estado susomencionado.

Taxa IPCA+ 6,50% a.a.
Contém alienacao fiduciaria da Sede da Cooperativa e de mais 3
L L Vencimento Mai/23
imoveis, com indice de cobertura total de 182,50% sobre o valor
de emissao da oferta, bem como garantia fidejusséria Aval Fianca Alocagao RS 5.182.765,17
da Diretoria, fundo de reserva de 3 PMTs e fundo de despesas. % / PL 5,23%
A liquidagéo do titulo esta prevista para junho de 2021, com Emissao/Série 43/2222
prazo médio de 120 meses e duration de 5,06 anos, possui lastro LTV 54,09%
em CCB com destinagdo imobiliaria. . Quanto a remuneragao, Duration 5,06 anos

o .
oferece 6,50% a.a. + IPCA mensal, com pagamento de juros Coronting Aval, Fianca, Fundo de Reserva,

desde o primeiro més e amortizacdo mensal a partir do 19° més. AF de 4 imdveis.

Quanto a antecipagdo voluntaria, possui caréncia de 3 anos e multa escalonada (iniciando em 3,00% e caindo 25 bps a cada
trimestre). Em relagdo aos players envolvidos, tem-se a VBSO como assessor legal, Money Plus como emissor da CCB,
SimplificPavarini como agente fiduciario, Bradesco como escriturador e liquidante e Control Union responsavel pela elaboragao do

Laudo de Avaliacdo



CRI NEX

Cédigo IF

Devedor

Emissor

Indexador

Taxa

Vencimento

Alocagao

% / PL

Emissao/Série

LTV

Duration

Garantias

20D0809562

NEX

ISEC SECURITIZADORA

IPCA

IPCA+12,00% a.a

Mai/23

R$ 4.180.277,96

4,22%

43/98°2

63,00%

2,05 anos

AF do Estoque, CF dos Recebiveis
e Aval

Resumo da Operagao

Trata-se de operagéo feita pela Brick Capital, no volume de
emissdo de R$ 47,5 milhdes, inscrita no codigo CETIP
20D0809562, com remuneragao de 12,68% a.a + IPCA, a ser
adquirida no mercado secundario com taxa de 12,00% a.a.
Conta com juros mensais e amortizagdo cash sweep + repasse

SFH. Possui multa para pagamento facultativo de 2,00%.

Possui como garantia a alienagéo fiduciaria do estoque, cessao
fiduciaria dos recebiveis e aval da controladora e dos sécios.
Atualmente possuem 33 milhdes de imdveis em estoque e 55
milhdes em imdveis para repasse, totalizando uma razdo de

garantia de 179%.

Operagao de financiamento de final de obra que encontra-se
com 91,85% executada e 82% de vendas, na cidade de Canoas-
RS, sendo que a fase | e Il ja foram entregues com habite-se e
repasses concluidos, além disso temos Alienagdo Fiduciaria de
188 unidades e o saldo de recebiveis até o repasse como

garantia. Estamos adquirindo no mercado secundario.



CRI GPA
Codigo IF 20G0703191
Devedor GPA
Emissor BARIGUI SEC
Indexador IPCA
Taxa IPCA + 5,25% a.a.
Vencimento jul/35
Alocagao R$ 1.097.893,85
% PL 1,10%
Emissao/Série 18/842
LTV 23,11%
Duration 7,1 anos
AF de 7 Lojas, AF de Quotas,
Garantias CF de Recebiveis Futuros e
Fianca
N° de Lojas 5 1
N° de Lojas 1 2
N° de Lojas 1 3

Resumo da Operacao

Fundado em 1948, o Grupo Pao de Agucar (“GPA”) é uma
Companhia multi-negécios — A Companhia faz parte do Grupo
Cassino:

= Atua nos segmentos de varejo, atacadista e gestdo de ativos.
= Presente em todas as regides do Brasil — 1.054 pontos de
vendas — 24 centros de distribuicao.

= A partir de 02/03/2020 passou a negociar no Novo Mercado,
seguindo os mais elevados padrdes de governanga corporativa
exigidos pela B3.

» Alienagao Fiduciaria de 7 lojas locadas pelo Pao de Agucar,
Assai e Extra, perfazendo um valor de avaliagdo de R$
145.429.000.

* Fundo de Reserva de 1 PMT .

« Emisséo de R$ 100.000.000 (cem milhdes de Reais).

» Contratos de Locagao Atipicos cujo locatario € o GPA.

» Pagamento de Juros, mensal sem caréncia.

» Pagamento de Amortizacao, a partir do 18 més.

Garantias

» Alienagao Fiduciaria de lojas locadas pelo Pao de Acucar,
Extra e Assai.

» Alienagao Fiduciaria de Cotas da SPE.

» Promessa de Cesséo Fiduciaria de contratos de locagdo
futura no mesmo Imével.




CRI Ipatinga Resumo da Operagao

Cadigo IF
Devedor
Emissor
Indexador
Taxa
Vencimento
Alocagéao

% | PL
Emissao/Série
LTV

Duration

Garantias

20E0946112
IPATINGA

TRUE Securitizadora
IGPM

IGPM + 10,00% a.a.
out/29

R$ 4.615.821,81
4,66%

12/312

77,54%

4,0 anos

Aval dos Sécios e Cessao
Fiduciaria de Direitos
Creditorios.

Ipatinga € um municipio brasileiro no interior do estado de
Minas Gerais, Regido Sudeste do pais. Localiza-se no Vale do
Rio Doce e pertence a Regido Metropolitana do Vale do Ago,
estando situado a cerca de 210 km a leste de Belo Horizonte,
capital do estado de Minas Gerais. Ocupa uma area de pouco
mais de 164,8 km?, sendo aproximadamente 54 km? em area
urbana, e sua populacdo em 2019 era de 263 410 habitantes,
posicionando-se entdo como o décimo mais populoso do
estado mineiro. A sede do municipio localiza-se nas
proximidades do local em que as aguas do rio Piracicaba se
encontram com o rio Doce.

O empreendimento esta inserido em uma area totalmente
urbanizada, predominantemente plana, de 140 mil m? de livre
ocupacao. Suas unidades variam de 360 a 4.000 m? com
aproveitamento de 70% do imdvel, onde ja existem
equipamentos publicos consolidados — escola, posto de saude
e creche — além de um centro odontolégico que sera
inaugurado em breve. O Empreendimento esta 97% vendido.
Operacao consiste em desconto de recebiveis de loteamento,
com garantia de cessdo de recebiveis no valor de R$
11.197.095,12, com sobre garantia de 135% do excesso de
recebiveis sobre o valor da PMT, alienagao fiduciaria de 53
lotes com valor de mercado estimado de R$ 9.100.000,00, LTV
de 50,50%, 3 PMTs de garantia, fundo de obra de R$
1.260.000,00, entrega prevista para setembro/20,fundo de R$
470.000,00 para despesas de Registro, aval das pessoas fisicas
socias da SPE e da empresa familiar, 97% vendido.
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Resumo da Operacao CRI Jardim das Palmeiras

Operacgao Consiste na Securitizagao de Recebiveis de credito de
operagdo de prédio pronto e entregue — Multi-propriedade
localizado em UBATUBA, litoral norte de S&o Paulo. A LMA
Incorporadora atua principalmente nas areas de engenharia,
construgdo, arquitetura e vendas. A empresa possui expertise de
mais de 10 anos no mercado imobiliario de Sao Paulo.

O Jardim das Palmeiras Il Home Resort € mais um empreendimento
desenvolvido pela LMA Incorporadora, localizado em Ubatuba-SP,
sendo comercializado em sistema misto, unifamiliar e com apenas
algumas unidades no sistema multi-propriedade. Com servigos de
resort como arrumacgao do apartamento e recreagao, o condominio
apresenta ainda duas piscinas, sendo uma interna e aquecida,
academia, salao de festas, playground, sala de jogos, Pet Place,
entre outras instalagbes em sua area comum. O projeto do
empreendimento possui duas fases. Nesta operagdo serao
utilizadas apenas 10 unidades da primeira fase, que foram
comercializadas no sistema de multi-propriedades, com um total de
260 cotas imobilidrias. As obras desta fase ja estdo 100%

concluidas e foram financiadas pelo Banco Bradesco.

Cadigo IF
Devedor
Emissor
Indexador
Taxa
Vencimento
Alocagao

% |/ PL
Emissao/Série
LTV

Duration

Garantias

20H0796927

JARDIM DAS PALMEIRAS

BSI CAPITAL SEC

IPCA

IPCA + 10,00% a.a.

fev/26

R$ 3.019.880,59

3,04%

12/6°

29,70%

3,0 anos

AF de iméveis, CF de
Créditos e Reservas de
Liquidez e Contingéncia

-

Emissdo de CRI com prazo de 65 meses, sem caréncia, taxa de 10,00% a.a. + IPCA, sobre garantia de 110% dos recebiveis, com

pagamento de amortizagdo e juros mensais. A incorporadora utilizara os recursos para acelerar as obras da segunda fase do

empreendimento e em novos projetos.

Cessao definitiva de promessas de compra e venda das cotas da primeira fase do empreendimento; Cesséo fiduciaria dos demais

recebiveis provenientes das Promessas de Compra e Venda futuras (VGV em estoque) das demais cotas da primeira fase. A operagao ira

contar ainda com AF das 10 unidades da primeira fase que possuem um VGV de R$ 15,5MM, recebiveis no Valor presente de R$ 4,6MM

+ recebiveis de vendas futuras das unidades no Valor de R$ 7,5MM.




CRI Localfrio

Codigo IF

Devedor

Emissor

Indexador de Corregéo
Taxa

Vencimento

Alocagao

% Patriménio Liquido
Emissao/Série

LTV

Duration

Garantias

19K0981679
Localfrio

ISEC Securitizadora
IPCA

6,00% a.a.
Dez/2031

R$ 3.347.568,59
3,38%

4231542

72,85%

5,5 anos

Fianga, Alienacgao Fiduciaria de

Cotas da SPE e Alienacao
Fiduciaria do Imovel

Locatario

Valor de Mercado
para Aluguel

Area do
Terreno

Area
Construida

Utilizagao

Cidade/Estado

Valor de Mercado para
Venda

Resumo da Operagao

Desconto do fluxo de recebiveis de 4 empreendimentos em
Londrina- PR, Feira de Santana-BH, Montes Claros-MG e
Uberaba-MG no valor de R$ 104 milhdes da RNI NEGOCIOS
IMOBILIARIOS, com aval do GV HOLDINGS e familia VERDI,
proprietarios do grupo Rodobens, concluimos que a empresa
tem grande expertise no setor , listada na B3 e com excelente
perfil de credito, ademais todos os empreendimentos
estdo performados e quase todo vendido, sendo que
pequeno estoque remanescente sera cedido para o fluxo de

recebiveis.

Localfrio S.A

R$ 291.000/més (*)

13.780,93 m?

9.832,00 m?

Armazém

Sao Paulo - SP

R$ 42.322.000 (*)

Locatario Localfrio S.A

Valor de Mercado

para Aluguel R$ 334.200/més (**)

e ClE 77.600,31 m?
Terreno
etz 12.680,77 m?

Construida

Terminal Alfandegado
CLIA

Utilizagéo

Cidade/Estado Itajai/SC

Valor de Mercado para

Venda R$ 65.570.000 (*)

1 — Anhanguera “Pirituba” (SP) Rua Jair Afonso Inacio, 800
2 - Itajai (SC) Rua Francisco Rei, 1.205
(*) Avaliado em set/19 pela Cushman & Wakefield.



Codigo IF
Devedor
Emissor
Indexador
Taxa
Vencimento
Alocagéao

% / PL
Emissao/Série
LTV

Duration

Garantias

20C0973240
SOLARIS

ISEC Securitizadora
IGPM

IGPM + 12,68% a.a.
set/31

R$ 4.267.580,05
4,30%

42/952

48,34%

5,0 anos

Cessao Definitiva de Contratos

de Compra e Venda e AF de
20 Lotes.

ML EiBANeTAL oLuUBT

CRI Solaris

Operacgao de desconto de recebiveis de Loteamento localizado em

Marica - RJ, com garantias de cessdo de cotas da SPE + cesséo de

recebiveis no valor de R$ 7.643.727,00, adicionalmente alienamos

fiduciariamente terrenos dentro do proprio empreendimento no valor

de R$ 3.600.000,00. o Empreendimento encontra se com as obras

concluidas e Performado.

1, 2, 3, e 4: Empreendimento SOLARIS, fotos do Loteamento em 03/2020,

obras concluidas (Marica / RJ)




QUARTIER

MARICA PARC

Resumo da Operacao

A Quartier Urbanismo iniciou suas atividades em 2012, mas possui
toda credibilidade, solidez e expertise de quem esta no mercado
ha 5 décadas. 5 A empresa ja entregou 4.291 terrenos. Foram
mais de 2 milhdes de m? em terrenos, 4 milhdes de m? em areas

urbanizadas e mais de 800.000m? de area pavimentada.

O FUNDO ARRI11, adquiriu o CRI de antecipagao de vendas de
dois loteamentos na regido de MaricaA e Itaborai. Area
metropolitana do eixo Rio/Niterdi, realizados pela empresa
Quartier Urbanismo. Os dois loteamentos estdo em fase avangada
de Obras, ja foram concluidas 85% e 45% das obras nos

empreendimentos.

Esta operagdo foi constituida com a cessdo definitiva dos
recebiveis adimplentes no valor de R$ 27 milhdes e LTV abaixo de
80%, além de todo o estoque remanescente que atinge um VGV
total de R$ 90 milhGes, com substituicdo de recebiveis que
venham a inadimplir, aval dos sécios, alienagdo fiduciaria das
cotas da SPE’S, hipoteca do terreno, além do Fundo de Liquidez e

liberagéo dos recursos apds medicao de Obras.

Cédigo IF

Devedor

Emissor

Indexador

Taxa

Vencimento

Alocagéao

% /| PL

Emissao/Série

LTV

Duration

Garantias

CRI Quartier

20J0720654

QUARTIER

BSI CAPITAL SEC

IGP-M

IGP-M + 11,00% a.a.

jul/35

R$ 3.431.229,29

3,46%

128/78

53,88%

3,6 anos

Hipoteca, Alienacéao fiduciaria de

cotas da SPE, Fundo de Liquidez
e Fianca




CRI Vert Resumo da Operagao

Cédigo IF

Devedor

Emissor

Indexador

Taxa

Vencimento

Alocagao

% | PL

Emissao/Série

LTV

Duration

Garantias

20K0867008

VERT

BSI CAPITAL SEC

IPCA

IPCA+ 12,68% a.a.

nov/30

R$ 3.939.707,93

3,97%

18/92

40,70%

5,0 anos

Hipoteca, Alienagao fiduciaria de
Quotas, Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditérios, Reserva de

Liguidez e Aval

A Pré Lotes é focada em construgao e incorporagao de terrenos
em condominio fechado. Foi fundada em dezembro de 2017, no
entanto, ainda que com outra denominagao, possui historico
desde 2002.

A empresa possui um montante total de VGV realizado em torno
de R$ 400 milhdes, distribuidos entre 28 empreendimentos,
todos no estado do Rio de Janeiro, sendo considerada uma das
maiores loteadoras do estado, com cerca de 1 milhdo de m? em

andamento e mais de 3 milhées de m? ja entregues.

O Condominio Residencial Vert € um empreendimento localizado
em ltaborai-RJ. Composto por 204 lotes residenciais, possui
ainda uma area de lazer contendo quadra de vélei de praia,
piscina, pista de ciclismo, entre outras comodidades. O
empreendimento foi langado em out/2020 e possui um VGV total
de R$ 16,7 milhdes. Esta operacdo tem como objetivo captar
recursos para as obras do loteamento, que tem previsdao de

conclusao para fev/21.



CRI Delta Park

Codigo IF
Devedor
Emissor
Indexador
Taxa
Vencimento
Alocagao

% / PL
Emissao/Série
LTV

Duration

Garantias

2010851693

DELTA PARK

TRUE Securitizadora
IGPM

IGPM + 10,00% a.a.
out/30

R$ 4.547.315,59
4,59%

12/2602

75,28%

4,0 anos

Alienacgao fiduciaria de lotes,
Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditdrios, Aval, Fianga,
Coobrigagao, Fundo de Liquidez e
fundo de obra.

Resumo da Operacao

Operagao de Financiamento de Loteamento. A Loteadora
constituiu uma SPE para desenvolver o loteamento Cidade
Universitaria em Juazeiro - BA, polo Industrial do Estado da Bahia,
que em conjunto com a cidade de Petrolina - PE, formam um polo
Urbano e somam 500 mil habitantes.

O Loteamento Cidade Universitaria € um dos maiores
empreendimentos do Segmento no Brasil, com mais de 2 milhdes
de m? e 3.385 lotes, sendo que 2.600 ja foram vendidos.

Nesta operacdo estamos descontando 1.695 lotes que ja foram
vendidos e entregues e contaremos com a garantia de Alienacéo
Fiduciaria de 1.695 lotes, mais Aval dos devedores e fluxo de
vendas que somam 51 milhdes de Reais.

Incluimos na operagdo uma CCB com valor de R$ 5 milhdes que
serdo utilizados para finalizagdo da dltima fase do
empreendimento, sendo que este valor ficara retido e so sera
liberado mediante medigdo de obra. A CCB esta lastreada em
Alienacao Fiduciaria de lotes que perfazem o valor de R$ 12,5

milhdes adicionados as vendas futuras que somam a valores

atuais R$ 20 milhdes.




CRIGLP Resumo da Operacao

Codigo IF

Devedor

Emissor

Indexador de Correcéo
Taxa

Vencimento

Alocagao

% Patriménio Liquido
Emissao/Série

LTV

Duration

Garantias

17K0150400

GLP Participagoes S.A.
Barigui Securitizadora
IPCA

3,75% a.a.
Janeiro/2027

R$ 1.287.288,38
1,29%

12/642

29,04%

3,5 anos

Alienagao Fiduciaria, Apdlices de

Seguro de R$ 160 MM

Operagao de desconto de aluguéis futuros da BRF S/A com
valor de R$ 143,5 milhdes por R$ 113,6 milhdes, referentes a
imovel adquirido pela GLP com avaliagdo de R$ 160 milhdes,
com alienagdo fiduciaria do imével com condigdo suspensiva,
coberta por seguro contratado pela BRFS no valor do imovel,

caso ocorra atraso na averbagao da matricula.

CRI RNI Resumo da Operacgao

Caédigo IF

Devedor

Emissor

Indexador de Corregao

Taxa

Vencimento

Alocagao

% Patriménio Liquido

Emissao/Série

LTV

Duration

Garantias

19B0177968

RNI Neg. Imob. S.A.

Nova Sec.

CDI

CDI + 1,25% a.a.

fev/29

R$ 1.131.328,66

1,14%

12/312

77,54%

4,0 anos

Aval dos Sécios e Cessao
Fiduciaria de Direitos
Creditorios.

Desconto do fluxo de recebiveis de 4 empreendimentos em
Londrina-PR, Feira de Santana-BH, Montes Claros-MG e Uberaba-
MG no valor de R$ 104 milhdes da RNI NEGOCIOS IMOBILIARIOS,
com aval do GV HOLDINGS e familia VERDI, proprietarios do grupo
Rodobens, concluimos que a empresa tem grande expertise no
setor, listada na B3 e com excelente perfil de credito, ademais todos
os empreendimentos estdo performados e quase todo vendido,
sendo que pequeno estoque remanescente sera cedido para o fluxo
de recebiveis.

1 e2: Terra Jardim Montes Claros (Montes Claros / MG), Vivari Feira de
Santana (Feira de Santana / BA).



CRI SOCICAM

Codigo IF 21G0707741
Devedor Socicam

Emissor REIT Securitizadora
Indexador de Corregao IPCA

Taxa 10,00% a.a.
Vencimento 26/01/2030
Alocagao R$ 10.023.749,14
% Patriménio Liquido 10,12%
Emissao/Série 2?3/212

LTV Outros

Duration 3,91 anos

Cessao definitiva de direitos creditdrios dos contratos de locagao nao residencial

vigentes (R$ 205.000.000,00), cesséo fiduciaria em garantia de direitos creditdrios

nao imobiliarios no valor projetado de R$ 159.000.000,00, Sobre garantia de

manutencao do fluxo minimo de recebimentos de 140% da ultima PMT realizada em

direitos creditérios nao imobiliarios, calculado sobre o montante de recebimentos na

Garantias conta segregada no més anterior a data de verificagcdo, em relagdo ao valor da PMT
vincenda, Contas segregadas para a cobranga e para a conciliagdo dos créditos
cedidos e para o bloqueio das reservas da operacéo; Emissao com regime fiduciario;
Fundo de liquidez equivalente a 2 parcelas vincendas do fluxo da cessdo apés o
periodo de caréncia, constituido quando da emissao, e ao fundo de despesas e
contingéncia equivalentes a 1 parcela vincenda cheia; Aval dos socios do Consorcio
Operador da Concessao, da SAP e da SIP, e da holding FMFS.

Resumo da Operagao

ATIVO CRI emitido com objetivo de melhorias nos ativos imobiliarios do grupo, tem por Lastro CCls representativas de uma Debénture
e de Contratos de Locagao nao residenciais com prazo de amortizagdo 103 meses, emitida pela SOCICAM com remuneragéo de IPCA
mensal + 10,00% a.a. com juros mensais € amortizagao a partir do 13° més. Operagao realizada pela SOCICAM, CRI 212, 22 emissao,
no volume de R$ 170.000.000,00 com o objetivo de antecipar recebiveis de dois projetos - terminais da barra funda e rodoviaria do
tiéte. Possuem juros mensais com caréncia de 12 meses para amortizagdo, havendo nesse periodo a amortizagdo do indice de
corregao. Tem remuneragao de 10,00% a.a mais IPCA mensal. O prazo de amortizagdo € de 103 meses e tem por lastro CCl's

representativas de debéntures e de contratos de locagdo nao residencial.




CRI PRO-LOTES Resumo da Operacio

Codigo IF 1810295355 Ativo de CRI emitido em 20/09/2018, com prazo de 120
meses a vencer em 20/09/2028, securitizado pela REIT

Devedor Pré-Lotes Securitizadora S.A e distribuido pela Socopa Corretora S.A.,
Emissor REIT Securitizadora tendo por devedor/cedente SPEs do grupo Pro-Lotes. Trata-
se de operagdo com lastro em contratos de cessdo de
Indexador de Corregao IPCA créditos imobilidrios, originarios de PCVs. O Grupo busca
antecipar os recebiveis com o objetivo de finalizar as obras
Taxa 10,50% a.a. nos empreendimentos Holiday Park Land | e Il. Tem por
Vencimento 20/09/2028 remuneragdo IPCA + 10,50% a.a. conta hoje com
amortizagao e juros mensais.
Alocagao R$ 1.482.027,70
A operagao segue adimplente, com observagéo apenas para
% Patriménio Liquido 1,49% a AGE realizada em 16 de junho de 2021 em que restou
Emissio/Série 2a/162 aprovada a repactuagdo do fluxo de pagamento dos CRI,
para amortizacdo do saldo devedor pela tabela price;
LTV 92,11% amortizagdo antecipada do saldo devedor (“cash sweep”)
com todo excedente de arrecadagao; e alteragao do fundo
Duration 3,75 anos de reserva de liquidez, equivalendo a 1 (uma) PMT do novo

Cessao definitiva dos recebiveis adimplentes fluxo dos CRI. Adicionalmente. na AGE susomencionada,

e cessdo fiduciaria dos recebiveis presentes houve a ratificagdo a unanimidade da alteragdo do indice de
e futuros; sobre garantia minima (recebiveis
totais); sobre garantia minima (fluxo mensal);
Fundo de reserva de liquidez equivalente a 2 a partir de 20 de maio de 2021.
PMTs, hipoteca registrada (175% de garantia

real), alienagao fiduciaria das cotas da SPE.

Aval dos socios

CRI RIO BRANCO Resumo da Operacgao

corregdo monetaria de IGP-M para IPCA, a viger (data-base)
Garantias

Cddigo IF 2110776612 Ativo de CRI emitdo em 20/09/2021 pela BSI Capital
Devedor Rio Branco Securitizadora, com prazo de 41 meses, a vencer em
Emissor BSI Capital Securitizadora 23/08/2025, tendo por devedor/cedente a SPE Rio Branco

Empreendimento Imobiliario. A operagao € lastreada em

Indexador de Corregao IPCA .. s L
contrato de cessao imobiliaria, com taxa remuneratoria de
Taxa 10,50% a.a. IPCA + 10,50% a.a. (juros mensais, amortizacéo a partir de
Vencimento 23/08/2025 09/2022, sendo possivel o Cash sweep). Serdao emitidos
Alocagio R$ 8.102.121,67 8.000 CRIs com P.U nominal de R$ 1.000,00.
% Patriménio Liquido 8,18%
Garantias da Operagao: Alienagdo Fiduciaria de Imével de
Emisséo/Série 1*15° 5.100m? avaliado em R$ 3.561.502,03 (valor de mercado do
LTV 46,45% imével somado ao valor de obra incorrido), Alienagao
Duration 3,25 anos Fiduciéria de Quotas a ser constituida pela MFO e seus
socios, na quantidade de 51.000 quotas de emissdo da
sociedade (totalidade de quotas), Cessdo e Promessa de
Cessdo Fiduciaria de Recebiveis em valor aproximado de R$
é_l(ijené}?fi_o dFi%Jciz’:ria ge |[T10V6F|; Alienagjo 12.405.730,77, Garantia Fidejussoria, Fundo de Liquidez no
Garantias Cle:scéf)naFidici:r(i)aascie ?:sgb?vei;?mg:?:nti: valor de R$ 100.000,00, Fundo de Juros no montante de 3
Fidejussoria, Fundo de Liquidez, Fundo de PMTs, Fundo de Obras e Razdo Minima de Garantia de

Juros e Fundo de Obras . - . .
153%. Insta salientar que o valor da operagao sera mantido

na conta da Securitizadora e somente havera sua liberagao
ao cedente mediante medigao de obra.
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