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Esta carta é publicada somente com o propésito de divulgacao de
informacdes e nao deve ser considerada como uma oferta de venda, nem
tampouco como uma recomendac¢dao de investimento em nenhum dos
valores mobiliarios aqui citados. As informacdes contidas nesta carta nao
podem ser consideradas como Unica fonte de informacdes no processo
decisério do investidor, que, antes de tomar qualquer decisdao, devera
realizar uma avaliagdo minuciosa do produto e respectivos riscos, face aos
seus objetivos pessoais e ao seu perfil de risco ("Suitability"). Todos os
julgamentos e estimativas aqui contidos sdo apenas exposicdes de
opinides até a presente data e podem mudar, sem prévio aviso, a qualquer
momento. Performance passada ndo € necessariamente garantia de
performance futura. Os investidores em fundos imobiliarios nao sao

garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou

ainda, pelo fundo garantidor de crédito - FGC. E recomendada a leitura

cuidadosa do Formulario de Informacdes Complementares e regulamento

do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos.

Autorrequlacao

ANBIMA




Informacdes

Nome: More Gestdo Ativa de Recebiveis

Codigo de Negociacao: MATV11

Objetivo: Auferir rendimentos e ganhos de capital na aquisicao de Fundos de Investimentos
Imobiliarios ("FII"), Certificados de Recebiveis imobiliarios, e outros ativos ligados ao mercado
imobiliario.

Inicio do Fundo: 22/06/2021

Prazo de duracgao: Indeterminado

Gestor: More Invest Gestora de Recursos
Administrador: BTG Pactual Servicos Financeiros S/A DTVM
CNPJ: 41.076.678/0001-35

Taxa de Administragao: 1% a.a.

Taxa de Performance: 20% do que exceder o Yield IMA-B 5 + IPCA

Patrimonio Liquido: R$ 34.016.049,91
Valor da Cota Patrimonial + Rendimentos a Distribuir: R$ 99,05

Namero de Cotistas: 150

Dividendo no Més: R$ 1,10/ cota

% Regulamento: https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?
id=186842&cvm=true
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A carteira do fundo é dividida em trés
grandes  grupos: uma parcela em
investimento em fundos imobilidarios de
recebiveis, uma parcela em trading de outros
Flls de CRI e uma parcela de investimento
direto em CRI - unindo a estabilidade do
investimento direto em divida com o
dinamismo da carteira em outros fundos.

50% a 100% da carteira - Investimento em
Fundos de CRI

Essa é a parcela da carteira que busca
rentabilidade através do investimento em
fundos de CRI de terceiros. Para essa
categoria temos como objetivo investir em
fundos que possuem um potencial de alta
das cotas no médio prazo, mas que possuam
também expectativa de retorno nominal
acima de 10% ao ano. Com esse mandato, a
composicao dessa parcela da carteira tem
como caracteristica central o investimento
em fundos com perfil mais high yield.

0 a 30% da carteira - Componente Tatico

Nesse seguimento da carteira focamos no
componente de giro. Buscamos fundos de CRI
cujas cotas sofreram por algum componente
técnico - que pode ser um grande fluxo pontual
de venda, uma ma precificacdo por
determinados players do mercado ou quaisquer

0% 30%

Tese de

outros fatores que nao afetem os ativos do
fundo em si — mas que causam oscila¢des no
preco. Nessa parcela também buscamos
arbitragem entre os precos de oferta dos
fundos e o valor de mercado além do acesso
as ofertas restritas (476), utilizando nossa
forca institucional em prol dos cotistas.

0 a 30% da carteira - Carteira de
investimento direto em CRI

O Jdltimo componente do fundo é o
investimento direto em recebiveis
imobiliarios. Em conjunto com a area de
crédito da More Invest, buscamos nessa
parte da carteira investir em bons ativos,
sempre com garantia real e imobiliaria, e que
apresentem uma taxa compativel com o
resultado esperado do fundo - ou seja,
operacbes acima de CDI+4% ou IPCA+8% —
para o momento atual de mercado. Essa
parcela sera construida aos poucos e a
responsavel por buscar a estabilidade de boa
parte dos dividendos do MATV11.

Acreditamos  que essa filosofia  de
investimento combina o melhor de trés
mundos: a geracdo de renda do investimento
direto em fundos bem conceituados, os
ganhos de capital de opera¢Bes pontuais e a
rentabilidade do investimento direto nos CRIs.

50% 60% 100%

CRI 0 até 30%

TATICO

0 atée 30%

CARREGO Minimo 50% Até 100%
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Durante o més de setembro seguimos com a
alocagao inicial do fundo. No momento atual
entendemos que é mais interessante ter o 6nus
de carregar uma parcela relevante de caixa e
alocar com parciménia buscando oportunidades
do que alocar rapidamente sem respeitar o
momento de mercado.

Carteira - Carrego

Realizamos algumas movimentacBes na nossa
carteira de carrego durante 0 més com O0s
seguintes destaques: compra de 8,7% de HCTR11
via oferta e manutencdo de parte da nossa
posicdo de IRDM11 (que entramos na Ultima
oferta). Ambas posic¢des transitam entre “carrego”
e “tatico”, mas no preco atual entendemos ser
interessante a manuten¢do de ambas para
carrego. Assim nossa carteira de carrego
compreende 65% da alocacdo e é composta por
11 fundos, com DY médio ponderado de 14,56%.

Carteira - Tatico

Para essa carteira em setembro aproveitamos
algumas distor¢des do mercado para montar
posicdes  taticas compradas, além da
participacdo que sempre fazemos nas ofertas
restritas. Ao todo movimentamos 12,2% do
fundo nessa estratégia.

URPR11: iniciamos uma posicao vendida no ativo
buscando a arbitragem entre o prec¢o da oferta e

Comentario do

o valor de mercado antes da unificacdo das
cotas. Praticamente cobrimos toda nossa
posicdo no ativo, cujo ganho de capital deve
aparecer ja no resultado do proximo més do
fundo.

IRDM11: ap6s o inicio das negociacbes das
cotas da ultima oferta do fundo unificamos
nossa posicao vendida e contabilizamos o
ganho de capital dessa estratégia. Boa parte
do resultado desse més da parcela de “ganho
de capital” refletiu esse trade.

MCHY11: compramos uma pequena posi¢ao
durante o més no mercado secundario.
Entendemos que a carteira desse fundo deve
refletir um valor de mercado acima de
120/cota e, assim, aproveitamos momentos
de volatilidade no ativo para buscar ganhos
de capital.

Carteira - CRIs

Realizamos a segunda alocacao desse portfdlio.
Possuimos duas operacdes ja no portfélio e
mais duas em processo de formalizacdo para
alocacdo durante os proximos meses.

CRI Manhattan: alocamos 0,75% da carteira a uma
taxa de IPCA+12%. Operacao de antecipacdo de
recebiveis de dois empreendimentos ja prontos
da construtora Manhattan.
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Dados do Fundo

MATV11

More Gestdo de Recebiveis




Principais Numeros

Retorno Total MATV11 vs. Benchmark

Retorno Total MATV11 (Patrimonial + Dividendos) vs. Benchmark - Més a Més
desde 22/06/2021
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Principais Numeros

Composicao detalhada da carteira

Fundos de CRI CRI
IBCR11 I © . 3 6% CRI CAPUAVA . 2,03%
HCTR11 | BN CRI MANHATTAN M0,75%
VSLH11 I 2 360
TORD11 I 2, 2 0%
FLCR11 I G, 24 % POSicaes Vendidas
DEVA11 I 5 ©0%
GCRI11 I L, 35% URPR11 -1,06%
TGAR11 I 4 33%
ARRIT I 4, 2 4%
URPR14 I 97% Caixa
BICE11 2, 89%
oujP11 " 36% R 26, 1 3%
GCRI14 I 1,44%
IRDM11 1,11%
RBHG11 1,11%
OUTROS Hl1,08%

Alocacao por segmento

Caixa
26,13%

CRI
2,78%
Fundos de CRI
72,21%
Carteira de CRI
Ativo Emissor Investido |%dePL |Index Taxa LTV | Vcto | Segmento |Estado
Lote 5 Ourinvest Securitizadora R$ 702.006,15 2,03 IPCA IPCA+10,75% 80% Aug-31 Residencial SP

Manhattan Il Habitasec Securitizadora S.A. R$258.429,89 0,75 IPCA IPCA+12% 39,18% Dec-24 Residencial CE
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Detalhamento do CRI

LOTE 5

LOTE®

Mais que urbanismo.Vida.

LTV: 80%

Garantias:
e AF dos terrenos
AF das cotas das SPEs donas dos terrenos
Aval das SPEs e dos sdcios
CF dos recebiveis futuros
Fundo de reserva de juros - R$ 36 MM

Manhattan II

LTDA

LTV: 39,18%

Garantias:

e (Fdas unidades comercializadas

e Hipoteca das unidades comercializadas

e AFdas unidades em estoque

e AF de terreno Jardim Des Artes, localizado no bairro de
Coagu, Eusébio no Ceara

e AFdeterreno Alfa 1, 2 e 3, localizado no bairro de
Rodolfo Tedfilo, Fortaleza no Ceara

e Fianca ou aval dos sécios

Juros: IPCA+12%

Devedor: LOTE 5 DESENVOLVIMENTO URBANO S.A.
Juros: IPCA +10,75%

Vencimento: 25/08/2031

Devedor: Manhattan Spring Park -
Empreendimento Imobilidrio LTDA
Manhattan River - Empreendimento Imobiliario

Principais

Localizagdo:
Campinas -
Sdo Paulo

Fundo de despesas - R$ 532k (min R$300Kk)

Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios
Conta Centralizadora para arrecadacdo dos Créditos
Imobiliarios

Patrimonio Separado

Apdlice de seguro

Localizagao:
Fortaleza - Ceard

Vencimento: 17/12/2024

Fundo de Reserva de juros - min de 3 PMTs e max 6
PMTs

Fundo de Despesas - min 6 parcelas

Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios
Conta Centralizadora para arrecadacdo dos Créditos
Imobiliarios

Patriménio Separado

Cash sweep de 85%
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DISCLAIMER

A More Invest Gestora de Recursos (“More Invest”), ndo comercializa ou distribui cotas de fundos
de investimentos ou qualquer outro valor mobilidrio. As informacdes contidas neste documento
tém carater meramente informativo e nao constituem qualquer tipo de aconselhamento de
investimentos ou oferta para aquisicdao de valores mobiliarios. O conteddo deste material é
limitado e ndo deve ser usado pelos destinatarios como Unica base para tomada de decisdo de
investimentos. Investimentos nos mercados financeiros e de capitais estdo sujeitos a riscos de
perda do capital investido, nao representando a rentabilidade obtida no passado garantia de
rentabilidade futura. Caso os fundos de investimento aplicados, utilizem estratégias com
derivativos como parte integrante de sua politica de investimentos, tais estratégias, da forma como
forem adotadas, poderdo resultar em perdas patrimoniais para seus cotistas, sendo possivel a
ocorréncia de patrimdnio liquido negativo e a consequente necessidade de novos aportes. Os
fundos de investimento ndao contam com garantia do respectivo administrador, do gestor da
carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC,
portanto ao investidor, é recomendada a leitura cuidadosa e completa do prospecto e do
regulamento dos fundos de investimento e demais valores mobiliarios, antes de tomar a decisao
de aplicar seus recursos, bem como, a partir delas, estar ciente dos riscos inerentes aos diversos
mercados em que os ativos relacionados atuam e, consequentemente, as possiveis variagdes no
patriménio investido. O investidor deve buscar aconselhamento profissional com relacdo aos
aspectos tributarios, regulatérios e outros que sejam relevantes a sua condicdo especifica. Ainda
gue o gestor possa manter sistemas de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de eliminacdo da
possibilidade de perdas para os fundos de investimento e para o investidor. Para avaliacdao da
performance dos fundos de investimento, é recomendavel uma analise de periodos de, no minimo,
12 (doze) meses. Sobre os ganhos auferidos, ha a incidéncia de tributacdo. A rentabilidade
divulgada é liquida de taxa de administracdo e de taxa de performance e ndo € liquida de
impostos. Os produtos e servicos mencionados podem ndo estar disponiveis em todas as
categorias de investidores. A More Invest, seus administradores e funcionarios isentam-se da
responsabilidade sobre quaisquer danos resultantes direta ou indiretamente da utilizacdo das
informacBes contidas neste material, ndo se responsabilizando por eventuais inexatiddes,
omissdes ou erros cometidos por suas fontes. Eventuais informacdes relativas a expectativa de
resultados futuros que constam neste relatério sdo baseadas em simulacdes, sendo que os
resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. As comparacdes a certos indices de
mercado foram incluidas apenas para referéncia e ndo representam garantia de retorno pela More
Invest. O conteldo deste material ndo devera ser reproduzido, distribuido ou publicado sob
qualquer proposito, sem o prévio consentimento e autorizagdo da More Invest. Os regulamentos
dos fundos geridos pela More Invest, estdo disponiveis no site da CVM (www.cvm.gov.br), bem
como no Administrador.

A Administradora nao expressa nenhuma opinido, nem assume qualquer responsabilidade pela
suficiéncia, consisténcia ou completude de qualquer das informag¢des aqui apresentadas, ou por
qualquer omissdo com relacao a esta apresentacao. Nenhuma parte mencionada neste paragrafo
sera responsavel por quaisquer perdas ou danos de qualquer natureza que decorram do uso das
informac¢des contidas neste documento, ou que eventualmente sejam obtidas por terceiros por
qualquer outro meio. A Administradora ndao assume responsabilidade pela concretiza¢do das
informac¢bes descritas neste documento e seu conteudo ndo deve ser interpretado como
aconselhamento financeiro, fiscal ou juridico”.
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More Invest Gestora de Recursos Ltda.

Av. Brigadeiro Luiz Antonio, 4552
Jardim Paulista — CEP 01402-002
Sdo Paulo - SP - Brasil
Tel.: 5511 3371-9290

@more.invest

More Invest

Canal More Invest

WWW.moreinvest.com.br




